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hiéu kién hanh vi hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HUNG YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién téoa: Ba Pham Khanh Linh.

Céac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Hoang Vian Dirc

2. Ba Nguyén Thi An

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vue 5 - Hung Yén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan khu vue 5 - Hung Yén tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hung
Yén, xét xit so thim cdng khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6 01/2026/TLST-HC ngay
06 thang 01 nam 2026 vé “Khiéu kién hanh vi hanh chinh”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s0 01/2026/QDXXST-HC ngay 06 thang 5 nam 2026; Quyét dinh
hodn phién toa s6 01/2026/QDST-HC ngay 27 thang 5 nim 2026 va Thong bao
thay déi thoi gian, dia diém mo lai phién toa s6 01/TB-TA ngay 17 thang 6 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1940 va ba Khiéu Thi
T, sinh ndm 1939 (Co mat)

Dia chi: S6 nha D, ngd A, phd L, t6 A+2 T, phuong T, tinh Hung Yén.

2. Nguoi bi kién: Chi nhéanh Vin phong D, tinh Hung Yén (truée 14 Chi
nhanh Vian phong D).

Dia chi: S6 A, duong L, phuong T, tinh Hung Yén.

Ngudi dai dién: Ong Trin Vin Q - Chire vu: Giam déc. (Ving mdt, ¢é don
dé nghi giai quyét viang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai phién toa,
nguwoi khoi kién trinh bay va cé yéu cau nhir sau:

Thang 11/1998, vo chong 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T nhan chuyén
nhuong ctia ba Pham Thi T1 thira dat s6 266, to ban dd s6 03 tai xém G, x3 T, thi x4
T, tinh Thai Binh (nay la t6 C+4 T, phuong T, tinh Hung Yén). Sau khi nhan
chuyén nhwong, ba T1 da nhan du tién, giao Gidy chung nhan quyén sit dung dat
va cac gidy to lién quan. Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng ba quan 1y, sit dung 6n dinh
thira dit, xay dung nha & 03 tang va kho chita hang. Do ba T1 chuyén noi cur tri
nén hai bén mat lién lac. Dén ngay 26/10/2022, ba T1 va vo chong dng L, ba T ky
Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ¢6 cong chimg dé hoan thién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da thuc hién tir nim 1998. Trong
nam 2022, Nha nude thu hoi 17,3m? dat cua thira dat dé thuc hién du an mo rong
duong 454, dién tich con lai la 126,9m>. Toan bd khoan tién bdi thuong, hd tro
khi Nha nudce thu hoi dat da duge co quan co tham quyén chi tra cho gia dinh ong
L, ba T va gia dinh ong ba da nhan day du so tién nay.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, vo chong 6ng L,
ba T da nhiéu lan ndp hod so ding ky bién dong quyén str dung dat tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai. Lan tht nhat, ho so bi tra lai v6i Iy do 6ng Dang Dc
T2 va ba Nguyén Thi L1 ¢6 don dé nghi tam dimg giai quyét hd so vi cho ring
thira dét dang c6 tranh chap. Nguoi khai kién cho ring viée tra lai ho so 1a khong
¢ can ¢l vi trude dé co quan nha nude ¢6 tham quyén da nhiéu lan xem xét, tra
161 viée dng T2, ba L1 dé nghi x4c dinh lai mde gidi, dién tich dat va déu két luan
khong c6 co s giai quyét. Lan thir hai, ho so tiép tuc bi tra lai véi Iy do ong T2,
ba L1 ¢6 don khiéu nai lién quan dén viée do dac, xac dinh mdc gidi, ranh gidi va
dién tich thira dat. Ngudi khoi kién cho rang ndi dung khiéu nai nay khong cé cin
ctr.

Ngay 29/7/2025, vo chong 6ng L, ba T tiép tuc ndp ho so dang ky bién dong
quyén str dung dat tai Chi nhanh Vin phong D, tinh Hung Yén. Ngiy 08/8/2025,
Chi nhanh Vin phong D phdi hop véi co quan chuyén mon, dai dién chinh quyén
dia phuong va té dan pho tién hanh kiém tra, thuc dia. Do gia dinh 6ng T2, ba L1
khong théng nhét vé ranh giéi, mbe giéi thira dit giap ranh nén Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai lap Bién ban lam viéc ngay 08/8/2025 ghi nhéin ¥ kién cua
cac bén.

DPén ngay 18/8/2025, Chi nhanh Vian phong B, tinh Hung Yén ban hanh
Phiéu xin 161 va hen lai ngay tra két qua s6 195/PXL-CNNVPDK-DKDD, xac
dinh chua thé giai quyét ho so ding thoi han véi Iy do hai gia dinh chua thong
nhat duoc ranh gi6i, mdc gidi thira dat va thong bao sé giai quyét hd so sau khi ¢é
¥ kién hudng din ciia Toa an nhan dan khu vue 5 - Hung Yén va Phong Thi hanh
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an dan su khu vue 5 - Hung Yén.

Theo ong I va ba T, ngoai Bién ban lam viéc ngay 08/8/2025, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khong 1ap ban mo ta ranh gidi, mdc gidi theo quy
dinh; 6ng T2, ba L1 ciing khéng cung cip duoe tai lidu chimg minh cho ¥ kién cua
minh va dén nay khong c¢6 co quan c6 thim quyén thu 1y, giai quyét tranh chap
quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén.

Ong L va ba T cho ring Chi nhanh Vin phong D, tinh Hung Yén khong thue
hién viéc ding ky bién dong quyén sir dung dat theo hé so da nop 1a khong ding
quy dinh ctia phép luat, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua gia
dinh 6ng ba. Vi vy, éng L va ba T yéu cau Toa an bude Chi nhanh Vin phong D,
tinh Hung Yén thuc hién viée ding ky bién dong, sang tén quyén str dung dit cho
ong Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 26/10/2022 duoc ky két gitra ba Pham Thi T1 véi 6ng Neuyén Ngoc
I, va ba Khiéu Thi T.

* Loi khai cua nguwoi bi kién trong qua trinh vu an trinh bay:

Chi nhanh Vin phong P (nay 1a Chi nhanh Vin phong D) tiép nhan, thu ly
ho so dé nghi ding ky bién dong, cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén
s& hitu tai san gan lién vé6i dat ciia ong Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T d6i v6i thira
dét s6 266, to ban do s6 03, dién tich 126,9m? dit & tai t6 C T, phuong T, tinh
Hung Yén do nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Pham Thi T1.

Vé nguon goc sir dung dat, ba Pham Thi T1 duoc nhan quyén st dung dat
theo viée phan chia tai san sau ly hon véi 6ng Pang Pie T2 va duwoc UBND thi xa
T cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 phat hanh K774307, s6 vao s6 00089
QSDD/TX ngay 15/9/1998 véi dién tich 99m? dat &; trén Gidy ching nhan con
ghi phan quy hoach duong 223 lvu khong 45,8m2 Ngay 21/6/2022, Giay chimg
nhan da dugce ding ky bién dong do Nha nude thu hdi 17,3m? dit theo Quyét dinh
s0 1703/QD-UBND ngay 10/5/2022 ciia UBND thanh phd T. Khi giai quyét ho
50, ngoai Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén, gia dinh 6ng L con cung
cap cac tai liéu lién quan dén viéc phan chia tai san khi ly hon giita ba Pham Thi
T1 va ong Dang Die T2; so d6 khu dét; giay bién nhan chuyén quyén sir dung dat,
gidy bién nhan tién lap nim 1998; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dugc cong chimg ngay 26/10/2022 va cac giay to lién quan khac. Chi nhanh ciing
b6 sung vao ho so cac tai lidéu phat sinh trong qué trinh giai quyét khiéu nai, gom
Quyét dinh s6 121/QD-VPPKPDTB ngay 19/7/2024 ciia Vin phong ding ky dat
dai tinh P va Quyét dinh s6 330/QD-STNMT ngay 16/10/2024 cia So Tai nguyén
va Mdi1 truong tinh T.

V& qué trinh giai quyét hd so, thang 10/2022, Chi nhanh Vin phong déing
ky dit dai tiép nhan hd so ding ky bién dong, cap Gidy chimg nhan cua gia dinh
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ong L do Bo phan tiép nhan va tra két qua thanh phd T chuyén dén. Trong qua
trinh giai quyét, Chi nhanh da phdi hop véi UBND phuong T va cic don vi lién
quan kiém tra thuc dia, hudng dan gia dinh 6ng L hoan thién ho so. Tuy nhién, do
hién trang hinh thé thira dat c6 thay déi so véi gidy to sir dung dat dwoc cap tir
nim 1998 nén phai c6 su thong nhat vé ranh gidi, moc gidi voi cac hd sir dung dat
lién ké. Gia dinh ong T2, ba L1 khong thong nhat ky giap ranh nén hd so ding ky
bién dong, cAp Gidy chirng nhén cta gia dinh 6ng L chwra da diéu kién dé hoan
thién. Ngay 10/5/2023, Chi nhanh t6 chire hop xin ¥ kién cac phong, ban, don vi
lién quan ctia thanh phd T dé xem xét giai quyét ho so. Tai cudc hop, cac thanh
phén tham du thong nhit xac dinh trén co s& cac tai liéu, hd so gia dinh ong L
cung cap thi gia dinh éng Nguyén Ngoc L la chu sir dung hop phip ddi véi thira
dat s6 266, to ban do s 03, dién tich 126,9m? dat &. Tuy nhién, tai thoi diém do
dac, hoan thién hd so, kich thuée cac canh thua dat da co thay doi so vai Gié‘iy
chimg nhan quyén st dung dat duge cap nim 1998, vi vay theo quy dinh ctia phap
luat vé do dac ban do dia chinh thi phai ¢é su thong nhit vé ranh gi6i, moc gidi
gitta cac ho sir dung dat lién ké. Trén co s& dé, ngdy 17/5/2023, Chi nhanh ban
hanh Vin ban s6 379/CNVPDKDD tra lai ho so dé cong dan hoan thién theo quy
dinh. Dong thoi, gia dinh 6ng T2, ba L1 lién tuc ¢6 don giri céc co quan ctia thanh
ph6 va tinh dé nghi khong thue hién ding ky bién dong, cip Gidy chirg nhan cho
gia dinh ong L vai 1y do dat dang co tranh chép.

Ngay 27/6/2023, gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L tiép tuc ndp ho so dang ky
bién dong. Trong qué trinh giai quyét, dng Ping Dirc T2 ¢6 don khiéu nai cho
rfmg Chi nhéanh thuc hién viéc trich luc, trich do dia chinh thira dat cua gia dinh
ong L khong dung quy dinh. Khiéu nai nay duge Van phong dang ky dat dai tinh
D giai quyét lan dau tai Quyét dinh sé 121/QD-VPPKPDTB ngay 19/7/2024;
sau d6 duge So Tai nguyén va Méi truomg tinh T giai quyét khiéu nai 1an hai tai
Quyét dinh s6 330/QD-STNMT ngay 16/10/2024. Theo Chi nhanh, tai Di¢u 1
Quyét dinh s6 330/QD-STNMT, Sé& T yéu ciu Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh ph6 P chi thuc hién viée trich do, trich luc dia chinh thia dat cta gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T sau khi ranh giéi, moc gidi gitta gia dinh
ong Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T véi gia dinh 6ng Ping Pire T2, ba Nguyén
Thi L1 duwoc xac dinh cu thé tai thue dia theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Chi
nhanh chua ¢ co so gidi quyét ho so diang ky bién dong, cap Giay chirng nhan
cua gia dinh ong L.

Sau khi thure hién m6 hinh chinh quyén dia phwong hai cap, ngay 31/7/2025
gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L tiép tuc nop hd so dang ky bién dong, cap Giay
chimg nhan. Cdn ctt Luat Dat dai nam 2024, cic van ban huéng dan thi hanh, hd
so do gia dinh 6ng L cung cép va Quyét dinh s6 330/QD-STNMT ngay 16/10/2024,
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ngay 08/8/2025 Chi nhanh phéi hop véi Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong
T cung to dan pho tién hanh kiém tra thuc dia, xac dinh ranh giGi, mdc gioi
nhung hai gia dinh van khong théng nhat duge. Do d6, ngay 18/8/2025 Chi nhanh
ban hanh Phiéu xin 16i va hen lai ngay tra két qua sé 195/PXL-CNVPPK-DKDD:
dong thoi ban hanh Vin ban sé6 196/CNVPDK-DKDD giri Toa an nhan dan khu
vue 5 - Hung Yén va Phong Thi hanh an dan sy khu vue 5 - Hung Yén dé nghi
huéng dan viée giai quyét hd so. Pén nay Chi nhanh chwra nhan dwoce ¥ kién phuc
dap ctia hai co quan nén chua giai quyét ho so ding ky bién dong, cip Gidy ching
nhan cua gia dinh dng Nguyén Ngoc L.

Pay 1a vu viée da kéo dai tir trude nam 2015, ban dau cong dan (6ng T2, ba
1) @& nghi U x4c dinh dién tich dét gia dinh sir dung dé lam thi tuc ding ky bién
dong dat dai (tai thoi diém d6 gia dinh 6ng T2, ba L1 khong cung cap céac gidy to
c6 lién quan ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so: 00460
QSDD/TX ngay 15/8/1997 cua UBND thi xa T mang tén 6ng Dang Duc T2). Sau
do6, thuc hién chi dao cua U, cac phong, ban, don vi ¢6 lién quan trong d6 ¢6 Chi
nhanh vin phong di kiém tra ho so, tai liéu va U da t6 chirc hop xin ¥ kién céc so,
nganh dé giai quyét da khing dinh quyén sir dung hop phép theo ban an da duoc
xé4c dinh cho ba Pham Thi T1 (da chuyén nhuong cho éng Nguyén Ngoc L, ba
Khiéu Thi T sir dung tir nim 1998), nhung gia dinh 6ng T2, ba L1 khong nhat tri
va lién tuc c6 don guri cac ban, nganh ¢6 lién quan cta tinh, thanh pho.

Mat khac, trong qua trinh st dung gia dinh ong L, ba T khong xay dung,
quan 1y ranh gi6i, mée gidi thira dit day du theo gidy t& ngay tai thdi diém nhan
chuyén nhugng, dong thoi phuong phéap do dac, phuong thic quan 1y co so dir
liéu dia chinh ngay do6 con chua duge day du, thu cong; do vay, viée gia dinh ong
L dé nghi ding ky bién dong, cap Gidy chimg nhan cin cir theo Khoan 2, Piéu 6
Nghi dinh sb: 101/2024/ND-CP, ngay 29/7/2024 ctia Chinh phii Quy dinh vé diéu
tra co ban dat dai; dang ky cap Giay chung nhan va Hé thong thong tin dat dai;
Diéu 13, 17 Thong tu sb: 26/2024/TT-BTNMT, ngay 26/11/2026 Quy dinh k¥
thuat vé do dac ban d6 dia chinh; Quyét dinh sé: 330/QD-STNMT, ngay
16/10/2024 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T vé giai quyét khiéu nai, nén
Chi nhanh vin phong chua gidi quyét ho so cho cong dan theo quy dinh.

* UBND phwong T, tinh Hung Yén cung cap:

Trude ngay 01/7/2025, UBND phuong T cii nay la phuong T di tiép nhan, thu
Iy don d& nghi giai quyét tranh chap dat dai ddi véi thira dat 266, to 3, hién do ong
Nguyén Ngoc L ba Khiéu Thi T dang quan 1y, tranh chip véi gia dinh 6ng Ping Dic
T2, ba Nguyén Thi L1 tai to C T, phuong T. UBND phuong T di t6 chic hoa giai
cho hai bén gia dinh, két qua hoa giai khong thanh; UBND phuong di huéng dan



hai bén gia dinh khéi kién ra toa dé ¢am bao quyén loi theo quy dinh cuia luat dat
dai.

Ké tir ngay 01/7/2025, UBND phuong T khong tiép nhan, thu 1y don dé
nghi gii quyét tranh chép dat dai nao lién quan dén thira dat s6 266, to ban do sb
3, hién do 6ng Nguyén Ngoc L ba Khiéu Thi T dang quan 1y, str dung tai to C T,
phuong T.

Lién quan dén vu viée trén, ngay 10/7/2025, ba Nguyén Thi L1 ¢6 don dé
nghi giri ddng chi Bi thu Pang ty phuong T dé nghi chi dao UBND phuong T xir
Iy dit diém x4c dinh ranh gidi, moc gidi cho gia dinh 6ng Dang Dirc T2 va gia
dinh dng Nguyén Ngoc L theo quy dinh. Ngay 14/7/2025, Pang ty phuong T ¢6
Viin ban s 13-CV/DU vé chuyén don dé nghi sang UBND phuong T dé xem xét
giai quyét.

Ngay 08/8/2025, UBND phuong da giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi
phuong phdi hop cung chi nhanh VPDKDD khu vie Thai Binh xudng thue dia to
chitc xac dinh mdc gidi, ranh gidi cho hai bén gia dinh 6ng Dang Ditc T2 va ong
Nguyén Ngoc L té 3-4 T. Tuy nhién, hai gia dinh khong dong v v& mbe gidi, ranh
gidi din dén viéc xac dinh moc gidi, ranh gidi giira hai bén khong thanh, Phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi da tién hanh 1ap bién ban dé lam co s& bao c4o lanh
dao UBND phuong.

* Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 5 - Hung Yén phat biéu y kién :

- Vé thi tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén
trude khi Hoi dong xét xir nghi 4n. Tham phan, Hai dong xét xir, Thu ky di tuan
thu theo ding quy dinh cta phap luit to tung hanh chinh. Vién kiém sat khong c6
yéu cau, kién nghi gi.

- V& ndi dung: D& nghi Héi dong xét xir tuyén xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia ong Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T. Tuyén bd hanh vi cua
Chi nhanh Van phong D, tinh Hung Yén vé viéc khong thue hién hanh vi nhiém
vu, cong vu ding ky bién dong theo hd so yéu cau ciia ong Nguyén Ngoc L, ba
Khiéu Thi T ngay 31/7/2025 1a trai quy dinh cua phap luit. Bude Chi nhanh Vin
phong D tinh Hung Yén tiép tuc thuc hién nhiém vu, cong vu theo dung trinh tu,
thu tuc va thoi han do phap luat quy dinh déi véi hd so ding ky bién dong quyén
sir dung dat do ong Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T nop ngay 31/7/2025. Vé an
phi: Nguoi b kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai igu ¢o6 trong hd so vu an duoce tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:
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[1] V& 4p dung phap lut t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Nguoi khéi kién 6ng Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T khéi kién yéu cau
bude Chi nhanh Vin phong P, tinh Hung Yén thue hién viée ding ky bién dong,
sang tén quyén sir dung dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngdy 26/10/2022 giira ba Pham Thi T1 véi 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T dbi
véi thira dat s6 266 to ban do s6 03 tai t6 C+4 phuong T, tinh Hung Yén. Day la
khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dét dai thude thaim quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat T6 tung hanh chinh;
khoan 3 Piéu 2 Luét stra dbi bd sung 1 sb diéu cua B luat T6 tung dan su, Luat
Té tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
Hoa giai, d6i thoai tai Toa an so 85/2025/QH]IS5.

[1.2] Toa 4n da giri, tong dat hop 1é cac duong su dén phién toa dé tham gia
to tung, nhung nguoi bi kién c6 don dé nghi giai quyét ving mat. Cin cr vao
khoan 1 Diéu 158 Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xr tién hanh xét xu
ving mit ngudi bi kién.

[2] Vé ap dung phap luit noi dung:

[2.1] V& nguon goc, qua trinh str dung dat va ho so dang ky bién dong:

Theo tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd sovu an va 1oi trinh bay clia cac
duong su ta1 phién d6i thoai ¢6 ciin ¢t xace dinh: Ba Pham Thi T1 dwoc quyt"‘:n sur
dung thura dat s6 266 to ban do s6 03 tai xa T, thi xa T, tinh Thai Binh (nay la to
C+4 phuong T, tinh Hung Yén) trén co s& phan chia tai san sau ly hon vé1 6ng
Ping Pire T2 theo Quyét dinh ¢ong nhéan thuén tinh ly hon ctia Toa dn nhin dan
thi xa Thai Binh nim 1998. Sau d6 UBND thi xa T da cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat sé phat hanh K774307 ngay 15/9/1998 cho ba Pham Thi T1. Ong
Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T trinh bay di nhan chuyén nhugng thue té thira dét
tir ba T1 tir nam 1998, da nhan giay chimg nhin quyén sir dung dat va st dung on
dinh lién tuc tir d6 dén nay: trén dat da xdy dung nha & va cong trinh phu trg. No1
dung nay phu hop véi cac gidy bién nhin chuyén quyén sir dung dat, gidy bién
nhan tién ngay 12/11/1998 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc cong chimg ngay 26/10/2022 gitra ba Pham Thi T1 véi 6ng Nguyén Ngoce L,
ba Khiéu Thi T. Nam 2022, Nha nude thu hoi 17,3m? dat dé thuc hién du an mo
rong dudng giao thong, dién tich con lai cua thira dat 1a 126,9m>. Giay chimg nhan
quyén sir dung dat da duoc ding ky bién dong do Nha nuée thu hdi dat. Qua trinh
Nha nude thu hoi dat, tién boi thuong, hé tro da duoc chi tra cho gia dinh ong
Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T va gia dinh dng ba da nhan khoan tién nay. Sau
khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 26/10/2022, dng
Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T nhiéu lan ndp hod so ding ky bién dong quyén six
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dung d4t nhung dén nay van chira duoce co quan c6 thim quyén giai quyét.

[2.2] Xét tinh hop phap cua hanh vi hanh chinh b1 khaéi kién:

Nguoi bi kién cho rang hién trang hinh thé thira dat c6 thay do6i so voi Giay
chimg nhan quyén st dung dat duoc cip nim 1998; ho lién ké 1a éng Piang Pic
T2, ba Nguyén Thi L1 khong thong nhat ky giap ranh va lién tuc c¢6 don khiéu nai
nén chua du diéu kién giai quyét ho so dang ky bién dong quyén st dung dat cho
ong Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T. Xét thay, tai liéu do UBND phuong T cung
cip thé hién trude ngay 01/7/2025 giita gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi
T véi gia dinh ong Dang Ditc T2, ba Nguyén Thi L1 da phat sinh tranh chap dat
dai va di dugc UBND cap x4 t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Tuy nhién,
UBND phuong T xac nhan ké tir ngay 01/7/2025 dén nay khong tiép nhan, thu ly
don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai nao lién quan dén thua dat sd 266, to
ban d6 s 03 hién do 6ng Neuyén Ngoe L, ba Khiéu Thi T quan Iy, st dung. Do do,
tai thoi diém ngudi bi kién tiép nhan va giai quyét ho so ding ky bién dong ngay
31/7/2025, khong ¢6 cin ¢t phap luit dé Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
tam dimg hoic kéo dai viéc giai quyét hd so dang ky bién dong cia ngudi khoi
kién.

Mat khac, tai thoi diém giai quyét vu an cling khong ¢6 co quan nha nude
c6 thAm quyén nao dang thu 1y giai quyét tranh chdp quyén st dung dét d6i voi
thira dit néu trén; dong thoi khong co quyét dinh ap dung bién phap ngin chin
giao dich hoac quyét dinh tam dimg viéc dang ky bién dong doi vai thira dat. Viéc
ho lién ké khong ddng thuan vé ranh gidi, mde gidi hoice tiép tuc c6 don kién nghi
giri co quan nha nude khong lam phat sinh cin et phap 1y dé Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tir chdi hodc kéo dai viée giai quyét ho so ding ky bién dong cua
ngudi st dung dat.

Ngudi bi kién con cho ring viée chua gidi quyét hd so cia ong L, ba T 1a
can ¢t theo Quyét dinh s6 330/QD-STNMT ngay 16/10/2024 cia S¢ Tai nguyén
va Mbi trwomg tinh T. Tuy nhién, xét thay tai Pidu 1 Quyét dinh s6 330/QD-
STNMT ngay 16/10/2024 cua So Tai nguyén va Mo truong tinh T néu: “.... Yéu
cau Chi nhénh Vén phong dang ky dat dai thanh pho D thuc hién trich do, trich
luc dia chinh thira dét ciia gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T sau khi ranh
gioi, moc gioi gitra 02 gia dinh 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T va éng Pédng
Pire T2, ba Nguyén Thi L1 duge xdc dinh cu thé tai thuc dia theo quy dinh phap
lugt.”. Hoi dong xét xur thay rang, Quyét dinh nay chi yéu cau Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thuce hién viée trich do, trich lue dia chinh sau khi ranh
gi6i, moe gidi duoc xac dinh tai thuc dia theo quy dinh ctia phap luat; khong c6
ndi dung nao quy dinh Chi nhanh duoc tir chbi hodc kéo dai vo thoi han viée giai
quyét ho so ding ky bién dong quyén sir dung dat ciia cong dan. Do @6, Chi nhanh
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Vin phong ding ky dat dai khéng thé vién dan Quyét dinh s6 330/QD-STNMT
lam can cir dé khong tiép tuc giai quyét ho so dang ky bién dong cua nguoi khoi
kién.

Theo khoan 1 va khoan 3 Piéu 133 Luat Pit dai nim 2024, trrdong hop
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai thue hién ding ky
bién dong; trinh ty, thu tuc dang ky bién dong do Chinh phu quy dinh.

Theo diém ¢ khoan 3 Diéu 13 Thong trsé 26/2024/TT-BTNMT ngay
26/11/2024 cta Bo T3 quy dinh: “Trweong hop ngwoi sir dung dat, nguwoi sir dung
dat lién ke vang mat trong suot thoi gian do dac hodc nguoi sir dung dat lién ké
c6 mat nhung khéng tham gia xac dinh ranh gioéi va ranh gioi khong co tranh
chap thi viéc xac dinh ranh giéi va lap ban mé ta ranh giéi, méc gioi thiea dat do
don vi do dac, cac bén lién quan con lai va nguoi dan dac thue hién va ky xac
nhan; don vi do dac chuyén ban mé ta ranh giéi, mée giéi thira dat dé lap cho Uy
ban nhan dan cap xa dé théng bao, cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa
va nha vin hod thén (lang, ap, ban, bon, buén, phum, séc, té dan pho va diém
dan cu twong tw) noi c6 dat. Sau 15 ngay ké tir ngay théng béo, niém yét ma
nguoi sir dung dat, nguoi sir dung dat lien ké khéng c6 mdt dé ky xéc nhan hodc
sau 10 ngay ké tir ngay nguoi st dung dat, nguoi sir dung dat lién ké nhan duoc
ban mé ta ranh gidi, méc giéi thira dat ma khéng ky xac nhan, dong thei khéng
¢6 van ban thé hién viéc cé tranh c.'hcf;p ranh gioi thira dat thi don vi do dac cung
véi Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban vé cac truong hop nay va ghi ré “ving
mdt” hodc Iy do cu thé viéc nguwoi sie dung dat, nguéi sir dung dat lién ké khéng
ky xdac nhan trong ban mé ta ranh giéi, moc gici thira dat; ranh gici thira dat
duge xac dinh theo ban mé ta ranh gici, moc gioi thira dat da lap dé do dac chi
tiét, "

Quy dinh trén cho thay phap luat da dur liéu trudong hop ngudi sir dung dat
lién ké khong ky xac nhan hoac khong hop tac khi xac dinh ranh gidi, mbc gidi.
Nhur véy, trong trirong hop ngudi sir dung dat lién ké khong thong nhit hode khong
ky xac nhan ranh gidi, mde gidi thi phap luat khong quy dinh co quan ding ky dat
dai duoc ding viée gidi quyét hd so, ma da quy dinh trinh tu x@ 1y tiép theo dé
hoan thién hd so theo quy dinh. Qua trinh giai quyét hé so, ngay 08/8/2025 Chi
nhanh Vin phong D da phdi hgp voi chinh quyén dia phuong va cac ho lién ké
tién hanh kiém tra thue dia, xac dinh ranh gi6i, moc giéi thira dat. Mac du hai gia
dinh chua thong nhat duoc ranh gidi, mdce gidi thira dit nhung sau d6 Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai dimg viée thue hién céc bude tiép theo theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Diéu 13 Thong tu s6 26/2024/TT-BTNMT; khong lap ban mé
ta ranh giéi, moc gidi thira dat; khong chuyén Uy ban nhan dan cép x3 thuc hién
viéc niém yét cong khat; df‘)ng thot khong tiép tuc thue hién cac bude theo trinh tu
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luat dinh ma ban hanh Vin ban s6 196/CNVPDK-DKDD giri Toa an nhan dan
khu vire 5 - Hung Yén va Phong Thi hanh an déan su khu vue 5 - Hung Yén dé
nghi huéng dan viéc giai quyét ho so, cling khong ban hanh van ban giai quyét
ho#ic vin ban tir chdi giai quyét hd so theo quy dinh.

Ngoai ra, sau khi tiép nhan ho so ding ky bién dong quyén sir dung dat cia
ong Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T ngay 31/7/2025, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai da tién hanh kiém tra thue dia ngay 08/8/2025 va ban hanh Phiéu xin
161, hen lai ngay tra két qua s6 195/PXL-CNVPDK-DKDD ngay 18/8/2025. Tuy
nhién, dén thoi diém xét xir so tham, ho so dang ky bién dong cua 6ng Nguyén
Ngoc L, ba Khiéu Thi T van chua duoc giai quyét.

Theo diém a khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sd 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 clia Chinh phi quy dinh: “...Trwong hop chuyen doi quyen sir dung
dat néng nghiép ma khong theo phirong an don dién, doi thira hodc trieeng hop
chuyén nhuwong, thita ké, tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lien véi dat, gop von bang quyén sir dung dat, quyen sé hitu tai san gan lién véi
dat la khéng qua 10 ngay lam viéc;...”. Pong thoi, khoan 11 DPiéu 22 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP quy dinh co quan giai quyét thu tuc hanh chinh phai chiu
trach nhiém vé thoi gian giai quyét thude thim quyén cua minh.

Do d6, viée ngudi bi kién ban hanh Vin ban sé6 196/CNVPPK-DKDD dé
xin y kién cac co quan khéc khong phai la trinh tu, thu tuc bit bude theo quy dinh
ctia phap luat dét dai va khong lam thay déi trach nhiém giai quyét ho so trong
thoi han luat dinh cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai. Nguoi bi kién ciing
khong xuat trinh duge tai liéu, chimg ¢t chitng minh viéc kéo dai thoi gian giai
quyét ho so thude truong hop phap luit cho phép hoac thude cac truong hop khong
tinh vao thoi han gidi quyét quy dinh tai khoan 10 Diéu 22 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP. Vi viy, ¢6 can cir xac dinh nguo b1 kién khong bao dam thon
han giai quyét ho so dang ky bién dong theo quy dinh cia phap luat.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir co du can cir xac dinh Chi nhanh
Vin phong D, tinh Hung Yén chua thue hién day du trinh tu giai quyét hd so ding
ky bién dong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 13 Thong tw s6 26/2024/TT-
BTNMT va khong bao dam thoi han giai quyét hd so theo quy dinh tai diém a
khoan 2, khoan 10 va khoan 11 Biéu 22 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP. Do d9,
hanh vi khong tiép tuc giai quyét ho so dang ky bién dong quyén st dung dat theo
ho so do 6ng Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T ndp ngay 31/7/2025 cua Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai s6 12 tinh Hung Yén 14 hanh vi hanh chinh trai phap
luat, xdim pham quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khoi kién. Vi vay, yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoe L va ba Khiéu Thi T ¢6 ciin ctr dé chap nhéan.
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[2.3] V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién ctia ngudi khéi kién duoce chap nhan
toan bd nén ngudi bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh cta
phap luat.

[2.4] V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyen khang cao ban an trong
thot han luat dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Dicu 30, Dicu 115, Dicu 116, khoan 1 Dicu 158, Didu 193, Dicu
206, Diéu 211 va Diéu 212 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015; khoan 3 DPiéu 2
Luit stra d6i bo sung 1 s6 diéu cua B luat Té tung dan su, Luat T6 tung hanh
chinh, Luat Tu phép ngudi chua thanh nién, Luat phé san va Luat Hoa giai, doi
thoai tai Toa 4n s6 85/2025/QH15;

Cin ctt khoan 1 va khoan 3 Diéu 133 Luat Dat dai ndm 2024,

Cin ctr diém a khoan 2, khoan 10 va khoan 11 Piéu 22 Nghi dinh sé
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu;

Cian ctt diém ¢ khoan 3 Diéu 13 Thong tu s6 26/2024/TT-BTNMT ngay
26/11/2024 cua Bo T3;

Cian ctr Dicu 30 va Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quée hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc L va ba
Khiéu Thi T.

- Tuyén bd hanh vi ctia Chi nhanh Vin phong D, tinh Hung Yén vé viéc
khong thue hién hanh vi nhiém vu, cong vu dang ky bién dong theo hé so yéu cau
cua 6ng Nguyén Ngoc L, ba Khiéu Thi T ngay 31/7/2025 14 trai quy dinh cta phap
luat.

- Buoc Chi nhanh Van phong D tinh Hung Yén tiép tuc thuc hién nhiém vu,
cong vu theo diing trinh tu, thu tuc va thoi han do phap luat quy dinh déi véi hd
so ding ky bién dong quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Ngoc L va ba Khiéu Thi T
ndp ngay 31/7/2025.

2. V& an phi:

Chi nhanh Vin phong D, tinh Hung Yén phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham.

3. V& quyén khéang cdo: Ngudi khoi kién c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham 29/6/2026. Ngudi bi kién co quyén
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khang c4o trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoce
niém yét hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sw: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Hung Yén;

- TAND tinh Hung Yén:

- VKSND tinh Hung Yén;

- Phong THADS khu vuc 5 - Hung Yén;

- Luu hé so vu an. Pham Khanh Linh
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