TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 425/2026/DS-PT
Ngay 24 - 4 - 2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

FDVN LAW FIRM A
Tai ligu nghiép vu NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi My Dung

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Bich Tram - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhéin ddn tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Kim
Ngan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 24 thang 4 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xtr phtic thim cong khai vy an thu 1y s6: 891/2025/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do Ban 4n dan su so tham so: 88/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc C - Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 242/2026/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 336/2026/QDPT-DS
ngay 16 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh tam ngimg s6 446/2026/QDPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi A, sinh ndm 1941 (ving mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ong Nguyén Hung A, sinh nim 1965
(c6 mit) (theo vin ban ty quyén ngay 26/8/2023).

Cung dia chi: TH E, ép K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long (nay l1a xa M,
tinh Vinh Long).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hupnh Thi A: Ba Phan
Thanh T — Tro giap vién phap ly thudc Trung tdm T2 tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don:



+ Ba Nguyén Thij U, sinh nim 1962 (c6 mit)

+ Anh Nguyén Vian K, sinh nim 1988 (ving mit)

Cung dia chi: T6 E, ap K, xd M, huyén B, tinh Vinh Long (nay 1a xa M,
tinh Vinh Long).

+ Chi Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1986 (ving mit). Dia chi: Ap H, x3 N,
huyén B, tinh Vinh Long (nay 1a xa M, tinh Vinh Long).

+ Chi Nguyén Thi K1, sinh nam 1985 (vang mit). Dia chi: T6 E, 4p K, xa
M, huyén B, tinh Vinh Long (nay 1a xa M, tinh Vinh Long).

+ Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1981 (c6 mit). Dia chi: Tb A, ép H, xa
N, huyén B, tinh Vinh Long (nay la xa M, tinh Vinh Long).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vii L, sinh ndm
1991 (vang mit). Pia chi: T E, ap K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long (nay 13 xa
M, tinh Vinh Long).

- Nguwoi khdng c&o: Ba Nguyén Thi U — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai liéu chung cw va loi khai cua nguyén don co trong
hé so vu an thé hién:

Thira s6 31, to ban do sb 4, dién tich 18.100m?, loai dat ruong 2 lua, toa
lac tai to E, 4p K, xd M, huyén B, tinh Vinh Long (nay 1a xa M, tinh Vinh Long)
ctia ba Huynh Thi A dimg tén dang ky quyén st dung dat. Giap ranh thira dat sd
31 1a thura dat sé 32 do ong Nguyén Pac H dung tén, dién tich 6.850m? nhung
6ng H da chét, hién do ba Nguyén Thi U va cac con ba U quan 1y st dung.
Trong qué trinh sir dung, nam 2009 ba A phat hién ba U 14n chiém dat sang thira
31 cta ba A, cy thé 14n chiém chiéu ngang dau giap kinh suon 02m, chiéu dai
giap ranh ba Pang Thi R 01m, chiéu dai 185m, tong dién tich 1a 278m? (do dac
thuc té 1a 202,4m?). Khi thyc hién do dac theo ban d6 dia chinh chinh quy (V)
giita ba va ba U khong théng nhét viéc cim méc ranh.

Ba Huynh Thi A khéi kién nén yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi U cung céac con 13 chi Nguyén Ngoc D, chi Nguyén Ngoc T1, chi
Nguyén Thi K1, anh Nguyén Vin K tra lai phan dat lan chiém c6 dién tich bang
202,4m? thudc mot phan thira dat s6 31 cta ba A.

Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay: Ba khong dong v yéu cau khai kién
ciia ba A, do ba khong co6 1an chiém dit nhu ba A khoi kién. Thira dat s 32,
dién tich 6.850m? loai dat laa do chong ba U 1a 6ng Nguyén Pac H dung tén
dang ky gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ong H da chét. Ba va ong H c6 05



nguoi con la D, K1, T1, K, L. Thura dat s6 32 cuaba U giap thira dat sb 31 cua
ba A, hién trang trudc nam 2009 co cam tru ranh béng g0, dén khi do dac theo
ban d6 dia chinh chinh quy (V) thi cim try d4 nhung phia 6ng Hing A cho rang
ba 1an chiém ¢ vi tri giap dau kinh suon 1 02m, Uy ban nhan dan xa H1 thi mdi
bén 01m; giap dat ba Pang Thi R 1a 01m thi chia doi. Sau khi hoa giai do ba
khong dong ¥ nén cam lai tru ranh theo vi tri dd cim truéc nam 2009 cho dén
nay.

Thira dat s6 31 ctia ba A c6 dau trong gidp dat ba Pang Thi R chiéu ngang
16n, dau ngoai giap kinh thi chiéu ngang hep dan. Thira dat s6 32 cua ba U ¢6
lap thém kénh cong cong (Kinh B) dién tich ngang 04m chay dai hét dat, theo
két qua do dac thi dién tich 1ap kénh khoang 04m x 173,16m, gébm 70,07m? +
103,09m? = 692,64m?; phan giap dit ba R, ba co thoa thuan doi véi ba R dién
tich chiéu ngang 03m x dai 16 tdm 2m8 nhung Toa 4n tham dinh tai chd vao
ngay 17/5/2024 thi ba chua chi ranh phan dat da d6i vdi ba R dé nhap vao thira
32,

Anh Nguyén Vii L 1 con cua ba, anh L di xuat khau lao dong thoi han 1a
05 nam (tir thang 02/2024). Viéc tranh chép ranh dat gitta ba A va ba khéng lam
anh hudng quyén loi ciia anh L nén ba tu giai quyét va khéng yéu cau Toa an
tri¢u tap anh L.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc TI, anh
Nguyén Van K, chi Nguyén Ngoc D, chi Nguyén Thi K1 va chi K1 con la nguwoi
dai dién 1ty quyén cua anh K, chi T1, chi D trinh bay: Cac anh chi déu 13 con cua
ba U va 6ng H. Céc anh chi théng nhét y kién trinh bay ciia ba U, khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia ba A. Thira 32 cta ba U ngoai giap ranh thira 31 cua
ba A thi con giap ranh v6i 03 chi st dung khac, dé nghi xem xét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 8812025/DS-ST ngay 26 thdng 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan khu viee C - Vinh Long dd quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Biéu 157, Piéu 165, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy
2015; céc Didu 163, 164, 175, 176 cia B¢ luat Dan sy 2015; Diéu 26, 31 va
diém k khoan 1 Diéu 133 Luat dat dai 2024; ap dung diém d khoan 1 Piéu 12;
Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi A do 6ng
Nguyén Hung A dai dién.

- Budc ba Nguyén Thi U, anh Nguyén Vin K, chi Nguyén Ngoc D, chi
Nguyén Ngoc T1 va chi Nguyén Thi K1 hoan tra ba A quyén st dung dat c6
dién tich 101,3m? (gém cac mdc 6, b, a, 14, 6), toa lac ép K, xa M, tinh Vinh
Long thudc thira 31, t& ban d6 s6 4, loai dat 02 lta do ba Huynh Thi A dung tén
quyén sir dung.

- Xac dinh phan dat co6 dién tich 101,1m? (gém cac mdc b, 7, 13, a, b) loai
dat tréng lua, toa lac é\p K, xa M, tinh Vinh Long thudc thira 32, loai dat 02 1ua,
t& ban do s6 4 do 6ng Nguyén Pic H dung tén quyén st dung. (Kém theo So d6
vi tri thira dat ngay 11/6/2025 Vin phong ding ky dét dai tinh V).

Ba Huynh Thi A, ba Nguyén Thi U, anh Nguyén Vin K, chi Nguyén
Ngoc D, chi Nguyén Ngoc T1, chi Nguyén Thi K1 va anh Nguyén Vil L duoc
lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé ké khai dang ky lai quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ctia duong su theo luat dinh.

Ngay 08 thang 10 nim 2025, ba Nguyén Thi U c6 don khang céo yéu cau
khong chap nhan hoan tra cho ba Huynh Thi A quyén sir dung dat c6 dién tich
101,3m? (gém cac mbc 6, b, a, 14, 6), toa lac ép K, xa M, tinh Vinh Long thudc
thira 31, to ban d6 sd 4, loai dat 02 lta do ba Huynh Thi A dung tén quyén sir
dung.

Tai phién toa phic tham: Ba Nguyén Thi U trinh bay, giir nguyén khang
c40 yéu cau Toa an cdp phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Phan dat nguyén don tranh chap 13 ctia ba U st dung tir trude dén
nay hon 40 nam, hi¢n trang ranh dat gifta thira 31 va thtra 32 1a bo ranh va bo
ranh d4 ton tai hon 40 ndm khéng thay d6i. Dién tich ctia ba U ting hon 1a do ba
d6i dat véi ba R va lan kénh. Con ranh dat giap thira ba A khong thay d6i, khong
c6 viée ba 14n ranh nhu ba A khai kién.

Ong Nguyén Hung A 13 nguoi dai dién ciia ba A trinh bay: Nam 2009 ong
HUng A phat hién bi 1an chiém ranh dét nén c6 giri don dén Uy ban nhan dan xa
H1 theo huéng chia doi dau ngoai mdi nguodi 01 mét lac dau ba U dong y nhung
sau d6 ba U khong dong y. Ong A thira nhan hién trang giap ranh dit ba A va ba
U da co6 bo ranh tir rat 1au nhung theo 6ng A bd ranh c6 sat 10 nén ba U 1an ranh



dau ngoai 1a 02 mét va dau trong 1a 01 mét. Ong A khong ddng ¥ khang cdo cua
ba U va dong v quyét dinh ctia Toa an cap so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc D trinh bay:
Théng nhét véi yéu cau khang cdo va ¥ kién trinh bay cta ba U.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A trinh bay: Yéu cau
khang cdo ctia bi don khong c6 cin ctr chap nhén, ranh dat cac bén la duong
théng, khong co cam try ranh, nam 2009 ba U tu cdm ranh, khi do dac theo
chuong trinh Vlap ba A khong c6 chimg kién. Qua do dac phan dat cua ba A Ia
15.998m? giam 48m? con thtra dat cua ba U ting 918m?2. Viéc ba U cho rang
tang 1én do ba 1ap kénh, d6i dat v6i ba R thuc té kénh hién do nha nude quan 1y,
con dat ba R van do ba R dang quan 1y sir dung va ding tén quyén sir dung dat.
Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang co ctia ba U.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu: V& viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham gia to tung: Tat
ca déu tuan thu ding quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an dén xét xar phiic
tham.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu
308 cua BO luat T6 tung dan su: Khong chdp nhan yéu cau khang céo cua ba
Nguyén Thi U. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham sé 88/2025/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc C-Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cik vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Kiém
sat viéen, Hoi a"é‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi U ndp trong
han luat dinh, pht hop quy dinh DPiéu 273 cta B luat T tung dan su nén duoc
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Vé su vang mit ciia dwong sy: Ba Huynh Thi A vang mit nhung c6 ngudi
dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Hung A; chi Nguyén Thi K1, anh Nguyén
Vin K, chi Nguyén Ngoc T1 c6 don xin xét xtr ving mit. Toa an tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Xét ndi dung khang cdo clia ba Nguyén Thi U:



[2.1] Can ctr két qua do dac hién trang khu dat ngay 11/6/2025 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh V thé hién theo phan dat giira nguyén don ba A va bi
don ba U dang tranh chép c6 dién tich 202,4m? (gém cac moc 13, 14, 15, 6, 7,
13) loai dat 02 laa, toa lac é\p K, xa M, tinh Vinh Long hién nay do ba Nguyén
Thi U, anh Nguyén Vin K dang truc tiép quan 1y sir dung.

[2.2] Can ct van ban sd 607/VPPKDD-TTLT ngay 02/4/2025 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh V ¢6 ndi dung: Hinh thé, vi tri thira dat 31 va thira 32
dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat thoi diém nam 1996 c6 bién dong
nhiéu so v&i hién trang do cac duong su xac dinh ranh lai nén khong du co s& dé
xéac dinh phan dét tranh chap 202,4m? thudc thira nao theo gidy chting nhan da
cap. Vin phong dang ky dat dai tinh V c6 ¥ kién: Phan dit tranh chip c6 dién
tich 202,4m? Van phong dat dai tinh V chwa xac dinh thudc vé thira 22, 23 (31)
hay thtra 33 (32) hodc mdi thira bao nhiéu m?, ¢6 vi tri, hinh thé, giap gi6i ra sao
(but luc 188). Vin phong diang ky dat dai khong luu trit gidy ching nhan, ho so
ctia thira dat (vi chua cap d6i Vlap). Nhu vy, tai lidu luu trit thong tin dat dai
khong co co so dé xac dinh ba U 14an chiém ranh dat ctia ba A nhu yéu cau khoi
kién cua ba A. Ngoai ra, ba A khoi kién nhung ciing khong c6 can ctr ching
minh phan dét tranh chip c6 dién tich 202,4m? 1a thudc thira 31 ctia ba A,

[2.3] Vé qua trinh st dung dat: Ong Nguyén Hung A 13 nguoi dai dién
ctia nguyén don ba A va bi don ba Nguyén Thi U déu thira nhan dién tich phan
dat tranh chap tir trude nay do ba U tryc tiép quan 1y, canh tac; hién trang giap
ranh giita hai thira dat c6 bo ranh da ton tai tir rat 1au. Tir ndm 2009 hai bén bat
dau phat sinh tranh chip. Tai thoi diém do dac theo chuong trinh dét chinh quy
thi giita hai bén d xay ra tranh chap ranh dat nén khong du co s& can cir vao sb
liéu do dac theo chuong trinh dat chinh quy lam cin ct giai quyét vu an. Néu
dung sb liéu chuong trinh Vlap tham khao thi dién tich dat cia ba A giam
khoang 48m? nhung khong c6 can cir xac dinh nguyén nhan giam 1a do sai sd
trong do dac theo chwong trinh dat qua cac thoi ky hay giam dién tich 1a do bj
lan chiém ranh dat va néu bi 1an chiém ranh thi vi tri nao. Nhu vay, ba A khdng
c6 can cir chung minh dat tranh chép thudc quyén su dung cua ba A; con hién
trang str dung dat do ba U truc tiép quan 1y, str dung nhiéu nim va giap ranh dat
hai bén da c6 bo ranh st dung on dinh, duoc hai bén thira nhan bo ranh ton tai
lau nam nén khéng co cin ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Huynh Thi A 1a phu hop Piéu 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 25,



Diéu 26 Luat Pat dai nam 2024, vi vay khang cao cua bi don ba Nguyén Thi U
¢6 can ctr chap nhan.

[3] Tir nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thao luan théng nhit chip
nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi U. Sira Ban an so thim s: 88/2025/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Vinh Long.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Can ¢t Diéu 148 cta B luat T tung dan
su va Pidu 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an: Do khang co cta ba U duoc
chap nhan nén ba U khong phai chiu 4n phi dan su phac tham.

[5] Phat biéu cua Tro giup vién bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don khong pht hop v6i nhan dinh trén nén khong chap nhén.

[6] pé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khong
pht hop v6i nhan dinh trén nén khong chap nhan.

[7] Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 175 cia Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 25, 26 Luat dat dai 2024; Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi U. Stra Ban an dén sy
so tham s: 88/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc C-Vinh Long.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi A vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi U tra lai quyén sir dung dat 1an chiém c6 dién tich 202,4m? thudc
mot phan thira dat s6 31 ciia ba A.

Xéc dinh ba Nguyén Thi U duoc quyén st dung dat ddi voi phan dét co
dién tich 202,4m? (gdm cac méc 13, 14, 15, 6, 7, 13 theo So d6 vi tri thira dét
ngay 11/6/2025 cua Van phong ding ky dat dai tinh V), loai dt hai laa, dat toa
lac ép K, xa M, tinh Vinh Long.



Puong su dugce quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ké khai ding
ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
3. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi U khéng an phi dan su phuc
tham.

4. Céac quyét dinh khéc ctia Ban an so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM. HOI DC)NG XET XU

- VuGBKTII-TATC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long; (P4 ky tén va dong dau)

- Chanh an TAND TVL;

- Phong GB,KT,TT&THA TAND TVL;
- TAND khu vyc C - Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Vo Thi My Dung



