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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 06 va 13 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6
301/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay

tai san, tranh chap hop dong U uy quyén, tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 144/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cta
Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 1022/2026/QDXXPT - DS ngay
27 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 3746/2026/QD-
PT ngay 19 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Ngoc Tiéu Vuong A, sinh nim 1972 (d4 chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ong Vwong A: Ba Hb Ngoc T, sinh nam
1950; dia chi: s6 nha B, duong b, t6 H, khu I, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Huynh Ngoc N, sinh ndm 1988; dia chi: thi tran T, huyén A, tinh Kién
Giang.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don ba Huynh Ngoc N: Ong Truong Quoc T1,
sinh ndm 1974; dia chi: s6 B, duong P, to H, khu F, phuong H, thanh phd T, tmh
Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh), la nguoi dai dién theo ty
quyén (Gidy uy quyén ngay 26/11/2024); c6 don dé nghj xét xtr ving mit.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1984;
3. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1985.

Cung dia chi: s6 D dudng H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin H:
Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm 1989; dia chi: s6 D, khu ph M, phudng C, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 12 phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh), 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 15/01/2025); c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Xuan H1, sinh nam 1990;
2. Ba Nguyén Bd Quynh N1, sinh nim 1995; ving mit.

Cung die} chi: t E, ép B, xa H, huy¢n B, tinh Binh Duong (nay la phuong C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong
Hoang Xudn HI: Ong Truong Quoc T1, sinh nam 1974, dia chi: s6 B, duong P, t6
H, khu F, phuong H, thanh phé T, tinh Blnh Duong (nay la phuong P, Thanh phd
Hb Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 12/5/2025);
c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3. Bé’ Hé{ Ngoc T, sinh nam 1950; dia ghi: s6 B duong N, ghu’b‘ng T, Quan A,
Thanh pho Hé Chi Minh; dia chi lién hé: s6 nha B, duong D, t§ H, khu I, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh); c6
mat.

4. Ngan hang TMCP Q; dia chi lién hé: Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh B,
s0 C, dai 1o B, khu pho A, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn
hang TMCP Q: Ong Nguyén Truong T3 hoac ong Ha Van K hodc ba Pham Thi
Khanh P hodc ba Cao Thi Minh N2; dia chi lién h¢: V, s6 C DPai 16 B, phuong P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay
12/3/2026); ba N2, 6ng K c6 mat; ong T3, ba P vang mit.

5. Van ph(‘)ng C; dija chi: s6 G, khu phé P, duong L, phuong P, Thanh phé HO
Chi Minh; vang mat.

6. Vin phong C; dja chi: s6 A duong D, khu B, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.
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7. Van phong C (nay la Van phong C); dia chi: sd F, L, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 don dé nghi xet
XU vang mat.

8. Ong Hoang Ngoc Thién D, sinh ndm 1971; ¢6 don dé nghi xét xir vang mit.

9. Ong Hoang Ngoc Pai Quang M, sinh ndm 1972; ¢6 don dé nghi xét xtr ving
mat.

Cung dia chi: s6 nha B, duong b, t(;), H,‘khu I, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong, (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi khang cdo: bi don 6ng NgNuyén~ Vin H, ba Nguyén Thi L, nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén D6 Quynh N1, 6ng Hoang Xuan HI, va
Ngan hang TMCP Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/5/2024 va bién ban hoa giai ngay 11/4/2025, qud
trinh giai quyét vu dn tai phién toa, nguoi ké thira quyen, nghia vy cua nguyén don
la ba Ho6 Ngoc T trinh bay:

Ong Hoang Ngoc Tiéu Vuong A 1 nguoi co quyén str dung dét ddi voi thira
dat s6 198, to ban d6 s6 54 tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy

ching nhan quyén str dung dat sb DA 692588, 50 vao 50 cap GCN: CS09992 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 22/10/2021.

Me rudt cua 6ng A l1a ba T. Gitra ba T va ba Huynh Ngoc N ¢6 quan h¢ vay
muon tién. Vao ngay 18/11/2021, ba T c6 vay cua ba N sd tién 1a 1.326.000.000
dong (mot ty ba trim hai muoi sau triéu dong) véi 1i sut 13 1%/thang, thoi han vay
12 01 nam (tir ngay 18/11/2021 - 18/11/2022). Pé lam tin, ba N yéu cau 6ng A phai
tryc tiép ky két Gidy muon tién v6i ba N va thé chap quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 198 néu trén cho ba N thi ba N mdi cho me dng A 1a ba T vay tién. Chinh vi
vdy, ong A da phai xac 1ap, ky két gidy muon tién dé ngay 18/11/2021 véi ba Huynh
Ngoc N va hop ddng Gy quyén ngay 18/11/2021 tai Vin phong C, tinh Binh Duong
dé uy quyen quan ly, sir dung, dinh doat thira dat s6 198 néu trén cho ba N, muyc
dich 1a dé 1am tin. Viéc Gy quyén nay 1a hinh thtc thé chip ba N yéu cau ong A thuc
hién.

Sau do, 6ng A va me 6ng A Van tra du tién 14i theo thoa thuan hing thang cho
ba N. Nhung ngay khi nhén uy quyen tr 6ng A, ba N da lén lat st dung uy quyen
dé chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat so 198 néu trén cho ba Nguyen
Thi L, 6ng Nguyen Vin H. Ba L va ong H da dugc cap gidy ching nhén quyén su
dung dat dbi voi thira dat néu trén vao ngay 24/3/2022 va da thé chap thira dat trén
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh B vao ngay 08/4/2022. Khi biét
duogc diéu nay, 6ng A co lién h¢ voi ba Huynh Ngoc N dé yéu cau giai quyét, tra lai
dat, gidy ching nhén quyén str dung dét cho 6ng A. Vao ngay 26/5/2022, ba Huynh
Ngoc N cam két trong vong 02 thang ké tir ngay ky (ngay 26/5/2022 - 26/7/2022)
ba Huynh Ngoc N s¢ tra lai S6 do (Giay chung nhan quyén st dung dat néu trén)
cho ong A. Bén ngay 25/7/2022, ba L, éng H ciing di giai chip thira dit trén. Tuy
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nhién, sau d6 ba N khong thyc hién viéc tra lai dét, gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng A theo cam keét.

Mit khac, ba L, ong H sau khi giai chap xong da tién hanh sang nhuong quyén
str dung dat néu trén cho 6ng Hoang Xuan H1 va Nguyén D6 Quynh N1 vao ngay
25/10/2023 tai Van phong C. Sau do, ngay 13/11/2023, 6ng HI, ba N1 da dang ky
thé chap quyen st dung dat néu trén tai Ngan hang Thu:orng mai C6 phan Q - Chi
nhanh B dé dam bao cho viéc vay tién.

Mic du chwa hét thoi han 01 nam ké tir ngdy vay tién (tir ngay 18/11/2021 -
18/11/2022) va ciing khong c6 bt ctr vin ban, thoa thuan nao vé viéc cho phép ba
Huynh Ngoc N dugc phép chuyen nhuong quyen st dung dit néu trén cho ngudi
khac dé thu tién, nhung ba N van cb tinh chuyén nhuong thua dat néu trén cho ba
L, 6ng H, diéu nay da xam pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cia
ong A. Hién nay 6ng A van dang sinh song, quan ly, st dung thira dat néu trén. Qua
trinh 6ng H1, ba N1 nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ba L, 6ng H va thé
chap quyén sir dung thira dat nay voi ngan hang, phia ngan hang da khong xem xet,
tham dinh dat va tai san trén dat, khong ldy y kién cuia 6ng A.

Con ba T la ong A vay tién ctia ba N sd tién 1.326.000.000 df)ng, mdi thang
dong 1a1 13.500.000 dong, dong dugc 13 thang co glay tién 14i day du. Ong A khong
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N hay batky ai. Ba T khong biét ngan
hang, khong biét 6 ong H1, ba L, 6ng H. Ba T khong thay ngan hang xuéng dat tham
dinh va khong thay ai xudng do dac.

Nhéan thay, hop dong iy quyén gitra 6ng A va ba Huynh Ngoc N la hop dong
gia tao nham che gidu cho thoa thuén vay tién gitta ba Huynh Ngoc N va ba Ho
Ngoc T, do d6 hop dong nay vo hiéu kéo theo cac giao dich khac cling v6 hiéu. Hon
nira, cac giao dich chuyén nhuong, thé chap quyén sir dung dat khong dé cap dén
tai san trén dat, do d6 vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc. Dé bao vé
quye;n va loi ich hop phap cho minh, 6ng A lam don nay dé yéu cau Toa an giai

quye€t:
Tuyén bb Hop dong uy quyén ngay 18/11/2021 duoc giao ket gitra 6ng Hoang

Ngoc Tiéu Vuong A va ba Huynh Ngoc N v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu;

Tuyén bd Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Huynh Ngoc
N (bén nhan uy quyén clia ong A) voiba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin H v6 hiéu
va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu;

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi L,
ong Nguyen Van H v6i 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén D6 Quynh N1 v6 hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu;

Tuyén bb Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra dng Hoang Xuan H1, ba
Nguyén D Quynh N1 v6i Ngan hang Thuong mai Cb phan Q vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu;
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, Kién nghi co quan cé tham quyén thu hoi cac Gifly ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Hoang Xuan H1 va ba Nguyeén D6 Quynh N1.

Trude yéu cau doc 1ap cua ngan hang thi ba T khong dong ¥ vingan hang nhén
thé chép tai san cua ba la khong dung, 6ng A khong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho ong H1, ba L, ong H, ba N, vi ong A chi vay tién va thé chap quyén st dung
dat cho ba N.

Dai dién theo uy quyén cia bi don ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin H,
ong Nguyén Thanh T2 trinh bay:

C)ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L khong c6 quen biét gi voi éng Hoang
Ngoc Tiéu Vuong A, ba Huynh Ngoc N, ong Hoang Xuan HI, ba Nguyén Do
Quynh N1, ba H6 Ngoc T.

Thong qua moi gidi, duge biét ba Huynh Ngoc N dang kéu ban thia dat sb
198, to ban d6 sd 54, dia chi phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
gia “ngdp” can ban gip sang tay do khong c6 tién mua (theo hinh thirc ludt séng,
dén ngay ky cong chimg khong c6 tién mua).

Sau khi xem qua tai san nha dat, cac bén chdt gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong va do ba Huynh Ngoc N chua phai 1a chi dat nén c6 hen ngay
ky cong chung tai Van phong C, tinh Binh Duong. Néu cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat méi xudng tién va trong ngay 18/11/2021, cac
bén c6 mit tai Vian phong C: ong Hoang Ngoc Tiéu Vuong A (chii dat dung tén so),
ba Huynh Ngoc N (dai dién bén ban) va ba H6 Ngoc T (me ciia 6ng A). Theo thoa
thuan trude do, ba Huynh Ngoc N 1a bén mua ludt song va tai Van phong Cong
ching, 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A co cung cap cac gidy to cho Cong ching
vién xem ho so va soan thao vin ban céng chimg gom: Hop dong ay quyén (toan
quyen) cua 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A cho ba Huynh Ngoc N va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cta bén chuyén nhuong la ba Huynh Ngoc N
(dai dién uy quyén toan quyén tir 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A) cho bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi L.

Sau khi hoan tit viéc cong chimg chuyén nhuong, ong Nguyén Vin H, ba
Nguyen Thi L co thanh toan s6 tién chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 2.000.000.000
ddng (bang tién mit, giao tai Van phong C) cho bén chuyén nhuong 14 ba Huynh
Ngoc N, 6ng Hoang Ngoc Tleu Vuong A va ba Ho Ngoc T tai try so Van phong C.
Tai day, co clip giao nhén tién va bién nhén giao tién 1 hop dong dit coc tién chuyen
nhugng quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat (nha). Pong thot, ba Nguyen
Thi L nhén vé toan bd hé so cua cong chimg gom: Hop dong uy quyen Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé dang bo sang tén.

Do s0 bi lira nén khi 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Lién thanh T4 tién ¢
hoi vi sao co chu dat 1a 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A ma ngudi ky hop dong
chuyén nhuong 13 ba Huynh Ngoc N thi duoc méi gidi phia ba N va Cong chimg
vién giai thich day la mua luét song, gia c6 chénh 1éch va thu tyc ky cong ching
binh thudng dé ra tén bén nhan chuyén nhuong (khi thanh toan, 6ng Nguyén Vin
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H, ba Nguyén Thi L c6 hoi va dugc gidi thiéu vé su ¢6 mit cua 6ng Hoang Ngoc
Tiéu Vuong A va ba HO  Ngoc T tai Van phong Cong chimg. Phia 6ng Hoang Ngoc
Tiéu Vu:(yng A va ba Hb Ngoc T hoan toan khong c6 'y kién hay phan d6i gi va la
nguodi ban glao hop dong ty quyen hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Sau khi hoan tit cong ching ngay 18/11/2021, ba Nguyén Thi L c6 thyc hién
dang bo ra tén ba Nguyén Thi L va thot gian sau c6 1ap thu tuc thé chap béng quyén
st dung dét thira dat s6 198, to ban do sé 54, dia chi phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong cho Ngin hang Al theoHop dbng cip tin dungsd
BID.CN.2976.070422 ngay 07/04/2022.

Dén thang 10/2023, ba Nguyén Thi L thyc hién x6a ding ky thé chip bang
quyén str dung dat va ¢ chuyén nhuong toan bo thira dat sé 198, to ban do sé 54,
dia chi phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong cho ong Hoang Xuan HI, ba
Nguyén D6 Quynh N1 va ban giao toan bo giéy t& cong ching gdbm hop dnng va b
dat cho 6ng Hoang Xuan HI, ba Nguyén Do Quynh N1 (hién tai ba Nguyén Thi L
khong con luu gitt cac glay td ndy). Viée chuyén nhuong thira dit cho ong Hoang
Xuan H1, ba Nguyén Do Quynh N1 voi gia thoa thuan 1a 2.600.000.000 dong. Ong
Hoang Xuan HI, ba Nguyen Db Quynh N1 cam két thanh toén theo hinh thirc vay
ba bén va giai ngan tir nguon tién vay thé chap chinh bang bat dong san chuyén
nhuong tai Ngan hang V, hd so do phia 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén B Quynh
N1 thuc hién. Viéc ky chuyen nhuong tai Van phong C, t1nh Binh Duong. Ong
Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi L biét 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén D6 Quynh
N1 1a nguoi mua dat tir viéc lién lac qua ba Huynh Ngoc N moi gio1 vi khi mua
nhan chuyén nhugng, ba Huynh Ngoc N ¢6 cam két hd tro thu mua, nhan chuyén
nhuong lai thong qua Phong G, phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Xeét thay ba Nguyén Thi L 1a nguoi mua dat/nhan chuyen nhugng ngay tinh
va tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A 13 ngudi c6
mat tai Van phong C da cung cap cac gidy to co lién quan va la nguoi cung nhan
tién chuyén nhuong voi ba Huynh Ngoc N. Hb so cong chung thé hién tai san du
diéu kién chuyen nhuong va da thyc hién thu tuc dang bd ra tén nguoi nhan chuyen
nhuong 14 ba Nguyén Thi L. Qua trinh thuc hién quyén cta chu so hitu ddi voi thira
dat s6 198, to ban d6 sb 54, dia chi phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, ba
Nguyén Thi L c6 thé chap bang quyén str dung dat (tham dinh tai san) va sau do tiép
tuc chuyén nhugng cho bén thir ba 1a 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén D6 Quynh
NI1.

Ngoai vi¢c nhan chuyén nhuong thira dat s6 198, to ban do sb 54 trinh bay néu
trén, cac su viéc khac cua cac bén la: 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A va ba HoO
Ngoc T, ba Huynh Ngoc N, 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén D6 Quynh N1 thi 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Lién hoan T5 khong tham gia, khong biét.

Mat khac, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L khong c¢6 lién quan gi dén viéc
vay tién cla ong Hoang Ngoc Tiéu Vuong A.

Déi vé6i yéu cau doc 1ap, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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Trong truong hop Toa an xem xét giai quyét chap nhén huy cac hgp dong vO
hiéu theo yéu cau cua nguyén don, dé nghi xem xét giai quyét hau qua cua hop. dong
v hiéu theo hudng 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L 1a nguoi khong c6 16i dan
dén viéc hop ddng vo hiéu va bao vé quyén loi cia ngudi thtr ba ngay tinh khi giao
dich dan su vo hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Xudn HI, ba Nguyén Po
Quynh NI trinh bay:

Ong ba duoc biét ba N cho ba T (1a me cta ong Vuong A) vay tién, nhung sau
d6 ba T cham dong 13i. Dé dam bao cho viéc vay tién trén, ong Hoang Ngoc Tiéu
Vuong A di 1ap hop dong tiy quyén cho ba Huynh Ngoc N ddi véi thira dat s6 198,
td ban d6 sd 54, dién tich 443m?2. Sau d6, ba N khong du kha nang dong tién 13i cho
ba L va ong H nén nhd vo chong dng ba dung tén trén gidy ching nhan quyén su
dung dt néu trén. Do d6, 6ng H va ba L da ky tén chuyén nhugng cho 6ng ba dimg
tén thay cho ba N theo yéu cau cta ba N (vi luc d6 ba N dang 1am thu tuc ly hon,
khong thé dung tén tai san).

Sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat dimg tén vo chong ong
ba theo yéu cau ctia ba N, ong ba di dung tai san nay dé thé chap vay Ngan hang véi
s tién 2.600. 000.000 ddng. S6 tién nay Ngan hang giai ngan cho ba L va 6ng H.
Hang thang, tién 14i Ngan hang khoang 26.000.000 ddéng do ba N dong cho Ngan
hang; so tién 1ai hang thang cu the ong H1 khong r6 vi do ba N truc tlep dong. Khi
ky tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng ba khong nhan dong nao tir ong
H va ba L, ong ba chi dimg tén gitm cho ba N dé ba N vay Ngan hang. Ong ba 13
nguoi ding gitra, nén ba N va ba T s€ tu théa thuan véi nhau.

Khi nhan chuyén nhuong dat, ong ba khong xuong xem dat Khi lam thu tuc
thé chap vay Ngan hang, 6ng ba c6 xudng thim thira dat trude ri vé, luc d6 nha
khoa cira, khong c6 ai & trén dat. Phia Ngan hang xudng tham dinh lac nao 6ng ba
khong r6. Ong ba khong quan 1y nha dat nay. Trudc yéu cau doc lap cua Ngan
hang, thi ba N phai c6 nghia vu tra tién cho Ngan hang, viéc nay khong lién quan
dén vo chong ong ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP O trinh bay:

Qua trinh ky két hop dong tin dung: Ngan hang TMCP Q (V) da ky vo1 ong
Hoang Xuan H1 va ba Nguyén D4 Quynh N1 cac hop dong tin dung, cu thé nhu
sau:

Hop dong tin dung sd 102664582.23 ngay 30/05/2023 v&i ndi dung: VIB cho
ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén P Quynh N1 vay s6 tién 2.600.000.000
ddng; muc dich vay von: vay mua bat dong san tai thira dat s (TDS): 198, to ban
d6 (TBD): 54, dia chi: phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Thoi han vay: 300
thang, tr ngay 20/06/2023 dén 19/06/2048; 13i suat tai thoi diém giai ngan:
11,5%/nam, 13i suat nay l1a 1ai sudt wu dai (so v6i lai suat thong thuong la:
14,2%/nam) va chi dugc ap dung 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi gian uu dai noi trén, 1ai suét s& duge diéu chinh lai 03 thang mdt lan
bang 14i suat co sd theo san pham cong bién do 3,7%/nam; hoan tra khoan tin dung
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gbc: hang thang vao ngay 15, tu ngay 15/07/2023 dén ngay 15/04/2048 véi sb tién
8.667.000 dong, du no gde con lai tra hét vao cudi ky. Ngay tra 1di: hang thang vao
ngay 15; ngay tra phi: theo quy dinh ctia V tung thoi ky.

Ngay 19/06/2023, V da giai ngan cho dng Hoang Xuan H1 va ba Nguyén Do
Quynh N1 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 102792844.23 voi
sO tién 2.600.000.000 dong theo ding yéu ciu cia khach hang va phu hop
v6i HDPTD.

~ Can ctr D& nghj phat hanh thé tin dyng da ky ngay 22/06/2023, VIB dong y
cap 02 (hai) thé tin dung cho 6ng Hoang Xuan H1, chi tiét thé nhu sau:

S6 tai khoan t‘hé OOOOOQOOO862600; loai thé: Master‘Car‘d Platinum, he,}n muc
thé: 200.000.000 dong, 1ai suat, phi: theo Ban chap thuan vé diéu khoan va di€u kién
st dung thé tin dung VIB.

S6 tai khqén thé 009000000862599; loe,}i thé: Magter@ard Gold, haq muc thé:
200.000.000 dong, 1ai suat, phi: theo Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st
dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop doéng, ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén DS Quynh
N1 da vi pham noi dung théa thuan tai HDTD va HDTC da ky. Khoan vay da qua
han thanh toan tir ngay 15/3/2024 va dang xép loai ng nhém 3 (no x4u) theo quy
dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang N3.

Bién phap bao dam tién vay: Tai san bao dam cho khoan vay la ‘Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 198, to ban do so 54, dia chi:
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: Db 672604, sO vao so cap
GCN: CS10318 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/03/2022, cap
nhat thay d6i chu so hitu ngay 09/11/2023 dimg tén 6ng Hoang Xuan H1 va ba
Nguyén D6 Quynh N1”. Tai san ndy dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb cong chung: 11551, Quyén sé: 11/2023 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C cong chimg ngay 10/11/2023. Viée thé chip va ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Ngan hang TMCP Q yéu
cau Toa an giai quyét bao gom:

Bugc 6ng Hoang Xuan H1 va ba Nguyén D6 Quynh N1 phai thanh toan ngay
cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam tinh dén ngay 24/09/2025 1a: 3.686.289.729
dong, bao gdm: no gbc: 2.728.583.207 dong; no 14i trong han: 250.381.615 dong;
ng 13i quéa han/phi: 707.324.907 dong;

VIB dugc tiép tuc tinh 14i, 13i qua han, phi ké tir ngay 25/9/2025 (tinh tir ngay
ké tiép ngay tam tinh) cho dén khi ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén D Quynh
N1 tra xong toan bd khoan no theo quy dinh tai HDTD sé 102664582.23 ngay
30/05/2023; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 102792844.23 ngay
19/06/2023; Dé nghi phat hanh thé ngay 22/06/2023.

Trong truong hop 6ng Hoang Xuén H1 va ba Nguyén D6 Quynh N1 khong
thuc hién hoac thuc hién khong day dua nghia vu tra ng cho V, dé€ nghi Toa &n tuyén
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Ngén hang TMCP Q co6 quyen yéu cau co quan cd tham quyen ké bién, phat mai tai
san bdo dam, cu the 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
198, t& ban do so 54, dia chi: phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo G1ay
ching nhén quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0: DD 672604, s6 vao s6 cap GCN: CS10318 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B céap ngay 24/03/2022, cap nhat thay d6i chii s¢ hitu ngay 09/11/2023 dung tén
ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén DS Quynh N1. Tai san nay dugc thé chip tai
VIB theo Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat sé cong ching: 11551, Quyén sb:
11/2023 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay
10/11/2023 va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gin
lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho V.

Bit ky su thay doi, stra chita, nang cip nao cua éng Hoang Xuan HI va ba
Nguyén D6 Quynh N1 d6i véi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san
thé chap s& dugc coi 1a bo phan khong thé tach roi thude tai san thé chap dé thu hoi
ng vay cho V (Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 3498528.23.685 ngiy
10/11/2023).

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vy trd no cho bén vay von véi V. Trudng hop néu sé tién thu duogce tir xir
Iy tai san bao dam khong dui dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai ¢ nghia
vu tra hét khoan no con lai cho V.

Do6i v6i hop dong ty quyén va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chimg dung quy dinh phép luat nén ¢6 hi€u luc phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Vian phong C thyc hién cong ching Hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat v6i s6 cong chimg 8213 néu trén dung theo quy dinh cua phap lut. Doi v6i yéu
cau khai kién ctia nguyén don: Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an, Van phong C khong c6 y kién va khong c6 yéu cau doc lap, kinh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Hb so cong chimg bao dam céc gidy to theo quy dinh ctia Luat Cong chimg
nam 2014, bao gdm: Phiéu yéu cau cong chimg, Cian cudc cong dian, md QR Cin
cudc cong dan, Giéy chtng nhan két hon; van ban cam két vé viéc khong c6 tranh
chap, khiéu nai vé dat dai; Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so DD 672604, vao s6 cap GCN s0 CS10318 do
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T thira Gy quyén ciia S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/3/2022, cap nhat bién dong chi sir dung
dat ngay 09/11/2023, Thoa thuéngia tri tai san bao dam, Hop dong tin
dung; Phiéu tra ciru tai san. Trinh ty thu tuc cong ching bao dam ding quy dinh tai
Piéu 41 Luat Cong chimg ndm 2014. Nhu vay, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s 11551, quyén sé 11/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2023 do Céng
chirg vién Vén phong Cong ching Tran Thi Thanh M1 chimg nhan phu hop quy
dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
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Tai phién toa so tham, ba T xac dinh ba dong y tra s tién gde 1.326.000.000
ddng, ba chi dong ¥ hd tro thém 100.000.000 dong tién 1ai. Ba khong dong ¥ y tra lai
tir ngdy 18/12/2022 cho dén khi xét xir so tham, vi ba cho rang ba N co 16i trong
viéc khong cho ba tra tién gbc va ba N da chuyén nhuong dat ciia ba ma khong
thong bao cho ba biét. Ba T khong dong y lién déi tra tién cho Ngan hang véi ong
HI1, ba N1.

Dai dién bi don ba N cho ring 6ng H1, ba N1 1a ngudi dtng tén gidy chimg
nhan quyén st dung dét thay cho ba va thé chip thira dat cho ba. Nay ba N dc‘)ng v
cung lién doi voi ong H1, ba N1 tra gbc va ldi cho Ngan hang d6i véi Hop ddng tin
dung. Ba T phai tra no gbc va 1di cho ba dén khi xét xir so thim dé ba tra tién
cho Ngan hang. Truong hop hop dong chuyen nhuong gitra ba N voi1 6ng H, ba L
v0 hi€u thi ba N khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu. Dbi véi
tién goc 2.000.000.000 déng ba nhan tu 6ng H, ba L thi 6ng H, ba L da nhan lai
duoc; néu nhu 6ng H, ba L khong yéu cau thi ba ciing khong yéu cau ong H, ba L
bdi hoan tra tién chénh léch cho ba N vi giita hai bén di giai quyét xong.

Pai dién 6ng H, ba L x4c dinh truong hop hop dong chuyén nhuong giira ba N
v6i dng H, ba L, va giira ong H, ba L va éng H1, ba N1 vo hiéu, néu nhu ba N, dng
HI, ba N1 khong yéu cau xtr Iy hau qua hop dong v6 hiéu thi 6ng H, ba L ciing
khong yéu cau ba N, 6ng H1, ba N1 xur Iy hau qua hop dong v0 hiéu, vi cac bén hi¢n
nay da giai quyét xong, khong ¢ bén nao ¢ yéu cau tra tién cho nhau. Viéc chuyén
nhugng giita 6ng ba va ba N, 6ng H1, ba N1 da két thiic nén 6ng ba khong cé yéu
cau nao khac trong vu an nay.

Dai dién Ngan hang xac dinh néu hop dong thé chap vo hiéu thi giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Ba N, ong H, ba L, ba T phai lién doi cung 6ng HI, ba
N1 tra s6 tién vay cho Ngan hang ddi véi hop dong tin dung.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 144/2()25{DS-ST ngay 25 the:mg 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong
A va ba Huynh Ngoc N vé viéc tranh chap hop dong uy quyén va tranh chap hop
ddng vay tai san.

Bugc ba Ho Ngoc T phii tra cho ba Huynh Ngoc N s6 tién 1.326.000.000 dong,
1ai 440.364.600 dong. Tong cong 1a 1.766.364.600 dong.

Ké tir ngdy 25/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an ba Ho Ngoc T con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat thoa thuan 13 1%/thang.

Tuyén bb Hop dong tiy quyén ngay 18/11/2021 dugc giao két giita ong Hoang
Ngoc Tiéu Vuong A va ba Huynh Ngoc N vo6 hi¢u.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/11/2021, gitra
ba Huynh Ngoc N (bén nhén iy quyén cua 6ng A) v6i ba Nguyén Thi L vo hiéu.
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Tuyén bb Hop dong chu}:én nhugng quyén sir dung dat ngay 25/ 10/2023 gitra
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyeén Van H véi 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén Do
Quynh N1 v6 hiéu.

Tuyén bb Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng Hoang Xuan H1, ba
Nguyen P6 Quynh N1 véi Ngan hang Thuong mai Co phan Q vo hi¢u.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS10318 ngay 24/3/2022 da cap cho 6ng Hoang Xuan H1, ba Nguyén Do Quynh
NI1. Ba Hd Ngoc T dugc quyen quan ly, str dung va lién he v0i co quan c0 tham
quyen dé 1am thu tuc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat doi véi thira dat sb 198, to ban dd sé 54 tai phudong C, Thanh phé HS Chi
Minh (c6 so dd ban v& kém theo).

2. Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co phan
Q do6i voi ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén D6 Quynh N1.

Bugc ba Huynh Ngoc N lién doi cung 6ng Hoang Xuan H1 va ba Nguyén Db
Quynh N1 tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q tam tinh dén ngay 24/9/2025
s4 tién 3.295.871.662 dong, bao gdm: No gbc: 2.530.664.000 dong; no 1i trong han
133.137.928 dong, no 13i qua han 632.069.734 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc tiép tuc tinh 13, 13i qué han, phi ké
tir ngdy 25/9/2025 cho dén khi ba Huynh Ngoc N, 6ng Hoang Xuan H1 va ba
Nguyén D6 Quynh N1 tra xong toan b khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin
dung da ky s6 102664582.23 ngay 30/05/2023; don dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 102792844.23 ngay 19/06/2023.

Khoéng chap nhan yéu cau doc lap cia ngan hang vé viéc yéu cau co quan co
tham quyén ke bién, phat mai tai san bao dam, cuy thé la: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6: 198, to ban do sb: 54, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so: Db
672604, s vao sd cap GCN: CS10318 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
ngay 24/03/2022, cap nhat thay dbi chu so hitu ngay 09/11/2023 dung tén 6ng
Hoang Xuan H1 va ba Nguyén D6 Quynh N1.

Budc 6ng Hoang Xuan H1 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tam tinh
dén ngay 24/9/2025 sb tién 390.418.067 dong, bao gdm: no gdc: 82.368.916 dong;
no 1ai trong han 48.473.331 dong, no 13i qua han 35.360.000 dong d6i v4i hop dong
tin dung thé 000000000862600 va no gbc: 115.550.291 dong; ng 1ai trong han
68.770.356 dong, no 1ii qua han 39.895.173 ddng theo hop ddong thé sb
000000000862599.

Ngéan hang Thuong mai Co phan Q dugc tiép tuc tinh 14i, 13i qué han, phi ké
tur ngay xét xur so' tham 25/9/2025 cho dén khi, 6ng Hoang Xuan H1 tra xong toan
bd khoan ng theo quy dinh theo d€ nghi phat hanh thé ngay 22/06/2023.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.
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Sau khi xét xir so tham, bi don dng H, ba L; nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Ngan hang TMCP Q, 6ng HI va ba N1 c6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtc tham, 6ng H1 va ba N1 c6 don rit ndi dung khang cao;
nguoi dai dién hop phap cua ong H, ba L va Ngén hang TMCP Q van
gilt nguyén yéu cau khang cao.

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét biéu quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo lut T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua
ong H, ba L va Ngan hang TMCP Q, huy mét phan ban an so tham, giao hd so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
sy va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phép cua bi don ba Huynh Ngoc N va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Xuan H1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Hoang Ngoc Thién D, 6ng Hoang Ngoc Dai Quang M, Van phong C c6 don dé
nghi xét x{r vang mat; nguoi cd quyén 1¢i, nghia vu lién quan ba Nguyen Do Quynh
N1, Van phong C va Van phong C dé duoc Toa an trigu tap hop 18 lan thtr hai dé
tham gia phién toa nhung vang mat khong ly do. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh
xét XUr vang mat cac duong sy trén theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HI,
ba N1 c¢6 don raut don khang cdo. Do vy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phtc
tham d6i voi yéu cau khang cao ciia 6ng H1, ba N1 theo quy dinh tai Diéu 312 cta
B luat T6 tung dan sur.

[3] Ong Hoang Ngoc Tiéu Vuong A 1a chu str dung hop phap d6i v6i quyén
sir dung dat tai thira dat s6 198, to ban d6 s6 54 tai phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd DA 692588, 0 vao sO cap
GCN: CS09992 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/10/2021. Ngay
18/11/2021, 6ng Hoang Ngoc Tiéu Vuong A ky hop dong uy quyen cho ba Huynh
Ngoc N thyc hién cac quyén cua chu str dung dat di v6i thira dat néu trén, trong do6
c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trén co s& hop dong uy quyén, cung
ngay 18/11/2021, ba Huynh Ngoc N Ngén ky hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat cho ba Nguyén Thi L 601 v6i thira dat trén. Pén ngay 24/03/2022, ba L
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i quyén s dung dat nhan
chuyén nhuong; dén ngay 08/4/2022, ba L thé chap quyén sir dung dat trén tai Ngan
hang TMCP A — Chi nhanh B va dén ngay 25/07/2023 thi x6a thé chap. Sau khi x6a
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thé chap, ngay 25/10/2023, ba L va ong H ky hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat trén cho ong HI, ba N1. Pén ngay 09/11/2023, o6ng H1, ba N1 duogc cap
nhat bién dong sang tén va ngay 13/11/2023, 6ng H1, ba N1 thé chap quyén st dung
dat trén tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B.

4] Ong A va ngu:orl ké thira quyen nghia vu td tung cho rang hop dong uy
quyén 1a che gidu cho giao dich vay tién gitta ba T va ba N theo gidy muon tlen
ngay 18/11/2021; ba N thira nhan giira ba N va ba T ¢6 giao dich vay, viéc oty quyén
1a dé dam bao cho khoan vay ctia ba T nhung do dén han tra no, ba T khong tra nén
ba N vay tién cua ong H, ba L dudi hinh thire ky chuyén nhuwong va thé chap cho
Ngan hang A. Sau d0, ba T so mat dat nén yéu cau ba N chét lai s6 tién va chap
nhan vay Ngan hang dé co 13i suat thip hon. Tir ddy, giita ba T va ba N thdng nhat
viéc vay Ngan hang TMCP Q, ba T chap nhan vay 2.600.000.000 dong, s du gitta
1.300.000.000 dong va 2.600.000.000 dong cac bén s& tinh sy chénh 1éch. Do hai
bén gip no x4u nén nho vg chdong 6ng H1, ba N1 dtng tén vay ho va co su dong ¥
ctia ba T (c6 cung cap ban photo tin nhan). Ong H1, ba N1 cho ring do ba N khéng
c0 kha nang tra ng vay cho 6ng H, ba L nén nho vo chdng 6 ong dung tén vay Ngan
hang dé tra tién cho 6ng H va ba L; tién vay 2.600.000.000 dong giai ngan truc tiép
vao tai khoan ba L va ba N tra ng' Ngan hang hang thang. Do d6, ba N 1a nguoi phai
chiu nghia vu tra ng Ngén hang, khong lién quan dén vo chong ong ba. Ong H, ba
L khong thira nhan va cho rang khong lién quan dén viéc vay muon giira ba N, ba
T. Ong H, ba L nhan chuyén nhuong tir ba N, khong dimg tén vay gium ai va ong
H, ba L chuyén nhuong cho 6ng H1, ba N1 1a hop phap, yéu cau cong nhén hop
dong vi ong ba 1a ngudi ngay t1nh khong c6 16i lam cho hop dong vo
hiéu. Phia Ngan hang khong dong y tuyén vo hiéu cac hop dong vi hop dong duoc
cong chung dung quy dinh.

[5] Xét, can ctr theo chimg ctr tai ho so 13 gidy muon tién ngay 18/11/2021 va
cac chung ctr 1a cac phiéu yéu cau dich vu nap tién do nguyén don xuét trinh, Toa
an cap so tham xac dinh hop dong uy quyen ngay 18/11/2021 gitra ong A va ba N
1a che gidu cho giao dich vay tién theo gidy muon tién ngay 18/11/2021 1a ¢6 can
cu.

[6] Ba N cho ring ba di vay tién cua ong H, ba L sd tién 2.000.000.000 dong
nén ky hop dong chuyén nhuong ciing ngay 18/11/2021, nhung 6ng H, ba L khong
thira nhan va ba N khong dua ra duoc ching ctr ching minh. Ong H, ba L cho rang
nhan chuyén nhuong ngay tinh, tuy nhién theo tham dinh, trén dat c6 02 cin nha
ctia ba T dang quan 1y, st dung; cac bén thoa thuan gia 2.000.000.000 dong nhung
hop ddng chi ghi 50.000.000 déng. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong giita 6ng A
(do ba N dai dién) v6i ba L, ong H 1a vo hiéu do c6 dbi twong khong thuc hién duoc
theo quy dinh tai Diéu 408 ciia Bo luat Dan su va vo hiéu do gia tao nham che
giau hop dong co gia cao hon (dé giam muc thué phai ndp). Toa 4n cap so tham
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 13 ¢o cin cu.

[7] Ong H1, ba N1 cho rang hop dong chuyen nhuong gitta vo chong 6ng
ba véiba L, ong H 1a dtng tén thay ba N dé vay tién tra khoan no vay cua ba N voi
ong H, ba L, nhung 6ng H, ba L khong thura nhén va ba N, 6ng H1, ba N1 cling
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khong dua ra dugc chung ctt chimg minh. Ong H, ba L cho rang giao dich chuyén
nhuong 14 hop phéap. Tuy nhién, ciling twong tu nhu trén, khi chuyén nhuong dét co
02 can nha cua ba T dang quan 1y, st dung; cac bén thda thuan gia 2.600.000.000
ddéng nhung hop déng chi ghi 1.000.000.000 déng. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong gitra ba L, ong H voi ong H1, ba N1 1a v6 hiéu do c6 ddi tugng khong thuc
hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su va vo hiéu do gid tao nham
che gidu hop ddng co gia cao hon (de giam murc thué phai ndp). Toa an cip so thdm
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a ¢o cin cu.

[8] Déi véi hop dong the chép, Ngan hang cho rang c6 thim dinh tai san. Theo
ching cr Ngan hang cung cap kém theo don yéu cau doc 1ap, bién ban thim dinh
gia tai san thé chap la ngay 27/6/2024 (khi 6ng A da co don khoi kién). Tai phién
tda phic thim, Ngin hang cung cap két qua thim dinh ngay 14/4/2023 (thoi diém
nay ba L, ong H dang thé chap tai san tai Ngan hang A). Toa an cip so tham chua
thu thap 1am rd ho so thé chip ciing nhu giai chap tai Ngan hang A dé danh gia,
xem xét viée thim dinh tai san cua Ngan hang, ciing nhu cho ddi chat 1am rd ba
T c6 biét viéc Ngan hang thim dinh tai san khong; chua 1am rd ndi dung tin nhan
kém theo ban tu khai ma ba N d& ndp cho Toa an vi theo tin nhin ¢6 ndi dung: “..md
yéu cau thirl) géi tat todn hé so s6 tien ma con da cam so la bao nhiéu qua cho

.thit 3) chuyén qua em trai con ditng tén thé chdp cho ngan hang s6 tién la 2
ty 600 ngan (hai ty sau qay ddu) Nhan vién xuong tham dinh dat bdp trude cho ma
hai ngay Bé md & nha tiép ho...” (bit luc 519 — 520).

[9] V& giai quyét hau qua ctia hop dong:
Tai Diéu 131 B luit Dan sy nam 2015 quy dinh:

a) Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén,
nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap;

b) Khi giao dich dan su v6 hiu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan trd dugce bang hién
vat thi tr1 gia thanh tién d€ hoan tra;

c¢) Bén ngay tinh trong vi¢c thu hoa g1, 1g1 tirc khong phai hoan tra lai hoa o1,
lo1 tire do;

d) Bén c6 13i gay thiét hai thi phai bdi thudng;

d) Viéc giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B9 ludt nay, ludt khéac c6 lién quan quy dinh.

Tai Giai dap s6 01/2017/GD-TATC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhéan dan t6i
cao huong dan: “Khi giai quyét U dan co yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung
duong sw khong yéu cdau giai quyét hdu quad ciia hop dong vé hiéu thi Toa dn phai
gidi thich cho dwong sw vé hdu qua ciia hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phai ghi
vdo bién ban va luu vao hé so vu an. Truong hop Toa an da giai thich nhung tt ca
cdc dwong sw van khong yéu cau gzaz quyét hdu qua cua hop dong vé hiéu thi Toa
dn tuyén bo hop dong vé hiéu ma khéng gidi quyét hdu qud cia hop dong vé

»

hiéu....”.
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Theo hd so vu an, Toa 4n cap so thim khong co bién ban giai thi‘ch cho tat ca
cac duong sy va tai phién toa ciing khong co giai thich cho duong su v€ hau qua cua
hop dong v6 hiéu. Loi khai tai bién ban phién toa thé hién dai dién ong H, ba L déu
y€u cau cong nhén hiéu lyc hop dong, khong dong ¥ tuyén vo hiéu va Ngan hang
khong ddng ¥ tuyén cac hop dong v6 hiéu. Tuy nhién, Toa an cap so tham nhén
dinh dwong su khong yéu céu giai quyét hau qua rdi quyét dinh khong giai quyét
hau qua cua hop dong vo hi¢u l1a khong phu hop voi quy dinh vién dan trén.

Dong thoi, trong vu an nay, bi don ong H, ba L cing nhu Ngan hang khong
chép nhén yéu cu cta nguyén don vé viéc tuyén hop dong vo hi¢u, ma y€u cau
cong nhan hop dong Trong trudng hop nay, Toa an phai giai quyét vu an theo quy
dinh chung vi yéu céu cua bi don va Ngan hang la thyc hién hop dong Do cap so
thAm khong giai quyét hau qua cua hop ddng, Toa an cap phuc tham néu xem xét,
giai quyét 1a khong dam bao hai cap xét xir theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Bo luat T6
tung dan su.

_ [10] Tt nhing phan tich trén, can hay ban an so tham, giao hd so cho cip so
tham giai quyét 1;1i; do do, khéng cao cua bi don 6ng H, ba L va Ngan hang TMCP
Q 14 ¢6 co s& chap nhan mot phan.

[11] D¢ nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai
phién toa la phu hgp mot phan.

[12] V¢ an phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van H va
Ngan hang TMCP Q khong phai chiu. Ong Hoang Xuan H1 va ba Nguyén Do
Quynh N1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir Dicu 148, Dieu 296, khoan 3 Bicu 308, Dicu 312 va Piéu 313 cia BY
luat To tung dan su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Dinh chi xet xir phic tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia 6ng Hoang Xuan
H1 va ba Nguyén D6 Quynh N1.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Van H va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Q.

3. Hiy Ban 4n dn sy so thdm s0 144/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Giao hé so vu an cho Toda an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.

4. An phi dan sy phtic tham:



16

Ong Hoang Xuan HI1 va ba Nguyén Do Quynh N1 moi nguoi phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy phic tham, dugc trir vao sO tién tam
g 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu s6 0024863 ngay 09/10/2025 va sb 0033262
ngay 31/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin H mdi ngudi 300.000 (ba
tram nghin) déng tién tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu sb 0026863 ngay
15/10/2025 va sb 0046736 ngay 05/12/2025 caa Thi hanh an dan sy Thanh phd HO
Chi Minh.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung an
phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0024637 ngay 09/10/2025 cua Thi hanh an dan sy
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; A AN 4 . .
“THADS Thinh ph H Chi Mink: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph

Hb Chi Minh;

- TAND khu vic 15 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (20), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



