
 

 

  



 

 

HƯỚNG DẪN TÍNH TIỀN THUÊ ĐẤT PHẢI NỘP TRONG TRƯỜNG HỢP 

ĐƯỢC MIỄN, GIẢM TIỀN THUÊ ĐẤT TỪ NGÀY 06/11/2025 

 

Việc tính tiền thuê đất phải nộp trong trường hợp được miễn, giảm tiền thuê đất được 

quy định tại Điều 37 Nghị định 103/2024/NĐ-CP ngày 30/07/2024 quy định về tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất được sửa đổi, bổ sung tại khoản 12 Điều 1 Nghị định 291/2025/NĐ-

CP ngày 06/11/2025, như sau:  

I.  TRƯỜNG HỢP TRẢ TIỀN THUÊ ĐẤT HẰNG NĂM 

1. Đối với trường hợp được miễn tiền thuê đất theo quy định tại Điều 39 Nghị định 

103/2024/NĐ-CP, số tiền thuê đất hằng năm phải nộp tại thời điểm bắt đầu phải nộp tiền 

thuê đất sau khi đã hết thời gian được miễn tiền thuê đất là tiền thuê đất được xác định theo 

chính sách và giá đất tại thời điểm quyết định cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử 

dụng đất sau khi điều chỉnh tiền thuê đất theo quy định tại Điều 32, khoản 10, khoản 11 

Điều 51 Nghị định 103/2024/NĐ-CP đối với thời gian được miễn tiền thuê đất. 

2.  Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm mà được giảm tiền thuê đất 

theo quy định tại khoản 1 Điều 40 Nghị định 103/2024/NĐ-CP thì số tiền thuê đất của các 

năm được giảm tiền thuê đất được tính như sau: 

Số tiền thuê đất phải nộp của 

năm được giảm tiền thuê đất 
= 

Tiền thuê đất của năm 

được giảm tiền thuê đất 
x 

(100% - Tỷ lệ % được 

giảm tiền thuê đất) 

Trong đó: Tiền thuê đất của năm được giảm tiền thuê đất là số tiền thuê đất được tính 

theo quy định tại khoản 1 Điều 30 Nghị định 103/2024/NĐ-CP. 

3. Đối với trường hợp tự nguyện ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

theo quy định tại khoản 2 Điều 31 Nghị định 103/2024/NĐ-CP: 

- Trường hợp được miễn tiền thuê đất một số năm theo quy định thì sau thời gian được 

miễn tiền thuê đất một số năm, người thuê đất được khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, 

tái định cư bằng cách quy đổi ra số năm, tháng hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất theo 

công thức sau: 

n = 

Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã ứng trước theo phương 

án được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt 

Tiền thuê đất phải nộp theo quy định tại Mục 1.1 

Trong đó: n: Số năm, tháng hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất hằng năm. 



 

 

- Trường hợp được giảm tiền thuê đất thì sau khi trừ đi số tiền được giảm theo quy 

định tại Mục 1.2, người sử dụng đất tiếp tục được khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư đã ứng trước mà được cơ quan nhà nước có thẩm quyền xác định cho khấu trừ vào 

tiền thuê đất phải nộp bằng số tiền tuyệt đối đối với thời gian được giảm tiền thuê đất từng 

năm; số kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư còn lại (sau khi đã khấu trừ vào tiền thuê 

đất còn phải nộp hằng năm của thời gian được giảm tiền thuê đất) được khấu trừ tiếp bằng 

cách quy đổi ra số năm, tháng hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất theo đơn giá thuê đất 

tại thời điểm kết thúc thời gian được miễn, giảm tiền thuê đất theo công thức sau: 

n = 

Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã ứng trước còn lại sau khi đã khấu 

trừ vào tiền thuê đất còn phải nộp hằng năm của thời gian được giảm tiền 

thuê đất 

Tiền thuê đất hằng năm tại thời điểm tính tiền thuê đất theo quy định 

Trong đó: n là số năm, tháng đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính về tiền thuê đất. 

II.  TRƯỜNG HỢP THUÊ ĐẤT TRẢ TIỀN THUÊ ĐẤT MỘT LẦN CHO CẢ 

THỜI GIAN THUÊ. 

1. Đối với trường hợp được miễn tiền thuê đất theo quy định tại Điều 39 Nghị định 

103/2024/NĐ-CP 

Tiền thuê 

đất phải 

nộp 

= 

Đơn giá thuê đất thu một lần của thời hạn thuê 

sau khi đã trừ đi thời gian được miễn theo quy 

định tại Điều 39 Nghị định 103/2024/NĐ-CP. 

x 
Diện tích phải 

nộp tiền thuê đất 

Trong đó: 

- Trường hợp giá đất tính thu tiền thuê đất là giá đất trong bảng giá đất thì: 

Đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần của thời hạn thuê sau khi đã trừ đi thời gian 

được miễn theo quy định tại Điều 39 Nghị định này = (Giá đất theo mục đích sử dụng đất 

thuê / Thời hạn sử dụng đất của giá đất trong Bảng giá đất (theo quy định của Chính phủ 

về giá đất)) x Thời hạn thuê đất sau khi đã trừ đi thời gian được miễn theo quy định tại Điều 

39 Nghị định này. 

- Trường hợp giá đất tính thu tiền thuê đất là giá đất trong bảng giá đất, hệ số sử dụng 

đất thì: 

Đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần của thời hạn thuê sau khi đã trừ đi thời gian 

được miễn theo quy định tại Điều 39 Nghị định này = (Giá đất theo mục đích sử dụng đất 

thuê / Thời hạn sử dụng đất của giá đất trong bảng giá đất (theo quy định của Chính phủ về 



 

 

giá đất)) x Thời hạn thuê đất sau khi đã trừ đi thời gian được miễn theo quy định tại Điều 

39 Nghị định này x Hệ số điều chỉnh giá đất. 

2. Đối với trường hợp được giảm tiền thuê đất theo quy định tại khoản 2 Điều 40 Nghị 

định 103/2024/NĐ-CP thì số tiền thuê đất phải nộp được tính như sau: 

Tiền thuê 

đất phải 

nộp 

= 

Đơn giá thuê đất 

trả một lần cho 

cả thời gian thuê 

x 
Diện tích tính 

tiền thuê đất 
- 

Số tiền thuê đất được 

giảm quy định tại khoản 

2 Điều 40 Nghị định 

103/2024/NĐ-CP. 

 

3. Đối với trường hợp tự nguyện ứng tiền bồi thường, giải phóng mặt bằng theo quy 

định tại khoản 2 Điều 94 Luật Đất đai 2024 và khoản 2 Điều 31 Nghị định 103/2024/NĐ-

CP, sau khi trừ đi số tiền thuê đất được giảm theo quy định tại 2 điểm nêu trên, người sử 

dụng đất được tiếp tục khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã ứng trước và 

được cơ quan nhà nước có thẩm quyền xác định cho khấu trừ vào tiền thuê đất phải nộp. 
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