CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 49/2026/ND-CP Ha N6i, ngay 31 thang 01 nim 2026

FDVN LAW FIRM

Tai liéu nghiép vu NGHI DINH

, Quy dinh chi tiét va huwéng din mdt so diéu ciia Nghi quyét
50 254/2025/QH1S cia Quoc hdi quy dinh mot so co’ ché, chinh sach thao go
khé khan, viréng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai

Can civ Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/0H]15;

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Bdt dai sé 31/2024/QH15 duoc siea doi, bo sung mot s6 diéu
béi cdc Lugt s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/0QH15, s6 71/2025/0H]15,
$6 84/2025/0H]15, 56 93/2025/0QH15, s6 95/2025/QH15, s6 146/2025/0H]15 va
$6 147/2025/QH15 (sau ddy goi la Ludt Pdt dai);

Can cir Nghi quyét s6 1 90/2025/OH15 cua Quoc héi quy dinh vé viéc xir
Iy mét s6 vdn dé lién quan dén sdp xép té chire bé mdy nha nude;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thao g& khé khdn, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia B trueong Bé Nong nghiép va Méi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng da~n mét s6 diéu
ciia Nghi quyét s6 25 4/2025/QH1 S cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh
sdch thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt Pdt dai.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh:

a) Quy dinh chi tiét va hudng dﬁp mot sb diéu cua Nghi quyét qsé
254/2025/QH15, gdbm: di€m b khodn 2, diém c khoan 3, di€ém d khoan 10, diém

d khoan 13 va khoan 14 Diéu 3; khoan 11 Dicu 4; khoan 8 Biéu 7; khoan 3
biéu 8; khoan 4 Diéu 9; khoan 4 va khoan 7 Diéu 11; diém b khoan 3 Diéu 12;

b) Sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh lién quan dén to chirc
thi hanh Luat bat dai,

_¢) Sua d6i, bd sung quy dinh vé phan cap, phan quyén, phan dinh thim
quyén trong linh vuc dét dai.
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2. Cac n6i dung quy dinh chi tiét vé tién sir dung dat, tién thué dét trong
Nghi quyét s0 254/2025/QH15 thyc hién theo Nghi dinh cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh chi tiét mot 80 co ché thao g0 kho khan, vuong
mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién str dung dat, tién thué dat.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay 4p dung ddi véi co quan nha nudc, nguoi sir dung dat, to
chirc, ca nhan ¢6 lién quan dén thyc hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay.

~ Chuong 11 ) ' )
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN MQT SO PIEU
CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15

Piéu 3. Boi thwong, hd tro, tii dinh cw, thu hdi dat ddi véi dién tich
dat con lai khong théa thuin dwoc ciia du 4n sir dung dat thong qua théa
thuin nhin quyén sir dung dit quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d
khoan 13 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Quy dinh vé x4c dinh dién tich dat thoa thuin nhan quyén sir dung dat
trong pham vi dy an:

a) Dién tich dit thoa thuan nhin quyén st dung dat duoc xac dinh theo
dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen
str dung dat, gop von bang quyén su dung dat, hop déng mua ban tai san gin
lién voi dat, chi phi dau tu vao dat;

b) Dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom:
b1) Dién tich dat do co quan, to chirc ctia Nha nudc quan 1y, st dung;

b2) Dién tich dat cia nguoi dang su dung dat khong ¢ quyen chuyén
nhuong, cho thué quyén st dung dét, gop von bang quyén str dung dat va khong
c6 tai san gin lién voi dét, chi phi dau tu vao dét trén dat do.

2. Quy dinh vé xéc dinh s6 nguoi sit dung dat phai thoa thuan trong pham
vi du an:

a) S6 nguoi su dung dat phai thoa thuén trong pham vi du an bao gom:
nguoi c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, gop
von bang quyén st dung dat, ban tai san gin lién v6i dat, chi phi dau tu vao dat;

b) Viéc xac dinh ) luong nguodi sur dung dat dugce tinh nhu sau:

b1) Ho gia dinh sir dung dat thi dugc tinh 1a 01 nguoi sir dung dat;
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b2) Nhom nguoi chung quyén str dung dat thi dugc tinh 13 01 ngudi st
dung dat;

b3) Vg va chong cé chung quyén sir dung dét thi dugc tinh 13 01 nguoi
st dung dat;

b4) Cong dong dan cu str dung dat thi duoc tinh 13 01 ngudi sir dung dét;

b5) Truong hop nguoi sir dung dat c6 nhiéu thira dat trong pham vi du an
thi dugc tinh 1a 01 nguo1 sir dung dat;

_b6) Nguoi dang st dung dat khong co6 quyen chuyén nhuong, cho thué
quyén str dung dat, gop von bang quyén sir dung dat nhung thudc mot trong cac
truong hop sau ddy thi duoc tinh 12 01 nguoi str dung dét:

Co tai san gan lién voi dat;
C6 chi phi dau tu vao dat;
Cé tai san gan lién vai dat va chi phi dau tu vao dat.

3. Hoi ddng nhan déan cap tinh xem xét, thong qua viéc thu hdi phan dién
tich dat con lai khong thoa thuan duoc quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d
khoan 13 Diéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15. Truong hop du 4n thude
dién phai chip thuan chu treong dau tu hodc quyét dinh chi truong dau tu hodc
chéap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét
dinh chép thuan nha dau tu thi Hoi déng nhan dan cép tinh xem xét viéc thu hoi
phﬁn dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc sau khi du an da duoc chép
thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh chu truong dau tu hodc chip thuin
chu truong du tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu hodc da c6 quyét dinh
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta phép lut.

4. Quy dinh vé xéac dinh s tién chénh léch gitra sd tién trung binh cia gia
dat da thoéa thuan trén mot don vi dién tich dat cua loai dat da théa thuan véi so
tién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tinh trén mot don vi dién
tich cta loai dat thu hoi trong pham vi du an nhu sau:

a) Xac dinh sb tién trung binh tinh trén mdt don vi dién tich dét cua loai
dat da théa thuan dugc tinh theo cong thire sau:

TSTy

Ty =
Stt
Trong do:

Ty: SO tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dét cua loai dat da
théa thuan.

TSTy: Tong sd tién theo thoa thuan cua loai dat da chuyén nhuong quyén
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sur dung dat, gop von bang quyén st dung dat, bao gém ca s tién tra cho tai
san gan lién v4i dat (néu co).

S.: Tong dién tich cua loai dat da chuyén nhuong quyén st dung dat, gop
von bang quyén stir dung dat tinh theo don vi mét vuéng (m?).

b) Xac dinh s tién theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu tinh trén
mot don vi dién tich cta loai dat thu hoi theo cong thure sau:

T _ TSTp.
pa S
th

Trong do:

Tpe1 S tién theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tinh trén mot
don vi dién tich cua loai dat thu hoi.

TSTp: Tong so tlen theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cua
loai dat thu h01 la tong sO tién boi thuong, hd trg duoc nhan chua trir di tién su
dung dat, tién thué dat phai nop khi duoc bdi thuong bang dat.

Su: Tong dién tich dat ctia loai dat thu hdi theo phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu tinh theo don vi mét vuoéng (m?).

¢) Xac dinh s6 tién chénh 1éch theo cong thirc sau:
Ta=Tw- Tpa

Trong do:
T,.. SO tién chénh 1&ch.

Ty: SO tién trung binh tinh trén mot don vi di¢n tich dét cua loai dat da
thda thuan.

Tpa: S tién theo phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu tinh trén mot
don vi dién tich cua loai dat thu hoi.

5. Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi
v6i du an quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 cta Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 dugc thyc hién dong thoi trong cung mot quyét dinh
va thé hién 13 dién tich cho phép chuyén muc dich st dung dét; dién tich giao
dat, cho thué dat tir quy dat do Nha nude thu hdi dbi véi dién tich dat con lai
khong thoa thuan dugc; dién tich giao dat, cho thué dat tir quy dét do co quan,
t6 chtrc ciia Nha nude quan 1y.

Truong hop giao dét, cho thué dit theo tién do cua du 4n dau tu hodc theo
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tién d6 thu hoi dat, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thi viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat thyc hién dong thoi trong ciing mot quyét dinh ddi voi
phﬁn dién tich du an thuc hién theo tién do.

Piéu 4. Cac trwong hop khac khong dwoc boi thwong vé dat quy dinh
tai diém d khoén 10 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. St dung dat do 1an dét, chiém dt tru so co quan, cong trinh sy nghiép,
cong trinh cong cong trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da co vén ban ngan
chin nhung ngudi st dung dat van ¢d tinh vi pham.

2. Str dung dat do 14n dat, chiém dat ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 tro
vé sau doi véi dat do co quan, to chirc cia Nha nude quan 1y.

Picu 5. Cac truong hop khong ap dung bang gia dat quy dinh tai
khoan 1 Dieu 7 ctiia Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Trudng hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu 14n bién
hoac du an dau tu c6 hang muc lan bién.

2. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc xac dinh gia dét cu
thé do61 vdi truong hop thuc hién du an dau tu ¢ muc dich hon hop theo quy
hoach xay dung.

3. Cac trudong hop xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua Luat Dét dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi thuc hién theo
quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP (duoc stra ddi, bd
sung tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Piéu 6. Ciin ci xay dung, sura d01, b6 sung bang gla dit va cac
tru’()’ng hop sira doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Piéu 7 ciia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15

1. Can ctr xay dung, stra d6i, bd sung bang gia dit, bao gém:

a) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 158 cia Luat Dat dai, Diéu 6 ctia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15;

b) Céc phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5, céc
diém a, b va ¢ khoan 6 Piéu 158 cuia Luat Dét dai, cac Piéu 4, 5 va 6 cua Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP (dugc stra ddi, bo sung tai Nghi dinh 6 151/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gia dat ma phai ude tinh tong chi phi dau

tu x4y dung thi cin ctr suat von dau tu xay dung do Uy ban nhdn dan cip tinh
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cong bd; truong hop Uy ban nhan dan cip tinh chua cong bd thi cin ctr suat
vbn dau tu xay dung do Bo Xy dung cong bd;

- ¢)Cac yéu t6 anh huong dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh
s0 71/2024/ND-CP;

d) Két qua tong hop, phan tich théng tin vé gia dat thi trudng;

d) Két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

e) Céac yéu tb tu nhién, kinh té - xa hoi;

g) Yéu cau quan Iy nha nude vé dat dai va quan 1y gia dat cia timg dia phuong.
2. Céc trudng hop stra d6i bang gia dat, bao gdm:

a) Khi stra doi hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong quy dinh tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy ma hé s diéu chinh mirc bién dong thi
truong ndy cao hon muc t6i da hodc thap hon murc tdi thiéu. Muc t6i da, mirc
t6i thiéu ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng do Hoi dong nhan dan
cap tinh quyét dinh;

b) Khj co thay doi dia gio1 don vi h;‘mh chinh, tén khu vuc, yi tri, tép
duong, pho, doan duong trong bang gia dat ma khong anh huong dén gia dat
trong bang gia dat;

¢) Do yéu cau quan 1y nha nuoc vé dat dai va quan 1y gia dat ma khong
thudc truong hop quy dinh tai diém a va b khoan nay.

3. Cac trudong hop b sung bang gia dat, bao gdm:

a) B sung gia dat cua cac khu vuc, vi tri, dudng, phd chua c6 tén trong
bang gia dat hién hanh;

b) Bo sung gia dat tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3
ctia Nghi quyet s0 254/2025/QH135.

. Picu 7. Noi dung bang gia dat, xay dung bang gia dat quy dinh tai
Pieu 7 cia Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Noi dung bang gia dét, bao gom:

a) Céc tiéu chi cu thé dé xac dinh khu vuc, vi tri dbi véi timg loai dat, sd
lwong vi tri trong bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 20 ctua Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP);

b) Bang gia dat duoc quy dinh cho timg loai dét tai timg khu vuc, vi tri.
Gia cac loai dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 ctia Luat Pat dai,
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Piéu 4, Piéu 5 clia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va theo yéu cau thyc te,
quan ly gid dat caa dia phuong;

¢) Gid dat tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 cua Nghi
quyét s6 254/2025/QH15.

2. Viéc chuan bi xdy dung bang gia dat, trinh tu, thu tuc xdy dung bang gia
dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 va Dleu 14 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
(duoc stra doi, bod sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh )
226/2025/ND-CP).

Piéu 8. Can cir xay dung, sira df)i, bo sung hé s6 diéu chinh gia dit
quy dinh tai Dieu 8 cua Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Hé s6 diéu chinh gia dat bao gdm hé sb diéu chinh murc bién dong thi
truong, hé sd didu chinh theo quy hoach va hé sd diéu chinh theo yéu t6 khac
anh hudng dén gia dat. Hé sb diéu chinh gia dat duoc phan chia thanh cac mirc
khéc nhau.

2. Can cr xay dung, stra d6i, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat, bao gom:
a) Két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dét thi truong;

b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3,
cac diém a, b va ¢ khoan 6 Diéu 158 cua Luat Dat dai, cac Diéu 4, 5 va 6 cia Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gia dat ma phai ude tinh tong chi phi dau
tu xay dung thi can ctr sudt von dau tu xdy dyng do Uy ban nhan dan cap tinh
cong bd; truong hop Uy ban nhan dan cip tinh chua cong bd thi cin cir suat
von dﬁu tu xay dung do B X4y dung cong bd;

c) Céc yéu t6 tw nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach xay dung, do thi va
nong thon;

d) Yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai va quan 1y gid dat ctia tmg dia phuong.

3. Hé s6 diéu chinh mrc bién dong thi truong xac dinh cho tirng loai dat
tai tirng khu vue, vi tri dugc xac dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong xac dinh cho timg loai dat
tai tung khu vuc, vi tri dugc xac dinh theo cong thire sau:

Hé s diéu chinh _ Gia dat thi truong (Grr)
mturc bién dong thi truong

Gia dat trong bang gia dat (Ggg)
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n m
2. Geni + X Gppj
i=1 j=0

Gia dét thi truong (Grp) = n
n—m

Trong do:
Grr: Gia dat thi truong tai timg khu vue, vi tri.

Geni: Gia thura dat mau da chuyén nhuong trén thi truong, da trang dau
gia quyen su dung dat sau khi hoan thanh nghia vuy tai chinh, da dugc cap co
tham quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat. Thira dat mau dugc lya chon
theo timg khu vuye, vi tri theo muc dich su dung (it nhat 1a 03 thira dit méu).
Truong hop khong du 03 thira dat mau nay thi lya chon thira dat tai khu vuc, vi
tri c6 diéu kién ha ting twong ty dé xac dinh.

Gppi: G14 dat theo phuong phap thu nhép hodc phuong phap théng du d6i voi
truong hop khong du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xac dinh
duoc cac khoan thu nhép, chi phi tir viée st dung dat theo myc dich sir dung dét
(néu o).

n: S6 lugng cac truong hop chuyen nhuong trén thi trudng, cac truong hop
da trung dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, cac
truong hop gia dat do cp co thAm quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat
(n=>3).

m: S6 luong cac truong hop xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap,
phuong phép thang du (m>0).

Gpg: Gia dat ctia mdi loai dat tai tung khu vuc, vi tri trong ing duogc quy
dinh trong bang gid dat hi¢n hanh.

b) Truong hop tai thoi diém giao dét, cho thué dat ma gia dat va hé sb didu
chinh gia dat chua phu hop véi tinh hinh thyc té thi co quan ¢ chuc nang quan ly
dat dai cap tinh chu tri, ph01 hop voi cac co quan ¢0 lién quan ra soat, bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh hé sb diéu chinh gia dit cho phu hop.

4. H¢ s6 diéu chinh theo quy hoach dugc xac dinh theo timg loai dat va
theo hé so su dung dat. H¢ s6 st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh cua
phép luat ve xay dung.

Co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh chu tri, ph01 hop voi co quan
quan Iy quy hoach, kién trac, xdy dung, co quan tai chinh cép tinh t6 chirc thuc
hién cac ndi dung sau:

a) Phan chia hé sb st dung dat theo cac mirc khac nhau;

b) Thu thap thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mat
bang cua cac du an du tu xay dung, gia dit ma co quan c6 thim quyén da phé
duyét cua céac du an;
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c) Téng hop, phan loai thong tin theo cac mirc hé sO sir dung dat; can cur
gia dat ma co quan c6 thim quyen dé phé duyét cua cac dy an, dé xuat hé sb
diéu chinh theo quy hoach ddi voi tung muc hé sb str dung dat.

Trudng hop thong tin vé gia dat tai diém b khoan nay ma chua du dé xac
dinh hé s diéu chinh theo quy hoach thi can ctr vao thong tin thu théap theo trinh
tu quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va &p dung cac phuong
phap dinh gia dit dé dé xuit hé s6 diéu chinh theo quy hoach;

d) Trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, quyét dinh.

5. Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phu hop véi
diu kién thyc t€ cua dia phuong.

Can ctr tinh hinh cu thé tai dia phuong, co quan c6 chirc ning quan ly dét
dai cap tinh chu tri, ph01 hop véi cac co quan co lién quan xac dinh cac yéu t6
khac c6 anh huong dén gia dat, xac dinh mirc d6 anh huong dén gia dat trinh
Uy ban nhéan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 9. Cac truong hop sir dung dat két hgp da muc dich khac theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ciia Nghi quyet so 254/2025/QH15

1. Ngoai cac truong hop su dung dat két hop da muc dich quy dinh tai
khoan 1 Piéu 218 cua Luat Dit dai, cac truong hop khac sir dung dat két hop
da muc dich, bao gom:

a) Loai dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 9 ctia Luat Pét dai duoc
str dung két hop v6i myc dich nang luong tai tao, dién nang luong moi; nghién
ctru, phat trién, Gng dung cong nghé cao, cong nghé s;

b) D4t xay dung cong trinh su nghiép dugc st dung két hop voi muc dich
su nghi¢p khac, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 Bic¢u 30 cua Luat Dat dai;

c) bt xay dyng cong trinh su nghiép duoc st dung két hop véi muc dich
cong cong co muc dich kinh doanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
30 cua Luat bat dai.

2. Viéc sir dung dat ket hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

thuc hién nhu quy dinh vé st dung dat két hop véi muc dich thuong mai,
dich vu.

. ) ) ~ Chuwong IIT
SUA DOIL BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC NGHI PINH LIEN QUAN

Diéu 10. Sira doi, bo sung mt so diéu ciia Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat (dugc sira
doi, bo sung tai Nghi dinh so 151/2025/ND-CP, Nghi dinh so 226/2025/ND-CP)

1. Stra do1, b6 sung mot s6 khoan cua Piéu 13 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

e ) LUAT SU FDVN
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“]1. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh t6 chirc 1ap du an xay
dung bang giad dat, trong d6 xac dinh ndi dung, tién do, du toan kinh phi thuc
hién va cac ndi dung lién quan.”;

b) Bo sung vao cuoi khoan 5 nhu sau:

“Truong hop to chirc ddu thau, tai thoi diém déng thau khong c6 nha thau
nao tham dy thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dugc
nha thau thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh quyét dinh lwa chon
td chtre tu van xac dinh gia d4t theo hinh thirc chi dinh thau rat gon.”;

¢) B6 sung khoan 7 vao sau khoan 6 nhu sau:

“7. Hoi dong tham dinh bang gia dit, tham dinh hé sé diéu chinh gia dat
thuc hién tham dinh bang gia dat va giri van ban tham dinh vé co quan c6 churc
nang quan ly dat dai cap tinh, thuc hién nhu sau:

a) Noi dung tham dinh ctia Hoi dong tham dinh bang gia dt, thim dinh hé
s0 di€u chinh gid dat bao gom viéc tuan thu nguyén tac, phuong phap dinh gia
dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin;

b) Hoi dong thim dinh bang gia dat, thAm dinh hé sé diéu chinh gia dat
chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh quy dinh tai di€ém a khoan nay.

Hoi ddng tham dinh bang gia dat, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat 1am
viéc doc lap, khach quan, theo ché do6 tap thé, quyét dinh theo da s6; Chu tich
Hoi déng va cac thanh vién chiju trach nhiém c4 nhan vé v kién cuia minh. Céc
cudc hop phai co bién ban ghi chép day du cac y kién thao luan, y kién bang
van ban cua thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va dugc luu trir cing voi
cac tai liéu phuc vu cudc hop.

Hoi dong tham dinh bang gia dt, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat duoc
moi dai dién Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam cung cép va cac td chure chinh
tri - x3 hoi khac tham dy cudc hop tham dinh gia dat.”.

2. Stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 14 nhu sau:

“]. T6 chirc thyc hién dinh gia dat tién hanh xay dung bang gia dat nhu sau:
a) Diéu tra, khéo sat, thu thap thong tin;

b) Ra soét bang gia dat hién hanh;

¢) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tung xa, phuong, dac khu;

d) Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap xa, cap tinh;
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d) Xay dung du thao bang gid dat va du thao bao cio thuyét minh xay
dung bang gia dat.”.

3. Stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

“2. Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Dbicu 4 cua Nghi dinh nay duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang trd vé trudc
tinh ttr thoi di€ém c6 van ban giao nhi¢m vu xay dung, stra doi, bd sung bang
gia dat. Truong hop thong tin ¢6 cung thoi diém phat sinh thi vu tién lya chon
nguodn thong tin theo thir tw nhu sau: co s¢ dit liéu quoc gia veé dat dai, co s¢ dix
li¢u qudc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, t6 chirc
thuc hién vi€c dau gia quyén sir dung dat, dau gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu thap qua di€u tra, khio sat.”.

4. Sira d6i, bd sung mot s6 khoan ctia Piéu 38 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 4 nhu sau:

“4. Kinh phi dé t6 chtc xay dung, sira d6i, b6 sung bang gia dét, hé sd
di€u chinh gia dat, x4c dinh gia dat cu thé, cap nhat gid dat duogc bo tri tir nguon
chi thuong xuyén theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

Kinh phi x4c dinh, thim dinh gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nudce thu hoi dat dugce tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién
boi thudng, ho tro, tai dinh cu.”;

b) B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Trudng hop co quan c6 chirc ning quan ly dit dai khong dit hang, giao
nhiém vy, thué t6 chirc thuc hién dinh gia dat thi c6 trach nhi¢m ty thuc hién
cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay.

6. Bo Tai chinh c6 trach nhiém tham muu cho Chinh phtu quy dinh va
huong dan vé ty 1€ tinh thu tién st dung dat do1 véi tung loai dat theo doi tugong,
hinh thirc str dung dat quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét so
254/2025/QHI15.

7. B6 Xay dung hudng dan vé chi phi xay dung ha tang quy dinh tai
diém d khoan 1, diém e khoan 2 Biéu 5 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

Co quan c6 chirc nang quan 1y vé xy dung c6 trach nhiém cung cip thong
tin v€ chi phi xay dung ha tang (néu c6) dé xac dinh nghia vu tai chinh.”.

Piéu 11. Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong, h tro,
tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat (dwoc sira doi, bé sung tai Nghi dinh
s0 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP)

1. B6 sung diém n véo sau diém m cua khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

“n) Viéc bo tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu (n€u ¢0).”.
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2. Stra ddi, bo sung khoan 1 Piéu 4 nhu sau:

“]. Gia dat tinh tién str dung dét, tién thué dat khi boi thuong bang dat co
muc dich sir dung khac véi loai dat thu hoi 1a gia dat theo loai dat dugc giao,
dugc cho thué tai thoi diém phé duyét phuong &n boi thuong, ho trg, tai dinh cu.”.

3. Stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 5 nhu sau:

“2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dt c¢6 vi pham phap luat vé dat dai
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da sir dung d4t on dinh, thude cac truong hop
duoc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 139 cta Luat Dat dai ma khong
phai dap tng diéu kién pht hop voi quy hoach.”.

4. Stra d6i, bd sung ndi dung giai thich vé gia dat (G) trong coéng thirc tinh
tién boi thuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 13 nhu sau:

“G: Gia dat tinh theo bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat d6i véi truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hoic tinh
theo gia dét cu thé ddi voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 ctua Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu.”.

5. B6 sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 14 nhu sau:

“3. Truong hop can thiét, don vi, to chirc thuc hién nhiém vy boi thudng, hd
trg, tai dinh cu duoc thué don vi tur van dé xac dinh mirc d6 thiét hai ctia nha, nha
&, cong trinh xay dung, tai san gan lién voi dat. Kinh phi thué don vi tu van duoc tinh
vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thyuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu.”.

6. B6 sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

“3. Can cur :[inh hinll thucoté tai dia phu’gng, Qy ban nhan d~ﬁn cép tinh duoc
quy dinh khac vé 1’1’11'1,’9 ho trg 6n dinh doi song, v€ hinh thirc ho trg 6p dinh doi
song nhung khong thap hon so vdi quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Di€u nay.”.

7. Stra d6i, bd sung khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

“2. Gia dat dé tinh ghi no tién str dung dat tai noi tai dinh cu 1a gia dat tinh
theo bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat d6i véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hodc gia dit trong bang gia
dat d6i voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 7 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
tai thoi diém phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Khi thanh todn ng tién str dung dat thi nguoi sir dung dat tra no theo sb
tién sir dung dat da dugc ghi ng.”.
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8. Stra doi, bo sung diém d khoan 2 Piéu 28 nhu sau:

“d) Truong hop chi dau tu tu nguyén ng trude tién bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu cho don vi, t6 chtrc thuc hién nhi€ém vu boi thuong, ho tro, tai dinh
cu thi co6 trach nhiém bao dam kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Truong hop chil dau tu cham Gng trude tién boi thudng, hd trg, tai dinh
cu thi phai tra khoan kinh phi chi tra bdi thudng cham quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 94 ctia Luat Dat dai, dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an ma
khong duoc khau trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.”.

Diéu 12. Sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé dieu tra co ban dat
dai; dang ky, cap Glay chlrng nhin quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai
san gin lién voi dat va Hé thong thong tin c'lat dai (dwoc sira ddi, b sung
tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra d6i, b6 sung diém a khoan 3 Piéu 4 nhu sau:

“a) Hoat dong do dac lap ban do dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, c va
d khoan 2 Diéu nay thi lap thiét ké k¥ thuat - du toan trinh cap c6 tham quyén
phé duyét trude khi trién khai, trir cac truong hop sau day:

al) Chinh Iy ban d0 dia chinh thyc hién theo nhiém vu thuong xuyén, ké
hoach cuia Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

a2) Hoat dong do dac chinh 1y ban dd dia chinh theo nhu cau cta ngudi
st dung dat ma khong st dung ngan sach nha nudc;”.

2. Stra do1, b6 sung mot s6 diém, khoan ctuia Biéu 5 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Ra soat, xac dinh khu vuc can lap ban do dia chinh: Co quan co6 chirc
ning quan 1y dat dai cap tinh to chirc ra soat, xac dinh, tong hop nhu cau thyc hién
do dac 1ap ban do dia chinh dé bao cao Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh khu
vuc, pham vi can 1ap ban dd dija chinh.

Ddi v6i khu vue thyc hién trich do ban d6 dia chinh thi co quan c6 chirc nang
quan 1y dat dai cap tinh chap thuan, cho phép thuc hién déng thoi véi qua trinh
tham dinh phuong an nhiém vu do cha dau tu dé xuat quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay, trtr truong hop trich do ban d6 dia chinh de phuc vu cong tac quan ly nha
nude vé dat dai thudc tham quyén cta cap xa.”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Tham dinh thiét ké k¥ thuét - dy toan, phuong an nhiém vu: Co quan
c6 churc nang quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhi€ém tham dinh thiét ké k¥ thuat
trong thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong 4n nhi¢m vu. Co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai cap xa c6 trach nhiém t6 chirc thyc hién viéc tham dinh k¥ thuéat
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trong phuong an nhiém vu, thiét ké k¥ thuat - dy toan d6i voi trudng hop trich
do ban dd dia chinh hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh phyc vu cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai thudc tham quyén cia cap xa. Co quan tham dinh
du toan kinh phi trong thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vu duoc
thie hién theo quy dinh caa phap luat vé quan Iy ngén sach nha nude.”;

c¢) Stra doi, bo sung diém a khodn 5 nhu sau:

“a) Lua chon don vi thuc hién: Dé thuc hién thiét ké ky thuat - du toan,
phuong 4n nhiém vy, chu dau tu dy an, nhiém vu duoc lua chon don vi tu vin
thi cong; dugc lya chon don vi tu van giam sat, kiém tra hodc cha dau tu dy an,
nhiém vu dugc tu thuc hién viéc giam sat, kiém tra;”

3. Stra do61, b6 sung mot s6 di€m, khoan ctia Biéu 6 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diem d khoan 2 nhu sau:

“d) Két qua kiém tra ciia Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai hodc co quan co chirc ning quan 1y dat dai cap xa dbi
v6i trudng hop nguoi sir dung dat ¢ van ban phan anh vé céc sai khac thong
tin cua thira dat.”;

b) B6 sung khoan 4 vio sau khoan 3 nhu sau:

“4. Truong hop thuc hién do dac chinh 1y ban dd dia chinh phuc vu cong
tac quan Iy nha nude vé dat dai thudc tham quyén cia cap xa hodc theo nhu ciu
ctia ngudi sit dung dat dé giai quyét thu tuc hanh chinh thudc thim quyén giai
quyét ctia cap x4 thi co quan c6 chie nang quan 1y dat dai cip xa xac nhan két
qua do dac dé dua vao str dung, chuyén két qua do dac dén Van phong ding ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thyuc hién viéc chinh 1y ho so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai.”

4. Stra do1, b6 sung mot s6 di€m, khoan ctia Biéu 9 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém ¢ khoan 4 nhu sau:

“c) Kiém tra, nghiém thu va ky duy¢t ban dd dia chinh; kiém tra, ky duyét
manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai
thudc thAm quyén cta cip tinh;”;

b) B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co
trach nhiém thue hién viéc cap nhat ban d6 dia chinh vao co s& dit liéu qudc
gia vé dét dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac
chinh Iy ban dd dia chinh, trir truong hop thude thaim quyén kiém tra, ky duyét
clia co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap tinh va truong hop trich do ban
d6 dia chinh, do dac chinh ly ban ) dia chlnh phuc vu cong tac quan ly nha
nuéc vé dat dai thuoc tham quyén cua cap xa.”
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c¢) Stra doi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Uy ban nhan déan cap xa phdi hop, hd tro don vi do dac va don vi giam
sat, kiém tra, nghi¢m thu trong qua trinh thyc hién theo thiét ké k¥ thuat - du
todn hoac phuong an nhiém vu do dac 1ap ban dd dia chinh d3 dugc cép ¢ thim
quyén phé duyét; bao cdo co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cip tinh tinh
hinh do dac 1ap ban dd dia chinh va viéc quan 1y, st dung, bién dong ban dd
dia chinh tai dia phuong; quan 1y, bao v¢ diém dija chinh trén dja ban; ky xac
nhan ban dd dia chinh, manh trich do ban d dia chinh theo quy dinh, trir truong
hop manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat
dai thudc tham quyén cua cap x4 thi do co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
cap xa ky xac nhan; phdi hop v6i Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé chinh 1y bién dong.”;

d) Bo sung khoan 10a va khoan 10b véo sau khoan 10 nhu sau:

“10a. Viéc ky xac nhan manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac
chinh ly ban d6 dia chinh thyc hién nhu sau:

a) Truong hop trich do ban do dia chinh thyc hién theo thiét ké k¥ thudt -
du toan, phuong an nhiém vu phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai
thudc tham quyén cua cap x4 hodc phuc vu ding ky bién dong dat dai cia Vian
phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi két qua do dac
va viéc ky xac nhan theo Mau s6 01/TDBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

b) Try:(‘yng hgp trich do ban dd dia chinh thuc hién th69 nh}l cau clia nguoi
st dung dat thi két qua do dac va viéc ky xac nhan theo Mau s6 02/TDBD Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Truong hop do dac chinh 1y ban do dia chinh thi két qua do dac va viéc
ky x&c nhan theo Mau s6 03/CLBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

10b. Khi giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai thuoc tham quyén cua co
quan minh, co quan co chirc nang quan Iy dat dai, Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai khong yéu cau nguoi sir dung dat phai thuc hién
riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh, két qua do dac chinh
ly thira dat ma thyuc hién 10ng ghép trong qua trinh thuc hién thu tuc hanh chinh
vé dat dai.”.

5. Stra do1, b6 sung mot s6 khoan cua Diéu 18 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Truong hop st dung dat dé thuc hién du an dau tu thong qua viéc thoa
thuan vé nhan  quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Luat Dat dai, chu
dau tu duoc cip Gidy ching nhan dbi voi dién tich d4t da nhan chuyén quyén hoic
sau khi hoan thanh viéc nhan chuyen quyen st dung d4t ddi véi toan bd dy 4n thi
thuc hién cap Gidy chimg nhan dong thoi véi thi tuc vé dat dai dé thuc hién dy an
theo quy dinh ctia phép luat.
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Truong hop nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan nay khong ap
dung xu phat vi pham hanh chinh vé thoi han dang ky bién dong ddi voi bén
nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.”;

b) B6 sung khoan 13 va khoan 14 vao sau khoan 12 nhu sau:

“13. Ddi v6i cac bat dong san, dur an bat déng san ma da du diéu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé kmh doanh bat dong san, chu
dau tu du’ an da ky hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién v&i dat thi Van phong dang ky dat dai thyuc hién viéc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat cho bén
nhan chuyén nhuong; Chu dau tu du an chiu trach nhiém vé viéc nha &, cong
trinh x4y dyng, hang myc cong trinh xay dung du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan; Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém kiém tra
vige du dleu kién thuc hién quyén cua ngudi st dung dét theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

14. Trudng hop thira dt ¢ nhiéu loai dét, nhiéu hinh thirc tra tién st dung
dat, tién thué dat, nhiéu thoi han str dung dat khac nhau ma ngudi sir dung dat
xac dinh dugc ranh gidi hodc ho so dia chinh thé hién duoc ranh gidi1 gilta cac
phan dién tich dt thi thé hién ranh gi6i giita cac phan dién tich dat bang duong
nét dirt xen nét chdm, kém theo ghi chi thich theo muc dich cta duong ranh
gidi d6 trén so d6 thira dit cia Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat.”

6. B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Diéu 24 nhu sau:

“4. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan di dugc cp gidy ching nhan ddi véi
mot phﬁn dién tich cua thira dat, phﬁn dién tich con lai chua du diéu kién cép
gidy chimg nhan theo quy dinh cﬁa phép luat tai thoi diém cap gidy chl'rng nhén
trudc day ma nay du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyen
sG hitu tai san gan lién véi dat thi duge xem xét cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.”.

7. Stra do1, b6 sung diém a va diém b khoan 6 Dic¢u 25 nhu sau:

“a) Thyc hién trinh tu, tht tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1an dau doi véi truong hop chua dugce cap
gidy chung nhan;

b) Thuc hién trinh tu, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi
dat do1 voi truong hop da duge cap gidy ching nhan;”
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8. B sung Diéu 64a vio sau Piéu 64 nhu sau:

“Piéu 64a. Thué dich vu vin hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai
¢ dia phwong

1. Noi dung thué dich vu cong ngh¢ thong tin phuc vu quan ly, van hanh,
cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai gom:

a) Ha t?mg k¥ thuat cong nghé thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 164
cua Luat Dat dai;

b) Phan mém phuc vu cong tac van hanh, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai
cua h¢ thong thong tin qudc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 164
cua Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dan cip tinh cin ctr nhu cau thuc té cua dia phuong, cac
dich vu cong nghé thong tin sin c6 trén thi trudng va phuong thic thué dich vu
van hanh, duy tri hé thong thong tin dét dai theo tai khoan nguoi dung hoic
theo don vi hanh chinh dé xay dung du toan, lva chon don vi cung cép dich vu.

3. Viéc thué dich vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay khong lam
phat sinh hodc thay d61 quyén s& hitu dir li¢u; dam bao an ninh, an toan va bao
mat dir liéu thong tin.”.

Piéu 13. Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh m{t
s diéu ciia Luat Pit dai (dworc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 5 nhu sau:

“1. Dat ¢ 1a dat lam nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng
trong cung mot thira dat. Bat & bao gom dat ¢ tai nong thon, dat & tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Pat o tai nong thon la dat o thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh
xd va dac khu ma chinh quyén dia phuong ¢ déc khu thue hién cac nhiém vu,
quyén han twong tng ctia chinh quyén dia phuong ¢ x4, trir dat & thugc khu vue
thuc hién du an xay dung do6 thi méi theo quy hoach do thi da dugc cap c6 thAm
quyén phé duyét nhung van thudc dia giéi don vi hanh chinh xa, dic khu tuong
tmg cua chinh quyén dia phuong & x3;

b) Dt ¢ tai d6 thi 1a dat & thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phudng
va dac khu ma chinh quyén dia phuong & dac khu thuyc hién cac nhiém vuy,
quyén han tuong tmg cta chinh quyén dia phuong & phuong, dat & nam trong
pham vi dia giéi don vi hanh chinh x4, dic khu twong tmg cua chinh quyén dia
phuong ¢ xa thudc khu vuc thuc hién du an xay dung d6 thi mai theo quy hoach
d6 thi da dugc cap c6 thim quyén phé duyét.”.
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2. Stra dbi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Diéu 28 nhu sau:
a) B6 sung diém gl vao sau diém g khoan 1 nhu sau:

“g1) Tién d6 thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;”.

b) B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

_ “la. Co quan, nguoi co tham quyén phé duyét, diéu chinh ké hoach thu
hoi dat.

Viéc phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hoi dat duoc thuc hién khi thuc
hién trinh ty, tha tuc boi thuong, ho trg, tai dinh cu, thu hoi dat.”.

¢) Bo sung khoan 3 vao sau khoan 2 nhu sau:

“3. Truong hop dang thuc hién hoac da hoan thanh mot sb bude cong viéc
trong trinh tu, tha tuc thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu nhung chua
ban hanh quyét dinh thu hoi dat ma thong bao thu hoi dat hét hiéu luc thi ban
hanh lai thong bao thu hoi dat va tiép tuc thuc hién cac thu tuc tiép theo trong
trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hdi dat.

Viéc quyét dinh thu hoi dat theo thong béo thu hoi dat ban hanh lai khong
phai ap dung yéu cau vé thoi gian quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 3 cua Nghi
quyét s6 254/2025/QH15.”.

3. B0 sung khodn 3a vao sau khoan 3 Diéu 31 nhu sau:

“3a. Viéc cong khai thong tin vi pham va cong khai viéc khic phuc vi
pham phap luat dat dai thuc hién nhu sau:

a) Cong khai vé thong tin vi pham va cong khai viéc khic phuc vi pham
phap luat dat dai dbi voi truong hop vi pham quy dinh tai Diéu 81 cua Luat Dat
dai va Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai;

b) Noi dung cong khai, gom Nguoi sir dung dat vi pham, dia chi dat vi pham,
hanh vi vi pham, dién tich d4t vi pham, vin ban cua co quan, nguoi co tham quyén
da xa 1y hanh vi vi pham. Di véi truong hop cong khai viéc khic phuc vi pham
phép luat dat dai thi phai c6 van ban chimg minh d4 khéc phuc xong hanh vi vi pham;

¢) Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngdy c6 vin ban phat
hién hanh vi vi pham, vén ban chimg minh da khic phuc xong hanh vi vi pham
thi co quan, ngudi c¢6 thAm quyén xt Iy vi pham c6 trach nhiém lap danh sach,
ndi dung thong tin cac truong hop vi pham va khic phuc vi pham quy dinh tai
diém b khoan nay giri vé Uy ban nhan dan cip tinh dé cong khai.
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Trong thoi gian khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc danh
sach, Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém cong khai trén Cong thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan tinh va dugc két ndi, dong bo vi Cong thong tin
dién tu Bo Nong nghiép va Moi truong; cap nhat trong co so dir liéu quéc gia
ve dat dai.

Truong hop chua két ndi, ddng bo gitra Cong thong tin dién tir caa Uy ban
nhan déan tinh voi Cong thong tin dién tir B6 Nong nghiép va Moéi truong thi
Uy ban nhan dan tinh gtri danh sach, ndi dung thong tin vi pham va khic phuc
vi pham dé B Nong nghiép va Mai trudng dang trén Cong thong tin dién tir
cua Bo Nong nghiép va Moi truong.”.

4. B6 sung Diéu 44a vao sau Diéu 44 nhu sau:

“Piéu 44a. Viéc giao dat, cho thué dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat thyc hién trong céac truong hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban cua co quan nha nuéc co thAm quyén c6 nodi dung 1am
thay doi cin ctr quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu 116 caa Luat Dét dai;

b) Truong hop co sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muyc dich st dung
giita ban dd quy hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dét va sé liéu ban giao dat trén thuc dia.

2. Truong hop giao dat dé thyc hién boi thudong bang dat hodc hd tro tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém 1
khoan 3 Piéu 124 cta Luét Dat dai thi thyc hién theo phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu duoc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét.

Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi trudong hop quy dinh tai diém m khoan 3
Piéu 124 cta Luat Pat dai cho ngudi sir dung dat bi thu hdi dat san xuét, kinh
doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 cua Luat Dét dai phai di doi co s6
san xuét, kinh doanh thi dugc 4p dung ddi véi tat ca cac loai dat ma tai thoi
diém thu hoi dat con thoi han st dung dat va nguoi st dung dat ¢6 nhu cau s
dung dét tai vi tri khac dé tiép tuc san xuat, kinh doanh.

3. Viéc xac dinh cac truong hop dugce mién, giam,; trinh t, thi tuc giam tién
sur dung dat, tién thué dat dé thyuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.”.

5. B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 Diéu 54 nhu sau:

“4a. Truong hop dat dua ra dau gia quyén sir dung dat 02 1an khong thanh
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ma tiép tuc t6 chirc dau gia lai thi duoc xac dinh lai gid khoi diém theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh
Nghi quyét sé 254/2025/QH15.”.

6. Stra d6i, b6 sung mot s6 diém cta Piéu 55 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém ¢ khoan 1 nhu sau:

“c) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;”;
b) Stra d6i, b6 sung diém d khoan 3 nhu sau:

“d) Pbi twong va diéu kién dugc tham gia d4u gia. Tiéu chi danh gia ning
luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy an dbi véi trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 125 ctia Luat Dat dai phai phu hop véi du 4n dau tu va tinh hinh
thuc té cua dia phuong;”;

¢) Stra d6i, bo sung khoan 4 nhu sau:

“4, Co quan co6 chuc nang quan ly dat dai k1em tra, hoan thién ho so trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cung cip c6 tham quyén giao dat, cho thué dat phé
duyét phuwong an dau gia quyén st dung dat.”.

7. B0 sung diém d vao sau diém c khoan 3 Di€u 61 nhu sau:

“d) Pdi voi cac dy an trude ngay 01 thang 01 nim 2026 da co van ban
chap thuan cua Uy ban nhan dan cip tinh vé viéc thoa thuan nhan quyén sir
dung dét dé thyc hién du 4n hodc van ban chép thuan cia co quan nha nudc c6
tham quyén cho phép nhan chuyén quyén st dung dét dé thuc hién dy an va du
an d6 dd c6 quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha dau tu hodc di co quyét dinh chap thuan nha dau tu ma nay thudc trudng
hop Nha nuée thu hdi dat quy dinh tai Diéu 79 cua Luat Dat dai thi Nha nudc
thu hoi dat d6i v6i phan dién tich chua thoa thuan duge dé tiép tuc thuc hién
du an.”.

8. Stra doi, bo sung khoan 3 Piéu 63 nhu sau:

“3. Viéc xac dinh hé sb diéu chinh gia dét tai diém b, diém ¢ khoan 1 va
diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP (duogc sira d6i, bo sung tai Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP).
Truong hop khong co du thong tin dé xac dinh hé sb diéu chinh gia dat tai thoi
diém ban giao dat trén thyc té theo quy dinh thi don vi tu van xac dinh gia dat
cu thé theo cac phuong phéap xac dinh gia dat khac quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP (duoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP),
bao cao Hoi déng tham dinh gia dét cu thé xem xét, quyét dinh.

Truong hop két qua xac dinh gia dat cu thé thip hon gia dét trong bang gia
dat tai thoi diém ban giao dat trén thyc té thi gia dat dugc ap dung theo bang
gia dat.”.
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9. B6 sung Diéu 63a vao sau Piéu 63 nhu sau:

“Piéu 63a. Cac truong hop bat kha khang khi gia han sir dung dit
quy dinh tai khodn 3 Diéu 172 cia Luat Dat dai

1. Truong hop bat kha khang quy dinh tai céac diém a, b, ¢, d, d, e va g
khoan 1 Diéu 31 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Trudng hop ngudi st dung dat da ndp ho so xin gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 64 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic da nop hd so xin
gia han theo quy dinh cta Nghi dinh s 151/2025/ND-CP nhung hét thoi han st
dung dat ma chua c6 quyét dinh gia han str dung dét hodc chwa c6 quyét dinh thu
hoi dat.”.

10. B sung Diéu 72a vao sau Piéu 72 nhu sau:

“Piéu 72a. Giao dit, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thue hién hoat
dong lan bién

1. Trudng hop giao dét, cho thué dat thong qua ddu gid quyén st dung dat
deé thyc hién du an dau tu 1an bién hodc du an dau tu c6 hang muc lan bién thi
trinh tyu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 55 ctia Nghi dinh nay.

2. Co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat dong
thoi voi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong 1an bién. Chi dau tu dy an
dau tu 14n bién hodc dyu an dau tu co hang muc 14n bién khong phai ndp tién sur
dung khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién.

3. Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dwa dét vao str dung tinh tir
ngay co6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu déi vé6i toan b hodc timg
phﬁn dién tich da hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién do cua du 4n dau tu
14n bién hodc hang muc 14n bién trong du an dau tu.”.

11. Stra d61, bo sung mot s6 di€ém, khoan cua Di€u 87 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung cong thirc tinh tién sir dung dat hang nam khi st dung
dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh t€ dugc xac dinh quy dinh tai khoan 1 nhu sau:

Tién sir dung dat héng nam = Dién tich dat sir dung két hop v6i hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an dugc phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Hé s6 di€u chinh gia dat x Ty 1€ % don gid su dung dat hang
nam x Ty 1€ % doanh thu ngoai nhi€ém vu quan su, qudc phong, an ninh hang nam,;

b) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Dién tich dat st dung két hop v6i hoat dong lao dong san XUAt, xay
dung kinh t€ khong bao gom cac dién tich: Pudng giao thong ndi bg, nha an,
nha bép, nha ¢, nha lam viéc (trir nha lam viéc ctia doanh nghi¢p nha nudc do
B6 Quoc phong, B Cong an dugc giao quan 1y), nha bdo v¢, nha dé xe, khuén
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vién cdy xanh, hanh lang an toan, bai thir vii khi, khu vuc huin luyén, duong
lan, san dd may bay, duong cat ha canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga,
dat phuc vu tinh khong san bay, cong trinh phuc vu tuan tra, bao vé san bay,
dai chi huy san bay va cac cong trinh thiét yéu khac phuc vu hoat dong khai
thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyén théng, nha van hoa, nha sinh hoat
cong déng, nha tré, mau gido, doi san xuét, khu vuon wom, nha khach, nha nghi
cho can bo, cong nhan vién chirc, nha ¢ cho cong nhan va cac dién tich khac
khong tao ra lgi nhuén;”;

¢) B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Truong hop dén ngay 01 thang 01 nim 2026 ma phuong an st dung
dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té da dugc phé duyét nhung chua tinh tién sir dung dat hiang nam thi tién
sir dung dat hang nam duoc tinh theo cong thirc quy dinh cua phap luat tai thoi
diém phé duyét phuong an sir dung dat.”.

12. Stra do6i, b sung mot s6 diém tai khoan 2 ctia Bicu 99 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung di€ém b nhu sau:

“b) Dién tich dat sir dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich
dat st dung vao muc dich chinh. Piéu kién quy dinh tai diém nay khong ap
dung doi vai dat o st dung két hop da muc dich, cac loai dat két hop muc dich
hoat dong khoang san;”;

b) Stra d6i, b6 sung diém d nhu sau:

“d) Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phu hgp véi quy dinh ctuia phap luét vé xay dung hodc quy dinh ctia phap luat khac
cé lién quan;”.

Chuong IV
SUA POI, BO SUNG QUY PINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN PINH THAM QUYEN TRONG LINH VUC PAT PAI

Pi¢u 14. Phan cap thim quyén cho Uy ban nhin din cép tinh thuc
hién trong linh vuc dat dai

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 thAm quyén quyét dinh vé thu hoi dat,
boi thudng, ho tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich s dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dét
chuyén hinh thirc sir dung dat, cong nhan quyén su dung dat, chap thuan vé
viéc thoa thuén nhén quyén st dung dat dé thyc hién dy an, chap thuan, phé
duyét phuong an sir dung dat.

Cian ctr Luit T6 chirc chinh quyen dia phuong, Nghi quyet so
190/2025/QH15 ctia Qudc hoi vé xir Iy mot sb van dé lién quan dén sap xép to

e ) LUAT SU FDVN

Ptk Wb fhvmvm - fdvolawirm vm



23

chire b6 may nha nude va tinh hinh thyc te ctia dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh viéc phan cip, Gy quyén cho co quan, ngudi c6 thAm quyén
thuc hién d6i v6i cac nhiém vu quy dinh tai khoan nay cho phu hop.

2. Quy dinh vé tham quyen cap Gidy ching nhan quyen str dung dit, quyen
s& hiru tai san gan lién voi dat xac nhan thay 601 trén gidy chung nhéan da cap,
dinh chinh, thu héi, hiy gidy chimg nhan da cap:

_a) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh cap Gidy chtng nhéan
quyen su dung dat, quyén so htru tai san gan lién v6i dat hoidc xac nhan thay
d6i trén giay ching nhan da cap d6i véi truong hop co quan, nguoi co thAm
quyén cap tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st
dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, gia han sur dung dat, chuyén hinh
thire str dung dét, cong nhan quyén st dung dat;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 cap Gidy chtng nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat hoic xac nhan thay do6i trén gidy
chirng nhén da cap d6i véi truong hop co quan, nguoi co tham quyén cap xa
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat, diéu
chinh thot han su dung dat, gia han su dung dat, chuyen hinh thuc sir dung dat,
cong nhan quyén st dung dat, xac dinh lai dién tich dat o;

_¢) Van phong dang ky dat dai cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién v&i dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chimg
nhén da cip hodc ding ky dat dai 1an dau, ding ky bién dong dbi voi truong
hop khong thude quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Co quan co tham quyen cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay co
thAm quyén dinh chinh glay ching nhan da cap ¢o sai sOt; thu hoi, huy gidy
ching nhan da cap va cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat.

3. Céc truong hop dang thuc hién thu hoi dét, bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh
thot han st dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thuc sir dung dat, cong
nhan quyén sir dung dat, chap thuan vé viéc thoa thuan nhan quyén str dung dat
dé thuc hién du an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung dat, cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat, xac nhan
thay d6i trén gidy chirmg nhan da cap, dinh chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhan
d3 cap, xac dinh lai dién tich dat & trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc thi
hanh thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ap dung thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Dleu nay hoic tiép tuc giao cho co quan, ngudi co tham
quyén dang giai quyét tiép tuc thuc hién.

Picu 15. Quy dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai
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1. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat
dai dé thyc hién cac trudng hop quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay cham
nhat dén ngay 01 thang 7 nim 2026, bao dam cit giam, don gian héa thu tuc
hanh chinh theo quy dinh; trong d6 quy dinh rd trach nhiém cua co quan, nguoi
c6 tham quyén trong cac budc thuc hién trinh tu, thu tuc, thoi gian tdi da thuc
hién trinh ty, thi tuc, thanh phan ho so phai ndp, trong d6 co gidy to ching
minh d4i tuong duoc mién, giam nghia vu tai chinh (néu c0), cac mau thuc hién
thil tuc phai quy dinh cac thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.
Trong thoi gian chua ban hanh quy dinh vé trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dét
dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh viéc ap
dung trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit dai theo quy dinh cta phép luat trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh hoac quyét dinh trinh tyu, tht tuc hanh
chinh vé dat dai d6i voi timg trudng hop cu thé.

2. Quy dinh vé trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dit dai quy dinh tai khoan
1 Bi€u nay phai dang cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan
dan cap tinh va Cong thong tin dién tir cia B Nong nghi€p va Mo truong.

3. Thuc hién trinh tu, thu tuc xay dung, sua ddi, bod sung bang gia dat va
trinh ty, thu tuc xay dung, stra doi, bo sung h¢ so6 di€u chinh gia dat theo quy
dinh tai Phu luc cua Nghi dinh nay.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Pic¢u 16. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chuong IV Nghi dinh nay duoc thyc hién dén trudc ngay 01 thang 3
nam 2027. Truong hop cac van ban quy pham phdp luat c6 lién quan da dugc
stra doi, bd sung, ban hanh mai dé phu hop véi viée t6 chirc chinh quyén 02
cap thi thuc hién theo cac vin ban quy pham phap luat méi dugc ban hanh.

Céac quy dinh vé gia dat, vé gia ban nha & tai dinh cu, vé trung dung dit
khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hi¢n theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP (dugc stra doi, bo sung boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

3. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

a) biéu 11; khoan 1 Diéu 12; cac Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va
37; diém a khoan 1 Piéu 38 cta Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP;

b) Khoan 3 Piéu 18; diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3
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va khoan 4 Piéu 65 ctua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Khoan 2 Piéu 30; Piéu 32; Piéu 33; Piéu 34; Piéu 50; khoan 5 Diéu
54 va Piéu 65 cuia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

d) Khoan 4 Diéu 77 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP (di duoc stra doi,
bo sung tai khoan 12 Diéu 4 cla Nghi dinh ) 226/2025/ND-CP);

d) Cac diéu, khoan, diém cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

dl) Diéu 4; khoan 3 va diém ¢ khoan 4 Diéu 7; khoan 3 Diéu 8; Piéu 10,
Piéu 11; khoan 3 va khoan 5 Diéu 12; cac diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khoan
2 Piéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g khoan 2 Piéu 17; Diéu 19; Diéu 20;

d2) DPiéu 5, trir cac diém i khoan 1, diém g khoan 2 va diém d khoan 5;
d3) biéu 9, trir khoan 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Cac Phu luc ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

el) Phu luc I, trtr cac ndi dung sau:

Khoan 6 Myc I Phan III;

Phéan IV; Phan VI; Phan VIII;

Diém b va diém ¢ khoan 3 Muc II, diém b va diém ¢ khoan 4 Muc III,
diém b khoan 3 Muc VI, khoan 1 Muc VII, khoan 1 va néi dung tai tén khoan
2 Muc XI, khoan 1 Muyc XIII, khoan 1 Muc XVI ndi dung C Phan V;

e2) Phu lyc II, trir cac mau sb: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 144, 28, 29, 30, 31,
32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43;

g) Cac diéu, khoan, diém va Phu luc ctia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP,
bao gom:

gl) Khoan 12 Diéu 1; khoan 1 Diéu 3; cac khoan 3, 4, 7, 8 va diém b
khoan 9, khoan 11, 13 va 15 Diéu 4; cac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b
khoan 4, khoan 5 Piéu 6; gach dau dong thwr 1, gach dau dong thir 7 diém a
khoan 2, diém a khoéan 4 DPiéu 7; cac gach dau dong thtr 4, 6, 8, 11 va 12 diém
a khoan 3, khoan 6 Diéu 7;

g2) Phy luc IV.
4. Thay thé cac cum tir sau day:

a) Cum tir “quy dinh tai Myc 7 Phan XV cta “Phan C. TRINH TU, THU
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TUC PANG KY PAT PAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” nay” bang cum
tir “ddi voi trudong hop gidy chimg nhéan cip cho nhiéu thira dat ma c6 mot hodc
mot sb thira dat bi thu hoi gidy chirng nhan theo quy dinh” tai khoan 1 Muc VII
ndi dung C Phan V Phu luc I cia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

b) Cum tir “diém d Muc 1 Phan I ciia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU
TUC PANG KY PAT PAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” bang cum tir
“khoan 4 Diéu 45 ctua Luat Dat dai” tai khoan 1 Muc XI ndi dung C Phan V
Phu luc I cia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Piéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gia dat

1. Ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, Hoi dong tham dinh
bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién thay Hoi dong tham
dinh bang gia dat quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Céc truong hop dang xac dinh gia dat cu thé trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma tiép tuc ap dung xac dinh gia dét cu thé thi thuc hién theo
quy dinh ctia Luat Dat dai va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sira doi, bo
sung tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

2. Quy dinh tai khoan 7 Piéu 11 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 duoc
ap dung cho truong hop da dugc co quan nha nude co tham quyén giao dat, cho
thué dat hodc chua giao dat, cho thué dat.

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dit;
giao dat, cho thué dat

1. Phuong 4n phan bo va khoanh ving dét dai trong quy hoach tinh thoi
ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét thi tiép tuc ap dung
dé thuc hién cong tac quan 1y dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chinh
phuong an phan b6 va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021
- 2030, tAm nhin dén nam 2050 duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoén
2 Piéu 65 cia Luat Pat dai va duoc phan bo dén timg don vi hanh chinh céap
x3 khi thuc hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach.

2. Trudng hop ngudi st dung dat duoc cho thué dit tir ngay 01 thang 7
nam 2025 dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua ky hop
dong thué dat thi dugc ky hgp dong thué dat néu c6 nhu cau.

3. Truong hop trude ngay Nghi dinh nay co6 hi€u luc thi hanh ma da dua
ra dau gia quyén su dung dat 02 lan khong thanh thi tiép tuc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Gia khoi diém dé dau gia 1a gia theo bang
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gia dat, hé sb diéu chinh gia dat duoc ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu hoi dat, bdi thuong, hd tre, tai
dinh cw

1. Truong hop dd c6 quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phwong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da
phé duyét.

2. Trudng hop trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua cé
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién
viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat theo quy dinh cua Luat Dat dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Péi voi du an con mot phan dién tich dat chua phé duyét phuong 4n bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi
trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh lwa
chon ap dung mot trong cic quy dinh cta phap luat sau day dé phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Quy dinh cua phap luat tai thoi diém d3 phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Quy dinh cua phép luit tai thoi diém Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh;

¢) Quy dinh cua phap luat c¢6 hiéu luc tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh.

3. Trudng hop thong bao thu hdi dat ban hanh theo quy dinh ctia Luat Dat
dai con hi€u luc sau ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi ti€p tuc thuc
hién theo thong bao thu hoi dat di ban hanh.

Piéu 20. Quy dinh vé ding Ky dat dai, cAp Gidy chirng nhan

1. Trudng hop gidy ching nhan vé quyén sir dung dat da cip cho ho gia
dinh, c4 nhan trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 ma ghi thoi han st dung dat
noéng nghiép 1a 1au dai hodc khong thé hién thdi han st dung dat thi khi thuc
hién dang ky bién dong dat dai, thoi han sir dung dat dugc xac dinh lai 1a 50
nam ké tir ngdy co quan c6 thim quyén xac nhan thay di trén gidy chimg nhan
da cp hodc cip méi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién véi dit.

2. Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 khong thudc truong hop quy dinh tai khodn 6 Dic¢u 141 cua Luat bat dai
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va chua xac dinh cu thé di¢n tich dat & ma dugc thé hién chung dat ¢ voi dat
29  ¢¢

khéc, vi du nhu “thd cu”, “thd tap trung”, “lam nha 67, “dat & + vuon”, “T”,
“TV”, “TQ”, “TTT” thi giai quyét nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cdp tinh cin cir quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua
céc thoi ky, qua trinh quan 1y, st dung dat va diéu kién thyc té ¢ dia phuong dé
quy dinh viéc xac dinh dién tich dat &, quy dinh céc truong hop khac chua xac
dinh cu thé dién tich dat ¢ trén gidy chimg nhan da cap dé ap dung quy dinh tai
khoan nay;

b) Pdi vi gidy ching nhan quyén sir dung dat quy dinh tai khoan nay da
dugc xac nhan thay doi trén gidy ching nhan hodc trudng hop ngudi nhan
chuyén quyén sir dung toan b thira dat da duogc cip gidy ching nhan méi tir
ngay 01 thang 7 nim 2004 tr& vé sau nhung trén gidy chimg nhan chua xac
dinh cu thé dién tich dat ¢ thi thuc hién x4c dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh
tai diém a khoan nay;

¢) Trudng hop ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat da duoc cap Gidy
chirng nhan méi va dugc xac dinh cu thé dién tich dat ¢ trén Gidy chiing nhan
thi khong xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan nay;

d) Khi nguoi sir dung dat thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai thi
co quan c6 tham quyén cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat co trach nhiém thyc hién dong thoi viée xac dinh dién
tich dat ¢ quy dinh tai khoan nay. Trudng hop ngudi st dung dit c6 nhu cau
thuc hién riéng thu tuc xac dinh di¢n tich dat & thi thue hién theo trinh tu, thu
tuc do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh.

Pi¢u 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac lap ban do dia chinh

Pdi vai truong hop da thuc hién trich do ban dd dia chinh hodc do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh dé thyc hién thu tuc dat dai truéc ngdy Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma chua hoan thanh viéc ky x4c nhan két qua trich do ban
d6 dia chinh, két qua do dac chinh 1y ban d6 dia chinh thi tiép tuc thuc hién
vi€c ky xac nhan theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh
va dugc dua vao st dung.

Piéu 22. Trach nhiém thi hanh

1. Cac B9 truong, Thu truédng co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc cap va cac t6 chirc, ca nhan c6
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay.

2. Trudng hop Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trach nhiém cua cac co
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quan, nguoi co tham quyén khi t6 chire thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay ma khéac véi quy dinh vé trach nhiém tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP va
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP thi thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cép tinh.

3. Truong hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khac c6 quy dinh khac nhau
v€ cung mot van d¢ thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT. THU TUONG
- Thu tuéng, cac Pho Thu tuong Chinh phu; PHO THﬁ TU"()’NG

- Cac b, co quan ngang bd, co quan thu¢c Chinh phu;

- HBND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- HoO1 déng Dan tdc va cac Uy ban ciia Qudc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém st nhan dan tdi cao; Tran H("jng Ha

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac to chirc chinh tri - xa hoi;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGD Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b).
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Phu luc
UY PINH THUC HIEN
TUC HANH CHINH VE PAT PAI
ied Nghi dinh s6 49 /2026/ND-CP

ang 01 nam 2026 cua Chinh phu)

I. V& bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit

1. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat ddi voi phan dién tich con
lai khong thoa thuan dugce cla du an sir dung dat thong qua thoa thuén vé nhan
quyén str dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudce khi thuc hién trinh tu, thi tuc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu
hoi dat doi véi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc thi co quan,
nguoi cd tham quyén phai thuc hién cac céng viéc sau day:

al) To chirc hop v&i nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen vai dat,
t6 chire kinh té, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) dé tiép tuc thoa
thuan vé nhén quyén sir dung dat.

a2) Co quan c6 chie ndng quan ly vé dau tu can clr vao diéu kién thu hoi
dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cla Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 va
phap luat vé dau tu dé bao céo cap c6 tham quyén xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc quyet dinh chu truong dau tu hoéc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chép thuan nha dau tu doi
v6i du an thude dién phai chap thuan chu truong dau tu hodc quyet dinh chu
truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha
dAu tu hodc quyét dinh chp thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chiing minh dyu an dap ung diéu kién thu hdi dit (da thoa thuan duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi s dung dat) thude trach
nhiém cua to chirc kinh té.

b) Viéc tham dinh, phé duyét sé tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh
nay thuc hién dong thoi véi trinh ty tham dinh, phé duyét phuong an bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu; viéce chi tra s6 tién nay cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat thuc hién trude khi quyét dinh thu hoi dat.

2. Thu hpl dét, boi thuong,’ho trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Dicu 3 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dat trude khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 87 cta Luét DAt dai, trong do thir tu thuc hién
mét s6 bude cong viée nhu sau:

al) Déi voi du 4 an quan trong qudc gia ma co quan, nguoi co tham quyen
yéu cau dy nhanh tién do thyc hién hodc dy an dau tu cong khan cap thi viéc
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quyet dinh thu hoi dét thuc hién sau khi két thic thoi han niém yét phuong én
boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

a2) D6i vai du 4n duoc trén 75% nguoi str dung dat dong v thu hdi dét
trudce khi phé duyet phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi két
thuc thoi han ni€ém yét phuorng an b01 thuorng, hd tro, tai dinh cu, co quan, nguoi
c¢6 tham quyén phai xac nhan dat s nguoi str dung dat dong y dé 1am can ctr
quyét dinh thu hoi dat.

Viéc xac dinh nguoi str dung dat dong y thu héi dat thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hdi dat trude khi hoan thanh viée bd tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctua Nghi quyét s 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 87 cta Luat Pat dai, trong d6 viéc quyét dinh thu
hoi dét dugc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc
phé duyét va da hoan thanh bé tri tam cu hodic chi tra kinh phi tam cu.

¢) Nguoi co dat thu hoi, chi sé hiru tai san gin lién voi dat, ngudi o quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai dlém a va diém b khoan nay.
Truong hop nguoi co dat thu hdi, cht s6 hiru tai san gén lién voi dit, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong ban giao dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cuia Luat Dat dai.

3. Trinh ty, thu tyc thue hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.

I1. V& diéu chinh thi han sir dung dit

1. Viéc diéu chinh thoi han str dung dat déi véi truomg hop quy dinh tai
khoan 7 E?iéu 4 cua Nghi quyét so 254/2025/()1—11 5 Sill‘(_)’C thuc hién theo trinh tu,
thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

2. Khi thyuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat déi véi trudng hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Piéu 175 ctia Luat Dat dai thi 'khong phai thuc
hién thu tuc k:em tra thuc dia va ban giao dat trén thuc dia ddi véi truong hop
khong thay doi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi didu chinh thoi han st dung dat.

IIL Vé gia dat

1. Trinh tu, thu tuc sua doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cta
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thi tuc stra d6i, b6 sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh nay do co quan c6 chire ndng quan ly dat dai cp
tinh ap dung mét s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Piéu 13 va Diéu 14 cua
Nghi dinh s 71/2024/ND- CP (dugc sua doi, b sung tai Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao co Uy ban nhén dén
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cap tinh dé trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh, trir truong hop chi sira
doi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc nay.

~ b) Trinh ty, thi tuc sira doi bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

b1) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyég dinh sura doi, bo
sung hé so dieu chinh gia dat, co quan co chure nang quan ly dat dai cap tinh bao
cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhén dan cap tinh quyét dinh
stra doi bang gia dat cua loai dat tuong (mg voi khu vuc, vi tri da sura doi hé so
diéu chinh gia dat.

_ ¢) Trinh ty, thu tuc sura ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

c1) Céc co quan, don vi ¢d lién quan gui thong tin thay ddi dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhén dan
cép tinh;

c2) Co quan c6 chue nang quan ly g‘ét dai cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh n6i dung stra d6i bang gia dat dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thi tuc xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét so6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thu tuc chudn bi xay dung hé sb diéu chinh gia dét thuc hién
nhu sau:

al) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh to chire 1ap, trinh co
quan co thAm quyén tham dinh, phé duyét du 4n xay dung hé s6 diéu chinh gia
dat dé t6 chic thyc hién.

Quyét dinh phé duyét dy an xay dung hé s6 diéu chinh gia dat phai co cac
ndi dung vé ké hoach t6 churc thuc hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi hgp thuc hién va cac ndi dung khac;

a2) Can cir vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhi¢ém vu cho don vi sur nghiép
cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lya chon to chirc
tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phéap luat vé dau thdu dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop t6 chirc dau thau, tai thoi diém dong thau khong c6 nha thau

nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dugc
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nha thau thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lya chon
to chire tu van xac dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap thong tin dé xay dung hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién nhu sau:

bl) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sta doi, bd sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang tro vé trude tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay
dung hé sb diéu chinh gia dét Trudong hop thong tin co cling thoi diém phat
sinh thi uu tién lya chon ngudn thong tin theo thtr tu nhu sau: co so dir ligu
quoc gia vé dat dai, co so dir ligu quoc gia vé gia; thong tin vé gia dat tir Vin
phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat, ddu gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét;

b2) Thu théap thong tin g1a dat do cap co tham quyén quyét dinh khi giao
dat, cho thué dat trong thoi gian 24 thang tro vé truge tinh tir thoi diém co van
ban giao nhiém vu dé xay dung hé s diéu chinh gia dat.

b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé xac dinh gia dat
theo phuong phap thu nhap, thiang du déi véi truong hop khong du diéu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc st dung dat theo muc dich str dung dat (néu o),

b4) Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach téng mit bang cla
céc du an du tu xay dung, gia dat ma co quan c6 tham quyén phé duyét ctia cac
du an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc
hién theo Mau s6 30 va Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dan cap tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap ing yéu cau xay dung hé s6 diéu chinh gia dit tai dia phuong.

c) Xay dung hé so diéu chinh muc blen dong thi truong, hé s6 diéu chinh
theo quy hoach va hé s diéu chinh theo yéu té khac anh huong dén gia dat.

d) Co quan c6 chtrc niing quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém:

d1) Xay dung dy thao T¢ trinh ve viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gla dat;
dang ho so lay y kién doi véi du thao hé s6 diéu chinh gia dat cing véi bang
gia dat da dugce Hoi dong nhén dan cap tinh thong qua trén Cong théng tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan c4p tinh, cta co quan cé chiic nang quan ly dat dai cép
tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay diang ho so trén Cong thong tin dién tir;
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d2) Lay y kién bang van ban 601 v6i du thao hé s6 diéu chinh gia dat cua Uy
ban Mt trén T quoc Viét Nam cép tinh, céc t6 chirc thanh vién cua Mt trdn, co
quan thué, t6 chirc tu van xac dinh gia dat va cac co quan, to chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viée ban hanh hé sb diéu chinh
gid dat; chi dao té chire thuc hién dinh gia dét tiép thu, giai trinh y kién gop v,
hoan thién du thao hé sb diéu chinh gia dat va Béo céo thuyét minh xay dung
hé sb diéu chinh gia dat;

d4) Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dit, thim dinh hé s6 diéu chinh
gia dat.

d) Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thim dinh hé s diéu chinh gia dét
thuc hién thim dinh hé s didu chinh gia dat va guri van ban tham dinh vé co
quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh. Noi dung tham dinh bao gom: viéc
tuan thu nguyén téc, phuong phép dinh gia dat, trinh tu, thu tuc dinh gi4 dat,
két qua thu thap thong tin, danh gia su pht hgp ctia hé sé diéu chinh gid dat véi
nhu cau quéan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong; viée tuan thi quy dinh lya
chon théng tin quy dinh tai diém b khoan nay.

e) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh t6 chic thuc hién tiép
thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién du thao hé s6 diéu chinh gia dat theo y
kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dét, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat;
trinh Uy ban nhan dén cép tinh.

g) Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat,
cong bo cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quoc gia ve dat dai.

Truong hop tai thoi diém Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh stra dbi hé
s6 diéu chinh gia dat ma hé sd diéu chinh murc bién dong thi trudng cao hon
mic toi da hodc thadp hon muc téi thiéu, thi Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh sira d6i, bo sung hé s diéu chinh gia dat déng thoi trinh Hoi dong nhén
dan cap tinh xem xét viéc sira doi bang gid dat. Sau khi Hoi déng nhan dén cép
tinh quyét dinh stra déi bang gia dét, Uy ban nhén dan cép tinh phai ra soat dé
stra do6i, bo sung hé s6 didu chinh gia dét cho phu hop véi bang gia dat stra déi.

h) Trong thdi han khong qué 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé
s0 dieu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép
va Moi truong.

3. Trinh ty, th tuc sira doi, bo sung hé sé diéu chinh gia dat thuc hién nhu
trinh ty, thu tuc xay dung hé¢ so diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.
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gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai

IV. B0 sung cac mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s0 101/2024/NB CP ngay 29 théng 7 nam 2024 cua
Chmh phu quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; ding ky, cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin

MAu s6 01/TPBD: Méu khung va trinh bz‘ay khung manh trich do ban do dia chinh thuc hién theo thiét ke ky thuat -

A . r on oA
du toan hodc phwong dn nhiém vu (phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai thudc tham quyén cua cap xa hodc phuc vu
dang ky bién dong dét dai ciia Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai)

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH: SO 05-2026
HE TQA PO VN-2000, KHU VU C THON
TP. Ha NJIi- xa Lién Minh

... THUQC MANH 340 564-8-c
PHUC VU:
565
2237
500)

TD05-2026
400

55 | 500
2337

318.,6

g |8
g
s

337
000
45|000 100 Izna Icoo =3 {500
60
Ngay thang nam Ngay thang nam -'-i LE 1:1.000 = :%Byﬂo m.adrsg :.ia‘m .
s c nhdn do v dung hign trang
Dom vi do dac/Can bé do dac (%) Don v| kiém tra/Can bé kidm tra 3 cm trén minh b trich da bilng 10 m tn iyt g (Tém oo quan ky xie nhan)(™")
- < 20m 10 0 20 «0 80 BOm
(Ky, ghi ré ho va tén, (Ky.ghirdhovatén, oot 1 ] (Ky, ghl ré ho va tén,
chirc vy, aéng ddu(*) chirc vy, aéng ddu (ndu cé) chirc vy, déng diu)
Ghi chi
(*) Can b do dac ky, ghi rd ho va 1én ddi voi Inromg N Van phong dang ky adt dai, Chi nhanh Van phong dang Ky dét dai abng thad 1a dom vi do dac va oo quan xac nhan
(**) Co quan ©b chirc nang quan Iy Al dai cAp x& dbi vén trrdng hop phuc vy cong tac quan ly nhi nurde vé dat dai cla clp xa
Van phing diing ki dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dan ddi von trudmg hop phuc vu dang ky bibn d0ng 04l dai do cor quan minh W hig
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Mau s6 02/TPBD: Miu khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thue hién
theo nhu cau ciia ngudi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH
HE TOA BO VN-2000, KHU VJC ... THON .., THUOC MANH 340 564-8-c
“D‘T‘P. Ha N@i- xa Lién Minh TD01-2026
565(000 100 200 565500 |
2y l A (Trinh bay & vi tri thich hop)
- Ngudi sir dung dat: (tén, CC/CCCD...)
" 1 - Théng tin thira dat:
> + Dija chi:
4 2 +Toa dé, kich thudéc canh:
- §
§ Thirast 1 Thirasé ...
Toadé ®inh  [Kich thuéc
s oinh| X(m) | ¥(m) fm)
|00 | a00)
4
g . (Kém theo Ban mé td ranh gidi, méc gidi thira ddt)
585|000 100 200 565 | 500
€0
Ngdy thang nam Ngdy thang nam . Ngdy thang nam
i . Ti LE 1:1.000 0
Hourbd a5 dyn a4 Banvite e ) 1 cm irén mént b rich do bing 10 m 1A hurc dia R s
20m 0 o 20 <0 60 80m .
eI - - ; § (Ky, ghi 18 ho va tén,
chire vy, déng déu)

(K, ghi rd ho va tén) (Ky, ghl r8 ho va tén,
chire vy, déng diu)
Ghi cnil () Can B0 00 ¢ac ky. g 18 o v 1N 88i vari 1Aseng hap Vin phong dang ky adt davChi nhnh Van phong dang ky akt dal abng thin I don Wi do dac va don vi ky xac nhaa,

(%) Cor quan o chire nrg guan Iy &t dai cip w ky G vin traimg hop phut v cing e quan 1y oha nude vé 8 das thude thim quydn cua cip vi:
Van phong Bang ky it das. Chi ahanh Van phong d8ng ky i dai ky 661 vin trmyg hop thie hicn tha fac thide tim quyén cus e quan mink
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Mau s6 03/CLBD: Phiéu do dac chinh ly thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

(Dia danh), ngay  thdng  ndm ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA DAT

1. Thira dat s: ......; to ban do sb: ....... - dién tich: ....... m% loai dat: .............
.......................... ; hinh thue str dung (chung, riéng): ..........oceoevvnnnen
2. Dia chi thira dat (Thé hién sb nha, tén dudng, phé, tén xit ddng (néu co)):
3. Tén ngudi st dung dat, ngudi quan 1y dat: ............oovveeeeeieinneennnnnn,

4. Dia chi nguoi stir dung dat, ngui)ri quan l)’/ BURES oo von womimans wmssnin wim saes &

3. Glay chirng nhén hoac quyet dinh giao dat, cho thué dat cho phép chuyén
muc dich st dung d4t hodc gidy to vé quyén sir dung dat (gidy to):

- Loai glay BETT, e macmavseszubessmmsicbiriSisghe e s e memi o oA
- Dién tich trén giay to: ........... m?; loai dat trén gidy to: .......ocouevnnennnn,
6. Tinh hinh thay déi ranh gidi thira dat so voi khi co giay to: ...oovvvvvnvinnnn.
7. Dién tich, loai dit sau do dac chinh LY e
8. So' do thira dat: 9. Toa do, kich thudc canh:
4 Toa dj dinh thira(*) Kich thwéc canh
B [ [ X m) Y (m) (m)
1

1

(*) Chi thuee hién khi chinh Iy BDDC/trich do BDDC
¢ hé VN-2000

20

Pon vi do dac™" Nguoi sir dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén, chirc vu, dong dai’u) Toi ky tén dudi day xac nhén céc thong tin ve
thira dat néu ¢ Phi€u nay la dang voi hién
trang str dung, quan ly dat
(Ky, ghi rd ho va tén)
Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cﬁp xa/
Vin phong diing ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
(theo phan cip)
(KY, ghi rd ho va tén, chire vy, dong dau)

(**) Can b do dac ky dbi véi truomg hop Van phong déng ky dét dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1a don vi do dac.

(***) Ngudi sir dyng dit, ngudi quan ly dét kiém tra cac théng tin v& thira dét trén ddy néu phat hién c6 sai sot thi bao
ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sira, bé sung; truomg hop khong phat hién sai sét thi ky x4c nhan va gii lai cho don
vi do dac 01 ban, ngudi sir dung dét duoc gitr 01 ban.
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