CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuic

S6: 50 /2026/ND-CP Ha Néi, ngay 31 thang 01ndm 2026

FDVN LAW FIRM
Tai li¢u nghiép vu NGHI DINH

Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia Qudc hdi quy dinh m{t so co ché,
chinh sach thao gO’ kho khan, vuong mic trong t6 chirc thi hanh

Luat Dit dai vé tién sir dung dat, tién thué dat

Can civ Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/0H]15;
Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H]15;

Can cw Ludt,Bdrt dai s6 3 1/2024/QH1 5, duoc sua déi,, bo sung mot sO a”ié‘u,
boi cac Luadt s0 43/2024/QH1 5, 50 4 7/2024/QH15, SO 58/2024/QH15, so
71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, so 93/2025/QH15 va s6 95/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 1 90/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh vé viéc xir 1y
mot s6 vin dé lién quan dén sdp xép té chirc b mdy nha nuéce;

Cdan cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sach théo gé khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pt dai;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét 6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc héi quy dinh mét s6 co che
chinh sach thao go' kho khan, vieong mdc trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién
sir dung ddt, tién thué dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Quoc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g&
kho khan, vedng mac trong t6 churc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién
thué dat; gom:

1. Can ctt tinh tién st dung dat, tién thué dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 6
Diéu 5 Nghi quyét so6 254/2025/QH15.

2. Tinh tién str dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich st dung dat quy
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dinh tai diém b khoéan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3, khoan 10 Diéu 4, khoan 2 va
diém b khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

3. Xir Iy tién thue dat, tién cham nop tién thué dat quy dinh tai diém c khoan
9 Piéu 4 Nghi quyet s0 254/2025/QH15 dbi véi don vi su nghiép cong lap chuyén
hinh thtc thué dat sang hinh thic giao dat khong thu tién st dung dat theo quy
dinh cua Luat Dat dai 2024,

4. Tinh tién st dung dat, tién thué dat da duoc mién, giam quy dinh tai khoan
7 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 doi voi truong hop quy dinh tai diém b
khoan 3 Biéu 33 cua Luat bat dai 2024.

5. Xir 1y tién bodi thuong, hd trg, tai dinh cu ma nha dau tu di Gng trudc quy
dinh tai khoan 8 DPiéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

6. Tinh tién thué dat phai nop ddi véi nha dau tu méi thay thé cho nha dau tu
da giai thé, pha san; nha dau tu nhan chuyén nhuong du an dau tu c¢6 st dung dat
quy dinh tai khoan 7 Bi¢u 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

7. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi cac trudng hop khac quy
dinh tai di€ém a khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/ND-CP.

8. Mién tién thué dat mot s6 nam, giam tién thué dat hang nim quy dinh tai
khoan 1 Dieéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/ND-CP.

9. Quy dinh xir Iy chuyén tiép vé tién st dung dat, tién thué dat.
Piéu 2. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung d6i véi co quan nha nude, ngudi sir dung dat, to chire,
ca nhan co lién quan dén thuc hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay.

Chuong IT
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Cin cit tinh tién sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15

1. Dién tich dat tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién str
dung dat, tién thué dat (dugc stra doi, bo sung bdi Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

2. Gia dat tinh tién sir dung dat 1a gia dat duoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 7 va Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, quy dinh ctiia Chinh phu vé gia
dat va quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai cac Piéu 17, 18
va 19 Nghi dinh s0 103/2024/ND-CP (dugc stra doi, bo sung tai cac khoan 5, 6, 7
va diém b khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

4. Chi phi xay dung ha ting:
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a) Chi phi x4y dung ha ting duoc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y vé xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha
tang tinh trén 1m2 dét thudc pham vi du 4n (néu cd) va chuyén cho Vian phong
dang ky dat dai hodc bo phan mot ctra lién thong hodc co quan ky hop déng BT
(trong truong horp giao dat cho thué dat dé thanh toan hO’p dong BT) hoac co
quan, ngudi c6 tham quyén duoc glao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin dé
ghi trong Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan thué.

¢) Truong hop gia dat tinh tién st dung dat 1a gia dat cu thé hoic trudng hop
hé sé diéu chinh gia dat hoic bang gia dit dugc xac dinh chua bao gdm chi phi
xay dung ha tang thi can ct tinh tién sir dung dat khéng bao gom chi phi xay dung
ha tang caa du an.

5. Ty 16 tinh thu tién str dung dat 1a 100%, trir cac trudong hop duoc quy dinh
cu thé tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét sé 254/2025/QH15, khoan 4 Diéu
6, cac Diéu 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP (dugc sira d6i, b sung
tai cac diém d, d va e khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

Piéu 4. Cin cir tinh tién thué dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét
50 254/2025/QH15

1. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP (duoc sira di, bd sung bai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
25 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP (duoc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh sd
291/2025/ND-CP).

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
(dugc stra ddi, bd sung tai khoan 14 Piéu 13 Nghi dinh nay).

4. Hinh thtrc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hang nam hoic cho thué
dat tra tién thué€ dat mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dat cia Nha nudc.

6. Chi phi xay dung ha ting theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Diéu 3
Nghi dinh nay.

Truong hop gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat cu thé hodc truong hop hé sé
diéu chinh gia dat hoic bang gia dat dugc xac dinh chua bao gdm chi phi xay dung
ha tang thi cin ctr tinh tién thué dat khong bao gdm chi phi xay dung ha tang cua
du an.

Piéu 5. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat doi véi trwomg hop sir dung
dit quy dinh tai diém b khoén 2 va diém d khoan 13 Piéu 3 Nghi quyét so
254/2025/QH15
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Truong hop st dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan 13
Piéu 3 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 va duoc co quan nha nude ¢ tham quyén
giao dat, cho thué dit hoic cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu ma cé phr:fln dién tich dat duoc Nha nude thu hoi va giao cho nguoi
st dung dat dé thyc hién dy 4n thi tinh tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 7, khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; trong do, tién
st dung dat, tién thué dét cua loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dat va tién
su dung dét, tién thué dat cua loai dat truge khi chuyén muc dich str dung dat (sau
day goi la tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét) duoc tinh trén toan bd
dién tich dat cua dy an (bao gém dién tich dat do nha dau tu ty nhan théa thuin
nhan chuyén nhuong va dién tich ¢at Nha nudc thu héi va giao cho nha dau tu,
phan dién tich dat khac (néu c6)). Bdi véi dién tich dat Nha nuéc thu hoi va giao
cho nha dau tu thi tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat cia dién tich
dat Nha nude thu hoi 14 chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo phuong an
duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat. Doi
v6i phan dién tich dat khac ma nha dau tu duoc giao dat, cho thué dat theo phap luat
dat dai (néu co) thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (=0).

Piéu 6. Tinh tién sir dung dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dat tir dat vuon, ao, dat nong nghi€p sang dat & quy dinh
tai diem c khoan 2 Dieu 10 Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Viéc tinh tién sir dung dat quy dinh tai Diéu nay duoc ap dung mot lan cho
mot hd gia dinh, ca nhan va dugc tinh trén 01 thira dat do ho gia dinh, ca nhan lya
chon; 1an chuyén muc dich sau trén thira dat d6 hodc chuyén muc dich cua thira
dat khac thi tinh tién str dung dat bang 100% chénh léch gitra tién stir dung dét tinh
theo gia dat ¢ va tién str dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém co quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén.

2. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhiéu thira dat (ké ca nhiéu thira dat
trong pham vi nhiéu tinh, thanh phd truc thudc trung wong) duoc phép chuyén muc
dich str dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi hg gia dinh, ca nhan d6 dugc
Iwa chon 01 (mot) thira dat dé ap dung tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay. Ho gia dinh, c4 nhan cam két vé ndi dung nay va chiu trach nhiém vé
cam két ctia minh, thé hién tai don dé nghi chuyén muc dich str dung dat.

Trudng hop co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién ho gia dinh, ca nhan da
duogc ap dung viéc tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10
Nghi quyét ) 254/2025/QH15 nhung van dé nghi lya chon thira dat dé tiép tuc
dugc huong chinh sach nay thi chuyén thong tin dén co quan thué dé co quan thué
tinh lai tién sir dung dat bang mirc 100% chénh léch gira tién str dung dat tinh theo
gia dat & va tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich st dung dat; o tién sir dung dat ho gia dinh, c4 nhan da nop
(néu c6) dugc trir vao so tién sir dung dat tinh lai; dong thoi, ho gia dinh, c4 nhan
phai ndp khoan tién trong dwong véi muic cham ndp tién sir dung dat duoc tinh tir
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thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich st dung dat dén thoi diém co quan,
nguodi 6 tham quyén cd van ban chuyén vi pham dén co quan thué theo phap luat
v€ quan ly thué.

3. Viéc tinh sb 1an chuyén muc dich st dung d4t, xac dinh han mirc giao dat
o, lra chon thura dat chuyén muc dich st dung dat dé ap dung theo quy dinh tai
biéu nay duogc tinh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

4. Gia dat o va gia dat nong nghiép dé tinh tién sir dung dat &, tién sir dung
dat nong nghiép 1a gia dat trén bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh ctia
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng din mot s diéu cta Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khod
khan, vudng mac trong t6 chic thi hanh Luat Dat dai tai thoi diém c6 quyét dinh
clia co quan nha nude cho tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

5. Han muc giao dat & dé tinh tién str dung dat khi chuyén muc dich sir dung
dat duoc xac dinh nhu sau:

a) Han muc giao dat & dé tinh tién str dung dét theo quy dinh tai Diéu nay la
han murc giao dit & do co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai duoc ap dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat ctia co quan nha nudce c6 tham quyén. Han mirc ndy duoc xac
dinh cho ting ho gia dinh, cd nhan. Truong hop hd gia dinh, cd nhan dugc hinh
thanh do tach ho theo quy dinh cua phap luét thi duoc tinh 13 01 d6i twong sir dung
dat dé dugc ap dung chinh sach tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu nay.

b) Truong hop nhiéu hd gia dinh, ca nhan c6 chung quyén st dung dat ctia 01
thura dat thi dién tich trong han muc giao dat ¢ dugc xac dinh nhu sau:

b1) Truong hop cac ho gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nude ¢ tham
quyén cho phép tach thira dat cho mdi ho gia dinh, ca nhan thi viéc xac dinh dién
tich trong han murc dé tinh tién str dung dat duoc tinh theo ting thira dat dugc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vai dat va theo
nguyén tac mdi ho gia dinh, ¢4 nhan dugc tach thira chi dugc xac dinh dién tich
dat theo han muc giao dat ¢ dé tinh tién sir dung dat mot 1an theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

b2) Truong hop cac ho gia dinh, ca nhan c6 chung quyén st dung dat ciia 01
thira ¢at ma khong thuc hién hoic khong dugc co quan nha nude ¢ thim quyén
cho phép tach thira dat thi viéc xac dinh dién tich theo han murc giao dat & duoc
tinh theo han muc cua hd gia dinh hodc cd nhan dugc cir 1a dai dién ctia nhiing
nguoi co chung quyén st dung dat.

¢) Han murc giao dat ¢ tai dja phuong ddi voi ho gia dinh khi tinh tién str dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc tinh theo han mirc giao d4t & cho ca nhan
tai thoi diém co quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khong phu
thudc vao sb thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén st dung dat.
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3. Viéc tinh tién st dung phai ndp dbi véi truong hop chuyén muc dich str
dung dat quy dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

4. Viéc thu, nop, kiém tra, quan ly sb tién str dung dét tinh theo quy dinh tai
Nghi dinh nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc
stra d6i, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP), quy dinh tai Nghi dinh nay
va phap luat vé quan 1y thué.

Piéu 7. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat da dwoc mién, giam quy dinh
tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyet so 254/2025/QH15

T chuc trong nude duge Nha nude giao dat co thu tién st dung dét, cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién du an dau tu co
muc dich kinh doanh, dd duoc mién, giam tién sur dung dat, tién thué dat ma nay
chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan
3 Piéu 33 Luat Pat dai ndm 2024 thi phai ndp cho Nha nudc:

1. Khoan tién twong Gmg voi sb tién st dung dat, tién thué dat da dugc mién,
giam (tru truong hop phap luat cé lién quan c¢6 quy dinh khac) theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 33 ctia Luat Dat dai ndam 2024 dugc tinh theo chinh sach tai
thoi diém co quan nha nude co tham quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat (nhu truong hop khong duoc mién,
giam tién sir dung dét, tién thué dat); riéng gia dat dé tinh khoan tién nay 1a gia dat
trong bang gia dat, hé sd diéu chinh gid dat (néu co) tai thoi diém co quan nha
nuéc c6 thaim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

2. Khoan tién b6 sung tinh trén khoan tién phai nop quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay d6i véi thoi gian ké tir ngdy duoc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat
dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dét (theo hop dong chuyén
nhuong, gop von) theo mirc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai
nam 2024, khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh sd 103/2024/NP-CP
(duoc sura ddi, bd sung tai Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP).

Piéu 8. Xir Iy tién bodi thwong, hd tro, tai dinh cr ma nha dau tu di ving
trudc quy dinh tai khoan 8 Pieu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Truong hop co quan, ngudi c6 thim quyén giao dat ¢ thu tién st dung
dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, néu nguoi thuc hién dy
an tu nguyén ung trudc kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuwong 4n
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 94 ctia Luat Dat dai ndm 2024 thi viéc khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu da ung trudc vao tién sur dung dat, tién
thué dat phai ndp dugc tinh cho toan bd dy an theo quy dinh tai Piéu 16, Diéu 31
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bd sung tai khoan 4, diém i khoan
22 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).
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2. Truong hop co quan, ngudi co tham quyén giao dat, cho thué dit quyét dinh
viéc giao dét, cho thué dat theo tién do cta du 4n dau tu hodc theo tién do thu hoi
dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét $6
254/2025/QH15 (du 4n c6 nhiéu quyét dinh giao dat, cho thué dat) thi viéc tinh tién
str dung dat, tién thué dat, xtr Iy kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du an
duogc thuc hién d6i véi timg quyét dinh giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu 6, khoan 7 Piéu 30 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP. Trudng hop trong
mot quyét dinh giao dat, cho thué dat c6 nhiéu hinh thic sir dung dat thi xu 1y kinh
phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 16, Piéu 31 Nghi dinh sb
103/2024/NB-CP (dugc sira d6i, b sung tai khoan 4, diém b, k va | khoan 22 Piéu
1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

3. Viéc khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma nha dau tu da
ung trude theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc co quan c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 ctia Luat Pat dai naim 2024 va
khoan 8 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 vao tién sir dung dét, tién thué dat
phai nop khong ap dung dbi véi thoi gian st dung dat tang thém do dugc gia han,
diéu chinh thoi gian sir dung dat.

Piéu 9. Tinh tién thué dit phai ndp doi véi nha diu tw méi thay thé cho
nha dau tw da giai thé, pha san; nha dau tw nhan chuyén nhwong du an dau
tw c6 sir dung dat dwoce phép diéu chinh thoi han sir dung dit quy dinh tai
khoén 7 Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

Truong hop nha dau tw moi thay thé cho nha dau tu da giai thé, pha san; nha
dau tu nhan chuyén nhuong dy an dau tu co st dung dat ma duoc co quan, nguoi
c6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat ctia du an theo quy dinh
phap luat thi viéc tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han sir dung dat cua du an
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP theo
chinh sach va gia dt tai thoi diém co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh diéu
chinh tho1 han st dung dat cua du an.

Piéu 10. Mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat ddi véi cac trudong
hop khac quy dinh tai diém a khoan 3 Dic¢u 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Can cur giai phap diéu hanh kinh té - x4 hoi hang nam caa Chinh phii, Bo
Tai chinh chu tri, phdi hop vai cac B9, co quan lién quan trinh Chinh phii xem xét,
quy dinh viéc giam tién thué dat hang nam.

2. Céc truong hop khac dugc mién, giam tién str dung dat, tién thué dat quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 bao gom:

a) Cac truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh
cac trudng hop khac duoc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dt dai nim 2024,

b) Mién tién thué dét cho ca thoi gian thué dbi véi:
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Pat xay dung két cAu ha ting hang hai (trir tai san két cdu ha ting hang hai
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP ngay
04 thang 4 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac
tai san két cau ha tang hang hai) va cac khu hau ctr stra chira, bao dudng phao, tiéu
bao hiéu hang hai do doanh nghiép nha nudc quan 1y, khai thac dé cung cép dich
vu sy nghiép cong bado ddm an toan hang hai; thong tin duyén hai;

Dt xdy dung cac cong trinh cung cip dich vu bao dam hoat dong bay nam
ngoai cang hang khong, san bay;

Pat khong phai 1a dat an ninh ctia don vi cdng an c¢é chirc nang cung cap dich
vu cong theo mo hinh don vi su nghiép cong lap.

c) Giam 30% tién st dung dat hing nam d6i véi cac truong hop sir dung
dat an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh
tai khoan 2 Piéu 201 Luat Pat dai nam 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cta Luat bat dai; cu thé nhu sau:

Bo truong Bo Cong an c6 trach nhiém phéan céng co quan chic nang tinh sb
tién st dung dat duoc giam va ghi vao trong thong bao nghia vu tai chinh cua Bo
Cong an gui don vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo Cong an duoc giao quan ly; phan
cong co quan chirc nang hudng dan viéc thu, nop tién sir dung dat hang nam theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va Nghi dinh nay véi don vi, doanh
nghiép nha nudc do Bo Cong an dugc giao quan ly.

Trudng hop qua Kiém tra, co quan chirc ning phat hién déi tuong st dung
dat an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té khéng
str dung dat dung v4i phuong an stir dung dat da duoc cap co tham quyén phé
duyét thi phai thuc hién viéc nop lai sé tién st dung dat hiang nam da duwoc giam
theo quy dinh.

3. Ngoai cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, trudng
hop can thiét phai c¢6 chinh sach wu dai vé tién sir dung dat, tién thué dat, cac Bo,
co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phi, Uy ban nhan déan cip tinh dé xut
gri B Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quyét dinh. Dé xuat caa B9, co quan
ngang B9, co quan thudc Chinh phii, Uy ban nhan déan cép tinh phai xac dinh rd
co s& chinh tri, co s phép 1y, co sé thyc tién, dé xuét cu thé dbi tugng, mirc mién,
giam tién str dung dat, tién thué dat va danh gia day du tac dong ctia ndi dung dé xuat.

Pi¢u 11. Mién tién thué dat mot s6 nim, giam tién thué dat hing nim
quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Ngudi duge Nha nude cho thué dit phai 1am thu tuc dé duoc mién tién
thué dat mot s nam theo quy dinh.

Trinh ty, thu tuc, thAim quyén mién tién thué dat mot sé nim quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay duoc thyc hién theo trinh ty, thu tuc, tham quyén mién tién thué
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc stra doi,
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bd sung tai khoan 15, diém b khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP va
khoan 18 Piéu 13 Nghi dinh nay).

Truong hop thudc ddi twong duge mién tién thué dat mot s nim nhung nguoi
dugce Nha nude cho thué dat khong lam thi tuc dé duge mién tién thué dat thi phai
ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop chim 1am thu tuc dé
duoc mién tién thué dit thi nguoi st dung dét chi dugc mién tién thué dit cho thoi
gian vu dai mién tién thué dat con lai tinh tir thoi diém ndp hd so hop 16 dé duge
mién tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc khong dugc
mién tién thué dat.

2. Trudong hop giam tién thué dat hang nim theo quy dinh ctia Chinh phu
trong thyc tién diéu hanh kinh té - xd hoi hang nam thi ngudi sir dung dat khong
phai thuc hién tha tuc dé nghi giam tién thué dat cua nam do.

Piéu 12. Xir 1y chuyén tiép vé tién sir dung dit, tién thué dat khi Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 c6 hiéu lwe thi hanh

1. Viée xtr Iy chuyén tiép vé tién thué dat cua don vi su nghiép cong 1ap quy
dinh tai diém c khoan 9 Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dugc thuc hién nhu
Sau:

a) Di véi dién tich dat xay dyng cong trinh sy nghiép caa don vi sy nghiép
cong lap (trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay); nay thudc trudng hop
chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thtrc giao dat khong thu tién sir dung dat
theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024 va co quan thué chua ban hanh thdng
bao ndp tién thué dat hodc di ban hanh thong bao ndp tién thué dat va tién cham
nop tién thué dat (néu c6) ma don vi sy nghiép cong lap chua ndp hodc chua ndp
du tién theo théng bao thi khong phai ndp tién thué dat va tién cham nop tién thué
dat (néu co) ddi vé6i thoi han da sir dung dat truée ngay 01 thang 01 nam 2026 cho
dén khi hoan thanh céc tha tuc chuyén hinh thtc st dung dat; trudng hop di ndp
tién thué dat va tién chdm nop tién thué dat (néu co) trude ngay Nghi quyét sb
254/2015/QH15 c¢6 hiéu luc thi hanh thi Nha nudc khong hoan tra sb tién da nop.

b) Béi véi dién tich dat don vi su nghiép cdng 1ap sir dung vao muc dich san
xuit, kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két thudc truong hop dugc Nha nudc
cho thué dit theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013; nay thudc truong hop
chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thtc giao dat khong thu tién sir dung dat
theo quy dinh cta Luat Dat dai 2024 va khdng lua chon hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luat Pat dai nam 2024 thi
don vi su nghiép cong lap khdng phai nop tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nim
2024 dén khi hoan thanh cac tha tuc chuyén hinh thic sir dung dat.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh chi dao Thué tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong khan truong ra soat va thuc hién diéu chinh thong bao nop tién thué dat va
tién cham nop tién thué dit da ban hanh trudc d6 trén co sd vin ban dé nghi cua


Rectangle


10

don vi sy nghiép cong lap theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué; hoan
thanh trudc ngay 01 thang 01 nam 2027.

2. Xtr Iy chuyén tiép d6i véi trudng hop ho gia dinh, c4 nhan di dugc co quan
nha nudc ¢ thim quyén cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
thudc cac truong hop quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nim
2024 dén trude ngay 01 thang 01 ndm 2026 theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trudng hop co quan thué chua ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat
thi co quan thué thuc hién tinh tién str dung dét theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh
nay.

b) Truong hop co quan thué di ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat
nhung ho gia dinh, ca nhan chwa ndp tién sir dung dit theo théng bao ciia co quan
thué thi ho gia dinh, c4 nhan duoc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dat
phai nop theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai va diéu
chinh Théng béo s tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh cta phap luat vé quén
Iy thué. HO g1a dinh, ca nhan phai ndp khoan tién cham nop tién sir dung dat (néu
c6) tinh trén s tién tinh lai theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y thué.

¢) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan d3 ndp mot phan tién st dung dat theo
thong bao cuia co quan thué thi dugc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién st dung dat va thong
bdo cho nguoi sir dung dat. Viéc xur Iy ddi véi so tién sir dung dat da ndp dugc
thuc hién nhu sau:

Trudng hop sb tién str dung dat sau khi tinh lai thap hon s tién st dung dat
phai ndp nhung cao hon so véi sb tién di ndp thi nguoi sir dung dat phai ndp sb
tién stir dung dat con thiéu so vai s6 tién str dung dat tinh lai; dong thoi, ngudi st
dung dat phai ndp s tién chdm ndp tinh trén sb tién con thiéu sau khi tinh lai tir
thoi diém phai ndp tién theo thong bao thu tién dén thoi diém ndp du so tién con thiéu;

Truong hop s6 tién sir dung dat sau khi tinh lai thip hon so véi s6 tién da nop
thi nguoi st dung dat duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch bang cach trir
vao nghia vu vé tién str dung dat, tién thué dat; truong hop khong phét sinh nghia
vu tién str dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué; truong hop khong con nghia vu tai chinh nao khac
dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc,
phap luat vé quan 1y thué hodc phap luat khac co lién quan.

d) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan da ndp du tién sir dung dét theo thong bao
ctia co quan thué thi dugc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dét theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién str dung dat va thong bao cho nguoi sir
dung dat. Truong hop s6 tién st dung dat sau khi tinh lai thap hon so vdi sb tién da
nop thi nguoi str dung dat duoc Nha nudce hoan tra sé tién chénh léch bang cach trix
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vao nghia vu vé tién str dung dat, tién thué dat; truong hop khong phat sinh nghia vu
tién str dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué; truong hop khong con nghia vu tai chinh nao khac dé trur
thi hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phap ludt vé ngan sach nha nudc, phap luat
vé quan 1y thué va phap luat khéac co lién quan.

d) Trinh tu, tha tuc tinh tién st dung dat hodc tinh lai tién st dung dét theo
quy dinh tai cac di€m a, b, ¢ va d khoan nay nhu sau:

Ho gia dinh, cd nhan ndp van ban thé hién dé nghi tinh hodc tinh lai tién st
dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay cham nhét true ngay 01 thang 01 nim
2027 dén bd phan mot cira lién thong; bd phan mot cira lién thong cap gidy tiép
nhan ho so va hen tra két qua; chuyén van ban nay dén Uy ban nhan dan cap xa
noi co dat dé thue hién viée xac dinh han mirc giao dat & cta thira dat duoc lya
chon dé tinh hodc tinh lai tién sir dung dat; chuyén thong tin dén co quan thué.
Khong 4p dung tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu nay dbi voi truong
hop ngudi st dung dat ndp vin ban dé nghi tir ngay 01 thang 01 nam 2027 trd vé sau.

Co quan thué thuc hién viéc tinh hodc tinh lai tién st dung dét theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; ban hanh thong bao nop tién st dung dét hodc thong bao diéu
chinh thong bao ndp tién sir dung dat giri cho nguoi sir dung dat; dong thoi giri
thong tin dén Uy ban nhan dan cép x4 theo quy dinh.

3. Xt 1y chuyén tiép ddi véi trudong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15

Trudng hop Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh viéc ap dung xac dinh gia
dat theo quy dinh cta Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dé tinh tién st dung dat, tién
thué dat dbi véi cac trudng hop ap dung gia dat cu thé quy dinh tai Pidu 160 Luat
Pit dai nam 2024 nhung dén ngay 01 thang 01 ndm 2026, co quan, ngudi co tham
quyén chua ban hanh quyét dinh gia dat cu thé thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH]15.

~ Chuong I1I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Sira ddi, bo sung mot so dléu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
(dwoc stra doi, bo sung tai Nghi dinh 50 291/2025/NP-CP) ciia Chinh phii quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

1. Sira d0i, bd sung Piéu 5 nhw sau:

“1. Gia dat tinh tién st dung dat duoc tinh theo gia dat trong Bang gia dat
hé s6 diéu chinh gia dit theo quy dinh tai Piéu 7, biéu 8 Nghi quyét sb
254/2025/QH15, quy dinh cia Chinh phi vé gia dat va huéng dan tai Nghi dinh
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thio g& kho
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khin, vudng miéc trong t churc thi hanh Luét Dat dai, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Di€u nay.

2. Gia dit tinh tién st dung dat 13 gia dat cu thé theo quy dinh ctia Luat DAt
dai nam 2024, quy dinh cua Chinh phu vé gia dat dugc ap dung dé tinh tién st
dung dat d6i véi truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu 1an bién hodc du
an dau tu c¢6 hang muc 14n bién va cac trudng hop khong ap dung duoc bang gia
dat.

- 3.Gia dét tinh tién st dung dat 1a gia trang dau gia ap dung trong trudng hop
dau gia quyén stir dung dat.

4. Gia dat tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xac dinh theo don vi dong/mét vudng (dong/m?).”.

2. Sira d6i, bo sung Piéu 6 nhw sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat duoc tinh
nhu sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén théng tin cua Vin phong dang ky dat dai
hodc bo phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop déng BT) hodc co quan, nguoi co
tham quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué khéng cé chi phi xay dung ha tang:

Tien st _  Dién tich dat tinh tién Gia dat tinh tién st
dung dat B str dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh nay.

- Gi4 dat tinh tién str dung dat duoc xéac dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat Dat dai. Riéng truong hop giao dat & tai dinh cu thi thoi diém xac
dinh gia dat va tinh tién sir dung dét 1 thoi diém co quan, ngudi c6 tham quyén
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 111 Luat Pt dai.

b) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin caa Van phong dang ky dat dai
hodc b phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop déng BT) hodc co quan, nguoi c6
tham quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué c6 chi phi xay dung ha tang:
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2K Chi phi xay dung
A, A X, .. (.};la d? t tinh ha ting tinh trén
Tién su _ Dlgn tich dat tll:lh tién sur dung 01 m? dat ghi trén
dung dat tién sir dung dat dat

Phiéu chuyén
thong tin

Trong do:

- Dién tich dat tinh tién st dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

- Gi4 dat tinh tién str dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat Dat dai. Riéng truong hop giao dat & tai dinh cu thi thoi diém xac
dinh gia dat va tinh tién st dung dat 1a thoi diém cap c6 tham quyén quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
111 Luat DAt dai.

- Chi phi x4y dyng ha tang tinh trén 01 m2 dat dugc ghi trong Phiéu chuyén
thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc bd phan mot cua lién thong hoac
co quan ky hop dong BT (trong trudng hop giao dét, cho thué dat dé thanh toan
hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham quyén duoc giao nhiém vu 1ap Phiéu
chuyén thong tin chuyén cho co quan thué.

b) Stra ddi, bo sung diém b khoan 4 nhu sau:

“b) Gia dat dé tinh tién str dung dat 1a gia dat trong bang gia dat, hé sd diéu
chinh gia dat (néu co6).”.

3. Stra doi, bo sung mot so diém, khoan cua Dieu 7 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Khi dugc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st
dung dat dé thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai dap ung du diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Dleu 122 cua Luat Dit dai, du an dau tu ha tang nghia trang dé chuyen
nhuong quyén st dung dat gan véi ha tang, xay dung co 80 luu gitr tro cdt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat DAt dai ma phai ndp tién st dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Diéu 156 ctia Luat Dt dai thi tién st dung
dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién thué dat

Tién st dung dat N9 o i dat thud '
én su dung d cua cac loai dat thugc pham vi

Tién su dung dét , . 34
{ng cua loai dat sau

khi chuyén muc = . 2 - thuc hién du an trude khi
C X khi chuyén muc 2 C X
dich sur dung dat C 4 chuyén muc dich str dung dat
dich str dung dat Lo
(n€u c0)

Trong do:


Rectangle


14

- Tién st dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich s dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién st dung Dién tich dét tinh tién 651 dat tinh tién

dét cua loai dﬁét sur dpng d4t sau khi st dung dat dcl:rrr]ll p}tl; ?ﬁ?
sau khi chuyén = chuyén muc dich theo X | theo quy dinh - . ° & 113 tang
L, : N A . tinh trén 01 m2
muc dich su quy dinh tai Diéu 4 tai Bi€u 5 Nghi dit (néu co)
dung dat Nghi dinh nay \_ dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat cua cac loai dit thude pham vi thuc hién dy
an trude khi chuyén muc dich st dung dat (sau day goi 1a tién dat trudc khi chuyén
muc dich st dung dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Di€u nay.

- Trudng hop tién st dung dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung
dat nho hon hodc bang tién dat trudc khi chuyen muc dich sir dung dat thi tién sir
dung dt khi chuyén muc dich st dung dat bang khong (=0).”.

b) Sira ddi, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Dbi v6i dat trude khi chuyen muc dich ¢6 ngudn gbc 1a dit nong nghiép,
dat phi nong nghiép khong phai la dat & duoc Nha nude giao dat c6 thu tlen sur
dung dét co thoi han sir dung d4t hodc duoc Nha nudce cho thué dit tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué va nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dét, tién thué dt thi tién dat truée khi chuyén myc dich st
dung dat duoc tinh nhu sau:

Dién tich dét c6 thu tién st dung dat, thu tién thué

Tién dat , o dab i thu¢ ..

. . dat nhan (x) gid dat twong g véi thot han giao dat, Thoi
trude khi R , : 2 . ,
huva _  cho thué dat cua dat truée khi chuyén muc dich han st

chuyén muc = z
dich st dun - - X £ £ - dung dat
py ng Thot han giao dat, cho thué dat cua dat truée khi con lai
at chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dit twong Gng véi thoi han giao dat, cho thué dat cta dat trude khi
chuyén muc dich 1a gia dat dé tinh tién thué dat trd mdt 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

- Thbi han st dungwdét con lai duogc xac diph b.'?lng (=) thot han giao dat, chp
thué dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat trur (-) thoi gian da su dung dat
trudc khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi han st dung dit con lai duge xac dinh theo cong thic quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khdng tinh tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat d6i véi sé ngay
nay.
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Truong hop dat trudce khi chuyén muc dich 1a dat néng nghiép c6 ngudn goc
nhan chuyen nhuong hop phap cua ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude giao dat
khong thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dat duoc
tinh nhu sau:

Gia dat tinh tién st dung dat
cta loai dat néng nghiép tuong
g theo quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay

Tién dat trudc Dién tich dit nong
khi chuyén muc = nghiép dugc chuyén X
dich str dung dat muc dich st dung dat

c) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Gia dat dé tinh tién dat trudc khi chuyén muyc dich st dung dat ddi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay 1a gia dat quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh
nay dugc tinh tai thoi diém co quan nha nudce ¢ thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat.”.

d) B6 sung khoan 5 nhu sau:

“3. Truong hop su dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan 13
Piéu 3 ‘Nghi quyet sO 254/2025/QHI15 va dugc co quan nha nudc co tham quyen
giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho phep chuyén muyc dich st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu ma co phan dién tich dit dugc Nha nude thu hdi va giao
cho nguoi sir dung dat dé thyuc hién du 4n thi tinh tién str dung dat theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Nghi quyét
s0 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai vé tién
str dung dét, tién thué dat.”.

4. Stra doi, b6 sung Dieu 8 nhw sau:
a) Stra doi, bo sung tiéu dé DPicu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Tinh tién st dung dét khi chuyén muc dich sir dung dat doi vai ho
gia dinh, ca nhan, trir tredng hop quy dinh tai diém c khoan 2 bicu 10 Nghi quyet
S0 254/2025/QH15.”.

b) Stra d6i, b6 sung diém a, diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Pdi voi dat trudce khi chuyen muc dich 1a dat nong nghiép cua ho gia dinh,
ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat hodc 1a dit nong
nghiép c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong hop phap ctia hd gia dinh, ca nhan khéc
dugc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat thi tién dét trude khi chuyén
muc dich str dung dat duoc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) v6i gia dat tinh tién
sir dung dat cuia loai dat nong nghiép tuong tmg quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

b) Bdi véi dat trudc khi chuyen muc dich 14 dat nong nghiép dugc Nha nudce

cho thué dét tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué thi tién dét trude khi
chuyen muc dich stir dung dét duoc tinh nhu sau:
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Dién tich dat c¢6 thu tién thué dat nhan (x)
gia dat twong (mg véi thoi han cho thué

. . . . Thot han st
dat cua dat trudce khi chuyén muc dich

X dung dét con

Tién dat trudc
khi chuyén muc =
dich sir dung dat Thoi han cho thué dat caa dat trude khi lai
chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dé}t tuong tmg voi thot han cho thué dat cua dét trude khi chuyén muc
dich 1a gia dat theo quy dinh tai Pi€u 5 Nghi dinh nay.

- Thot han str dung dat con lai duwoc xac dinh bé'mg (=) thot han giao d:élt, thué
dat trudce khi chuyén muc dich su dung dat trr (-) thoi gian da st dung dat trudce
khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian str dung dat con lai duoc xac dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1€n duge tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khéng tinh tién sir dung dat doi véi so6 ngay nay.”.

¢) Stra doi, bo sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) Pat trudc khi chuyén muc dich 1a dat phi nong nghiép theo hinh thirc
dugc Nha nudce giao dat ¢é thu tién stir dung dat c6 thoi han hodc dugc Nha nude
cho thué dat tra tién thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dat dugc tinh nhu sau:

o Dién tich dat nhan (x) gia dat tuwong
Tién dattrudc g véi thoi han giao dét, cho thué dét

khi chuyén  _ cua dét truée khi chuyén myc dich ~, Thot han sur dung
muc dich st ) ) ) dat con lai
dung dét Thot han giao dat, cho thué dat cua dat

trude khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dat tuong Ung v6i thoi han giao dat, cho thué dat cua dat trude khi
chuyén muyc dich 1a gid dat dé tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai Bi¢u 5 Nghi dinh nay.

- Thoi han su dunquét con lai dugc xac dinh bﬁng (=) thot han giao dat, cho
thué dat trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da su dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian str dung dat con lai duoc xac dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khéng tinh tién sir dung dat déi véi sé ngay nay.”.
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5. Stra d6i, bo sung khoan 5 Piéu 10 nhu sau:

“5. Gia dat tinh tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan
1,2, 3, va 4 Piéu nay la gia dét theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.”.

6. Stra d6i, bo sung khoan 5 Piéu 11 nhu sau:

“5. Gia dat tinh tién sir dung dat d6i véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan
1,2, 3, va 4 Biéu nay la gia dat theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.”.

7. Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu, khoan ciia Piéu 12 nhw sau:

a) Stra doi, bd sung diém c khoan 3 nhu sau:

“c) Dbi voi phan dién tich con lai theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 140
Luat Dét dai nam 2024, truong hop dugc cong nhan vao muc dich dat & (néu co)
va duoc cip Gidy chimg nhén thi thu tién sir dung dat bang 100% tién st dung dat
tinh theo chinh sach va gia dat & theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi
diém ndp da ho so hop 1€ dé nghi cap Giay chung nhan.”

b) Stra ddi, bo sung khoan 6 nhu sau:

“6. Gia dat tinh tién sir dung dat d6i véi cac trudng hop quy dinh tai cac khoan
1, 2, 3, va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai Dicu 5 Nghi dinh nay tai thoi
diém nguoi str dung dat ndp du hd so hop 18 theo quy dinh.”.

8. Sira d6i, bo sung khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

“1. Truong hop chu dau tu duoc gia han sir dung dat cua dy an theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai ndm 2024 thi ngoai sd tién st dung dat phai nop
con phai ndp bo sung cho Nha nude mot khoan tién duoc tinh nhu sau:

Gi4 dat tinh tién sur

. . A Thot gian gia
, Dién tich dat tinh ~ dung dat tai thoi diém .
Khodn _— o han (thang)
242 thu tién sur dung co quan nha nudc cé
tienbo = ) 2 N . 2% X
sun dat dugc giahan = tham quyén ban hanh
J st dung dat quyét dinh gia han str 12
dung dat
Trong do:

- Gia dat tinh tién str dung dat tai thoi diém co quan nha nude co th:?lm quyén
ban hanh quyét dinh gia han st dung dat 1a gia dat theo quy dinh tai Di¢u 5 Nghi
dinh nay.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tur 15 ngay tr¢ 1én duoc
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bo sung doi vadi so ngay
nay.”.

9. Sira d6i, bo sung tiéu dé khoan 2 Piéu 16 nhu sau:

“2. Viéc khu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trong truong hop


Rectangle


18

dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat ma nguoi thuc hién du an tu
nguyén ng trude kinh phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu cho don vi, to chirc thyuc
hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Pt dai naim 2024; khong 4 ap dung ddi voi thoi gian st dung dét ting them do duoc
gia han, diéu chinh thoi gian st dung dét va duoc thue hién nhu sau:”.

10. Stra doi, bo sung mot so diém, khoan ctia Diéu 17 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung di€ém a khoan 10 nhu sau:

“a) T chirc trong nudc da dugc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat ma nay chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dat theo dung
quy dinh cua phap luét thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién tuong Umg vai so
tién str dung dat da duoc mién, giam tai thoi diém giao_ dat, cho phep chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dt dai va phai
nop khoan tién bo sung d6i voi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién st dung
dat dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat theo mirc quy dinh
tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luét Dat dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9
Piéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai diém b khoan
18, diém d khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

Viéc tinh sd tién st dung dat da duoc mién, giam phai trd cho Nha nudc thuc
hién theo quy dinh tai Dicu 6, Diéu 7 Nghj dinh nay theo chinh sach tai thoi diém
co quan nha nudc cd thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho phep chuyen
muc dich st dung dat (nhu truong hop khong dugce mién, giam tién su dung dat);
riéng gia dat dé tinh khoan tién nay 1a gia dét trong bang gia dat hé so diéu chinh
gia dat (néu co6) tai thoi diém co quan nha nudc co thim quyén ban hanh quyét
dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

b) Stra ddi, bo sung diém a, b va ¢ khoan 6 nhu sau:
“a) S4 tién str dung dat duoc mién, giam phai thu hdi dugc tinh nhu sau:

al) S4 tién sir dung dat dugc mién, giam phai thu hoi (bao gdm ca trudng hop
nguoi sir dung dat di duoc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat trude ngay Luat Bat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay, co
quan, nguoi co tham quyen phat hién nguoi su dung dat khong dap ung cac diéu
kién dé dugc mién, giam tién st dung dat (néu c0) theo quy dinh) dugc tinh theo
chinh sach tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh
giao dat, cho phep chuyen muc dich str dung dat; riéng gia dat tinh theo gia dat
trong bang gia dat hé sb diéu chinh gia dat (neu c6) tai thoi diém co quan nha
nudc cd thim quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho phep chuyen muc dich st
dung dat cong (+) voi khoan tlen tuong duong voi tién cham ndp tién sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

Truong hop nguoi sir dung dat dé nghi khong ap dung wu dai do khong con
dap g cac. diéu kién dé duoc mién, giam (tw nguyén hoan tra s tién str dung dat
d3 dugc mién, giam) thi sb tién st dung dat dugc mién, giam phai thu hoi duoc
tinh theo chinh sach tai thoi diém co quan nha nuée c6 thaim quyén ban hanh quyét
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dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat; riéng gia dit tinh theo gia
dat trong bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat (néu c6) tai thoi diém co quan nha
nudc c6 thAm quyén ban hanh quyet dinh giao dit, cho phép chuyen muc dich sur
dung dit cong (+) voi khoan thu b sung tinh trén sd tién sir dung dat dugce mién,
giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai
nam 2024, khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh nay.

Nguoi s dung dat khong phai hoan tra s6 tién duogc mién, giam theo dia ban
vu dii dau tu néu trong qua trinh sir dung dat c6 su thay d6i quy dinh vé Danh
muc dja ban wu dai dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién tuong duong voi tién ch@m ndp, khoan thu bd
sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thot diém duoc mién, giam tlen st dung
dat dén thoi diém co quan, nguoi c6 tham quyén quyét dinh thu hoi s tién sir dung
dat da dugc mién, giam.

b) Co quan, ngudi co tham quyen quyet dinh giao dat, cho phép chuyen muc
dich str dung dat thi c6 tham quyén thu hdi s6 tién str dung dat da duoc mién, giam.

¢) Trinh tu, thu tuc tinh, thu hdi sb tién st dung d4at da dugc mién, giam:

c1) Trong qua trinh thyc hién trinh ty, thi tuc dé giao dat, cip Gidy chung
nhén cho nguoi su dung d4t, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém
thong ké, tong hop cac truong hop dugce giao dat, cap Gidy ching nhan ma thudc
d6i tuong dugc mién, giam tién sir dung dat, chuyén co quan thué va cac co quan
lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢ thAm quyén phat hién nguoi da
dugc mién, giam tién sir dung dat khong dép tng diéu kién dé duoc mién, giam
tién str dung dat (néu co) tai thoi diém mién, giam hoic sir dung dat khong dung
muc dich da duoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thudc truong hop bi
thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi co quan, nguoi co tham quyén
guri co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai dé cha tri, phdi hop véi cac co quan chic
nang kiém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soét, xac dinh nguoi da dugc mién, glam tién
su dung dat khong dap tmg diéu kién dé duoc mién, giam tién st dung dat (tai thoi
diém mién, ~giam) hodc sur dung dat khong ding muc dich di duoc ghi tai quyét
dinh giao dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai bao cao Chu tich Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi viéc mién, giam tién str dung dat va chuyén
thong tin cho co quan thué dé tinh, thu sd t1en st dung dat phai ndp (khéng dugc
mien, giam), khoan tién twong duong voi tién cham ndp tién st dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

c2) Truong hop nguoi su dung dat dé nghi khong ap dung wu dai do khong
con dap Umg cac diéu kién dé dugc mién, giam (tu nguyén hoan tra s tién sir dung
dat da dugc mién, giam) thi c6 van ban dé nghi giri co quan c0 chirc nang quan ly
dat dai dé bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cung cdp quyét dinh thu hoi viée
mién, giam tién st dung dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh, thu sd
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tién st dung dat phai nop (khong duge mién, giam), khoan thu bo sung theo quy
dinh tai di€ém a khodn nay.”.

11. Sira d6i, b6 sung khoan 6 Piéu 19 nhwr sau:

“6. Can clr vao Phiéu chuyén thong tin do Vin phong dang ky dat dai hoac
bo phén mot cura lién thong hodc co quan ky hop doéng BT (trong truong hop
giao dat, cho thué dit dé thanh toan ‘hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham
quyén dugc giao nhiém vy lap Phiéu chuyen thong tin chuyén dén, trong do co
thong tin vé: gia dat tinh tién su dung dat, doi tuong, dién tich, mure giam tién st
dung dat, co quan thué tinh sO tién sir dung dat phai ndp va sb tién st dung dat
dugc giam. Viéc gidm tién st dung dat duoc thyc hién cung voi1 vige tinh tién st
dung dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.”.

12. Sira d6i, b6 sung Piéu 21 nhwr sau:
a) Stra d6i, bo sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Can ctr quyét dinh giao dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thirc sir dung dat,
nhu cau cong nhan quyén su dung dat va hd so ma  nguoi st dung dat ndp tai co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, Van phong dang ky
dat dai hodc bo phan mot cua lién théng hodc co quan ky hop doéng BT (trong
truong hop giao dat cho thué dat dé thanh toan hop ddng BT) hodc co quan,
nguoi co tham quyén dugc giao nhiém vu lap Phleu chuyén thong tin chuyén
Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.”.

b) Stra ddi, bo sung diém b khoan 1 nhu sau:

“b) Co quan thué cin ctr cac hd so do Vin phong dang ky dat dai hodc bo
phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong trudng hop giao
dat, cho thué dat dé thanh toan hop dong BT) hodc co quan, ngudi co tham
quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén dén, gom:

b1) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi str dung dat, dién tich dat, vi trf
dat, muc dich sir dung dat, nguon goc str dung dat va gia dat tinh tién su dung dat; d6i
tuong, dién tich, mirc giam tién sir dung dat; chi phi xay dung ha ting (néu c6) do
co quan c6 chirc ning quan 1y vé xdy dung xac dinh theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung).

b2) Quyet dinh giao dit, quyet dinh cho phép chuyen muc dich st dung dét,
quyet dinh v€ phé duyét g1a dat cu thé tinh tién st dung dét cua du an hoic bang
gia dat, hé so diéu chinh gia dat.

b3) Vian ban cta Chu tich Uy ban nhan dan cap x& x4c nhan s6 kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat (trong trudng hop ngudi
thuc hién du an ung trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu). Pbi voi truong
hop nay thi hd so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay.

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, }(é tur ngay nhan dugc day du ho so quy
dinh tai khoan nay, co quan thu€ tinh ti€n st dung dat phai ndp, ban hanh thong
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bao nop tiér; str dung dat theo quy dinh (Thong bao nop tién sir dung dat thue hién
theo Mau so 0la hoac Mau so 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay).

Thong bao ndp tién st dung dat duoc gui dong thdi cho Kho bac Nha nude
cung cap dé theo doi, hach toan theo quy dinh.”.

c) Stra doi, bo sung di€ém a va diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Can cu quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, quyet dinh chuyen hinh thirc str dung dat, don dé nghi (vin ban) cong
nhén quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan va cac hd so khéac theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, Van phong dang ky d4t dai hodc bo phén mot ctra lién
thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong trudng hop giao dat, _cho thué dat
dé thanh toan hop ddng BT) hodc co quan, nguoi co tham quyén duoc giao
nhiém vu lap Phleu chuyen thong tin chuyén Phiéu chuyen thong tin cho co quan
thué dé tinh tién str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé cap gidy chimg nhan.

b) Cin ctr Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi st dung dat, dién tich
dat, vi tri dat muc dich str dung dat, nguodn goc st dung dat; dbi tuong, dién tich,
mirc giam tién sir dung dat; gia dat tinh tién sir dung dat) do Van phong dang ky
dat dai hodc bo phan mot cua lién thong hodc co quan ky hop doéng BT (trong
truong hop giao dat cho thué dat dé thanh toan hop ddng BT) hodc co quan,
nguoi co tham quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyen thong tin chuyén
dén; trong thoi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop 18, co quan
thué thuc hién: tinh s6 tién str dung dat phai nop, so tién sir dung dat dugc giam;
ban hanh thong bao ndp tién st dung dat; giri thong béo cho nguoi sir dung dat, co
quan chuyén Phiéu chuyén thong tin theo quy dinh.”.

d) Stra d6i, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Truong hop tinh tién sur dung dat theo gia dat trong bang gia dat hoic gia
dat trong bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat thi thoi han nop tién s dung dat
dugc thyc hién theo quy dinh cua phap lut vé quan Iy thué. Qua thoi han ndp tién
str dung dat thi nguoi su dung dat phai nop tién cham nop tlen str dung dét theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué, trir truong hop ghi no tién sir dung dat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.”.

d) Stra d6i, b sung khoan 6 nhu sau:

“6. Viéc tinh, thu sd tién sir dung dat d3 duoc mién, giam va khoan tién tuong
duong tién cham ndp hoidc khoan thu bo sung (néu co) trong trudng hop phai hoan
tra tién sir dung dét da dugc mién, giam thyuc hién theo quy dinh tai khoan 6, khoan
7 Piéu 17 Nghi dinh nay.”.

13. Sira d6i, bé sung khoan 1, khoan 2 Piéu 26 nhwr sau:

“1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh
thirc dau gia:
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. ; Chi phi xay dung
Pon gia Ty 1€ phan 4k 3 '
. g; Vy *D , Gi4a dat tinh ha tang tinh trén 01
thué dat tram (%) tinh 2 . A
N = o tién thué¢ - m2 dat ghi trén
hang don gia thué P £ 2
B IO dat Phiéu chuyén
nam dat nhan A
thong tin

a) Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat mot nam 13 tir 0,25% dén 3%.

Can ct vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh muc ty 18
phan traim (%) tinh don gia thué dat theo timg khu vuc, tuyén dudng tuong tng
v6i timg muc dich st dung dat (c6 xem xét dén yéu t dién tich dat dugc phép xay
dung, dién tich khong dugc phép xay dung ma chi sir dung vao muc dich lam canh
quan, phu trg) sau khi xin ¥ kién ctia Hoi dong nhan dan cung cap.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dét theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh
nay; dugc xac dinh theo don vi dong/mét vuong (dong/m2).

2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc dau gia, gia dat dé tinh tién thué dat la gia dat theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh nay; dugc xac dinh theo don vi dong/mét vudng (dong/m2);
cu thé nhu sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin ciia Van phong dang ky dat dai
hodc bo phin mét cua lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat cho thué dat dé thanh todn hop dong BT) hoac co quan, nguoi co
tham quyén dwoc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué khéng c6 chi phi xay dung ha tang:

Don gia thué Gié dét theo muc dich st dung dat thué
dat tra tién thué

At mot 12 = Thoi han
dat mot lan cho = . ’ 1 ha
ca thoi gian Thoi han stir dung dat ctia gia dat trong thu¢ dat
thué Bang gia dat (theo quy dinh ctia Chinh
phii vé gia dat)

b) Trudng hop tai Phiéu chuyén thong tin ciia Van phong diang ky dat dai
hodc bd phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong trudong
hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop déng BT) hodc co quan, nguoi c6
tham quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué co chi phi xay dung ha tang:

Don gié thué dat tra Don gia thué dat A A
A YA , ) Chi phi xay dung ha tang
tién thué dat mot tinh theo quy dinh , . X o4
A Yy = . 42 \ tinh trén 01 m2 dat ghi trén
lan cho ca thot gian tai diém a khoan

A . Ph A h A A .
thué nay i€u chuyén thong tin
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¢) Trudng hop gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat cy thé theo quy dinh cua
Luat Dat dai nam 2024 hodc truong hop hé s6 diéu chinh gia dat hoac bang gia dat
duge xac dinh chua bao gom chi phi xay dung ha tang thi cdn cu tinh tién thué dat
khong bao gdm chi phi xay dung ha tang cua du 4n.’

14. Sira d6i, bd sung khoan 1 Piéu 29 nhw sau:

“I. Truong horp cho thué dat khong thong qua hinh thuc dau gia quyen sur
dung dat, can cu gia dat cu thé do Chu tich Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén
quyet dinh, gia dat tai Bang gia dat, hé s diéu chinh gia dét, chi phi xay dung ha
tang (neu c6), muc ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, mirc don gia thué
dat d6i voi cong trinh ngdm, mic don gia thué dit c6 mit nudc, Phiéu chuyén
thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc bd phan mot cua lién thong hoac
co quan ky hop dong BT (trong truong hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan
hop dong BT) hodc co quan, nguoi co tham quyén duogc giao nhiém vu 1ap Phleu
chuyén thong tin chuyén dén, Thue tinh, thanh pho (d6i vai t6 chirc, nguoi gbe
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chic c6 von dau tu nudce ngoai), Thué co so
(461 véi cac truong hop con lai) xac dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang
nam, don gia thué dat tra tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué.”.

15. Sira d6i, b6 sung diém a khoan 4 Piéu 30 nhu sau:

“a) Truong hop chu dau tu duoc gia han str dung dat cua dy an theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai ndm 2024 thi ngoai sd tlen thué dat phai nop, chu
dau tu con phai ndp bo sung cho Nha nude mot khoan tién duoce tinh nhu sau:

., Ty 1€ (% i o
Dién tich P A , y I ( ) Thot gian
\ .., Gia dat tinh tién thué  tinh don gia ia han
Khoan  dat tinh thu L ey 3eR Y gla hig
A 2 N ak dat tai thoi1 diém co thué dat do (thang)
tien tién thué dat , 2 A ,
= . X quancothamquyén X Uyban X
bo duoc gia . I A
) ban hanh Quyét dinh nhan dan
sung han str dung . , £ I
) gia han sir dung dat cap tinh quy 12
dat .
dinh
Trong do:

- Gia dat tinh tién thué dat néu trén 1a gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

- Gia dat va ty 1& (%) tinh don gi4 thué dat dugc xac dinh twong img v6i myc
dich str dung dat dugc Nha nudc cho thué;

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tur 15 ngay tr¢ 1én duoc
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bo sung dbi véi s6 ngay
nay.”.

16. B6 sung khoan 4a vao Diéu 34 nhu sau:

“4a. Truong hop sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan
13 Biéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va duge co quan nha nude c6 tham quyen
cho thué dat hoac cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an dau
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tu ma co phan dién tich dat duoc Nha nude thu héi va giao cho nguoi su dung dat
dé thuc hién‘du: an thi tinh ti,én thué, dé‘g theo quy dinh gai Diéu 5 Nghi dinh cua
Chinh phu v€ quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hdi quy dinh m(f)‘g SO co c‘hé,‘ chinh sach théo go khoé
khe“m, vuong mac trong to chure thi hanh Luat Dat dai ve tién stir dung dat, tién thué
dat.”.

17. Sira d6i, b6 sung diém a khoan 2 Piéu 37 nhu sau:

“2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) Boi vai truong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Biéu 39 Nghi
dinh nay:

Pon gia thué dat tra tién thué dat mot
Tiénthué _  1an cua thoi han thué sau khi da trir di Dién tich phai
datphainop ~ thoi gian dugc mién theo quy dinh tai X nop tién thué dat
Diéu 39 Nghi dinh nay
Trong do:
- Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat 1a gia dat trong bang gia dat thi:

Pon gia thué dat Gis di th dich i Thoi han thué
tra tién thué dat 1a datt e‘é m“}‘l’ lich sur dung d4t sau khi da
mot 1an caa thoi at thue trir di thoi

han thué sau khi  _ gian dugC
da trur di thoi gian mién theo
duoc mién theo % NP quy dinh tai
- : datt B dat (th 2 S e
quy dinh tai Didu dt trong Bang gia dat (theo, Piéu 39 Nghi
L N quy dinh cua Chinh phu vé gia ) A
39 Nghi dinh nay dAt) dinh nay

Thoi han st dung dit cua gia

- Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat 1a gia dat trong bang gia dat, hé s6
sir dung dat thi:

Don gia thué

dat tra tién thué , TPOI han thue
dAt mot 13n cua Gia dat theo muc dich sir dat sau khl da
thoi han thué dung dat thué trir di tho HE 50
sau khi da trr di = .%‘art‘hd“‘-’c x dicu
thoi gian dugc Thoi han st dung dat cua rg:ﬁﬂ ta?;)?gﬁ/ c.l}m}}
mién theo quy gia dat trong bang gia dat 39 Nghi dinh gia dat
dinh tai Bieu 39 (theo quy dinh cua Chinh Y
Nghi dinh nay phu vé gia dit) y

18. Stra doi, b6 sung mgt so0 khoan, diém cua DPieu 38 nhu sau:
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a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Nguoi duge Nha nude cho thué dat phai lam thu tuc dé duoc mién tién
thué dat mot s6 ndm, gidm tién thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thudc ddi twong dugc mién tién thué dit mot sd nam hodc
giam tién thué dit nhung nguoi dugc Nha nude cho thué dat khong lam tha tuc dé
dugc mién, giam tién thué dat thi phai ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap
luat. Truong hop cham lam thu tuc dé dugc mién, giam tién thué dat thi nguoi su
dung dit chi dugc mién, giam tién thué dit cho thoi gian vu dai mién, giam tién
thué dat con lai tinh tir thoi diém lam thu tuc hop 1& dé dugc mién, giam tién thué
dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc khong duoc mién, giam tién
thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém 1am tha tuc dé duoc mién tién thué dat ma da hét
thoi gian dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay thi
nguoi str dung dat khong duge mién tién thué dat.”.

b) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 7 nhu sau:

“a) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué da duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat ma
nay chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phap
luat thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg véi so tién thué dat da dugc
mién, giam tai thoi diém cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dt dai va phai nop khoan tién bd sung
d6i v6i thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién thué dat dén ngay chuyén
nhuong, gop von bang quyén sir dung dat theo mirc quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 257 Luat Pat dai naim 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP (duoc sira ddi, bo sung tai diém b khoan 18, diém & khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

Viéc tinh s6 tién thué dat da duoc mién phai trd cho Nha nudc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Piéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach tai thoi diém
co quan nha nudc c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat (nhu trudng hop khong duoc mién, giam tién thué
dat); riéng gia dat dé tinh khoan tién nay 1a gia dat trong bang gia dat, hé sd diéu
chinh gia dat (néu c6) tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

19. Sira d6i, b sung Piéu 41 nhu sau:
“Piéu 41. Trinh ty, tha tuc, thim quyén mién, giam tién thué dat

1. Trudng hop dugce mién tién thué dat cho ca thoi gian thué thi khong thuc
hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién thué dat duoc mién theo quy dinh tai khoan
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3 Piéu 157 Luat Dat dai nam 2024. Nguoi st dung dat duoc mién tién thué dat
khong phai thyc hién tha tuc dé nghi mién tién thué dat.

Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam va duoc
mién tién thué dat mot s6 nim theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay (hodc duoc
trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc quy ddi thanh sb nim,
thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat) thi trudc thoi diém hét thoi
han duoc mién tién thué dat (hoic thoi diém két thiic thoi gian hoan thanh nghia
vu tai chinh do duoc trir kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu) tdi thiéu 06 thang,
ngudi str dung dat phai di lam thu tuc ké khai ndp tién thué dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay. Trudong hop ngudi sir dung dat cham lam thu tuc ké khai nop tién
thué dét theo quy dinh thi phai ndp sd tién thué dit truy thu hang nim theo chinh
sach va gia dat cua timg nim; dong thoi, phai ndp sd tién twong dwong tién cham
ndp tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué tinh trén so tién thué
dat phai nop d6i véi thoi gian cham 1am thu tuc ké khai ndp tién thué dat.

Vin phong dang ky dat dai hodc bd phan mot cira lién thong hodc co quan
ky hop déng BT (trong trudng hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop
déng BT) hoic co quan, ngudi ¢d tham quyén duoc giao nhiém vu 1ap Phiéu
chuyén thong tin phai chuyén Phiéu chuyén thong tin sang co quan thué dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Picu 42 va 43 Nghi dinh nay.

2. Truong hop duogc mién tién thué dat mot sd nam, nguoi thué dat nop hd
so dé& nghi mién tién thué dat theo co ché mot cira lién thong. Van phong ding
ky dat dai hodc bd phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong
truong hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop dong BT) hodc co quan,
ngudi c6 tham quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin; trong do
cO thong tin vé: gia dAt tinh tién thué dat, ddi tuong, dién tich, thoi gian duoc
mién tién thué dat; chuyén Phiéu chuyén thong tin cho ngudi st dung dat va co
quan thué dé theo ddi va thyuc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tién thué hang
nam khi hét thoi gian duge mién hodc dé co quan thué tinh va thong bao tién
thué dat nop mot 1an cho ca thoi gian thué sau khi trir di thoi gian duoc mién
tién thué dat mot sd nam theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 37 Nghi dinh
nay.

3. Trudng hop dugce giam tién thué dat thi nguoi thué dat phai nop ho so
dé nghi giam tién thué dat theo co ché mot cira lién thong. Vin phong ding ky
dat dai hodc bo phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong
trudng hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop dong BT) hodc co quan,
ngudi c6 thim quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin; trong d6
ngoai ndi dung vé thong tin dia chinh, c6 thong tin vé: gia dat tinh tién thué dat,
d6i tuong, dién tich, mirc giam tién thué dat; chuyén Phiéu chuyén thong tin
cho ngudi st dung dit va co quan thué. Co quan thué tinh sé tién thué dit duoc
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giam, s6 tién thué dat phai nop va ban hanh Thong bao thu tién thué dat theo
quy dinh.”.

20. Sira ddi, bo sung tiéu dé khoin 1 Piéu 42 nhu sau:

“]. Can ctr Phiéu chuyén thong tin (trong d6 c6 thong tin dién tich, vi tri, muc
dich, hinh thirc thué dat, thoi han thué dat; ddi twong, dién tich mién tién thué dat
mot s6 nam, giam tién thué dat; thoi gian mién mot s6 nam, thoi gian giam, mirc
giam tién thué dat, chi phi xdy dung ha tang (néu c6) do co quan cé chirc ning
quan 1y vé xdy dung xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé xay dung); quyét dinh
gia dat, don gia cho thué dat xay dung cong trinh ngadm ctia Uy ban nhan dan cép
tinh; bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat, muc ty 18 (%) dé tinh tién thué dat do
Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh; co quan thué t6 chirc viéc tinh, thu, ndp tién
thué dat nhu sau:”.

21. Sira d6i, bo sung Piéu 44 nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muyc dich st dung dt, thoi
diém tinh tién str dung dat, tién thué dat (bao gdm thoi diém ban giao dat thyc té
d6i v6i trudong hop tinh tién ndp bod sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9
Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 29 Nghi dinh nay, gia dat cu thé, gia dat tai bang gia dat, hé s6 diéu chinh
gia dat trong cac trudong hop phat sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat,
tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (bao gdm ca trudng hop xac dinh
khoan tién sir dung dit, tién thué dat cua loai dét trude khi chuyén muc dich, trudce
khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat);
Phiéu chuyén thong tin (théng tin vé nguoi sir dung dat, dién tich dat, vi tri dat,
muc dich sir dung dat, ngudn gdc str dung dat va gia dat; déi tuong, dién tich mién
tién thué dat mot sb nam, giam tién sir dung dat, tién thué dat; thoi gian mién mot
s6 nam, thoi gian giam, muc giam tién stir dung dat, tién thué dat, chi phi xay dung
ha ting (néu c6) do co quan c6 chirc ning quan 1y vé xay dung xac dinh theo quy
dinh cta phép luat vé xay dung).”.

b) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Can ctr quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do Vin
phong ding ky dat dai hodc bd phan mot ctra lién thong hoic co quan ky hop
d6ng BT (trong truong hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop dong BT)
hodc co quan, ngudi c¢6 thAm quyén dugc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong
tin chuyén dén, co quan thué thuc hién tinh tién st dung dat, tién thué dat (bao
g6m ca tién thué dat c6 mat nudc, tién thué dat dé xay dung cong trinh ngam, cong
trinh ngdm nam ngoai phan khong gian str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
27 Nghi dinh ndy); tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh
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tai Diéu 7, Diéu 8, Piéu 34; khoan tién b sung theo quy dinh tai Piéu 15, khoan
4 Piéu 30, khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Diéu 51; sb tién str dung dat, tién thué dat
dugc mién, giam phai thu hdi theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 38 Nghi dinh nay,
Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Qudc hdi quy dinh mét sb co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong t6 chire thi hanh Luét Dat dai vé tién
st dung dat, tién thué dat; so tién st dung dét, tién thué dat dugc giam va thong béo
cho ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”.

22. Sira ddi, bo sung khoan 6 Piéu 48 nhur sau:

“6. Quy dinh quy trinh luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai trong quy dinh vé tha tuc hanh chinh vé dat dai.

Quy trinh luin chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai duoc
quy dinh cin ¢t quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dét, cong nhan quyén sir dung dét, gia han str dung
dat, didu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thtc sir dung dat, dang ky
bién dong dat dai, xac dinh gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat va quy
dinh vé trinh tu, tha tuc tinh, thu, nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; trong d6 quy dinh cu thé thoi han ké tir thoi diém co
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia
han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc sir dung dat,
hodc ké tir thoi diém ndp ho so cong nhan quyén st dung dat, dang ky bién dong
dat dai, Van phong dang ky dat dai hodc bo phan mot cira lién théng hoic co
quan ky hop déng BT (trong truong hop giao dat, cho thué dat dé thanh toan
hop déng BT) hoic co quan, ngudi ¢ tham quyén dugc giao nhiém vu phai
chuyén Phiéu chuyén thong tin sang co quan thué dé tinh tién str dung dat, tién
thué dat; quy dinh ro thoi han co quan nha nude ¢6 tham quyén phai xac dinh
va quyét dinh gia dét tinh tién str dung dat, tién thué dat.

Khi Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dét dai
phai quy dinh 1 trach nhiém cua co quan, ngudi c¢6 thim quyén tai dia phuong
trong tirng budc thuc hié¢n thu tuc; thoi gian tdi da thyuc hién céc thu tuc; thanh phén
hd so phai ndp, trong d6 ¢ gidy td ching minh thudc déi twong duoc mién, giam
nghia vy tai chinh (néu ¢6); cac mau thuc hién thi tuc hanh chinh phai quy dinh 18
c4c thong tin bat budc 1am co s xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (trong d6 c6
thong tin vé giam tién st dung dat, tién thué dat, thoi gian mién mot sb nam; cac
khoan duoc trir vao nghia vu tai chinh; thong tin vé bién dong quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat).

Trong thoi gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat
dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc &p dung
trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cta phép luat trude ngay Nghi
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dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hoic quyét dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat
dai d6i vai timg truong hop cu the.”.

23. Sira ddi, bo sung khoan 3 Piéu 50 nhwr sau:

“Truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc ghi ng tién sir dung dét trén Gidy
chtng nhan theo quy dinh cua phap luat ting thdi ky nhung dén trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét ng tién str dung dat thi tiép
tuc thanh toan tién st dung d4t con no theo chinh sach va gia dét tai thoi diém cép
Gidy chtng nhan (hodc theo sd tién ghi trén Gidy chung nhan di duoc xac dinh
theo dung quy dinh cua phép luat).

Thoi han thanh toén no tién str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phtl vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat; Nghi
dinh ctia Chinh phu vé diéu tra co ban dat dai; diang ky, cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat va hé théng thong tin dat dai va
Piéu 22 Nghi dinh nay.”.

24. Thay thé, bai b6 mét s6 tir, cum tir nhwr sau:

a) Thay thé cac cum tir: “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” tai diém a
khoan 1, diém a khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém a, diém b khoan 4 Diéu
10; diém a, diém b khoan 1, diém a, diém b khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém
a khoan 4 Diéu 11; diém a khoan 3 Diéu 12 va cum tir “Gid dat ciia loqi dat dwoc
cong nhdn quy dinh tai bang gid dar’ tai diém b khoan 1, diém b khoan 2, diém c,
diém d khoan 3, diém c, diém d khoan 4 Piéu 10; diém c khoan 1, diém ¢ khoan
2, diém ¢ khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 11 thanh “Gid dat tinh tién sir dung dat”.

Thay thé cum tir “Uy ban nhdn ddn cdp xd” tai khodn 2 Piéu 52 Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP (dwoc sira doi, b6 sung tai diém a khodn 2 Piéu 1 Nghi dinh
$6 291/2025/NP-CP) thanh “Chui tich Uy ban nhdn dén cdp xa”.

b) Bé cum tir , dich vu phi hang khéng” tai diém a khoan 1 Diéu 40.

Picu 14. Picu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Trong truong hop cac van ban quy pham phap luét dan chiéu tai Nghi dinh
nay duoc stra d6i, bo sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh twong Umg tai vin
ban stra d6i, bd sung, thay thé do.

3. Bii bo Piéu 3, khoan 4 Diéu 18, khoan 7 va khoan 8 Diéu 19, Diéu 23,
khoan 6 Piéu 39, khoan 4 Piéu 40 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

Bii bo Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat thuc hién theo Mau s 02 tai
Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s 103/2024/ND-CP.
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4. Cac B0 truéng, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong trong
pham vi chirc ning, nhiém vu cua minh chiu trach nhiém hudng dan va thi hanh
Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT. THU TUONG
- Thu tudng, cac Pho Tha twdng Chinh phu; : PEO THU TUONG
- Cac bo, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phy
- HDND, UBND cac tinh, thanh phd truc thudc tr
uong;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;
- Vian phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nudc;
- HoO1 déng Dan toc va cac Uy ban cua Quéc hoi;
- Vian phong Qudc hoi;
- Tda 4n nhan dan tbi cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan nha nudrc;
- Uy ban Trung wong Mit trin T6 qubc Viét Nam;
- Co quan trung wong cua cac to chirc chinh tri - x&
hoi;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD Céng
TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luu: VT, NN (2b).

S

Tran Hong Ha
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