TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 785/2025/DS-PT
Ngay 16-12-2025
V/v tranh chap hop dong dit coc

FDVN LAW FIRM

Tai li¢u nghi¢p vu

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Nguyén Thién Tam

Ong Nguyén Phuéc Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 427/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan su so thim s 45/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Toa &n nhan dan
khu vuc 5 — Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 681/2025/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén L¢ C, sinh ndm 1974. Pia chi cu trii: SO A,
duong L, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la S6 A, duong L,
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia ba C: Ong, Nguy%n Thanh DB, sinh nam
1970. Dia chi cu tra: T6 D, thon M, xa X, thanh pho Pa Nang.

- Bi don: Ong Tran Van Ut B, Sil’}h né’m 1967. Pia chi cu tra: Sb A, ép B,
xa H, huyén C, tinh Long An (nay 1a SO A, ap B, xa T, tinh T4y Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong B: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh
ndm 1982. Dia chi cu tri: SO H, Ap F, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B: Ong Than Trung D1 —
Luat su Cong ty L1.A thudc Boan Luat su tinh L (nay la tinh Tay Ninh).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thj Kim C1, siqh ném 1990. Pia chi cu tri: S A, ép B, xa H,
huyén C, tinh Long An (nay la SO A, ap B, xa T, tinh Tay Ninh).

2. Ba Ha Thi Dong T, sinh ndm 1984. Pia chi cu tra: S0 A, 4p D, x4 H,
thanh phd T, tinh Long An (nay 1a SO A, ap D, phuong L, tinh Tay Ninh).

3. Ong Nguyén Trudng S, sinh nam 1979. bia chi cu tri: S6 A, duong L,
phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la S6 A, duong L, phuong B,
Thanh pho HO Chi Minh).

4. Ba Doan Thj Bé T1, sinh nam 1968. Dia chi cu tri: S6 A, 4p B, x4 H,
huyén C, tinh Long An (nay 1a S6 A, ap B, xa T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba TI: Qng Tran Van G, sinh nim 1964.
Dig chi cu tra: SO A, T, phuong C, thanh pho T, tinh Long An (nay 1a S6 A,
Tran Van N1, phuong L, tinh Tay Ninh).

5. Ba Vo Thi Bich L, sinh nam 1985. Dia chi cu tri: Ap B, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai (nay la Ap B, x4 D, tinh Dong Nai).

6. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1982. Dia chi cu trii: SO A, 4p B, xa P,
huyén C, tinh Long An (nay l1a SO A, ap B, xa T, tinh Tay Ninh).

7. Ba Bui Ngoc H, sinh nam 1961. Dia chi cu tra: S6 A, duong L, phuong
B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la S6 A, duong L, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh).

8. Ba Ho Thi Thanh S1, sinh ndm 1990. Dia chi cu tr(i: Ap B, xa B, huyén
T, tinh Long An (nay la Ap B, xd T, tinh T4y Ninh).

9.Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nam 1982. Dia chi cu tra: S6 A H, phuong
C, thanh pho T, tinh Long An (nay 1a S6 A H, phuong L, tinh Tay Ninh).

10. Ong Bui Thé V, sinh nam 1991. Bja chi cu tra: SO A, duong T, Phuong
E, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la S6 A, duong T, phuong D, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

11. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1977. Dia chi cu tra: S6 D, dudong T, Phuong
G, Quéan E, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a S6 D, duong T, phuong A, Thanh
pho H6 Chi Minh).

12. Ba Nguyén Thi Minh N2, sinh ndm 1975. Bia chi cu tri: 86 C, duong
T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la S6 C, duong T, phuong
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Ngwoi lam chung:

L. Ong Nguyén Ngoc V1, sinh nim 1971. Dia chi cu tri: S6 C, khu phd H,
thi tran T, huyén C, tinh Long An (nay 1a S6 C, ap H, xa T, tinh Tay Ninh).

2. Ong Huynh Van T4, sinh nam 1956 (Trai hom S). Bia chi cu tra: SO B,
Khu pho A, thi tran T, huyén C, tinh Long An (nay 1a S6 B, Ap A, xa T, tinh
Tay Ninh).
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- Nguoi khang cdo: Ong Tran Van U Ba 1a bj don va ba Tran Thj Kim C1,
ba Boan Thi Bé T1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

(Ong P, 6ng B, éng G, 6ng V1, Ludt sw DI c6 mdt; nhitng nguoi con lai ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 31/10/2023, Bon khoi kién b6 sung
26/02/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dn, ba Truong Thi Thuy HI la
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Lé C trinh bay:

Vio ngay 05/8/2022, ba Nguyén Lé C va ba Ha Thi Pong T théa thuin
nhan chuyén nhuong thira dat s 15, to ban dd sb 5, dién tich 55 x 21m, loai dat
& nong thon, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Long An cua ong Tran Van Ut B,
v6i gia chuyén nhuong 1a 3.150.000.000d.

Sau khi thong nhat viéc chuyén nhuong, 6ng Ut B da nhan tién coc ctia ba
C céc lan nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 01/6/2022, dng Ut B nhan s tién 400.000.000d, céc bén
co 1ap hgp dong sang nhugng dat gitra 6ng Ut B va ba Ha Thi Pong T.

Lan 2: Vao ngay 05/8/2022, ong Ut B nhan s6 tién 200.000.0004. Luc nay,
cac bén théng nhat két chuyén sb tién coc 600.000.000d (02 lan, trong do s tién
ctia ba C 1a 450.000.000d, cta ba T sb tién 150.000.000d) thanh sé tién coc do
ba C giao cho ong Ut B va 1ap hop ddng méi gitra 6ng Tran Vin U Ba va ba
Nguyén Lé C.

Lan 3: Vao ngay 23/9/2022, theo yéu cau cta ong Ut B, ba C da thyc hién
chuyén tién thong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang gitra
nguoi chuyén 13 ba C c6 Sb tai khoan 1a 060090787058 va nguoi nhan 1a ba
Tran Thi Kim CI1, con géi cia 6ng Ut B c¢6 So tai khoan 1a 0071001037075
(V2), véi sd tién 300.000.0004.

Nay, do 6ng Ut B d3 chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac nén ba C
yéu cau o6ng U Ba phai hoan tra so6 t1en coc da nhan la 750.000.000d
(450.000.000d + 300.000.000d) va phat coc gip 03 lan theo hop ddng dit coc 1a
1.350.000.000d (450.000.0004 x 3); tong cong 14 2.100.000.0004.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba C rat mot phan
yéu cau khai kién dbi véi bi don, cu thé: Ba C yéu cau ong Ut B hoan tra sb tién
coc 14 900.000.000d, khéng yéu cau 6ng Ut B thanh toan tién phat coc.

Ong Tran Van Ut B la bj don trinh bay:

S6 tien 600.000.000d ghi tai gidy dat coc ngay 05/8/2022 hinh thanh tr
khodn tién 400.000.000d nhan ngay 01/6/2022 va 200.000.000d nhan ngay
08/6/2022 cua ba T. Thuc té ngay 05/8/2022, 6ng khong nhan bat ky s6 tién nao
tir ba C.
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Ngay 23/9/2022, éng c6 nhan s tién coc 13 300.000.000d tir ba Tran Thi
Kim C1 (con gai 6ng) nhén tir ba C qua tai khoan ngan hang G1, V2.

Ong khong ddng ¥ yéu cau khoi kién tra sé tién coc va sd tién phat coc nhu
ba C yéu cau.

C)ng thtra nhan co6 viéc thoa thuan chuyén hop déng dat coc va sb tién dat
coc gitta ong voi ba T (ngay 01/6/2022) sang thoa thuan dat coc va so tién dat
coc gitra ong véi ba C (ngay 05/8/2022).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Bé T1 do éng Tran
Van G la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba B1 T1 khong biét va khong tham gia giao dich chuyén nhuong giita ong
Ut B, ba C, ba T nén ba Bé T1 khéng c6 v kién.

Ong Nguyén Ngoc VI la ngwoi lam chiing trinh bay:

Ong 1a nguoi moi gidi dé 6ng Ut B ban dat cho ba T, ong chung kién qua
trinh thoa thuan dat coc gitra ba T va ong Ut B, 6ng khong biét r5 giao dich gitra
ba C va éng Ut B. Tuy nhién, 6ng cé biét giao dich gitra 6ng Ut B véi ong Sl
(phan 16 thira dat thanh cac thira d¢at nho dé chuyén nhuong cho nhimng ngudi
khac).

Ludt sw Nguyén Thanh P tranh ludn tai phién toa so tham:

Giao dich giita ba C ba 6ng Ut B duoc thé hién tai “Hop dong sang nhuong
dat ngay 05/8/2022” 1a thoa thudn dit coc dé chuyén nhuong mot phan thira dat
sb 15, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Long An, dam bao vé mat
chu thé tham gia ky két hop dong.

Vé noi dung cta hop dong dit coc: Cac duong su théng nhat xac dinh 02
ban ban hop dong do ba T viét ra, tuy nhién c6 su khac nhau tai vi tri “80 ngay”,
tai Két luan giam dinh ngay 30/9/2024 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai
Thanh phé Ho Chi Minh, khong phai do cung mot ngudi viét ra (c6 nghia khong
phai doba T viét ra). Vi vdy, can xac dinh ban hop dong do nguyén don cung
cap (khong c6 chir 80) 1am can ctr giai quyét tranh chép.

Tai Ban tu khai dé ngay 28/10/2024 ciing nhu tai phién tda so tham, 6ng Ut
B thira nhan két chuyén sb tién coc 600.000.000d da nhén tir ba T thanh tién
nhan dit coc tir ba Nguyén Lé C theo Hop ddng sang nhuong dat ngay
05/8/2022.

Ngoai ra, ba C con chuyén sb tién coc bd sung cho éng Ut B thong qua
hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan Ngan hang ciia ba C dén tai khoan Ngan
hang ctia ba Tran Thi Kim C1 (con gai ng Ut B) s tién 300.000.000d.

Nhu vy, tong s6 tién ong U Ba nhan coc tir ba C 1a 900.000.000d, do 6ng
Ut B vi pham hop dong dit coc nén dé nghi Hoi dong xét xtr budc ong Ut B ¢6
nghia vu hoan tra cho ba C sb tién dit coc 1a 900.000.000d, ba C khong yéu cau
phat coc d6i véi ong Ut B.

Ludt sw Than Trung D1 tranh luan tai phién toa so tham:
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Ong Tran Vin U Ba 1a ngudi nong dan that tha nén khong thé biét trude
thu doan gian déi ciia ba Ha Thi bong T, ba Nguyen L¢é C va ong Nguyen
Truong S trong qua trinh ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 15, to ban dd sb 5, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Long An. Qua trinh
da:c coc do ba C vi pham thoi han thuc hi¢n hop dong (80 ngay) nén phai chiu
mat coc.

Pbi véi sb tién 300.000.000d giao dich bang hinh thirc chuyén khoan 1a
giao dich theo yéu cau cua ba C, cu thé: Ba C lién hé véi o ong Ut B d nghi 6ng
UtB giao sd tién mat 300.000.000d cho 6ng S, ba C s& chuyén khoan tra lai cho
ong Ut B nén mai ¢o giao dich chuyén khoan trén.

Tai Bdn an dan si so tham sé: 45/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau kné’i kién “Tranh chép hop déng dat coc” cua ba
Nguyén L¢ C doi véi ong Tran Van Ut B.

Budc ong Tran Van U Ba c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Lé C s6 tién
dat coc 1a 900.000.000 (chin tram triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung;
nghia vu cham thi hanh; 4n phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va
thot hiéu thi hanh an.

Ngay 02/6/2025, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An nhan
dugc don khang céo ciia ong Tran Vian U Ba la bi don va ba Tran Thi Kim CI,
ba Doan Thi Bé T1 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan khang cao toan b
Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic huy ban an so tham do vi pham thu
tuc t0 tung va thu thip ching cu.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va nguoi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan van gilr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé vige giai quyet vu 4n, déng thoi van gilt nguyén cac y kién da
trinh bay tai cAp so thim va bo sung thém nhu sau:

Bi don éng Tran Van Ut B va ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
ong B — Ludt sw Than Trung D1 trinh bay:

Pham vi xét xtr vugt qué yéu cau khéi kién ban dau, nguyén don kién ban
dau yéu cau 750.000.000d, sau do6 sira doi phat coc 1a 2.750.000.000d, dén khi
xét xUr yéu cau 900.000.000d 1a vuot qua pham vi khdi kién ban dau. Thir hai
phia bi don c¢6 yéu cau cong khai ngudi lién quan nhung ban an khong dé cap,
ngudi lién quan khong thé hién cé mat hay khong, ho so ¢ nhan ching nhu 6ng
T4, 6ng V1. Ong T4 lam bdc mo ban giao dat nhung ban 4n khong ghi ong T4
c6 hay khong, con 6ng VI ¢6 trinh bay rat rd nhung ban an khong dé cap, trong
qua trinh giai quyét vu an khong noi ong V1 biét su viéc nhu thé nao. So tién
300.000.000d khong phai hop dong dit coc cua ba C ma nhap chung tién mua
dat. Cac lan giao dich déu c6 nhiéu ngudi 13 ngudi than trong gia dinh. Trong
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qua trinh xuyén sudt khang dinh 6ng S — ba C — ba T 13 chi em véi nhau.
Nguyén don kién cho rang tién ctia ba C 1a hun véi ba Thu M dat, don kién yéu
cau doi 750.000.000d chimg to rang ba C thira nhan tién c6 sy hun mua dat,
ngay chuyén 300. 000.000cc trung voi ngay 23/9/2022 tai phong cong ching la
ngay bén mua yéu cau bén ban ky hop d6ng biét chon nguoi den ky hop dong
chuyén nhugng nhung khong du tién nén 6ng Ba K ky, s tién 300.000.000cc
khong phai la ngau nhién ma moi ngudi gom lai thanh 300.000.000d. Khi ong B
lap hop ddng 1 va hop ddng 2 thi nguyén don cho rang khong dua tién ma 1a
hop dong 1 chuyen qua, khi dat coc khong dua ra s6 tién nao hét, khong c6 noi
hop ddng 2 dé huy hop dong 1 ma dé bd sung hop dong 1. Van dé 80 ngay thi
bén nguyén don s¢ mit coc nén kéo dai hop dong dé tiép tuc. Tong hop sb tién
la 3.150.000.000d nhung hién nay o6ng Ba C2 nhan dugc c6 khoang
2.200.000.0004, con lai chua nhan. Miéng dat nay ban chung mot nhom ngudoi.
Nguyén don kién thi Toa chua 1am rd cac van dé nhu vy ma tuyén tra coc la
khong phu hop.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Lé C la éng
Nguyén Thanh D trinh bay:

Trong don stra doi don khoi kién 1an 2 thi nguyén don da sura d6i va phat
coc chu khong goi 1a toa xu vuot pham vi yéu cau khoi kién. SO tién
300.000.000d phia bi don cho rang thong déng 3 bén thi khong phi hop vi né
doc 1ap, phan ba C chuyén 600.000.000d va thém 300.000.000d c6 ghi thém cb
C dat thém nén hoan toan doc 1ap vaoi nhau. Ba C yéu cau tra lai sb tién dd nhan
thi dé nghi xem xét, con 6ng B cho rang ong S nay kia thi c6 quyén khai kién
ong S, nguyén don dé nghi bac don khang céo.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Ngoc VI trinh bay: Ong 1a co dat, co tham
gia chimg kién giao dich ngay 01/6/2022 giita dng B véi ong S, ba C va ba T, ba
T 1a ngudi viét coc, ba C giao 400.000.000d, 6ng ciing biét viéc ba C chuyén
cho ong B 300.000.000d, ong S ciing c6 1an chuyén tién cho 6ng dé 6ng chuyén
cho 6ng B nhung 6ng khong biét tién d6 14 tién gi va viéc mua dét 14 cia anh em
trong gia dinh ong S, ba C, ba Thu M chung. Ong S mua dat dang ludt song, lut
quy dinh khong dugc mua ban qua 03 16 nén ludt song chdng coc 300.000.000d,

10% la khoang 3.100.000.000d r6i 1 thang ra cong chimg. 08 nguoi lién quan la
khach hang ctia 6ng S nén toa so tham bao ho khong di. Trong van dé nay nhom
c6 sy tinh toan lam thiét thoi cho ong B, ban dat 1ay tién chu néu vay 6ng B ban
cho ong S rdi dng S ban cho 8 ngudi 1a phai dong thué nén méi chuyén tir ong B
sang 8 nguoi.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh T dy Ninh phat biéu ¥ kién:

Vé tinh hop 18 ciia khang céo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép lut.
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V& giai quyét yéu cau khang céo: Xét thay, ngay 01/6/2022 ong B ky hop
d6ng sang nhuong dat vai ba Ha Thi Pong T ¢6 ndi dung: dit coc trude cho ong
Ba 400.000.000d dé nhan chuyén nhuong thira dat 15, loai dat thd cu, c6 dién
tich 21m x 55m vai gia 3.150.000.000d (ba T da giao cho 6ng B 400.000.0004d).
Ngay 05/8/2022 6ng B ky hop dong sang nhuong dat véi ba Nguyén Lé C ¢6 ndi
dung: dat coc trude cho 6ng Ba 600.000.000d dé nhan chuyén nhuong thira dat
15, loai dét thd cu, c6 dién tich 21m x 55m véi gia 3.150.000.000d (ba T da giao
cho ong B 200.000.000d). Ong B, ba T, ba C théng nhit ba T sang coc lai ba C
nén ngay 05/8/2022 6ng B ky hop dong sang nhugng dat véi ba C va ghi sb tién
dit coc trude 1a 600.000.000d. Ngay 23/9/2022, éng B c6 nhan sb tién coc
300.000.000d bang hinh thirc chuyén va nhén tir tai khoan Ngan hang giita ba C
va ba Tran Thi Kim C1 (con gai 6ng B). Nhu vay, 6ng B d nhan coc tong cong
1a 900.000.0004.

Ong B dung tén quyén sir dung dat va ong B ky hop dong dat coc voi ba T,
sau d6 théng nhét sang coc cho ba C va éng B ky hop dong dat coc vdoi ba C. Ba
T1 vg ong Ba K ky vao hop ddng dat coc nhung c6 biét viéc 6ng B nhan coc
chuyén nhuong dat.

Theo Hop dong sang nhuong dat ngay 01/6/2022 va ngay 05/8/2022 déu
thé hién ndi dung cac bén thoa thuin chuyén nhuong dat thira 15 c¢6 dién tich
21m x 55m, khong xac dinh tr can giap ranh cu thé, trong khi d6 thura 15 co
dién tich 3.473,1m>.

Cac duong sy khong thdng nhat thoi han thyc hlen hop dong, 6 ong B can cur
vao hop ddng do ong luu giit co thé hién “80 ngay”, ba C cho rang cac bén
khong thoa thuan thoi han thyc hién hop dong nhu ndi dung ban hop dong ba
lwu giir. Tai Két luan giam dinh s6 3394/KL-KTHS ngay 30/9/2024 cta Phan
vién Khoa hoc Hinh su tai Thanh phé Ho6 Chi Minh, két luan:
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“l. Chir so “80” trong noi dung “gian 80 ngay” tai dong thir 8 (tinh tir
dudi 1én) trén tai liéu ky hiéu A so voi chir viét dimg tén Ha Thi Péong T trén cdc
tai lidu ky hiéu M1, M2, M3, M6 la khéng phdi do ciing mét nguoi viét ra.

2. Khéng dii co so két ludn chit s6 “80” trong ndi dung “gian 80 ngay” tqi
dong thir 8 (tinh tir duwdi 1én) trén tai liéu ky hiéu A so véi chik viét dirng tén T ran
Van U Ba trén cac tai liéu ky hiéu M4, M5 la ¢é phdi do cing mét nguoi viét ra
hay khong”.

Vi vay, viéc 6ng B cin ctr ndi dung ban hop dong dé xac dinh, ba C vi
pham thoi han thanh toén (80 ngay), 6ng da thuc hi¢n vigc cam ranh, nhiéu lan
lién hé ba C dé thyc hién hop dong nhung khong duoc, xem nhu ba C ¢6 16i nén
phai chiu mat tién coc 12 khong c6 can ci.

Ong B €0 thién chi mudn thyc hién hop dong chuyén nhuong voi ba C nén
d3 di doi mo ma nhung ong B thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyen st dung
dat cho ngudi khac nhu ba HO Thi Thanh S1, ba Nguyén Thj Hong D, ong
Nguyén Vin T2, ba Nguyen Thi Minh N2, ba Tran Thi T3. Ba C cho rang ong
Ba K ky hop ddng chuyén nhuong dat cho ba C va thuc té ong B ky hop dong
chuyén nhuong cho ngudi khac.
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Nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nhan chuyén nhuong dat tir
ong B, ba Cl1 gf)m ba HO Thi Thanh S1, ba Nguyén Thi Hong D, 6ng Nguyén
Van T2, ba Nguyen Thi Minh N2, ba Tran Thi T3 trinh bay céc 6ng ba giao dich
chuyen nhuong dat voi 6ng S1 va ba T va ong B thira nhan 1a 6 ong chi ky vao
hop dong chuyén nhugng chir khong c6 thoa thuén mua ban dat véi nguoi ¢co
quyén loi lién quan. Hd so vu an khong chimg ¢t ndo thé hién ba C dong ¥ ong
B chuyén nhuong dit cho ngudi khac.

Nhu vay, cac bén khong thoa thuan cu thé vi tri dat chuyén nhuong trong
hop déng, khong théa thuan thoi han thuc hién hop déng, cac bén c6 thoa thuan
ngudi nhan coc (trude day 1a ba T, sau dé sang coc cho ba C) dugc quyén ban
dat cho nguoi tht ba, sau khi ky hop dong thi 6ng B dd bdc mo, tién hanh
chuyén nhuong cho timg ngudi, timg phan dién tich cu thé. Viéc ong B ky hop
d6ng chuyén nhuong v4i nguoi lién quan do ba T thoa thuan chuyén nhuong dat
1a do 6ng B trudc ddy nhan 600.000.0004d tién coc tir ba T va 6ng nghi rang ba
T, ba C, 6ng S1 c6 quan hé than nhau va cung mot phia bén dat coc nén 6ng B
ky hop dong chuyén nhuong véi ngudi lién quan. Thyc té thi ba T da sang coc
chuyén nhuong lai cho ba C nhung ong B ky hop dong chuyén nhuong dat cho
nguoi co lién quan va chimg ctr trong h6 so khong thé hién ba C biét hoic dong
v dé o ong B chuyen nhuong dat cho nguoi lién quan va khong co ching cir 6ng B
d3 can trir phan tién dit coc cho ba C.

Nay gitra 6ng B va C khong tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong dat, nén
ban 4n so tham tuyén budc ong B tra lai tién coc 900.000.000d cho ba C 1a c6
can ctr theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

Pbi voi cac giao dich chuyén nhugng, 6ng B di ky hop dong chuyén
nhuong cho ba V& Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin T2, ba Bui Ngoc H, ba HO Thi
Thanh S1, ba Nguyén Thi Hong D va ting cho ba Tran Thi Kim C1 thi ba C
khéng yéu cau xem xét nén ban an so thim khong xem xét.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang cdo cua bi don
o6ng Tran Van Ut B; ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C1,
ba Poan Thi Bé T1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hoic da duoc triéu tap hop 1¢, Toa an tién hanh xét
xu theo trinh tu phuc tham 1a phu hop v6i1 quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Xét khang cao yéu cau hay an so thim cta bi don 6ng Tran Vin U Ba

va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C1, ba Poan Thi Bé
T1, Hoi ddng xét xur thay rang:
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[3] Tai don khoi kién dé& ngay 31/10/2023 cua ba C, ba C yéu cau 6ng B
hoan tra 750.000.000d va da dugc Toa so tham thu ly. Sau d6 ngay 26/02/2024,
ba C c6 don thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau ong B tra
2.700.000.0004 (trong d6 c6 900.000.000d tién coc va 1.800.000.000d tién phat
coc) va dugc Toa so tham thu 1y bo sung ngay 07/3/2024. Bén khi xét xtr so
tham, ba C chi yéu cau hoan tra 900.000.000d tién coc, khong yéu cau phat coc
nén van nam trong pham vi yéu cau khéi kién ban dau. Do d6 ong B, ba C1, ba
T1 khang cdo cho rang cip so thim giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién 1a
khéng c6 can ctr chip nhan.

[4] V& thoa thuén dat coc, chuyén nhugng gitra cac bén: Ngay 01/6/2022,
ong B ky hop dong sang nhuong dat véi ba T ¢6 ndi dung: dit coc trude cho dng
Ba 400.000.000d dé nhan chuyén nhuong thira dat 15, loai dat tho cu, c6 dién
tich 21m x 55m vai gia 3.150.000.000d (ba T da giao cho 6ng B 400.000.000d).
Ngay 05/8/2022, 6ng B ky hop dong sang nhuong dat véi ba Nguyén Lé C co
ndi dung: dit coc trude cho 6ng Ba 600.000.000d dé nhan chuyén nhuong thira
dat 15, loai dét tho cu, ¢ dién tich 21m x 55m véi gia 3.150.000.000d (ba T da
giao cho 6ng B 200.000.000d). Ong B, ba T, ba C thong nhat ba T sang coc lai
ba C nén ngay 05/8/2022 éng B ky hop dong sang nhugng dat vai ba C va ghi sb
tién dat coc trudc 1a 600.000.000d. Ngay 23/9/2022, ong B nhan sb tién coc
300.000.000d bang hinh thirc chuyén va nhan tir tai khoan Ngan hang giita ba C
va ba Tran Thi Kim C1 (con gai 6ng B).

[5] Sau khi ong B ky hop dong chuyén nhuong voi ba T, ba C thi phia ong
B, ba T1 da ky chuyén nhuong cac phan dat lién quan thudc thtra s6 15 cho
nhiéu nguoi nhu: Ngay 23/9/2022 chuyén nhuong cho ba Bui Ngoc H dién tich
210m? véi gia 160.000.000d, ngay 23/9/2022 chuyén nhuong cho ba Vo Thi
Bich L dién tich 105m? véi gia 90.000.000d, ngay 26/9/2022 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin T2 dién tich 128m? vé&i gia 110.000.000d, ngay
19/01/2023 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong D dién tich 104,9m? véi
gia 120.000.000d, ngay 19/01/2023 chuyén nhugng cho ba H6 Thi Thanh Sl
dién tich 104,9m? gia 120.000.000d, ngay 19/01/2023 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Kim C1 dién tich 316,3m?2. Sau d6 phan dat 316,3m? duogc tach thanh 3
phan va ngay 17/3/2023 ba C1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh N2
106,5m? véi gia 50.000.000d, ngay 17/3/2023 ba C1 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi T3 104,9m? véi gia 50.000.000d, ngay 17/3/2023 ba CI chuyén
nhuong cho ong Bui Thé V 104,9m? voi gia 50.000.000d.

[6] Ong B cho rang hop dong chuyén nhuong giita ong B véi ba T, ba C
thuc té nhom nguoi mua la 6ng S1, ba C, ba T c6 quan hé ho hang than tich véi
nhau nén 6ng méi ban dat, con nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhu ba SI, ba D, ong T2, ba N2, ba T3,... day la nhimg khach hang cua 6ng S1
dung gium 6ng S1 sau khi cac bén da tién hanh dat coc. Hoi dong xét xur thy
rang cac giao dich chuyen nhuong sau khi 6ng B ky chuyen nhuong cho ba T,
ba C da dién ra lién tlep, c6 moi lién hé vé thoi gian, ngudn tién va muc dich.
Tuy nhién, Toa an cdp so thdm chua thu thap ching ct, xac minh, 1dy 10i khai
day du déi v6i nhitng nguoi da nhan chuyén nhuong dat tir 6ng B, ba T1 dé 1am
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r0 cac tinh tiét cia vu an nhu: Ai la nguoi thuc té bo tién mua dat? Viéc giao
tién gitra cac bén dién ra nhu thé nao? Quan h¢ gitrta ba C, ba T va 6ng S1 co
phai la huin von mua dat, phan 16 ban nén hay khong?

[7] DB6i véi sb tién coc: Theo trinh bay cta ba C thi 6ng B nhan tién coc 03
lan véi s tién 900.000.000d, trong d6: Két chuyén tién tir ba T sang ba C ngay
05/8/2022 1a 600.000.000d nén méi lap hop déng chuyén nhuong tir ong B véi
ba T sang hop dong chuyén nhwong 6ng B véi ba C va chuyén khoan
300.000.000d vao ngay 23/9/2022. Con 6ng B thi cho rang sb tién 600.000.000d
két chuyén ngay 05/8/2022 thuc té 6ng khong c6 nhan. Xét thay, 10i trinh bay
cua cac bén khong théng nhét, c6 su mau thuan, sb tién 300.000.000d dugce ba C
chuyén vao tai khoan ctia ba Kim C1 (con gai dng B) ngay 23/9/2022 tring thoi
diém ong B ky hop dong chuyén nhuong véi nhitng nguoi lién quan khic nhu
ba Bui Ngoc H, ba V& Thi Bich L. Tai phién toa phtc tham, ngudi 1am chang 13
ong Nguyén Ngoc V1 trinh bay ong 1a co dat, c6 tham gia ching kién giao dich
ngay 01/6/2022 giita 6ng B véi 6ng S1, ba C va ba T, viéc mua dét 1a cta anh
em trong gia dinh dng S1, ba C, ba Thu M chung. Cép so tham c6 tién hanh dbi
chat nhung chua dbi chat ddy du gitra tit ca duong su, nguoi lam chimg, chua
tién hanh thu thap chtng ctr va danh gia ddy du chung ct, 101 khai cua céc
duong sy, nguoi lam ching dé 1am r6 muyc dich thyc su cta viée glao nhan tién
trén 1a tién dit coc hay tlen thanh toan viéc chuyén nhuong, 1a tién ctia ca nhan
ba C hay c¢6 quan hé hun vén mua dat dé phan 16 chuyen nhuong gitra ba C, ba
T, ong S1 khong ma cép so tham lai nhan dinh so tién trén 1a tién dit coc riéng
ctia ba C 1a chua du cin ¢t viing chic.

[8] Ngoai ra, nguoi lam ching ong Nguyén Ngoc V1 xac dinh ¢6 tham gia
phién toa so tham, c6 trinh bay vé viéc mua ban dat, hun vbn, phan 16, chuyén
tién gitra cac bén, tuy nhién ban an so tham khong danh gia, khong phan tich 10i
khai nay, khong thé hién 1 1y do chap nhéan hay bac bo, tir ¢ di 1am anh hudng
dén tinh khach quan cta ban an so tham.

[9] Do cép so thdm chua thuc hién ddy du viéc thu thap ching ctr va ching
minh, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc danh gia ching cir ma
cép phtc tham khong thuc hién, bo sung dugc nén dé dam bao ban 4an co tinh
khach quan, toan dién, day da va chinh xac thi Hoi dong xét xir phuc thadm chip
nhan toan bo khang céo cua ong Tran Van Ut B, ba Tran Thi Kim C1 va ba
Poan Thi Bé T1, hily ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh), giao ho so vé Toa
an nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[10] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.
[11] Ve an phi dan su phtc thim: Ong B, ba T1, ba C1 khong phai chiu,
hoan tra sd tién tam Gng an phi di nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhén yéu ciu khang céo ctia 6ng Tran Vin Ut B, ba Tran Thi Kim C1
va ba Boan Thi Bé T1.

Huy Ban an dan sy so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 5 — Tay Ninh).

1. Chuyén toan bo hod so vu an vé Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Tran Vian Ut B, ba Poan Thi Bé T1 va
ba Tran Thi Kim C1 khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Tran Vian Ut B, ba Poan
Thi Bé T1 va ba Tran Thi Kim C1 mdi nguoi 300.000d (ba trim nghin dong)
tam g an phi phuc tham da ndp theo cac Bién lai thu s 0011032, 0011030 va
0011031, cung ngay 02/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5, tinh Tay
Ninh).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ ’ i e

" VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 5 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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