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Vv “Tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat”

FDVN LAW FIRM

Tai li¢u nghiép vu

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Thdam phan - Chii toa:  Ong Bui Puc Xuan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuéan Thién
Ba Tran Thi Thu Thuy
Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién tdoa: Ong L& Cong Thanh, Kiém sat vién.

phd

Ngay 30 thang 12 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
Ho6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xtr vu an vé “Tranh chdp hop

dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955;
Pia chi: S6 * LQ, cu x4 HP, Phuong *, Quan *, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L1,

sinh nam 1975 (Vin ban iy quyén ngay 23/10/2017);

Dia chi: Phong *, chung cu HA, duong TL, khu phd *, phuong PA, Quan *

(nay 1a thanh phb DT), Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Lam An D, sinh nam 1964;
Pia chi: S6 * TLO, Phuong *, Quéan *, Thanh phdé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988

(Vin ban uy quyén ngay 22/02/2017);

Chi

Dia chi: **, chung cu MD s6 * CA, phuong SN, quan PT, Thanh phé Ho
Minh.

(’ LUAT SU FDVN

Fmbgedivnd Web: fvmvn - fdvolawfirm vm



- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Vian Q, sinh nam 1981
Pia chi: S6 * KV, Phuong *, Quéan *, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Q: Ong Lé Hoang P, sinh ndm 1979
(Vin ban uy quyén ngay 06/7/2015).

Pia chi: S6 * VK, Phudng *, Quan *, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung — Kinh doanh nha — Thuong
mai XL.

Pia chi: S6 * HL, Phuong *, Quéan *, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty Trdach nhiém hitu han Xdy dung
— Kinh doanh nha — Thuong mai XL: Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh nim 1975
(Vin ban uy quyén ngay 24/10/2017);

Dia chi: Phong *, chung cu HA, dudng TL, khu phé *, phuong PA, Quan *
(nay 1a thanh phd DT), Thanh phé HO Chi Minh.

3. Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung PL.
Dia chi: S6 * ND, Phuong 9, Quén *, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty Trdch nhiém hitu han Xdy dung
PL: Ong Lé Vin H, sinh nim 1975 (Van ban ty quyén ngay 02/7/2015);

Pia chi: SO *, To *, khu phd *, phuong HT, Quan *, Thanh phé Ho Chi
Minh.

4. Ngan hang Thuong mai c6 phan GS
Dia chi: S6 * HP, Phuong *, Quéin *, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ngan hang Thirong mai ¢6 phin GS:
Ong Nguyén Qudc S - Chuyén vién Phong Phap ché (Vin ban ty quyén ngay
30/6/2015).

5. Cong ty c6 phan TV

Dia chi: S6 * XD, Phuong *, Quin *, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty c¢6 phan TV: Ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1988;

bia chi: **, chung cu MD s6 * CA, phuong SN, quan PT, Thanh phé Ho
Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 10/12/2016).
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi L (cé ba Neuyén Thi Thanh L1 dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Ngay 08/01/2008, ba Nguyén Thi L va dng Lam An D c6 ky hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhuong Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung - Klnh
doanh nha - Thuong mai XL (do ba L 1a dai dién theo phap luat) va quyén sir
dung dat trong du an XL. Ong D dit coc 10.000.000.000 déng. Sau do, hai bén
thoa thuan khong thuc hién hop dong trén va ky két hop dong khac d¢é dam bao
cho viéc thuc hién hop dong.

Ngay 18/01/2008, ba L va éng D ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung ddi v6i 08 thira dat tai xa PA Tay, da duoc Uy ban nhan dan huyén CB cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ba L. Tong dién tich dat chuyén nhuong
la 30.209m?, tong gia tri hop dong la 132.919.600.000 ddng. Viéc thanh toan
chia 1am 03 dot, han cudi thanh toan 1a ngay 31/12/2008. Ba L va éng D thoa
thuan chuyén sb tién da dit coc 10.000.000.000 dong cta hop doéng ngay
08/01/2008 sang hop dong ky ngay 18/01/2008.

Thuc hién hop dong ngay 18/01/2008, ba L da giao 08 gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ba L dimg tén va 06 gidy chung nhan quyén sir dung dat
do ong Lé Van Q (con ba L) dung tén cho 6ng D, dong thdi dng D da giao cho
ba L sb tién 100.000.000.000 dong.

Do qua thoi han thanh toan theo thoéa thuan la ngay 31/12/2008, 6ng D
khong thanh toan sb tién 32.919.600.000 déng con lai, nén ba L khoi kién yéu
cau 6ng D tiép tuc thyc hién Hop dong chuyen nhuong nhan quyén si dung dat
ngay 18/01/2008. Ba L s& giao phan dat ctia ba L tuwong tng véi sb tién
100.000.000.000 dong ma ba L da nhan cta 6ng D. Di véi gia chuyén nhugng
thi hai bén c6 thé thuong luong theo gia thi truong.

Bi don éng Lam An D (c6 ba Nguyén Thi T la dai dién theo 1y quyén) trinh
bay:

Ong D va ba L ky hop dong dit coc ngay 08/01/2008 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2008 1a dé thyc hién thoéa thuan nhan
chuyén nhuong du 4n cong vién giai tri quy mo 13,6ha va Cong ty XL. Sé tién
100.000.000.000 ddng ma 6ng D chuyén cho ba L dé ngudn vén tng dé ba L
thuc hién viéc bdi thuong, dén bu, giai phong mat b@ing trong du an. Tuy nhién
can ctr quy dinh phap luat thi théa thuan gitra ba L véi ong D 1a khong ding quy
dinh phap luat. Hién tai, 08 ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat do ba
L dang tén va 06 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat do 6ng Q dimg
tén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan GS dang giit. Ong D khong giit ban
chinh céc gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.
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Do d6, 6ng D yéu cau hity Hop dong dit coc ngay 08/01/2008 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/01/2008; Yéu cau ba L tra cho ong
D s tién da nhan 100.000.000.000 dong va tién 14i theo i suat cia tién gu:l ky
han 12 thang cua Ngan hang Vietcombank 1a 6,5%/miam dbi voi s tién
100.000.000.000 déng tir ngay 31/01/2008 cho dén ngay xét xur Ia
65.340.000.000 ddng. Tong cong 1a 165.643.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin Q (c6 6ng Lé Hoang P
la dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ong Q xéc dinh khong ky bat cr van ban mua ban hay ty quyén cho éng D
d6i v4i cac phan dat tai cac gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén va cac
phan dat néu trén cling khong lién quan gi dén dat ba L chuyén nhugng cho 6ng
D. Do d6, ong Q yéu cau 6ng D va Ngan hang thuong mai c¢6 phan GS (co quan
dang giira 06 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét cua 6ng Q) hoan tra
lai 06 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit trén cho ong Q.

Tai Ban dn dén s so tham sé 38/2018/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2018
cua Toa an nhdn dan huyén CB, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi L yéu cau ong
Lam An D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky
ngay 18/01/2008.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia 6ng Lam An D:

- Huy bo hop dong dit coc ngay 08/01/2008 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/01/2008 giira ba Nguyén Thi L véi ong Lam An D
d6i véi dién tich 30.209m* theo 08 gidy chung nhin quyén st dung dat sb
223/QSDP cap ngay 02/3/2001, 1189/QSDP cap ngay 03/7/2003, 1083/QSDD
cap ngay 26/12/2002, 828/QSDP cip ngay 01/10/2002, 1104/QSDDP cip ngay
02/4/2003, 918/QSDP cip ngay 09/12/2002, 957/QSDD cip ngay 17/10/2002,
1182/QSDD cap ngay 14/7/2003 do ba L dtng tén.

- Ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lam An D s6 tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 100.000.000.000 dong (mot trdm ty dong) theo
phuong thuc tra 01 1an ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan GS, 6ng LAm An D c6 trach nhiém tra lai
cho ba Nguyén Thi L 08 gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 223/QSDP cip
ngdy 02/3/2001, 1189/QSDD cip ngay 03/7/2003, 1083/QSDD cip ngiy
26/12/2002, 828/QSDD cap ngay 01/10/2002, 1104/QSDD cap ngay 02/4/2003,
918/QSDDP cép ngay 09/12/2002, 957/QSDD cap ngay 17/10/2002, 1182/QSDD
cap ngay 14/7/2003.
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3. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lam An D yéu cau ba
Nguyén Thi L phai tra 13i ctia so tién 100.000.000.000 dong da nhan tir ngdy
31/01/2008 dén thoi diém xét xir 1a 65.340.000.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lé Van Q vé viéc doi lai 06 gidy
chirng nhan quyén stir dung dat.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan GS, 6ng LAm An D ¢6 trach nhiém tra lai
cho ong Lé Vian Q 06 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 895/QSDP cip
ngay 27/11/2002, 1258/QSDD cip ngay 28/10/2003, 1156/QSDD cép ngiy
27/6/2003, 1134/QSDP cip ngay 20/5/2003, 1115/QSDD cap ngay 21/4/2003
va 908/QSDD cip ngay 06/11/2002.

Ngoai ra, quyét dinh so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 12/3/2018, nguyén don ba Nguyén Thi L c¢6 don khang c4o toan bo
ban an so tham.

- Ngay 12/3/2018, bi don ong Lam An D khang cdo mot phan ban an so
tham vé viéc Toa an cép so tham khong chap nhan yéu ciu phan té ctiia ong D
dbi vé6i yéu cau ba L phai tra 13i cta s6 tién 100.000.000.000 dong di nhan tir
ngay 31/01/2008 dén thoi diém xét xir so tham 13 65.340.000.000 dong.

Tai Bdn én ddn sy phiic tham sé 978/2019/DS-PT ngay 04/11/2019 ciia
Toa dn nhén déan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Stra ban an so tham
Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

1. B6i voi viéc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/01/2008 va ngay 18/01/2008 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Lam An D,
ba L da nhan 100.000.000.000 dong (mot trim ty dong) tién chuyén nhuong
quyén sir dung dit cua ong D, ba L va 6ng Lé Van Q dong y:

- Cong nhan ong Lam An D ¢6 quyén st dung dat dbi véi dién tich dat
30.209m* theo 08 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 223/QSDP cip ngiy
02/3/2001, 1189/QSDP cap ngay 03/7/2003, 1083/QSDD cip ngay 26/12/2002,
828/QSDD cap ngay 01/10/2002, 1104/QSDD cip ngay 02/4/2003, 918/QSDD
cap ngay 09/12/2002, 957/QSDP cap ngay 17/10/2002, 1182/QSDP cip ngay
14/7/2003 déu dimg tén ba Nguyén Thi L.

- Cong nhan ong Lam An D c¢6 quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat
3.905m” theo 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1115/QSDD cép ngay
21/4/2004, 1156/QSDP cép ngay 27/6/2003 déu dtng tén ong Lé Vian Q.
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2. Ong Lam An D duoc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén
lam thu tuc cap nhat sang tén dng D theo 10 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén hodc xin cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat méi theo quy dinh
cua phéap luat.

3. Ong L4m An D chiu toan bd cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc
thuc hién thil tuc cap nhat sang tén 6ng D, cip méi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (bao goém ca thué thu nhép ca nhan ctia ba Nguyén Thi L va 6ng Lé
Van Q), phi, 1€ phi va cac chi phi phat sinh khac.

4. Ba Nguyén Thi L, 6ng Lé Van Q va nhitng ngudi dang ¢ trén dat phai
giao dat cho 6ng Lam An D ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

5. Ong LAm An D phai tra cho 6ng Lé Van Q ban chinh 04 Gidy chung
nhan quyén st dung dat s 895/QSDP céap ngay 27/11/2002, 1258/QSDD cép
ngdy 28/10/2003, 1134/QSDD cip ngay 20/5/2003 va 908/QSDD cip
ngay 06/11/2002.

Ngoai ra, Ban an phlc tham con quyét dinh vé an phi; chi phi do v€, dinh
gid; nghia vu do cham thi hanh an.

Sau khi ban 4an phuc tham cé hiéu luc phap luat, ngay 30/9/2022, 6ng
Truong Vian T1 ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham d6i v4i Ban
an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khéng nghi giam ddc tham sé 91/2024/KN-DS ngay
25/9/2024, Chéanh &n Toa &n nhan dan ti cao khang nghi dbi v4i Ban an dan su
phuc tham sé 978/2019/DS-PT ngay 04/11/2019 cua Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham, huy Ban an déan sy phiic tham sb
978/2019/DS-PT ngay 04/11/2019 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va hay Ban 4n dan su so thim sé 38/2018/DS-ST ngay 26/02/2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén CB, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao ho so vu 4n cho Toa
an nhan dan huyén CB, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Thiam phan Tda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chp nhan khang nghi ctia Chanh an Toa &n nhan dan
t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tir ndm 2009, ba Nguyén Thi L c6 don khdi kién yéu cau ong LAm An
D tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/01/2008 giita hai bén vé& viéc chuyén nhuong tong dién tich dat 30.209m?
theo 08 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ba L (gom sb 223/QSDD
ngay 02/3/2001, s6 828/QSDP ngay 01/10/2002, sb 957/QSDP ngay
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17/10/2002, s6 918/QSDD ngay 09/12/2002, s 1083/QSDP ngay 26/12/2002,
s6 1104/QSDP ngay 02/4/2003, s6 1189/QSDP ngay 03/7/2003, sd
1182/QSDP ngay 14/7/2003) véi gia 132.919.600.000 ddng. Thuc té, ba L da
nhan cta ong D tong cong 100.000.000.000 ddng va ba L ¢ giao 06 Gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén con ba L 1a 6ng Lé Vin Q (gom sd 908 ngay
06/11/2002, s6 895 ngay 27/11/2002, s6 1115 ngay 21/4/2003, s6 1134 ngay
20/5/2003, sb 1156 ngay 27/6/2003, s6 1258 ngay 28/10/2003). Trong sé 14
Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén c6 06 thira dat s6 352, 353, 354,
355, 372, 385 (dung tén ba L) va 03 thira dat sd 366, 367, 368 (dung tén 6ng Q)
c6 ngudn goc do ba L, 6ng Q nhan chuyén nhuong ciia 05 ho gia dinh gom ho
ong Lé Vin K, ho ong Nguyén Vin B, ho 6ng Pham Vin O, ho 6ng Pham Vin
C, ho cu Vo Van M.

[2] Nam 2018, 6ng Truong Van T1 c6 don khoi kién yéu cau 05 ho néu
trén tiép tuc thuc hién 05 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim
2001 giita 05 ho gia dinh voi 6ng T1, huy cac Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra 05 ho gia dinh v6i me con ba L, 6ng Q d6i véi 09 thira dat néu
trén. Toa an da thu ly thanh 05 vu an dan su, theo d6 xac dinh ba L va 6ng Q la
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan. Hién nay, Toa an da ra quyét dinh dinh
chi giai quyét di v6i 05 vu an dan sy néu trén do 6ng T1 rat don khai kién.

[3] Ong T1 c6 don d& nghi xem xét lai theo thu tuc giam dbc tham d6i véi
Ban an dan su phtc thim sé 978/2019/DS-PT ngay 04/11/2019 (giai quyét
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira ba L v4i ong D),
dong thoi xuét trinh 05 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 05 ho
gia dinh véi 6ng T1, cac Gidy tuong trinh ctia 05 ho gia dinh c¢6 ndi dung cac ho
gia dinh da ky cac hop dong vé viéc chuyén nhuong 09 thira dat néu trén
cho 6ng T1 va nhan du tién tir 6ng T1; do ba L thuong di chung, ¢ quan hé than
mat voi ong T1 nén di nhim tuong ba L 13 vo 6ng T1, tir d6 da ky lai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho me con ba L theo dé nghi cua ba L, ma
khong hoi y kién ciia 6ng T1.

Nhu vay, ong T1 va 05 hd gia dinh néu trén dugc xac dinh 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” gitra ba L v6i 6ng D. Tuy nhién, khi giai quyét vu an Toa an
khéng dua ho vao tham gia té tung 1 vi pham khoan 4 Diéu 68 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015. Hon ntra, Toa an cép phuc tham con cong nhan sy thoa thuan
gitta ba L, 6ng Q vé&i ong D vé viéc ong D dugc quyén s dung ddi voi
30.209m’ dat theo 08 Gidy chimg nhin quyén st dung dat ding tén ba L va
3.905m?* dét theo 02 Gidy chimg nhan quyén dung dit dimg tén 6ng Q, trong do
c6 09 thira dat néu trén 1a chua du cin ct viing chic va khong dam bao dugc
quyén loi cia ong T1.
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[4] T nhitng phan tich trén, xét thiy viéc giai quyét ctia Ban 4n so tham
va Ban an phuc tham la khong dam bao quy dinh phép luat, anh hudng dén
quyén loi ich hop phéap ctia duong su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir Diéu 337, khoan 3 Piéu 343, Piéu 345 B6 luat tb tung dan su,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 91/2024/KN-DS
ngay 25/9/2024 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tdi cao.

2. Huy Ban 4n dan sy phuc tham sb 978/2019/DS-PT ngay 04/11/2019 cta
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va huy Ban 4n dan sy so tham s6
38/2018/DS-ST ngay 26/02/2018 ctia Toa an nhan dan huyén CB, Thanh phd
H6 Chi Minh; Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhéan dan huyén CB, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh gidm déc tham c hiéu lyc phap luat ke tir ngdy ra quyét dinh./.

Ngﬁ 'nﬁé'n:TANDCCt i TP HCM (dé bao céo) TM™. ﬁY BAN THAM PHAN

- Chanh an ai ¢ bao céo); = 4 > A S

- Vu phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU T(.)A PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND TP.HCM;

- TAND huyén CB, TP.HCM,;

- CCTHADS huyén CB, TP.HCM;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT 11, HS (TTKY).

Bui Duc Xuan
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