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TONG HOP 15 BAN AN VE TRANH CHAP HQP PONG
THUE QUYEN SU DUNG PAT

STT NOI DUNG TRANG
Ban 4n s6 12/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cia Tda an nhan dén
thanh phé Uéng Bi tinh Quéng Ninh

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddit va tai san gan
lién véi dat”

Noi dung vu an:

Nguyén Vian H, ba Dinh Thi B 14 chu sir dung thira dat s6 49, to ban db s6
18, c6 dién tich 223,6m2; tai san gan lién voi dat: ¢o nha nhung chua ding
ky quyén so hiru nha & tai to 2, khu B, phuong D, thanh phé Uong Bi, tinh
Quang Ninh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét s6 A501172 (s6 vao
sO cap GCN: 2021/QSDP) do UBND thi xa Udng Bi (nay la thanh phd
Ubng Bi), tinh Quang Ninh c4p ngay 04/8/1994 mang tén 6ng Nguyén Vin
H.

Ngay 22/5/2023, éng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B va chi Pham Thi H1
da ky két Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt,
theo d6 ong H, ba B cho chi HI thué toan bd quyén st dung dat nay voi
thoi han 14 10 ndm (tinh tir ngay 22/5/2023 dén hét ngay 22/5/2033), sb
tién thué 1a 1.000.000d/ 1 thang. Hop dong thué giira hai bén dugc cong
chimng tai Phong cong chimg s 3 tinh Quang Ninh (dia chi: phuong Thanh
Son, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh).

Tuy nhién, tir lac thué (ngay 22/5/2023) cho dén nay thi chi H1 chua tra
cho vo chong 6ng ba bat ky khoan tién nao. Vi vay, 6ng Nguyén Vin H dé

01-06

nghi Toa 4n giai quyét hily hop dong noi trén va budc chi H1 phai tra lai
toan bo dién tich dat va tai san gin lién véi dat cho vo chong 6ng ba.

Toa an so thim nhan dinh:

1/ Vé thii tuc té tung:

- Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gan lien véi dat”

- V& viée xét xur Véng mat duong su: Toa an tién hanh xét xir Véng mat chi
Pham Thi H1 va anh Nguyén Dang H2 theo diém b khoan 2 Diéu 227, cac
khoan 1, 3 Diéu 228 ctia Bo luat TS tung dan su.
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2/ Vé phdp ludt dp dung: Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu lyc phap luat nén
phap luat ap dung trong vu 4n nay la Luat dat dai nim 2013 cung cac vin
ban huéng dan.

3/ Vé néi dung vu dn, Hpi dong xét xir xét thdy:

- Xét Hop dong thué da ky két, Hoi dong xét xir thay quyén st dung dat
trén thudc quyén st dung hop phép cia ong H, ba B. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 “Nguoi s dung dat dwoc thuc
hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat theo quy dinh cia Ludt
nay”, theo quy dinh cta phap luat vira vién dan thi 6ng H, ba B c¢6 quyén
cho thué quyén str dung dat d6i véi ngudi khac, day 1a quyén cia ngudi co
quyén sir dung dat.

- V& hinh thirc thi Hop ddng thué cta hai bén duoc lap thanh vin ban va
duoc cong ching theo quy dinh, nhu vdy Hop dong trén da tuan thu vé
hinh thirc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam
2013 va dugc hudng dan tai Piéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu.

- Viéc chi Pham Thi H1 phai thanh 5 toan tién thué cho ong Nguyén Vin
H va ba Binh Thi B, Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 cua Bo luat Dan
su quy dinh “Bén thué phdi tra di tién thué ding thoi han da thod thudn”.
Nhu vay, phia chi H1 da vi pham nghia vu tra tién thué trong qua trinh thuc
hién hop ddng da ky.

Tu nhiing phan tich trén, xét théy chi Pham Thi H1 da vi pham nghia vu
ctia bén thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét 13 ¢6 can cir can
duogc chip nhan theo quy dinh, do d6 HDXX xét thiy budc chi H1 phai tra
lai phan dién tich dat da thué va tai san gin lién voi dat thudc thira dét sb
49, t ban d6 s6 18 cho vg chong dng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B.
Toa an phiic thAm tuyén:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vin H:
- Huy Hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
ky két gitra ong Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B v&i chi Pham Thi H1 ngay
22/5/2023 dugc cong ching tai Phong cong ching s6 3 tinh Quang Ninh
(dia chi: phuong S, thanh ph6 Udng Bi, tinh Quang Ninh). 6

- Budc chi Pham Thi HI tra lai cho 6ng Nguyén Van H va ba Binh Thi B
dién tich dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 49, to ban do sd 18,
c6 dién tich 223,6m2; tai san gin lién véi dat: 6 nha nhung chwa dang ky
quyén s¢ hitu nha ¢ tai t6 2, khu B, phuong D, thanh phé Udng Bi, tinh
Quang Ninh theo Gidy chtng nhén quyén st dung dat sé A501172 (s vao
s6 cip GCN: 2021/QSDP) do UBND thi xi Udng Bi (nay la thanh phd
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Ubng Bi), tinh Quang Ninh c4p ngay 04/8/1994 mang tén 6ng Nguyén Vin
H.

Ban 4n s6 02/2024/KDTM-ST ngay 16/07/2024 ciia Toa an nhin dan
tinh Quiang Nam

Vé viée: “Tranh chdp hop dong cho thué quyén sir dung dat va tdi san

gdn lién véi dat”

Noi dung vu an:

Cong ty D 1a don vi duoc quyén sir dung dat va tai san tai thira dat s6 628,
to ban dd 2 dién tich 51.200 m2, muc dich st dung: xay dung trudng hoc
tai phuong D, thi x D, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén st
dung (GCNQSD) dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 vao s6 CT 02104 do UBND tinh Q cip ngay 21/9/2011. Trén dat co cac
tai san 1a cac cong trinh xdy dung va cay cdi 1a tai san ctia Cong ty D.
Ngay 25/01/2022, Cong ty TNHH G (Sau day goi tat 1a Cong ty G) 1a cong
ty ¢6 100% v6n dau tu nude ngoai, nguoi dai dién theo phap luat 12 ba Sue
Lyn R da ky két hop dong thué lai 20.000m2 trong 51.200 m2 dit cua thira
dat trén va tai san gan lién v6i dat voi Cong ty B. Hop dong duoc cong
chung tai Van phong C1 vao ngay 26/01/2022 (Sau day goi tat 1a Hop
dong). Tong gia tri tién thué tai san mdi nam ma Coéng ty G phai tra cho
Cong ty D 1a: 3.440.000.000 dong. Gia thué nay khong thay doi trong 5
2 nam nam dau, tr ndm thir 6 moi nam ting 5% voi gia thué ndm liénké. Tir| 07— 18
nam thi 11 mdi ndm ting 10% so v&i nam lién ke.

Ngay 26/4/2022, Cong ty B va Cong ty G thoa thuan ky Phu luc stra doi,
bd sung Hop dong voi ndi dung: Bo sung Pidu 1 Hop dong “Nang cap
sua chira tai san” Bén A — Cong ty D ddng ¥ hd tro tai chinh nang cap,
sua chira cho bén B — Cong ty G thué cac hang muc: canh quan, cac san
thé thao, toa nha A, hé thong dién nhe. Thoi han thué tai san nang cap,
stra chira 1a 20 nam, ké tir ngay 01/8/2022. Gia thué tai san theo Phu luc
nay trong 20 nim la 64.136.000.000 dong (Sau muoi bon ty mot trim ba
muoi sau tridu dong). Gia tri dat coc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).
Tuy nhién dén nay Cong ty G chua thanh toan bat ky khoan tién thué nao
cua Phu luc.

Tir ky chuyén tién ngay 30/9/2022 dén hét thang 3/2023, Cong ty G van
khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué con thiéu cua dot 2 nim
2022 va tién thué dot 1 nim 2023 theo thoa thuan. Cong ty D di nhiéu lan
giri théng bao dé nghi Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toan; tuy nhién,
Cong ty G van khong c6 phan hoi.

Khi nhan thiy Cong ty G da c6 tinh vi pham Hop dong, ngay 19/4/2023,
Cong ty D da giri Thong bao s6 04/TB-DTQ dén Cong ty G thong bao vé

fdvn.vn | fdvnlawfirm.vn | diendanngheluat.vn o Lustsuhochiminhfdvi.vn Ol atsidl
.uatsuhocl ; Alatsubue.vn
3 B R S W L ; T .
D fdvnlawfirm@gmail.com 0 1421 Nguyén Tat Thanh, Phuong Quynh Mai, Nghé An.
Tang 2, 23 Nghiém Xuin Yém, xd Dai Thanh, Tp. Ha Noi @ Thng 2
FDVN LAW FIRM o Luatsuhanoifdvn.vn

(! © Ting 2, 87 Nguyn Van Linh, phuémg Hai Chau, Tp.Da Nang @ Tang 8. 2058 Hoang Hoa Tham, P. Binh Lei Trung, Tp, Hé Chi Minh, €8) 366 Phan Chu Trinh, phudng An Cyru, Tp. Hué

; ! @ 61 Pham Van D{'rny. phudmg Pleiku, tinh Gia Lai
y & e TiAn P = . = oha ; &
»a nhi Cira Tien Pha, phuong Tridng Vinh, tinh Nghé An O Luatsugialai.vn

iatsungheanfdvn.vn




(’ ST SRR G 0772 096 999 © fdvnlawfirm@gmail.com € fdvn.vn | fdvnlawfirm.vn | diendanngheluat.vn

FOVNLAWFIRM Feel free to go with the truth

viéc cham dirt hop dong thué tai san; thu hoi lai toan b tai san da cho thué
theo cic Bién ban ban giao vao ngay 23/5/2022 va ngay 01/6/2022. Pong
thoi Cong ty b da tién hanh xac dinh hién trang dugc ghi nhan theo vi bé‘mg
85/2023/VB-TPLDB ngay 10.5.2023 ctia Vin Phong T4 lay lai toan b tai
san d4 cho thué. Viéc sira chira theo thiét ké ctia Cong ty G vé6i dic thu
riéng nén Coéng ty D khong sir dung duoc khi tiép quan lai tai san da cho
thué.

Do vay, bai Thanh Q dé nghi Toa an budc Cong ty G phai thanh toan,
phat va dén bu, bdi thuong thiét hai.

Toa an So thim nhén dinh:

1/ V& td tung:

- Toa an nhan dan tinh Quang Nam thu 1y giai quyét vu kién la ding tham
quyén theo quy dinh tai cac Diéu 30, 37 va 40 cua Bo luat T6 tung dan
su.

- V& quan hé phap luit co tranh chip phai giai quyét: “Tranh chdp hop
dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat”.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH G 1a ba Sue da dugc
triéu tap hop 1é 1an thir 2 nhung ving mat khong co 1y do. Do d6, HXXX
can cu Diéu 227 BH luét to tung dan su xét xu Véng mat bi don.

2/ Vé ndi dung vu an:

- Xét hop dong ngay 26/01/2022 va phu luc hop dong ngay 26/4/2022:
Céc chu thé tham gia ky két Hop dong phu hop v6i quy dinh 9 tai Piéu
117 Diéu 119, Diéu 398 ciia Bo luat Dan sy nim 2015 nén c6 hiéu lyc dbi
v6i cac bén tham gia ky két tir 01/01/2022.

- Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

+ Qud trinh thye hién hop dong phia Cong ty P da thiee hién cdc ndi dung
Hop dong va Phy luc Hop dong nhir sau: Cong ty D da ban giao tat ca cac
tai san cho thué cho Cong ty G theo Hop ddng 26/01/2022. Trén co s Phu
luc stra doi, bd sung két ngay 26/4/2022, Cong ty G tién hanh thi cong sira
chira khu nha 2 tdng va 3 tang, cai tao lai khu canh quan va tudng rio theo
thiét ké ciia Cong ty G. Dén thang 5/2022, Cong ty G bo do dang viéc thi
cong, khong nguoi trong coi khién tai san xudng cip va hu hong nghiém
trong. Cong ty D di tién hanh xac dinh hién trang, 1ap vi bang lay lai tai
san ngay 10.5.2023.

+ Qud trinh thue hién hop dong phia Cong ty G thuwec hién nghia vu thanh
toan:

Thoi gian Cong ty G thué 13 1 nam 4 thang (01/01/2022 dén 30/4/2023);
téng sb tién thué theo Hop dong thué dugce tinh tir ngay 01/01/2022 dén
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ngdy 30/04/2023 1a: 3.440.000.000 dong/12 thang x 16 thang =
4.586.666.666 dong.

Cong ty G chi méi thanh toan tién thué véi sé tién: 902.666.665 dong; Do
d6, Cong ty G con ng Cong ty D sd tién thué 13 1.964.000.000 dong.

+ Vé tién phat:

Cong ty G d4 vi pham nghia vu thanh toan tién thué cho Céng ty B do do,
Cong ty G phai tra tién phat cho Cong ty D sd tién: 1.964.000.000 dong
x 8% = 157.120.000 dong. Do vay, HDXX chi chip nhin mét phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don

Déi véi cac khoan phat vé Dén bu/bdi thuong do cong ty G don phwong
cham dirt hop dong ma khong cé 1y do chinh ddng. Nguyén don yéu cau
tai ban tw trinh bay va tai phién toa la viueot qud yéu cau khéi kién ban
dau nén HDXX khéng chdp nhan.

Véi nhitng cn ctr trén, HDXX chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua
Nguyén don.

Toa an So tham nhéan dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Céng ty CO
phan P véi bi don Cong ty TNHH G veé viéc “Tranh chap vé hop dong cho
thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”

2/ Tuyén chdm dit Hop dong thué quyén sir dung dit va tai san gan lién
trén dit ngay 25/01/2022 va Phu lyc sira ddi, b6 sung hop ddong ngay
26/4/2022 duge ky két giita Cong ty C phan P va Cong ty TNHH G tir
30/4/2023.

3/ Bugc Cong ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gom: dién tich dat
20.000 m2; ban giao tai san trén dat: nha khoi hoc 2 ting, san bong chuyén,
duong ndi b 14t gach via he, cay canh va san truong lat gach theo ding
hién trang nhu Bién ban ban giao mat béng s6 01/BBBGMT-DTQ ngay
23/5/2022 va nha khdi hoc 3 ting, cdy cdi, nha kho va nha bép, hé thdng
dién nudc sinh hoat co sin theo Bién ban ban giao mat bang sd
02/BBBGMB — BTQ ngay 01/6/2022 cho Cong ty C6 phan D.

4/ Budc Cong ty TNHH G tra cho Céng ty C6 phan P sb tién 1a
2.121.120.000 ddng (Hai ty mét tram hai mwoi mot nghin mot tram hai
muroi dong ) (gdm 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000
dong tién phat do vi pham hop dong)

5/ Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan B
d6i 12 voi s tién khong dugc chap nhan 1a 1.857.600.000 dong (mot ty
tam trim nim muoi bay triéu sau traim nghin dong)

Ban 4n s6 65/2024/DS-ST ngay 03/07/2024 ciia Toa an nhan dén thi
xa Trang Bang tinh Tay Ninh

3 19 - 25
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Vé viée: “Tranh chdp vé hop dong thué quyén sir dung ddt va tdi san gdn
lien véi dat”

Noi dung vu an:

ngay 20/3/2023, 6ng H, ba P va chi H1 ky hop dong thué quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dit v6i noi dung 6ng H, ba P cho chi H1 thué
quyén st dung dat dién tich 250m2 thudc thira dat s6 98, to ban do sé 07
toa lac ép P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh va tai san gén lién véi dat 1a 01
can nha cép 4 dién tich 250m2. Hai bén déu thong nhat vé muyc dich thué,
thoi han thué, gia thué va phuong thirc thanh toan. Khi ky hop dong chi
H1 dit coc cho 6ng H, ba P tién thué tai san 1a 75.000.000 dong. Sau khi
ky hop dong, chi H1 d3 thanh toan tién thué tir ngay 01/4/2023 cho dén hét
thang 12/2023.

Ngay 02/01/2024, 6ng H, ba P dd don phuwong chdm dut hop dong thué
quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat v6i chi H1 véi 1y do chi H1
st dung tai san thué khong ding muc dich va ty ¥ cho nguoi khac thué lai
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit ma khong duge sy dong ¥ ctia
ong, ba.

Nay ong H, ba P yéu cdu chdm dit hgp dong thué quyén st dung dat va tai
san gén lién voi dat gifra ong, ba vé1 chi H1 duge cong ching tai Van
phong C4 ngay 20/3/2023, s6 cong chimg 1299, quyén s6 03/2023 TP/CC-
SCC-HDPGD, chi H1 phai mat s tién dit coc 1a 75.000.000 dong do vi
pham khoan 1 Piéu 6 cua hop dong va sir dung tai san thué khong dung
muc dich.

Toa an So thim nhéin dinh:

1/ V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

+ Quan hé tranh chip: Pay 1a tranh chip dan sy vé hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luat T6 tyng dan sy va Diéu 472 B6 luat Dan sy ndm 2015.

+ Tham quyén giai quyét: khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung dan sy, vu an thudce tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2/ V& hinh thirc: Hop dong thué quyén st dung dét va tai san gin lién véi
dat gitta ong H, ba P va chi H1 duoc cong chung tai Van phong cong
chtng Trinh Vin C, s6 cong chimg 1299, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC-
HDGD vao ngay 20/3/2023 nén c6 hi¢u luc phap luat.

3/ Xét yéu cau chim dirt hop dong thué tai san va yéu cau tra lai sb tién
dat coc cua bi don:

Ong H, ba P don phuong chim dut hop dong trude thoi han 13 do 15i cua

chi HI nén khong phai boi thuong tién coc cho chi H1. Tuy nhién, y chi
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don phuong cham dit hop dong 1a xuat phat tir 6ng H, ba P, khong phai
¥ chi ctia chi H1 va khi ky hop dong hai bén ciing khong thoa thuan trong
truong hop bén A don phuong cham dit hop dong ma khong phai do 16i
ctia bén A thi sb tién dit coc s& giai quyét nhu thé nao Chi HI ciing c6
16i méot phan dan dén viéc hop dong thué quyén sir dung dat bi chdm dut.
Do d6, mdi bén phai chiu Y% 16i va budc 6ng H, ba P c6 nghia vu tra lai
cho chi H1 % sb tién dit coc twong dwong 37.500.000 dong 1a phu hop.
Toa an So thim tuyén:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Phi P, ong Tran
Ptic H ddi voi chi Nguyén Thi Ngoc H1 vé viéc tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat:

1/ Tuyén chim dut hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dét gitta ba Tran Thi Phi P, 6ng Tran Dtc H va chi Nguyén Thi Ngoc
H1 ddi v&i quyén sir dung dét dién tich 250m2 thudc thira dat s6 98, t& ban
d6 s6 07 toa lac ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh va tai san gan lién voi
dat 12 01 cin nha cip 4 dién tich 250m2 dugc cong ching tai Vian phong
C4 ngay 20/3/2023, s6 cong ching 1299, quyén s 03/2023 TP/CC-SCC-
HDGD.

2/ Ba Tran Thi Phi P va ong Tran Dirc H ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén
Thi Ngoc H1 s6 tién 37.500.000 (Ba muoi bay triéu nim trim nghin) dong.
Ban an s6 21/2024/DS-ST ngay 22 thang 05 nam 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Phuéc Long tinh Bac Liéu

Vé viée “Tranh chdap hop dong cam c6 quyén sir dung dat va hop dong

thué quyén sir dung dat”

Noi dung vu an:

Ngay 22/11/2017 (am lich), ba Nguyén Thi D c¢6 ding ra ¢ mot phan dét
ctia ong P va ba T. Phan dit c6 dién tich 8.393.2m2 toa lac tai ap I, xa P,
huyén P, tinh Bac Liéu do ho ba Nguyén Thi T diing tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat v6i gia 70.000.000 dong. Thoi han ¢b 1a 02 nam, sau
4. | khi ¢6 phan dét trén thi ba D cho ong P va ba T thué véi gia 10.000.000 | 26 —33
dong/nim. Pong thoi, vao ngay 06/5/2018 (am lich), ba co dimg ra cb
thém mot phan dat ciia ong P va ba T. Phan dat ¢ dién tich 13 cong tim
céy toa lac tai ép I, xa P vé1 gia 150.000.000 déng. Thoi han ¢b 13 03 nam,
sau khi ¢ phan dat trén thi ba ciing cho ong B va ba T thué véi gia
20.000.000 dong/nam. Nay di dén thoi han chudc lai phan dat trén nhung
ong P va ba T khong c6 thién chi chudc lai phan dat nay va ciing khong
tra tién thué dét lai cho ba nén nay ba khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu
02 hop ddng cam cb dat d& ngay 22/11/2017 (am lich) va hop dong cb dat
dé ngay 06/5/2018 (4m lich) giita ba v6i v chong 6ng HO Vian D va ba
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Nguyén Thi T. Budc ong Ho Van P va ba Nguyén Thi T cing c6 nghia
vu tra cho ba s6 tién cb dat 14 220.000.000d (Hai trim hai muoi triéu dong)
va tién thué dat 1a 30.000.000 dong thi ba dong y tra gidy chimg nhan
quyén sir dung dét lai cho 6ng D ba T.

Toa an cip So thim nhén dinh:

1/ V& tham quyén va thu tyc t tung:

- Quan hé phap luit ctua vu an 1a “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung dat va tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

- Thim quyén giai quyét: Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a

khoan 1 Diéu 39 cta B luat TS tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
2/ V& noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D

- Hoi déng xét Xr nhan théy: Viéc thoa thuin cAm cb dit gitra ba D voi
ba T va ong D 13 hoan toan trén tinh than tu nguyén. Tuy nhién, viéc thoa
thuan nay khong phu Diéu 166 va 167 cua Luat dat dai. Vi vin ban thoa
thuan (T& c¢b dat) giita cac bén khong duoc co quan c6 tham quyén nao
xac nhén, viéc giao dich cam cb dat nay khong dugc phap luat thira nhén.
Hon nita, theo Diéu 131 cta B luat dan sy thi viéc cac bén xac 1ap hop
ddng cam cd quyén st dung dat bi vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay
d6i, cham dit quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém xéac 1ap, hai
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tur d6, viéc ba D yéu ciu
tuyén bd vo hiéu 02 hop dong cam cb dat dé ngay 22/11/2017 (am lich)
va ngay 06/5/2018 (am lich) gitta ba D voi ba T va ong D va yéu ciu ba
T va 6ng D cung c6 nghia vu tra s6 tién 220.000.000 dong cho ba D 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 407 ctia B luat dan sy nén duoc Hoi dong
x€t xur chép nhan.

- Do viéc xac 1ap giao dich hop dong cam cb dat gitra ba D voi ba T va
ong D bi vo hiéu nén kéo theo hop dong thué dit giita ba D voi ba T va
ong D ciing bi v6 hiéu theo. Do d0, yéu cau sd tién thué dat 30.000.000
ddng ctia ba D dbi voi ong D va ba T 1 khong c6 co sé dé chap nhan.

- S4 tién 25.000.000 ddng ma ba T tra cho ba D khong c6 tai liéu ching cir
chirng minh, tuy nhién do ba D thtra nhén ba T co6 tra vi vay, HDXX can
clr vao sy thira nhan ctia ba D ¢6 nhan sb tién 25.000.000 d(‘Sng cuaba T
do d6 c6 co c& chap nhan budc ba T va éng D tra cho ba D sb tién
195.000.000 dong. Do ba T d tra cho ba D duoc sd tién 25.000.000 dong
nén ba D xin rat lai mot phﬁn ndi dung don khoi kién dbi véi ong P va ba
T vé sb tién 25.000.000 dong. Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau

kho1 kién ctia ba D do1 voi ong B vaba T veé so tién trén.
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Toa an cip So thim tuyén:

1/. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D ddi véi
ba Nguyén Thi T va 6ng Ho Vin P vé viéc tranh chap hop dong cam cb
quyén sir dung dit va hop dong thué quyén sir dung dat.

- Tuyén bd 02 hop dong cam cb dat c6 tiéu dé& “To cb dat” dé ngay
22/11/2017 (am lich) va ngay 06/5/2018 (am lich) giita ba Nguyén Thi D
v6i ba Nguyén Thi T va éng HO Van D 1a giao dich dan sy vo hiéu.

2/. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng HO Vin D cung c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi D tong sd tién 195.000.000 déng (Mot traim chin muoi 1am
triéu dong).

3/. Khong chip nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi D
d6i v6i ba Nguyén Thi T va 6ng H6 Van D ddi véi sd tién thué dat 1a
30.000.000 dong.

4/Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi D dbi véi 6ng
Hd Vin D va ba Nguyén Thi T vé s6 tién 25.000.000 dong.

5/. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi D giao tra gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba T va ong B. Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia
vu giao tra gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 308556 duoc UBND
huyén P cap ngay 30/5/2011 cho ba T va 6ng D.

Ban an s6 33/2021/DS-PT ngay 16 thang 09 nim 2021 ciia Tda an
nhan dan tinh Quang Ngai

Vé viée “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va tai san gan lién

véi dat”

Noi dung vu an:

Anh Ngo Hiru P va chi T6 Thi Phuong T c6 thira dat s 609 va thira dét
sO 613, cung to ban d6 s 08, huyén T, tinh Quang Ngii, dugc UBND
huyén T cAp GCNQSDD cho ca anh P va chi T ngay 23/12/2011, lién ké
2 thira dét nay 1a thira dat 870 13 thira cia me chi T va T1. Ong Nguyén
Mau H va ba Nguyén Thi Th thué lai 3 thira dat néu trén, ddi véithia | o o
870, ba T1 giao cho anh P va chi T lam dai dién dirng ra ky hgp dong véi
ong H. Thoi gian thué 1a 5 nam, tinh tir ngdy 13/6/2018 dén ngay
13/6/2023, gia thué 10.000.000/thang. Trong ndi dung hop dong, co noi
dung “éng H, ba Th thué ciia anh P chi T thita dat 609 va 613 cing to
ban do s6 8, .... 01 khu trai lam tiéc: 8mx15m trén dat cua ba Pinh Thi T1
ciing cho thué, nhung trong truong hop ba T1 c6 nhu cau quan trong thi
ba Tl ¢6 quyén ldy lai khu ddt nay. Bén A va bén B tw thwong lwong lai
gia thue”.

Niam dau tién, 6ng H va ba Th tra tién day du, thang 6/2019 ba T1 c6
thong bao s& 1dy lai khu tiéc cudi vao 9/2019 dé té chirc dam cudi va lam
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nha cho con trai. Pong thoi, anh P va chi T thong s& thing thém 10% tién
thué nha vao nim tht hai, vi sau khi ba T1 lay lai khu tiéc cudi thi hay
bén thoa thuan gia thué, nhung 6ng H va ba Th khong dong y, nén dan
dén tranh chip phat sinh.

Toa an cip So thim tuyén:

1. Chdm dut Hop ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta anh P, chi T véi 6ng H, ba Th dugc UBND x3 N ching thuc ngay
12/6/2018 va phu luc Hop ddng 1a Gidy viét tay Hop dong thué mat bang
dat va co so trén dat ngay 12/8/2018.

2. Bugc ong H, ba Th phai tra lai toan b tai san thué da ghi trong Hop
ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, duoc UBND xi
N chung thuc ngay 12/6/2018 cho anh P, chi Th va ba T1.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ong H, ba Th vé viéc budc anh
P, chi T phai bdi thudng cho ong H, ba Th tién thiét hai loi nhuan 48 thang
1a 1.296.000.000 dong.

4. Pinh chi phan ndi dung yéu cu phan t6 ctia ong H,

5. Budc ong H, ba Th phai tra cho anh P, chi T tién thué chua tra ké tur
ngay 13/6/2019 dén ngay xét xtr so tham (26/3/2021) 1a 21 thang 13 ngay
v6i s6 tién 160.000.000 dong.

Toa an ciAp Phic thAm nhin dinh:

1/ V& t6 tung: Pon khang cao xtia 6ng H va ba Th trong thdi han theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 BLTTDS 2015.

2/ Vé n6i dung HDXX xét thay:

+ Theo Diéu 1 cua Hop dong va Thong bao ciia bén cho thué, bén thué da
thuc hién nghia vu bao trude theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 428 BLDS
2015.

+ D6 voi gia thué: HDXX xét thdy, viéc thoa thuan dinh ky hang nim
thoi han thué tai san ting 10% khong duge thé hién trong Hop dong thué,
ma chi thé hién trong gidy viét tay ngay 12/6/2016, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 403 BLDS 2015, hai bén khong théng nhit thoa thuin dinh
ky hing nim sé ting 10% gia thué tai san, nén thoa thuan tai Diéu 3 Hop
dong thué mat bang dat (gidy viét tay) khong c6 hiéu luc.

+ Theo céc tai liéu ho so, viéc Toa an cip so tham chip nhan yéu ciu cua
anh P, chi T va ba T1, chdm dat hop dong thué, budc H va ba Th tra lai
tai san thué va tra tién thué tai san 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 428, Diéu 492, Diéu 493 BLDS 2015 14 co co so.

+ Xét yéu cau khang cua ong H, ba TH yéu cau anh P va chi T phai boi
thudng cho dng ba tién mat thu nhap 48 thang tong 1a 1.296.000.000 dong,
HDXX xét thiy, cip so tham khong chip nhan yéu cau bdi thuong 13 co
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co s, do 6ng H va ba Th khong chimg minh dugc sb tién 6ng ba mat thu
nhap.

Tir nhitng nhan dinh, HDXX xét thay, khong chdp nhan yéu cau khang
céo ciia 6ng H va ba Th. Tuy nhién, viéc Toa 4n cip so tham d3 dinh chi
xem xét giai quyét 1a khong chinh xac, ma phai dinh chi giai quyét yéu
cau phan t6 ctia ong H, ba Th theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217
BLTTDS 2015. Ngoai ra, cich tuyén ban 4n so thim dai dong, kho hiéu
nén can phai stra lai cach tuyén an cho rd rang, chinh xAc.

Toa an cip Phiic thim tuyén:

Dinh chi xét xir phan khang cao ctia ong Nguyén Mau H, ba Nguyén Thi
Th d3 rat d6i véi sb tién dau tu quan 1a 100.000.000 dong.

Khong chap nhan khang céo ciia ong Nguyén Mau H, ba Nguyén Thi Th;
Stra ban an s6 07/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 ctia TAND huyén T tinh
Quing Ngii vé an phi va cach tuyén an.

Bian dn s6 01/2021/DS-ST ngay 15 thing 01 nim 2021 cia Toa 4n
nhan din quin Son Tra thanh phé Pa Niing

V& viée “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat”

Noi dung vu an:

Ngay 26/3/2018 dng Poan Pirc T, ba Hira Thi Hoang V ky két hop dong
voi ba Nguyén Thi Héng V, 6ng Nguyén Lé Duy P dé cho thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai L6 13 Khu D1 duong Lé Manh
Trinh, phuong Phuéc My, quan Son Tra, TP Pa Nang. Thoi han thué 10
nam ké tir 01/4/2018 dén hét ngay 31/3/2028. Muc dich thué quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat 1a dé & va kinh doanh dich vu luu tra cho

khach trong nuéc va ngoai nude. Gia thué: Tir ngdy 01/4/2018 dén ngay
6. |31/3/2020 1a 155.000.000d/1 thang, T ngay 01/4/2020 dén ngay | 48-—59
31/3/2022 1a 165.850.000d/1 thang, Tir ngdy 01/4/2022 dén ngay
31/3/2024 1a 176.700.000/1thang, Tir ngay 01/4/2024 dén ngay 31/3/2026
1a 187.550.000d/1 thang, Tl ngay 01/4/2026 dén ngay 31/3/2028 la
198.400.000d/1 thang. Phuong thirc thanh toan: Bén thué s€ thanh toan cho
bén cho thué theo dinh ky 01 nim mdt lan trong vong 10 ngay dau tién cia
ky thanh toan, thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan
ctia ong Poan Ptic T. Sau khi ky hop dong ngay 26/3/2018 ong T, ba V da
ban giao nha dat cho ba V, éng P quan 1y st dung, ba V, ong P di thuc
hién ding cac cam két trong hop dong, thanh toan cho 6ng T, ba V tién
thué cta hai nam (tir 01/4/2018 dén ngay 31/3/2020). Trong thang 3/2020
do tinh hinh dich Cévid nén ba V, 6ng P di trao d6i dé nghi giam tién thué
va phuong thirc thanh toan tién thué, sau dé do tinh hinh dich bénh dién
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bién phuc tap ba V, ong P d& nghi cham dat hop dong thué khi nao tinh
hinh dich bénh chdm dut thi cac bén thuong thao dé ky hop dong méi
nhung cac bén khong thoa thuan dugc. Ngay 26/3/2020 ba V, 6ng P thong
bao don phuong chim dit hop dong thué tir ngay 01/4/2020.

Ong T, ba V thiy viéc don phwong chdm dirt hop dong cua ba V, dng P
khéng dung theo thoa thudn tai hop dong, anh huéng dén quyén loi cta
nguyén don nén khai kién yéu cau Toa an giai quyét: - Cham dut Hop
ddng thué quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat duoc ky két ngay
26/3/2018 giira 6ng T, ba Vva ba V, éng P; budc ba V, éng P phai dén bu
cho 6ng T, ba V02 nam tién thué nha 1a 3.720.000.000d; budc ba V, ong
P thanh toan tién thué nha 06 thang ké tir 01/4/2020 dén thang 9/2020 14
995.100.0004.

Toa an cip So thim nhan dinh:

1/ V& tha tuc: Pon khai kién cua ong T va ba V dang thu tuc va tham
quyén tai khoan 3 Piéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40 BLTTDS.

2/ Vé ndi dung vu an:

- HDXX xét thdy, Hop dong thué QSDD va tai san gan lién voi dat duoc
ky két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba V va ba V, 6ng P ¢6 ching thyc,
trén co s& tu nguyén cac bén, tudn thu quy dinh vé ndi dung va phép lut.
Nén viéc cac bén duong sy yéu cau Toa 4n cham dut Hop ddng thué néu
trén 1a pht hop véi khoan 2 Pidu 422 BLDS nén c6 co s chap nhan.

- Di véi yéu cau bude ba V 6ng P phai d¢én bu cho 6ng T, ba V 2 nim
tién thué nha — 3.720.000.000 HDXX xét thiy thoa thuén nay 1a khong
dung quy dinh phéap luat vi thoi diém ba V va ong P don phuong chim
dut Hop dong do Dich bénh covid 14 sy kién bét kha khang, can ctr khoan
2 Piéu 351 BLDS va khoan 1 Diéu 428 BLD. Do d6, yéu cau budc ba V,
6ng P dén bu cho 6ng T, ba V 2 nam tién thué nha 1a khong cé co so.

- Pbi voi yéu cau thanh toan tién thué nha 06 thang, ké tir 01/04/2020 dén
thang 09/2020 HDXX xét thiy trong téng 6 thang nay, thang 8 Pa Néng
thuc hién viéc cach ly xa hoi theo chi thi cuia CT UBND TP ba Nﬁng nén
ong P, ba V khong phai chiu trach nhi€ém dan su. Cac thang con lai, hoat
dong luu tri van thuc hién dugc nhung ong P, ba V van mudn cham dat
thuc hién hop dong ddng nén phai chiu trach nhiém vé vi pham nghia vu
thanh toan tién thué. Do d6, can chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng T, ba V. Budc ong P, ba V phai thanh toan tién thué cac thang
4,5,6,7,9 nam 2020 tong s6 tién 1a 663.400.000 dong.

Toa an cAp So thim tuyén:

- Cham dit Hop dong thué quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat
duogc ky két gitta 6ng Poan Dtic T, ba Hra Thi Hoang V va ba Nguyén
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Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P ngay 26/3/2018 d3 dugc Van phong
cong chimg Bao Nguyét, TP Da Ning chtng thuc theo sé chung thuc
2816 ngay 26/03/2018.

- Budc ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P phai c6 nghia vu
thanh toan tién thué nha cac thang 5, 6,7,9 cua nam 2020 cho 6ng Poan
Puc T, ba Hira Thi Hoang V véi sb tién 1a: 663.400.000d(S4u trim sau
muoi ba triéu bdn trim ngan dong y).

- Khong chip nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Poan Pic T, ba Hira Thi
Hoang V vé sb tién dén bu hop dong cua hai nim tién thué 1a
3.720.000.000 dong ( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong y) va tién thué
nha cua thang 4/2020 va thang 8/2020 1a 331.700.000d(Ba tram ba muoi
mdt triéu bay tram ngan d@)ng). Téng s6 tién khong chép nhan cho 6ng T,
ba V 1a: 4.051.700.000d(Bon ty khong traim nim muoi mt tridu bay tram
ngan dong v).

Bin dn s6 72/2020/DS-ST ngay 28 thing 08 nim 2020 ciia Toa 4n
nhin dan thanh phé Long Xuyén tinh An Giang

Vé viée “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va tai san gcfn lién
voi dat”

Noi dung vu an:

Ngay 27/4/2018, 6ng Pham Pinh H c6 thyc hién viéc ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dit va tai san gin lién voi dat gifra ong
Pham Dinh H va ba Lé Thi Tuyét Tr

- Ngay sau khi ky két theo Hop dong chuyén nhugng, thi 6ng H c¢6 1am

Hop dong thué quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat giira Pham
Dinh H va 6ng Ngb Vian H (c6 cong ching) véi thoi han 1a 03 thang ké tir
ngiy 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018 véi gia cho thué nha 1a 10.000.000
dong/thang va mot khoan tra thém 18.000.000 ddng (Muweoi tam triéu dong)
theo thoa thuan riéng ndi1 dung nay thong qua ong Th.

60 — 69

- Hét thoi han hop dong thué, ong H da nhiéu lan théng bao cho éng H
thyc hién cam két ciia minh véi noi dung giao tra cin nha, dat nhung 6ng
H khong thuc hién, ¢d tinh tri hodn, kéo dai thoi gian giao nha, dat.

Toa an cip So thim nhan dinh:

1/ V& thu tuc t6 tung: Céac duong su, tham gia hodc Véng mat thuc hién
theo Quy dinh cia BLTTDS, nguoi dai dién cho nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién phu hop theo quy dinh cia BLTTDS.

2/ Vé thim quyén:

- P6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, tranh chap vé giao dich dan
su (quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS)
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- V& quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay dugc xac dinh 1 hop
ddng thué tai san (nha va dat) *quy dinh tai Diéu 472 BLDS). Thudc thim
quyén giai quyét cia TAND TP Long Xuyén.

3/ V& noi dung vu an:

Céac duong sy thong nhat dugce véi nhay va yéu cau HDXX cong nhan
thoa thuan gitra cac bén, cu thé:

+ Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit do Vian
phong Coéng chung Long Xuyén lap ngay 27/4/2018 (véi thoi han 1a 03
thang ké tir ngy 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018) 1a hét hiéu lyc.

+ Ong Ngo Vin H c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Pinh H sé tién
1.600.000.00 ddng (Mot 1y sdu tram triéu dong). Ong H giao tra ban chinh
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dit s6 CN 025762, sb vao sb cap gidy CS11212 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh An Giang cip ngay 20/7/2018 cho ong H dé
dén co quan c6 thim quyén chinh 1y va éng H ¢6 quyén tiép tuc quan 1y str
dung nha, dét trén.

+ Pdi voi cac khoan thué s& do 6ng H chiu trach nhiém ndp, vé chi phi
xem xét thim dinh tai chd 6ng H tu nguyén ndp so tién 2.447.600 dong
(Hai triéu bon tram bon muwoi bay nghin sau tram do”‘ng).

+ V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ong H dandp du tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

Toa an cip So thim tuyén:

1/ Cong nhan sy thoa thuan giita 6ng Tran Lé Puc Th 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don 6ng Pham Dinh H v6i 6ng Tran Tién V 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cuia bi don ong Ngb Van H thoa thuan tai
phién toa.

2. Pinh chi xét xtr mdt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Dinh H d6i
v6i yéu cau 6ng Ngb Vian H phai cong khai xin 16i 6ng H va dai dién cong
an phuong BK tai Uy ban nhan dan phuong BK.

Ban an s6 27/2019/DS-ST ngay 31 thiang 07 nim 2019 ciia Tda an
nhin dan thi xa Di An tinh Binh Dwong

Vé viée “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va tai san gan lién
voi dat”

Noi dung vu an:

Ba Ninh Thi Kim D va 6ng V& Quéc T1 1a chii sir dung phan dét c6 dién
tich 88,2m2 thugc thira 1705 t& ban d6 3AB.11 theo GCNQSDD s6
H03918 do UBND huyén Di An cip ngay 6/7/2009 va phan dat c6 dién
tich 413,3m2 thudc thira 1724 t& ban d6 3AB.11 theo GCNQSDD s
BQ024024 do UBND thi xd Di An cap ngay 22/8/2024, hai phan d4t nam
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lién ké nha va cung toa lac tai khu phé M, phuong D, thi xa Di An, tinh
Binh Duong.

Ngay 30/6/2016, ba D va 6ng T1 1ap hop dong thué cho ba T1 hai thira dat
néu trén cling tai san gan lién dat 1 cin nha cap 4, thoi han 10 nam véi gia
thué 20.000.000 dong/thang. Tir nam thir ba trd di mdi thang ting 10% so
v6i tién thué nam lién ké - Hop dong thué dugc cong ching. Thang 6/2017,
ba T1 khong thanh toan tién thué, ty v don tai san khoi dét thué, cit dut
moi lién lac véi bén thué. Bén cho thué da nhiéu lan lién lac véi ba T1,
nhung khong dugc.

Viéc ba T tu ¥ don dac va khong thanh toan tién thué di anh huéng dén
quyén loi hop phéap cta ba D va éng T1, do d6 hai 6ng ba da khoi kién,
yéu cau Toan an giai quyét vé& viéc tuyén huy Hop ddng thué quyén sir
dung dit da ky ngay 30/6/2015 va budc ba T1 phai thanh toan cho 6ng ba
tién thué con thiéu tir thang 6/2017 dén ngay toa 4n dua vy an ra xét xir.
Toa an cip So thim nhan dinh:

1/ V& td tung:

- Quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

+ Tham quyén giai quyét ciia vy an 1a TAND thi x3 Di An theo khoén 3,
diém g khoan 1 Diéu 40 BLTTDS.

+ Quan hé phap luat tranh chap: 13 Tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat.

+ Vé su ¢6 — Véng mat cua duong su: Toa an xét xur Véng mat ong T1 va
ba T theo quy dinh tai Diéu 227, 238 BLTTDS.

2/ Vé ndi dung vu an:

- Thir nhét, tir thang 6/2017 dén nay ba T khong tiép tuc thanh toan tién
thué mit bang cho nguyén don. Ba T ciing khong théng bao vé viéc thanh
Iy hop dong trude thoi han. Theo Khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong thué —
ba T da vi pham nghia vu thanh toén.

- Thir hai, theo hop ddng thué duoc cong chimg — Nguyén don chua thuc
hién nghia vu diang ky ké khai cho thué quyén sir dung dat tai Diéu 692,
705 BLDS 2005; khoan 2 Diéu 46 va khoan 2 Diéu 107 Luat Dét dai 2003,
stra d6i 2009. Nén chwa phat sinh hiéu luc, tuy nhién — thyuc t& nguyén don
da giao tai san cho bi don dé bi don st dung vao myc dich kinh doanh.
Do do, bi don phai c6 nghia vu thanh toan tién thué cho nguyén don. Nén
viéc ké tir khi bi don vi pham nghia vu thanh toan — nguyén don khdi kién
yéu cau chim dut hop dong thué, 13 phu hop v6i quy dinh tai Piéu 709
BLDS 2005.

Toa an cAp So thim tuyén:
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1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ba Ninh Thi Kim D —
Cham dut hop dong thué quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat véi
bi don ba Pham Hong T1.

2/ Pinh chi yéu cau khéi kién cta Ninh Thi Kim D vé viéc budc ba T
thanh toan tién thué quyén st dung dat con thiéu tir thang 6/2017 dén ngay
Toa dua vu an ra xét xu.

Ban an s6 80/2018/DS-ST ngay 30 thiang 08 nim 2018 ciia Tda an
nhéin dan thi xa Di An tinh Binh Duwong

V& viée “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tdi san gan lién
voi dat”

Noi dung vu an:

Ong Truong Quang H 1a chu st dung dét dién tich 117,8m2 toa lac khu

phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, trén dét ¢6 can nha & riéng
1¢ loai 3 ting theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
va tai san khac gin lién voi dat sé BN 894959 (sb vao s6 CH 02297) do
UBND huyén D (nay 1a UBND thi xi D) cdp ngay 08/8/2013.

Ngay 23/12/2013 6ng H va ba V 1ap hgp dong cho 6ng Nguyén Dinh T
thué quyén str dung dét va tai san gan lién dat néu trén. Hai bén da 1ap Hop
dong tai Van phong cong ching B, theo cong chiing s6 7616, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung hop dong, thoi han thué 1a 10 nam
ké tir ngay 23/12/2013, myc dich thué 1am try so Coéng ty TNHH TM —
Dich vu Bao v¢€ an ninh P, gi4 cho thué 2.000.000 déng/théng, thanh toan
tién thué vao ngay 05 hang thang. Tl thang 03/2014 dén nay 6ng Nguyén
Pinh T ngung khong thanh toan tién thué nha va tir thang 5/2014 6ng T da
chuyén hét tai san ciia doanh nghiép di dau khong rd. Do d6 hai ong ba da

76 — 80

khoi kién, yéu cau Toan an giai quyét:

1/ Cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gitra
ong Truong Quang H, ba T6 Thi V va éng Nguyén Dinh T.

2/ Yéu ciu 6ng Nguyén Dinh T phai thanh toan tién thué dat va tai san gin
lién dat con no tir thang 3/2014 dén thang 5/2014 13 6.000.000 dong.

3/ Yéu cau 6ng Nguyén Dinh T bdi thudng thiét hai tién thué nha bi mat
do ong T khéng thanh 1y hop dong va c6 hanh vi trén tranh viéc thanh 1y
hop dong, hanh vi nay lam nguyén don khong thé ky két hop dong cho
ngudi khac thué tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 1a 104.000.000 dong
(tvong duwong 52 thang tién thué).

Tong cong sb tién yéu cau 1a 110.000.000 dong.

Toa an cip So thim nhan dinh:

1/ Vé tb tung:
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+ Tham quyén giai quyét: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a va
¢ Khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS, vu 4n nay thudc tham quyén giai quyét
cua TAND thi xa D, tinh Binh Duong.

+ V& sy ¢6 — vang mit cua duong su: Toa an xét xtr vang mit ong Nguyén
Pinh T va Cong ty E theo quy dinh tai Diéu 227, 238 BLTTDS.

tung dan su.

2/ V& Noi dung vu an:

- Xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, HDXX xét thay:

+ Bi don di vi pham nghia vy thanh toan tién thué dat va tai san gan lién
d4t dugc hai bén thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 6 cla hop d@)ng.

+ Nguyén don chua thyc hién ding ky ké khai viéc cho thué quyén str dung
dat theo quy dinh tai Bidu 692, Diéu 705 B6 luat Dan sy nim 2005; Khoan
2 Diéu 46 va khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003 (sira d6i bd sung nim
2009) nén chua phat sinh hiéu luc. Tuy nhién thuc t& nguyén don di giao
tai san va bi don da nhan dét va tai san gan lién dit dé kinh doanh nén bj
don phai thanh toan tién thué theo thoa thuan. Bi don vi pham nghia vu
thanh toan tién thué nén nguyén don khai kién yéu cau cham dat hop dong
thué dat 1a phu hop quy dinh tai Diéu 709 Bo luat Dan sy nim 2005 nén
chap nhan. S6 tién thué chwa thanh toan 13 6.000.000 dong.

+ V& yéu cau boi thudng, HDXX xét thay: Viéce bi don tu ¥ tra tai san thué
ma khong thoa thuan cham dut Hop ddng thué va khong thanh toan tién
thué dat cho Nguyén don, hanh vi nay 1am nguyén don khong thé ky Hop
dong v&i nguoi khac, khién Nguyén don bi thiét hai. Do d6, bi don phai co
trach nhiém boi thudng cho nguyén don, s tién bdi thuong duoc xac dinh
trén thiét hai ma nguyén don phai chiu. Tuong duong sb tién la
104.000.000 dong.

Toa an cip So thim tuyén:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Truong Quang H va ba T6 Thi V vé
viéc tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dit va tai san gan lién dét
v6i ong Nguyén Dinh T. Chim dit hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gin lién dat ngay 23/12/2013 giita 6ng Truong Quang H, ba T
Thi V - Budc 6ng Nguyén Dinh T thanh toan tién thué dat con no tir thang
3/2014 dén thang 5/2014 13 6.000.000 dong va bdi thudng thiét hai s tién
104.000.000 dong tir viéc trén tranh khong thanh 1y hop dong thué tir
thang 6/2014 dén thang 10/2017 cho 6ng Truong Quang H va ba T6 Thi
V. Tong cong sd tién phai thanh toan cho ong Truong Quang H va ba T6
Thi V 1a 110.000.000 dong.
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2/ Pinh chi yéu cau khai kién cua Truong Quang H va ba T6 Thi V vé
viéc budc 6ng Nguyén Dinh T phai bdi thudng tién cho thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién

dat tir thang 11/2017 dén ngay xét xtr so tham 1a 20.000.000 ddng

Ban 4an s6 166/2018/DS-PT ngay 20 thang 04 nim 2018 cia Toa an
nhan déin tinh Tién Giang

Vé viée “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tdi san gan lién
voi dat”

Noi dung vu an:

Ngay 27/02/2016 am lich Nguyén Van N va ba Ly Thi H c6 thué cta 6ng
Nguyén Trung V va Tran Thi T mot phan dit gin lién véi can nha toa lac

tai ép 4,xa T, Huyén T, tinh tién Giang dé lam noi mua ban. Gia thué thoa
thuan 14.000.00066ng/01 nam, sau do6 thoa thuan gia thué la
1.200.000d0ng/thang, tién dién nudc thi tra theo sé lwong thuc té sir dung,
thoi gian thué thi cac bén trinh bay khong thong nhat, do anh N va chi H
thi cho rang thoa thuan thué trong thoi gian 05 nam, con anh V va chi T thi
cho rang chi cho thué trong thdi han 01 nim. Dén cudi thang 02 nam 2017
am lich thi anh V va chi T doi Anh N va chi H phai giao tra nha dét, anh N
va chi H khong dong y nén phat sinh tranh chap.

Toa an cip So thim tuyén:

1. Khéng chip nhan toan bo yéu khai kién ctia nguyén 6ng Nguyén VanN,

10. 81 -89

ba Ly Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén Trung V, ba Tran Thi T, anh
Nguyén Trung S lién d6i boi thuong thiét hai vé tai san do viéc cham dut
hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat vai so tién 1a
228.800.000 dong;

2. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng
Nguyén Vian N, ba Ly Thi H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Trung V, va Tran
Thi T, anh Nguyén Trung S boi thuong tién di doi 10.000.000 dong.

3. Chép nhan mot phén yéu cau khai kién phan td cua bi don ba Tran Thi
T. Budc ong Nguyén Vin N, ba Ly Thi H tra cho ba Tran Thi T sd tién
thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 4.800.000 dong, tién
dién, nudc 800.000 dong, tong cong 1a 5.600.000 ddng. Thuc hién tra tién
mot 1an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Toa 4an cap Phiic thim nhén dinh:

1/ V& t6 tung: Tai phién toa phuc thim, nguyén don xin rat moét phan yéu
cau khoi kién, Bi don khong dong ¥ nén HDXX giai quyét vu an theo qui
dinh tai Diéu 299 ciia BLTTDS.

2/ V& ndi dung khaoi kién va yéu cau khang cio, HDXX xét thay:
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- Giita nguyén don va bi don c6 phét sinh quan hé cho thué tai san 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat véi gia thué 1.200.000d6ng/01thang
1a thuc té c6 xay ra.

- Bén cubi thang 02 ndm 2017 4m lich thi hai bén c6 phat sinh tranh chap,
ngay 25/5/2017 hai bén dugc UBND huyén xa T hoa giai. Ngay 12/6/2017
ong N c¢6 d¢én Uy Ban nhan dan xa T dé giao sd tién 2.400.000 ddng tién
thué nha do Ngoé Thi Ngoc A (can bd Tu phap xa) nhan, ngay 15/6/2017
thi chi A giao lai s6 tién nay cho ba T (but luc sé 72,73). Tuy nhién, sau
khi giao tién tai Uy ban nhan dan xa T thi 6ng N khong giao tra nha dat
cho gia dinh ba T va phat sinh tranh chip, dén ngay 08/9/2017 duong lich
thi 6ng N giao tra nha, dat cho ba T.

- Xét ndi dung ban an so tham da xét xir, khéng chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia ong N, ba H, dong thoi chap nhan mot phan yéu ciu phan té
cuaba T, 1a c6 co sd, dung qui dinh cua phap luét. Bdi 1€, can ctr vao bién
ban hoa giai ngay 25/5/2017 va gidy bién nhan ngay 12/6/2017 thi ong N
dén Uy ban nhan dédn x4 giao tién thué nha dat theo ndi dung bién ban hoa
giai ngay 25/5/2017. Do dd, c6 co sé xac dinh 6ng c6 tham du hoa giai
ngay 25/5/2017 ciia Uy ban nhan xi T, va thuc hién theo ndi dung hoa giai
bang hinh thirc ndp tra tién thué nha - dat tai uy ban nhan dan xi. Cho nén,
xac dinh ngay 25/5/2017 giita ba T va ong N thong nhat chdm dut hop
ddng thué tai san.

- Tai phién toa phtic thim, 6ng N cho rang chi dong ¥ sau 03 thang méi
giao tra nha dat va doi boi thuong thiét hai do cham dut hop dong trude
han nhung khéng c6 chimg ¢t gi chimg minh, khong c¢6 co s& dé chap nhan
yéu cau khang cao cua ong N. Giit nguyén ban an so thim theo qui dinh
tai khoan 1 Piéu 308 cta B luat tb tung dan sy.

Toa an cip Phiic thim tuyén:

Khong chdp nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Vian N, giit nguyén ban an
dan sy so thim s6 06/2018/DSST ngay 12/01/2018 ciia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tién Giang.

Ban an s6 140/2017/DS-PT ngay 19 thang 09 nim 2017 cia Tda an
nhan dan tinh Dﬁng Nai

Vé viée “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”

Noi dung vu an:

Ngay 18/02/2014, ong Nguyén Tan D c6 théa thuan cho ba BPinh Thi Thu
T thué quyén st dung dién tich dat 501,3m2, tai khu D, thi tran E, huyén
F, tinh Dong Nai (gidy chirng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén F cip cho 6ng D), giita cac bén c6 1am hop ddng va da dugc Phong

11. 90 - 96
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Cong chimg s6 04, tinh Pong Nai chiing thyc, thoi han thué 13 05 nam, gia
thué 10.000.000 dong/thang.

Ong P cho rang ba T khong thanh toan tién thué, vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan, vi vy 6ng yéu cau TA giai quyét chdm dit Hop dong
hué QSDP ky két ngay 18/2/2014 giita ong D va ba T.

Tuy nhién, theo ba T sau khi thanh toan thang dau tién 1a truc tiép tién thué
cho ong D. Cac thang tiép theo, ba déu chuyén tién vao tai khoan cua 6ng
P tai NHTMCP S. Viéc ong P yéu cdu cham diit Hop dong thué trude thoi
han, ba khong y. Ba dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong thué.

Toa 4n cip So thAm tuyén:

Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén Tan D
c6 6ng Nguyén Tan H 1a nguoi gidm ho vé viée: “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”.

Toa an cap Phiic thim nhan dinh:

1/ Vé thii tyc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh 6ng Nguyén Tan D 1a
nguyén don va 6ng Nguyén Tan H 1a ngudi dai dién hop phap cia 6ng D
1a phu hop va dung theo quy dinh tai Diéu 189 B6 luat t6 tung dan sy 2015
va céc diéu 58, 141 Bo luat

dan sy nam 2005.

2/ Vé ndi dung vu an:

- Xét vé ndi dung ciia Hop dong, HDXX xét thiy hop dong khong trai voi
quy dinh, phu hop Biéu 704 BLDS 2005, tuy nhién xét vé thuc té. Ong
Nguyén Tan P da khong thuc hién nghia vu dang ky cho thué QSDD tai
cO quan co tham quyén theo thoa thuan. Day la diéu khoan bat budc, dé
hop dong thué c6 hiéu lyc. Trong trudong hop nay, Toa an di khong thuc
hién noi dung nay va xac dinh Hop dong thué QSDD 1a hop phap, 1 khong
ding quy dinh phép luat

- Theo thoa thuan vé gia thué va hinh thirc thanh toan cua hai bén: Toa an
cip so thim xac dinh ba T di thanh toan truc tiép tién thué cho ong B dugc
1 thang tién nha nhung khong thu thap céc tai li¢u, chimg cu thé hién viéc
giao nhan gitra cic bén 1a thiéu sot. Ngoai ra, viéc Toa an cdp so thim nhan
dinh cho rang ba T chuyén tién vao tai khoan ong D tir thang 4/2014 dén
thang 18/12/2016 1a 336.500.000 ddng la khong dung, vi theo bang sao ké
hoat dong tai khoan thé hién viéc va T thanh toan tién thué dat thong qua
viéc tra no 14i vay cho ong P tai Ngan hang 1a khong da 10.000.000 dong.
- Theo 16i trinh bay cta cic duong su, trude khi ba T ky hop dong thué
dat. Ong P xay dung 1 cin nha cép 4, quan ban nudc, trong 1 sb cdy trén
dat. Khi ba T thué dit, ba T da tu ¥ phd bo va xay méi. Toa an cip so tham

chua tién hanh x4ac minh, thu thap cac tai liéu nay, 1a thiéu sot
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- V& cac tai liu do phia nguyén don cung cap, chi 1 ban photo, Toa an cip
so tham khong tién hanh thu thap ban chinh va xac minh ndi dung nay 1a
thiéu sot va chua day du.

Tt nhitng nhan dinh trén théy ré‘mg, viéc thu thap tai liéu, chung cu cua
Toa 4n cdp so thim chua dugc thuc hién ddy di ma tai cip phuc tham
khong thé thyc hién bd sung duoc. Khang céo cla ngudi giam hd cua
nguyén don 14 c6 can ctr dé chap nhan mot phan. Vi vy, can thiét phai
chap nhan mot phan khang cao ong Nguyén Tan H, hily ban 4n so tham,
chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Toa an cap Phiic thim tuyén:

Huy Ban an dan sy so thim s 01/2017/DS-ST, ngay 06 thang 01 nim
2017, ciia Toa an nhan dan huyén Long Thanh, xét xir vy 4n tranh chip
hop ddng thué quyén sir dung dat, giira nguyén don 6ng Nguyén Tan D ¢o
ngudi giam ho 1a 6ng Nguyén Tan H voi bi don ba Dinh Thi Thu T; giao
hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Long Thanh dé xét xur so tham lai
theo dung quy dinh cua phap luat.

Ban an s6 44/2017/DS-ST ngay 25 thiang 08 nim 2017 ciia Tda an
nhan din huyén Mé Bic Cay tinh Bén Tre

Vé viée “yéu cau cham dirt hanh i can tré quyén sir dung ddt, tranh chap

hop dong thué quyén su dung dat”
Noi dung vu an:
Nam 2000, 6ng Huynh Van T c6 1ap hop déng thué quyén st dung dat

(gidy viét tay) voi 6ng Huynh T d6i véi thira dat 245, to ban do s 15 ¢o
dién tich 2.77,9m2, thoi han thué la 20 nam. Theo Hop déng thué, ong
Vin T ¢6 quyén st dung, trong cdy va khai thac trén thira dat nay.

Nim 2016, ba Huynh Thj T — dugc ba Kiéu T con 6ng Huynh T iy quyén
12. | da khong cho ong Vian T vao khu dat ma 6ng thué ciia 6ng Huynh T truée | 97 — 104
d6. Ong Van T yéu cau ba T chdm dit hanh vi can tr& quyén sir dung dat
ma ba T khong dong y. Do d6, dng Vin lam don khoi kién, yéu cau toa
an budc ba T va chdng 1a 6ng H chdm dut hanh vi can trd quyén sir dung
dat cta ong T.

Toa 4n cap So thAm nhén dinh:

1/ Quan h¢ phap luat:

- Theo don khoi kién ctia ong T yéu cau ba T va éng H chim dat hanh vi
can trd QSDD cua 6ng T. HDXX can ctr Didul69 BLDS, xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chip “Yéu cau chdm dirt hanh vi cdn tré quyén sie
dung dat”.
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- Theo yéu cau cta ba H yéu cau hiy hop dong thué QSDD giira 6ng
Huynh T dbi voi 6ng Van T, H DXX cin ¢t Didu 500 BLDS xac dinh
quan hé phép luét 14 tranh chap “Hop dong thué quyén sir dung dat”.

2/ Tham quyén xét xir: Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 BLTTDS, vu 4n thudc thim quyén giai quyét theo trinh ty so
thAm cuia TAND huyén M6 Cay.

3/ No6i dung vu an:

- Do 6ng T ty nguyén rit yéu cau khoi kién ddi voi ba T va ong H vé viée
yéu cau chdm dut hanh vi can tré QSDD, do d6 HDXX cin cir Diéu 244
BLTTDS dinh chi giai quyét yéu cau cua éng T.

- Béi vé6i yéu cau Hay hop dong thué QSDD cua ba H giita 6ng Huynh T
va ong Van T, HDXX xét thay:

+ Thir nhat, Hop dong thué QSDP ciia 6ng Huynh T va 6ng Van T chi 1a

lap gidy tay, nhung cac bén déu thira nhan 6ng T st dung tir nim 2000
dén nay va thoi han cia hop dong thué 1a dén nam 2020.

+ Thir hai, Dbi v6i yéu cau bdi thudng ciy trong trén dat do ong T trong
dén nay:

HDXX xét thiy Hop dong thué QSDPD giita 6ng T va ong T khong thé
hién viéc ong T khong dugc trong cdy lau nam, va khi 6ng T thué QSDD
1a thué 20 nim. Viéc ba H yéu cau chidm dut hop dong trudce thdi han 1a
lam anh huong dén quyén loi ciia 6ng T, nén budc viéc ong T yéu cau ba
H bdi thudng 1a phu hop.

Toa an cip So thim tuyén:

1/ Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Van T da yéu cau ba Huynh
Thi T va 6ng Pham Van H "Chdm ditt hanh vi can tré quyén sir dung ddt".
2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Huynh Thi Kiéu H:

- Cham dat hop ddng thué quyén str dung dat giita ong Huynh T véi ong
Huynh Vin T. Ong Huynh Vian T c6 nghia vu giao lai cho ba Huynh Thi
Kiéu H phan dat co dién tich 2.779,9 m2 thudc thira 245 t& ban dd sb 15,
ép G, xa T, huyén M, tinh B.

- Ong Huynh Vin T phai giit nguyén hién trang dat va cdy trong trén dat.
- Budc ba Huynh Thi Kiéu H boi thudng cho ong Huynh Van T gia tri cay
trong trén dat 1a 36.810.000 dong.

Ban an s6 74/2017/DS-ST ngay 11 thiang 07 nim 2017 ciia Tda an
nhan dan thanh ph6 Ca Mau tinh Ca Mau
13. | V@ viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va ti san gan lien | 105 — 109

voi dat, hop dong mua ban tai san
NOi dung vu an:
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Ngay 10/3/2016, ba D ky hop ddong thué quyén sir dung dit va tai san gin
lién

v6i dat 6ng V, hop dong c6 cong chung, chimg thuc, thoi han thué 1a 5
nim, gia thué 1a 10.500.000d/thang, Tién coc dé thuc hién hop ddng la
10.000.000d, hét thoi gian thué, ba sé tré lai tién coc cho 6ng V. Pén thang
6/2016, ong V da thoa thuan cham dut hop dong thué trudce thoi han voi
ba B, viéc thoa thuan cham dit va thanh 1y hop dong thué bang miéng,
khéng c6 vin ban. Tong cong 6ng V no ba 30.800.000d. Nay ba yéu cau
6ng V thanh toan sb tién no thué dat va tai san trén dat va mua tai san tva
tién 14i phat sinh.

Toa 4n cap So thAm nhén dinh:

1/ Vé thu tuc tb tung:

- VKS ving mit tai phién toa khong thudc truong hop hodn, theo khoan
1 diéu 232 BLTTDS 2015 HPXX van tién hanh xtr theo quy dinh;

- Ong Nguyén Tan V dugc toa an téng dat cac van ban, thong bao, gidy
triéu tap dung quy dinh nhung 6ng V van Véng mat khong vi su kién bat
kha khang hodc vi trd ngai khiach quan nén Hoi déng xét Xt van tién hanh
x€t Xur.

- Tranh chp duoc xac dinh 1 tranh chip tranh chap hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién v&i dat va tranh chap hgp dong mua ban tai
san nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4an.

2/ Vé ndi dung vu an:

- PBéi véi sb tién 30.800.000 dong ma ba B cho rang 6ng V con thiéu cua
ba b trong do téng sb tién thué 13 20.000.000d, tién dién, nude con thiéu
14 2.600.000d, tién ban cac tai san cho ong V 1a 8.200.000d 14 phu hop voi
hai bién nhan cing dé ngay 20/6/2016 c6 chit ky va chir viét tén cua ong
V (bat luc s6 59, 60) nén co co sé chip nhan.

- Pbi véi s tién coc 10.000.0000 ba D cho rang ba da dbi trir vai tién quay
phim, chup hinh va tién dién con thiéu cua thang 7 va thang 8 xét thay hop
dong thué da dugc chdm dut tir thang 6 nam 2016, viéc phat sinh tién dién
ctia thang 7 va thang 8 1a khong co. Vi vay viéc ba D dbi trir tién coc vao
khoan tién dién thang 7 va thang 8 ciing khong duoc chap nhan. Sé tién
dat coc dugc ddi trir voi s tién thué nha con thiéu, nhu vay, sau khi doi
trir, ong V ¢o trach nhiém thanh toan cho ba P cac khoan tong cong la
20.800.0004.

- Do 6ng V khoéng thuc hién thanh toan cac khoan tién thué, tién mua tai
san va tién dién phat sinh theo diing thoi han da thoa thuén nén phai chiu
14i trén 6 tién cham thanh toan 13 936.000d.

Nhu vay, ong V phai tra cac khoan tong cong 1a 21.736.000d.
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3/ Dbi voi yéu cau phan té cia Ong V, vi 6ng khong thuc hién céc thi tuc
phan t6 theo quy dinh nén Toa an khong dé cap xem xét.

Toa an cip So thim tuyén:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Kim D.

Budc ong Nguyén Tan V thanh toan cho ba Tran Kim P cac khoan tong
cong 14 21.736.000d (Hai muoi mdt triéu bay trim ba muoi sau ngan dong
chan).

- Khong chip nhin mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Kim P khoan
tién chénh 1éch 1a 14.464.000d (Mudi bon triéu bén trim sdu muoi bon
ngan dong chén).

Ban 4n s6 34/2017/DSST ngay 07 thang 07 nam 2017 cta Toa an nhan
dan huyén T tinh Long An

Vé viéc “Tranh chdp hop déng thué quyén sir dung dat”
Noi dung vu an:
Ngay 13/01/2016, 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L c¢6 théa thuan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong Pham Thanh H va
ba V& Thi U — 1 thia dit voi dién tich 12.500m2, téng sb tién 1a
682.400.000 d@)ng. Nhung do thira dit nay dang tranh chép, nén ca 2 bén
chi 1am Hop dong thué dat san xuét trong thoi han 3 nam. Sau 3 nam, ong
H va ba U khong tra s tién trén dé chudc dat thi phai chuyén sir dung dat
cho ong D va ba L.
Nay QSD néu trén ctuia 6ng H va ba U da bi Chi cuc thi hanh an déan su
huyén T ké bién toan bd nén ng D va ba L da khai kién, yéu cau huy hop
dong thué dat san xudt ngay 13/01/2016 va yéu cau 6ng H va ba U phai
14. | tra cho ong D va ba L s6 tién 1a 682.400.000 dong ma hai ong ba da giao | 110 — 114
trudc do cho 6ng H va ba U.
Toa an cip So thim nhan dinh:
1/ V& td tung:
- Theo don khoi kién ma 6ng D va ba HDXX nhan dinh day 1a vu an
“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” can clr vao Diéu 26, Diéu
35, Diéu 39 BLTTDS 2015, vu an thudc thim quyén ciia TAND huyén T.
2/ Vé ndi dung vu an:
- Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX xét thdy co can cur dé
chép nhén, vi hop déng thué dat gitra hai bén c6 UBND xa T xac nhan,
nhung ndi chi xac nhan chit ky ctia M 1a truéng ap va trong hop dong
khong thé hién 18 ndi dung, ngoai ra dbi véi phan dat ma ba U cho 6ng D,
ba L thué hién nay dang bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T ké bién dé
thi hanh &n, nén hop déng thué gitra hai bén khong tiép tuc thuc hién duoc.
- Béi voi ¥ kién viée tiép tuc Hop déng ctia ba U, néu sau 3 nim ong H,
@ Ting 2, 87 Nguyén Van Linh, phuimg Hai Chau, Tp.Da Ning L @) Ting 8. 2058 Hoang Hoa Tham, P. Binh Lei Trung, Tp, H Chi Minh, @) 366 Phan Chu Trinh, phuéng An Cyu, Tp. Hué
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ba U khong c6 tién chudc lai thi ong H ba U ddng y sang tén QSD dién
tich 12.500m2 cho ong D, ba L HDXX xét thay khong c6 cin ctr dé chap
nhan. Boi vi, theo cac ching cir do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T
cung cap hién ong H, ba U dang thuc hién nghia vu thi hanh 4n, nhung
khong c6 kha nang nén tai san 1a QSD ma o6ng H, ba U cho 6ng D, ba L
thué dang bj ké bién dé dam bao thi hanh an.

- D6i v6i 6 tién, 682.400.000 ba U ciing thira nhin di nhan cua éng D va
ba L. Do d6, ba U phai c6 trach nhi€ém hoan tra cho 6ng D va ba L.

Toa an cip So thim tuyén:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thij L
+ Tuyén huy Hop ddng thué quyén st dung dat ngay 13/01/2016 giira ong
D vabaL véi 6ng H va ba U.

+ Budc 6ng H va ba U phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D va ba L s6
tién 682.400.000 dong.

Ban 4an s6 10/2017/KDTM-ST ngay 03 thang 07 nam 2017 cua Toa an
nhin dan huyén Dirc Hoa tinh Long An

V& viéc “Tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung dat”

Noi dung vu an:

Ngay 01/01/2008, Cong ty TNHH xay dyng, thuong mai va dich vy P c6
ky hop dong véi Cong ty C6 phan dia 6c M thué quyén sir dung dat, dién
tich 20.000m2, tai khu Céng nghiép M do Cong ty M 1a chii dau tu ha
tang Khu Cong Nghiép véi gia 500.000 USD (chua bao gém thué). Tong
gia tri Hop dong 1a 9.376.000.000 dong, cac bén thoéa thuan thanh toan
thanh 02 dot:

+ Pot 1: Giao 900.000.000 dong

+ Pot 2: Mbi thang Cong ty P thanh toan 10.000 USD cho Cong ty M
15. | Tinh d&én ngay 20/5/2010, Cong ty P da giao cho Cong ty M 3.780.000.000 | 115—126
ddng. Sau d6, Cong ty P da nhiéu 1an khong thanh toan tiép cac khoan
tién con lai theo hop dong. Cong ty M da nhiéu 1an goi cong van vé viée

tiép tuc hop dong. Tuy nhién, Cong ty P khong c6 ¥ kién. Sau do, ngay
29/6/2012 Cong ty M ra thong bao di ra thong bao vé viéc thanh 1y Hop
dong va chuyén tra vao tai khoan Cong ty P 700.000.000 dong thanh Iy

Hop dong.
Toa 4an cip So thAm nhén dinh:
1/ Vé t6 tung:

- Theo don khéi kién vé yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong giao dat, cho
thué dat tai khu cong nghiép M, huyén D, tinh Long An, thi vy an nay
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pic Hoa.

A A .
2/ Vé noi dung:
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- Thir nhat, d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don:

+ 2 hop dong giao dit va hop dong cho thué dat dugc ky két ngay
01/01/2008 giita Cong ty P va Cong ty M vé tén goi thi khac nhau, nhung
vé ndi dung ban chit va ddi twong 1a gidng nhau. Tuy nhién, tai thoi diém
nay cong ty M chua dugc cap Gidy ching nhan ding ky kinh doanh dau
tu ha ting khu cong nghiép ciing nhu cac quyét dinh giao dat, cho thué
dat nén Hop duoc ky ngay 01/01/2008 bi v6 hiéu do di vi pham diéu cdm
ctia Luét. Tuy nhién, cac bén di thyuc hién Hop ddng do Cong ty P d3 giao
cho Cong ty M 4 dot véi sb tién 1.6000.000.000 dong.

+ Ngay 17/3/2008, Khi Cong ty M du diéu kién phap 1y dé cho thué lai
quyén su dung d4t, hai bén van tiép tuc thuc hién hop déng. Nhu vay, yéu
t6 1am cho hop ddng dugc ky két ngay 01/01/2008 v6 hiéu bi loai trir.
Nhung sau ngay 20/5/2020, cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong.
+ Xét diéu kién giao dat: tai muc II Diéu 2 cua Hop dong v6 ghi vi tri giao
duoc xac dinh theo ban dd dinh kém. Tuy nhién, hoa dd do cac bén cng
cap 1a ban d6 vi tri do cong ty M tu thao ra, khong phai 13 Phu luc Hop
d6ng dinh kém khong chi vy, tai thoi diém ky két Cong ty M ciing chua
dugc UBND tinh Long An phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 16
1/2000. Do @6, viéc cac bén c6 tranh chip vé vi tri giao dit va cac diéu
kién giao dat, cac bén ciing khong ky phu luc ndo dé giai thich hodc bd
sung nén hop dong bi vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi
da nhan.

- Thir hai, d6i v6i yéu cau phan té cua bj don:

Phia bi don x4c nhan viéc Cong ty M da chuyén tra 700.000.000 dong vao
ngdy 29/6/2012, do d6 HDXX chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

- Thtr ba, xét yéu té 15i 1am cho Hop dong bi vo hiéu:

Do ca hai bén déu c6 16i khién Hop dong bi vo hiéu, tuy nhién 16i do Cong
ty M trong viéc nay 1a nhiéu hon. Do vdy, xac dinh muc L3i do cong ty
M phai chiu 1a 70%, 16i do Cong ty P dugc xéac dinh 1a 30%

- Tht tu, vé muc 13i qua han dugc tinh trén tong sd tién gbe tir nam 2008
— 2017, Cong ty M phai bdi thuong cho Cong ty P 4.052.000.000 dong
(70% mirc do 161).

- Téng mirc bdi thudng ma Coéng ty M phai tra cho Coéng ty P Ia
7.132.000.000 dong.

Toa an cap So thim tuyén:

- Bac yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Xay dyng thuong mai va dich
vu P vé viéc yéu cau Cong ty c6 phan dia 6c M phai tiép tuc thuc hién
Hop dong thué quyén st dung dat.
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- Tuyén vO hiéu cac hop ddng giao dat, hop dong thué dit sb
001/HPTLD/MN lap cung ngay 01/01/2008 gitta Cong ty TNHH xay
dung thuong mai va dich vu P va Cong ty C6 phan dia 6¢ M.

- Chip nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty C6 phan dia 6¢c M ddi v6i Cong
ty TNHH xay dyung thuong mai va dich vu P vdi s6 tién phan té dugc chap
nhan 1a 700.000.000 dong.

- Téng s6 tién budc Cong ty C6 phan dia ¢ M phai tra va boi thudng cho
Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai va dich vu P la
7.132.000.000 dong (Bay ty mot trim ba muoi hai triéu dong).
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG BI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NINH
Ban 4n s6: 12/2024/DS-ST
Ngdy 30-9-2024
“Ve viéc tranh chap hop dong thué
quyen su dung dat va tai san gin
lién v6i dat”

SN LAW FIRVY NHAN DANH
T ﬂ/ﬂj\“‘\‘ "1 NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO UONG Bi, TINH QUANG NINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn-Chii toa phién toa: Ba T6 Thi Thinh.

Cdc Hpi tham nhin dén:

1. Ong Nguyén Vin Hanh.

2. Ong Hoang Trung Thuén.

Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Udng Bi, tinh Quang Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Uéng Bi, tinh Quéing Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Cuodng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai Hoi trudng xét xir Toa an nhan dan thanh phd
Udbng Bi, tinh Quang Ninh, xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly )
17/2024/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 10/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 09/2024/QDST-DS ngay 11 thang 9 ndm 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1952; dia chi cur trt: s6 nha 73,
t6 2, khu B, phuong D, thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Chi Pham Thi H1, sinh nam 1987; dia chi cu tru: s6 nha 71, to 2,
khu B, phudng D, thanh phd Ubng Bi, tinh Quang Ninh, ving mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Dinh Thi B, sinh nim 1956; dia chi cu tri: s6 nha 73, t6 2, khu B,
phuong P, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3.2. Anh Nguyén Ding H2, sinh nim 1982; dia chi cu tri: sb6 nha 71, t6 2,
khu B, phuong D, thanh phé Uong Bi, tinh Quang Ninh, Véng mat (c6 don xin x¢&t
XU vAng mat).

NOI DUNG VU AN:
1. Tqi don khoi kién, ban tw khai va tgi phién toa, nguyén don ong

Nguyén Vin H; ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi B déu
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trinh bay: Vo chong ong Nguyen Van H va ba Dinh Thi B la chu quyen su dung
dat c6 Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 A501172 (s6 vao so cap GCN:
2021/QSDP) do UBND thi x& Udng Bi (nay la thanh phé Uéng Bi), tinh Quang
Ninh cip ngiy 04/8/1994, c6 su diéu chinh lan cudi ngay 24/4/2017. Vao ngay
22/5/2023, vo chong ong ba va chi Pham Thi HI (con dau cua ong ba) co ky két
v6i nhau Hop dong thué quyen st dung dat va tai san gan lién v&i dat d6i voi thira
dat noi trén. Biang hop dong do vo chong ong ba cho chi Pham Thi H1 thué toan
bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat néu trén lam dia diém kinh
doanh. Tir lac thué cho dén nay, chi H1 chua xdy dung thém tai san gi trén dat.
Thoi han hop ddéng thué 1a 10 nim tinh tr ngay 22/5/2023 dén hét ngay
22/5/2033. Do vay can ctr vao muc 1, Didu 4 cta hop dong trén: Gia thué quyén
str dung dat va tai san gan lién vai tat néu trén 1a 1.000.000d (mét triéu dong)/ 1
thang. Bén B phai thanh toan tién thué bat dong san cho bén A mdi nim mét lan
vao ngay dau tién cua ky thanh toan. Thi theo vo chong 6ng ba hiéu ngay dau tién
cua ky thanh toan 1a ngay 01/6/2023. Tuy nhién, tu Iuc thué (ngay 22/5/2023) cho
dén nay thi chi HI chua tra cho vo chong ong ba bat ky khoan tién nao. Nhu vay
da lam anh hudng truc tlep dén quyén va loi ich hop phap cua vg chong ong ba.

Vi vy, ong Nguyén Van H dé nghi Toa an giai quyét huy hop dong noéi trén
va bugc chi H1 phai tra lai toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat cho vo
chong 6ng ba sinh séng quang tudi gia con lai vi hién nay 6ng khong biét chi H1
da di dau, lam gi, & dau.

Ba Dinh Thi B hoan toan nhat tri v4i toan bd ndi dung khoi kién cua ong
Nguyén Vin H, ba khong c6 y kién gi thém.

2. Doi vi bj don chi Pham Thi H1 di dwgc Toa dn triéu tip hop I¢ nhiéu
lan lén Toa an dé gidai quyét vu an nhuwng chi HI khong dén lam viéc.

3. Tai bin tw khai va tai don xin xét xir ving mdt, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Ding H2 trinh bay:

Anh Nguyén Ping H2 1a chong chi Pham Thi H1. V& sy viéc ngay
22/5/2023, chi H1 da cung voi 6ng Nguyen Van H va ba Dinh Thi B (bo me dé
cta anh) c6 ky két hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat,
anh hoan toan khong biét va ciing khong dugc chi H1 thong béo lai.

Anh ¢ cung chi H1 trén nha dat nay tir khoang nim 2009 dén khoang thang 9
nim 2023 thi anh chuyén ra ngoai song ly than véi chi H1, chi HI van sdng tai
cin nha trén dat ciia bd me anh; trong khoang thoi gian ndy, vo chong anh khong
lién lac v6i nhau. Tir khi séng voi nhau cho dén khi sdng ly than, anh va chi H1
khong xay dung thém bat ky tai san gi trén thira dat nay, vo chong anh chi sta
sang lai can nha ma bb me anh di xay dung trude d6. Hién nay, anh ciing khong
biét chi H1 di dau, lam gi vi tir khi ly than anh va chi H1 khong quan tam dén
cudc sdng cta nhau.

Nay anh dugc biét 6 ong Nguyén Van H c6 lam don khoi kién chi Pham Thi HI
vé viéc tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, cu
thé 1a ‘huy hop dong n6i trén va bude chi H1 phai tra lai toan bo dién tich dat va tai
san gan lién véi dat cho b me anh; quan diém ctia anh 1a nhat tri véi ndi dung khoi
kién trén ctia ong H, anh khong co ¥ kién gi thém.
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* PE b co 5O giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh x4c minh tai dia phuong, 6ng
Nguyén Viét H3 — Truong khu B, phuong B, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh
cho biét: ong co6 dugc biét viéc chi H1 va vo chéng ong H, ba B c6 ky két hop déng
thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a thira dat va cin nha trén dat tai
s6 nha 71, t0 2, khu B, phuong B, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh dé lam in
kinh doanh ban hang va sinh song tai day. Va ké tir thoi diém thang 5 nam 2023
cho dén nay, nha dat nay van giit nguyén hién trang, chi H1 khong xay dung hay
hinh thanh thém bat ky tai san gi khéc trén thtra dat da thué ctia 6ng H va ba B.

* Tai phién toa, Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Udng Bi
phat biéu y kién:

- V& viéc tuéin theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an da thyc hién ding céc
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; qué trinh tham gia td tung, nguyén don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh va thuc hién day du cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 73 cua Bo luat T6
tung dan su; bi don khong chap hanh va thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia BO luat TH tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Ho1 dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don; ap dung cac Diéu 423, 472, 481, 482 cua By luat Dan sy: huy
Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két giita ong
Nguyén Vin H, ba Pinh Thi B voi chi Pham Thi HI ngay 22/5/2023 dugc cong
ching tai Phong cong chimg s6 3 tinh Quang Ninh; budc chi Pham Thi H1 tra lai
cho ong Nguyén Vin H va ba Dinh Thi B dién tich dat va tai san gan lién véi dat
cua thira dat sb 49, t& ban dd sb 18, co dién tich 223,6m?; tai san gén lién véi dat:
c6 nha nhung chua ding ky quyén s& hiru nha & tai t6 2, khu B, phuong D, thanh
phé Udng Bi, tinh Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhin dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: can clr vao don khoi kién cua 6ng Nguyen Van H thi
day la vu an “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 cua B9 luat Té tung dan sy. Bi don, chi Pham
Thi H1 c6 dia chi cu trii tai s6 nha 71, 6 2, khu B, phuong D, thanh phé Udng Bi,
tinh Quang Ninh nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd Udng Bi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vé su vang mit ctia bi don, chi Pham Thi H1: tai Bién ban x4c minh, 6ng Vil
Hoa L — Can bo Cong an phuong D, thanh phd Ubng Bi cho biét: trén Cong thong
tin dir liéu quoc gia vé dan cu thé hién chi Pham Thi H1, sinh nim 1987, ¢6 dang
ky thuong tra tai t6 2, khu B, phuong D, thanh ph Uong Bi, tinh Quéang Ninh.
Chi H1 khong tam trt tai dau. Nhu vay, chi H1 hién nay khong tam tra tai dau,
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vang mat tai dia phuong nén Toa an da khong thé tong dat truc tiép cac vin ban to
tung va tién hanh niém yét theo quy dinh cua phap luat.

V& viéc xét xir vang mit duong su: trong qua trinh xét xur, bi don chi Pham
Thi H1 da dugc Toa an triu tap hop 1& lan thtr hai nhung Vang mat khong co ly
do va nguoi co6 quyén loi, ‘nghia vy lién quan anh Nguyen béang H2 vang mat
nhung c6 don xin xét x(r vang mit, vi vy Toa an tién hanh xét xir ving mat chi
Pham Thi H1 va anh Nguyén Diang H2 theo diém b khoan 2 Diéu 227, cac khoan
1, 3 Biéu 228 cua Bo luat T4 tung dén su.

[2] Vé phdp ludt dp dung: vi ong Nguyen Van H, ba Dinh Thi B voi chi
Pham Thi H1 ky két Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
vao ngay 22/5/2023 tai thoi diém Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc phap luat nén
phap luat ap dung trong vu an nay la Luat dat dai ndm 2013 cing cic van ban
huéng dan.

[3] Ve noi dung vu an: xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Vin H vé viéc huy Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc ky ngay 22/5/2023, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién 6ng Nguyén Vian H,
ba Dinh Thi B 1a chi st dung thira dat s6 49, to ban d6 s6 18, c6 dién tich 223,6m>;
tai san gan lién v6i dat: co6 nha nhung chua ding ky quyén so hitu nha & tai to 2,
khu B, phuong D, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd A501172 (sb vao s6 cap GCN: 2021/QSDD) do UBND thi xa
Ubng Bi (nay la thanh phé Uéng Bi), tinh Quang Ninh cap ngay 04/8/1994 mang
tén 6ng Nguyén Vin H.

Ngay 22/5/2023, 6ng Nguyén Vian H, ba Dinh Thi B va chi Pham Thi HI da
ky két Hop ddng thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, theo d6 ong H,
ba B cho chi HI thu¢ toan b quyén sir dung dat nay vai thoi han 1a 10 ndm (tinh tir
ngdy 22/5/2023 dén hét ngay 22/5/2033), s6 tién thué 1a 1.000.000d/ 1 thang. Hop
ddng thué giita hai bén dugc cong ching tai Phong cong chimg s 3 tinh Quang
Ninh (dia chi: phudng Thanh Son, thanh ph Uéng Bi, tinh Quang Ninh).

Xét Hop déng thué quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat da ky két
gitra ong Nguyén Vin H, ba Pinh Thi B voi chi Pham Thi HI, Hoi ddng xét xur
thdy quyén sir dung dt trén thudc quyen st dung hop phép cua 6ng H, ba B. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 “Nguoi st dung dat duoc
thuc hién céc quyen chuyen doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thura ké,
tang cho, thé chap, gop vén quyen sir dung dét theo quy dinh cua Luat nay”, theo
quy dinh cua phap luat vira vién dan thi 6 6ng H, ba B c6 quyen cho thué quyen su
dung dat dbi voi nguoi khac, day la quyén cua nguoi co quyén st dung dat. Vé
hinh thure thi Hop dong thué caa hai bén dugc 13p thanh van ban va dugc cong
chtng theo quy dinh, nhu vay Hop dong trén da tuan thi vé hinh thic theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013 va duoc huong dan
tai Diéu 64 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Tai muc 1 Diéu 4 ctia Hop dong thé hién: gia thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat néu trén 1a 1.000.000d/ 1 thang. Chi Pham Thi H1 phai thanh
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toan tién thué bat dong san cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pinh Thi B 1 nim 1 lan
vao ngay dau tién cta ky thanh toan. Theo ong H, ba B thi chi H1 phai thanh toan
tién thué 1an dau tién vao ngay 01/6/2023. Tuy nhién 6 ong H,ba B khang dinh ké tir
thoi diém ky két hop dong thué (ngay 22/5/2023) cho dén nay, chi H1 chua thanh
toan cho 6ng H, ba B bat ky khoan tién thué nao va ké tir thoi diém Toa an thu ly
vu an (ngay 10/5/2024) cho dén thoi diém xét xiur (ngdy 30/9/2024) chi Pham Thi
H1 khong c6 mat tai dia phuong, khong thuc hién nghia vu tra tién thué cho ong H,
ba B. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 cta B luat Dan su quy dinh “Bén thué
phai tra du tién thué dung thoi han da thoa thuan”. Nhu viy, phia chi HI da vi
pham nghia vu tra tién thué trong qua trinh thuc hién hop dong da ky.

Cian ct vao 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Pinh Thi B, anh Nguyén
Ping H2 va Bién ban xac minh ngay 06/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Ubng Bi thi ké tir thoi diém thué (ngay 22/5/2023) cho dén nay, nha dét trén van
giit nguyén hién trang, chi Pham Thi H1 khong x4y dung hay hinh thanh thém bét
ky tai san gi khac trén thira dat da thué.

Tt nhiing phan tich trén, xét théy chi Pham Thi HI da vi pham nghia vu cta
bén thué quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat, cu thé 1a vi pham nghia vu
tra tién thué nén nguyén don ong Nguyen Vin H yéu cau huy hop dong thué da
ky gitra hai bén 1a c6 cén cur can duoc chap nhén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 423 cia Bo luat Dan sy, budc chi H1 phai tra lai phan dién tich dat da thué
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 49, to ban do sd 18 cho vo chong 6ng
Nguyén Vin H, ba Pinh Thj B.

[3] Vé dn phi: do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhén toan bd
nén bi don chi Pham Thi H1 phai chiu toan b0 tién an phi dan su so tham;

[4] Vé quyén khang cdo: cac duong sy ¢ quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin cii: cac Didu 167, 203 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 423, 472, 473,
474, 481, 482 clia B¢ luat Dan sy; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Dléu
228, biéu 271, bidu 273 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi ki¢n cua nguyéen don ong Nguyen Van H.

- Huy Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duge ky
két gitta 6ng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B vo6i chi Pham Thi H1 ngay 22/5/2023
dugc cong chimg tai Phong cong ching sb 3 tinh Quang Ninh (dia chi: phudng S,
thanh ph6 Udng Bi, tinh Quang Ninh).
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- Budc chi Pham Thi H1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba Dinh Thi B
dién tich dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat sd 49, to ban d6 sb 18, ¢o
dién tich 223,6m>; tai san gin lién voi dat: co6 nha nhung chua dang ky quyén s
hitu nha & tai t6 2, khu B, phuong B, thanh ph Uéng Bi, tinh Quang Ninh theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 A501172 (s6 vao s6 cap GCN: 2021/QSDD) do
UBND thi x4 Udng Bi (nay 1a thanh phé Udng Bi), tinh Quang Ninh cip ngay
04/8/1994 mang tén 6ng Nguyén Vin H.

2. Vé dn phi: Chi Pham Thi H1 phai chiu 300.000d (ba traim nghin dong) an
phi dan su so tham.

3. Vé quyén khdng cdo: duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ké tir ngay
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND thanh pho Uéng Bi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- Chi cyc THADS thanh phé Ubng Bi;
- Cac duong su;
- Luu HS + VP.

Té Thi Thinh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 02/2024/KDTM - ST
Ngay 16-7-2024
Vv “Tranh chap vé hop dong cho

thué quyen sir dung ddt va tai san gdn
lién voi dat”

—"1I

W FIRM | o . NHAN DANH .
LAW I | NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phén Hpi dong xét xir S0 thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Thanh Lién
Ba Phan Thi Thanh Sen
- Thw ky phién toa: ba L.é Thi Ha Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dung- Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhén dan tinh Quang Nam xét
XU so tham cong khai vy an thu ly 5O 01/2024/KDTM-ST ngay 15 thang 01 nam
2024, vé viéc “Tranh chap vé hop dong cho thué quyen sir dung ddt va tai san gan
lién véi ddt”” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 31/2024/QDXXST-KDTM
ngay 01 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan D; dia chi: khéi phdé H, phuong D, thi xa
D, tinh Quang Nam.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi T- Chirc vu: Giam déc.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén:
+ Ong Lé Xuan H, sinh nam 1969;
+ Ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1993;
Cung dia chi: S6 G N, phudng T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii
- Bi don: Cong ty TNHH G; Pia chi: S6 D C, phudng C, thanh phd H, tinh
Quang Nam.
Nguwoi dai dién theo phap ludt:
+ Ba Sue Lyn R- Chuc vu: Giam déc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai ban trinh bay, trong qud trinh giai quyét vu dn va
tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don Cong ty D trinh bay:

Cong ty b 1a don vi du’oc quyén sir dung dat va tai san tai thira dat s6 628, o
ban d6 2 dién tich 51.200 m?, myc dich sir dung: xay dung truong hoc (Ngudn goc:
duoc nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat) tai phuong D, thi xa D, tinh Quang

7
LUAT SU FDVN

Pumspstaed Web v vy Mvelewiim v



Nam theo Glay ching nhan quyen st dung (GCNQSD) dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s vao s6 CT 02104 do UBND tinh Q cap ngay
21/9/2011. Trén dat co cac tai san: Cac cong trinh xdy dung va cay cbi 1a tai san
ciia Cong ty D. Ngay 25/01/2022, Cong ty TNHH G (Sau day goi tat 1a Cong ty
G) 1a cong ty c6 100% von dau tu nudc ngoai, Nguoi dai dién theo phap luat la ba
S va Cong ty D da ky két hop dong thué lai mot phan quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat. Hop dong dugc cong chung tai Van phong Cl vao ngay
26/01/2022 (Sau day goi tit 1a Hop ddng) v6i cac ndi dung co ban tai cac Diéu
1,2,3,4,5 nhu sau:

Cong ty b (Bén A) ddng ¥ cho thué va Céng ty G (Bén B) dong y thué

Quyen sur dung dat véi dién tich 20. OOOm thudc thira dat néu trén va phan tai san
gan lién véi phan dat cho thug, bao gom Nha bao vé, nha xe, nha khoi 16p hoc 2
tang, nha khdi 16p hoc 3 tang, nha ndi trii (nha in) va nha noi trii (nha bép)”. Thoi
han thué quyén st dung dit 1a 39 nim, ké tr ngay 01/01/2022 dén hét ngay
31/12/2060; Thoi han thué tai san gin lién v&i dat 20 nam, ké tir ngay 01/01/2022.
Muc dich thué: Phuc vu muc dich hoat dong gido duc dao tao. Gia thué:

+ Pon gia thué dit 1a 100.000 ddng/m*nim, tong gid tri thué 20.000m? ma
Cong ty G phai tra mdi nam 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

+ Pon gia thué tai san 1a: 120.000.000 déng/thang, tong gia tri thué tai san
ma Cong ty G phai tra mdi nam 1a 1.440.000.000 dong (Mot ty bén traim bén muoi
tri¢u dong)

Tong gia tri tién thué tai san mdi nim ma Cong ty G phai tra cho Cong ty D
1a: 3.440.000.000 dong (Ba ty bon traim bon muoi triéu dong).

Viéc thanh toan dugc thuc hién theo tung dot nhu sau:

H6 tro ghi nhan tac dong boi Covid-19 ddi voi hoat dong cua bén B trong
05 nam dau tién:

- Bén A hd tro bang hinh thirc mién phi tién thué 04 (bén) thang dau cta hop
ddng. Thanh toan tién thué cho nam dau tién s& duogc tinh ké tir ngdy 01/5/2022 bét
ké ngay ma bén B nhan ban giao tai san. Tong tién thué nim dau tién s& duogc diéu
chinh tuong ung.

- Khoan tién dit coc trudge 200.000.000 VNP ma bén B thanh toan cho bén
A vao thang 7 nam 2021 s& dugc trir vao khoan thanh toan tién thué nam dau tién.

- Bén A giam thém cho bén B 30% (ba muwoi phdn tram) phi thué trong 02
(hai) nam dau tién cua thoi gian thué (tir ngay 01 thang 01 nim 2022 dén hét ngay
31 thang 12 ndm 2023).

- Bén A s& hd tro cho bén B cac khoan trén voi diéu kién Bén B phai dam
béo thanh toan tién thué ding han (khong chim qua 30 (ba muoi) ngay so voi thoa
thuan néu trong Hop dong)

Piéu 5 : Phuong thirc thanh toan: Tién thué dugc thanh toan nhu sau:
Téng tién phai tra trong ky 5 (ndm) nam dau tién
- Nam thir nhdt (tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2022):
Bén B duoc mién ~tién thué trong 04 (bdn)‘théng dau. T thang tha 5 dén
thang thtr 12: Gi4 thué moi thang la 200.666.666 dong. Thanh toan thanh 02 dot:
8
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+ Dot 1: Vao ngay 01/5/2022 véi so tién: 602.666.666 dong (Sau trim 1¢ hai
tri¢u sau tram sau muoi sau ngan sau tram sau muoi sau dong).

+ Dot 2: vao ngay 01/9/2022 véi so tién 802.666.666 dong (T2 trdm 1¢ hai
tri¢éu sau tram sau muoi sau ngan sau tram sau muoi sau dong).

- Nam thit hai (tte ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 1a 200.666.666 dong. Bén B thanh toan vao ngay
01/01/2023 va ngay 01/9/2023, moi dot: 1.204.000.000 dong.

Tir nam thir ba dén ndm thir nam (tr ngdy 01/01/2024 - dén hét ngay
31/12/2026) gia thué moi nam la 3.440.000.000 dong (Ba ty bon tram bon muoi
tri¢u dong),trir khi dugc chiét khau theo thoa thuén cua hai bén.

Bén B s& thanh toan tién thué cho bén A mdi nam 02 (hai) lan, dinh ky vao
ngay 01/01 va ngay 01/9 hang nam, moi 1an thanh toan 50%

Tvr nam thir 6 tro di (tr ngay 01 thang 01 nam 2027 dén ngay 31 thang 12
nam 2060), bén B thanh toan tién thué moi nam mot 1an vao ngay 10/01 hang nam.

Diéu 5 : Phuong thirc thanh toan: Tién thué dugc thanh toan nhu sau:

Téng tién phai tra trong ky 5 (ndm) nam dau tién

- Nam thir nhdt (tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2022):

Bén B dugc mién tién thué trong 04 (bdn) thang dau. Tir thang thw 5 dén
thang thir 12: Gia thué mdi thang 1a 200.666.666 ddng. Thanh toan thanh 02 dot:

+ Dot 1: Vao ngay 01/5/2022 véi sb tién: 602.666.666 dong (Sau trim 1é hai
triéu sau trim sau muoi sdu ngan sau trim sau muoi sau dong).

+ Pot 2: vao ngay 01/9/2022 véi sb tién 802.666.666 dong (T2 tram 1¢ hai
triéu sau trim sdu muoi sdu ngan sau trim siu muoi sau dong).

- Nam thit hai (tie ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 1a 200.666.666 dong. Bén B thanh toan vao ngiy
01/01/2023 va ngay 01/9/2023, mdi dot: 1.204.000.000 dong

Ngoai ra, tai khoan 5.3 Diéu 5, Diéu 8 va Piéu 13 ¢6 thoa thuin vé phat va
dén B thuong.

Ngay 26/4/2022, Cong ty D va Cong ty G thoa thuan ky Phu luc stra d6i, bd
sung Hop ddng voi noi dung: Bo sung Piéu 1 Hop dong “Néang cip sira chita tai
san” Bén A — Cong ty B dong ¥ hd tro tai chinh nang cép, sira chira cho bén B —
Cong ty G thué cac hang muc: canh quan, cac san thé thao, toa nha A, hé théng
dién nhe. Thoi han thué tai san nang cép, stta chira la 20 nam, ké tr ngay
01/8/2022. Gia thué tai san theo Phu luc nay trong 20 nam 13 64.136.000.000 dong
(Sau muoi bon ty mot trim ba muoi sau triéu dong). Gia tri dit coc Ia
2.000.000.000 dong (Hai ty déng). Tuy nhién dén nay Cong ty G chua thanh toan
bat ky khoan tién thué nao cta Phu lyc. Toan bd sb tién dit coc theo Hop dong
thué va Phu luc Hop ddng: Cong ty G khong dugc nhan lai va Cong ty D duoc
toan quyén st dung trong trudng hop Cong ty G vi pham hop ddng, chdm thanh
toan hodc ¢b ¥ 1am hu hong tai san thudc sé hiru ciia Pai Thanh Q.

Qua trinh thuc hién hop dong ctia mdi bén va phat sinh vi pham, tranh chip
Hop dong nhu sau:
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Phia céng ty B da thuc hién cdc ndi dung Hop dong va Phu luc Hop dong
cu thé nhw sau:

+ Ngay 23/5/2022, giita Cong ty D va Cong ty G di thong nhat ban giao cac
tai san cho thué theo Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ bao gom:
Giao dién tich dat 20.000 m?%; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tﬁng, san
béng chuyén, duong ndi bo 1at gach via hé, cdy canh va san trudng lat gach. Tat
cac cac hang muc c6 tinh trang t6t, dang sir dung.

+ Ngay 01/6/2022 hai bén tiép tuc lap Bién ban ban giao mit bang sd
02/BBBGMB — DTQ gdm: nha khéi hoc 3 ting, ciy cbi, nha kho va nha bép, hé
théng dién nudc sinh hoat c6 sin. Pén ngay 01/6/2022, Cong ty P da ban giao tat
ca cac tai san cho thué theo Hop déng cho bén thué la Cong ty G.

+ Trén co s& Phu luc stra d6i, bd sung Hop dong ky ket ngay 26/4/2022,
Cong ty G tién hanh thi cong stra chita khu nha 2 ting va 3 tang, cai tao lai khu
canh quan va tuong rao theo thiét ké ctia Cong ty G.

Tuy nhién, dén thang 5/2022, Cong ty G bo do dang viéc thi cong, khong
nguoi tréng coi khién tai san xubng cap va hu hong nghiém trong. Cong ty b da
tién hanh xac dinh hién trang, 14p vi bang; viéc sira chira theo thiét ké cua Cong ty
G theo dic thu riéng nén Cong ty D khong thé sir dung khi tiép quan lai tai san cho
thué.

- Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toan nhw sau:

+ Cong ty G da thanh toan tién dat coc theo thoa thuén tai Hop déng Vo1
tong so tién dat coc 1a: 1.720.000.000 dong

+ Ngay 16/6/2022 Cong ty G thanh toan cho Cong ty P s tién: 802.666.665
ddng, trong d6 bao gdm 602.666.666 dong tién thanh toan dot 1 nam 2022 theo
thoa thuén va khau trir 200.000.000 dong s6 tién ma Coéng ty G di dit coc vao
thang 7 nam 2021.

_ +Ngdy 30/9/2022, Cong ty G thanh toan cho Cong ty D s6 tien 100.000.000
dong.
T6ng cong Cong ty G thanh toan cho Congty b s tién 2.622.666.66
- Phat sinh vi pham va tranh chdp Hop dong
Tir ky chuyén tién ngay 30/9/2022 dén hét thang 3/2023, Cong ty G van

khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué con thiéu ciia dot 2 nam 2022 va
tién thué dot 1 ndm 2023 theo thoa thuan. Cong ty P da nhiéu 1an giri thong bao dé
nghi Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toan; tuy nhién, Céng ty G van khong co
phan hoi.

Khi nhan thiy Cong ty G da cb tinh vi pham Hop dong, ngay 19/4/2023,
Cong ty b da gui Thong bao s 04/TB-DTQ dén Cong ty G thong béo vé viéc
cham dat hop ddng thué tai san; thu hoi lai toan b tai san di cho thué theo cac
Bién ban ban giao vao ngay 23/5/2022 va ngay 01/6/2022. DPdng thdi Cong ty D
da tién hanh xé4c dinh hién trang dugc ghi nhan theo vi bang 85/2023/VB-TPLDB
ngay 10.5.2023 ctia Vian Phong T4 14y lai toan bo tai san dd cho thué. Viéc sua
chita theo thiét ké cua Cong ty G voi dic thu riéng nén Cong ty P khong str dung
duoc khi tiép quan lai tai san da cho thué.

Do vay, Pai Thanh Q dé nghi Toa 4an budc Cong ty G phai thanh toan, phat
va dén bu, boi thuong thiét hai nhirng khoan sau:
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1. Thanh toan tién thué tai san:

Tinh dén thoi diém ngay 30/4/2023, thi hop dong di c6 hiéu luc 1 nam 4
thang (01/01/2022 dén 30/4/2023); Cong ty G vi pham nghia vu thanh toan (cham
qua 30 ngay) nén khong dugc huong cac wu dai néu tai Diéu 5 cta hop dong Tong
s6 tién thué theo Hop dong thué duoc tam tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/04/2023 1a: 3.440.000.000 dong/12 thang x 16 thang = 4.586.666.666 dong.
Cong ty G chi méi thanh toan tién thué véi sd tién: 902.666.665 dong. Do do,
Cong ty G con phai tra cho Cong ty P s tién thué 1a: 4.586.666.666 dong —
902.666.666 dong = 3.684.000.000 dong (Ba ty sau trim tdm muoi bbn triéu
dong).

2. Tién phat va dén B thuong:

2.1. Tién 13i phat cham ndp tién thué:

Diéu 5.3 Hop dong quy dinh:

“Néu bén B thanh todn tré han, bén B dong y tra thém ldi phat chdm ndp
0.1% /ngdy va toi da khéng qud 8%/ndm (tdm phan tram). Néu bén B chdm thanh
toan qua 30 (ba mu"m) ngay thi ngoai viéc phai tra thém lai phat cham thi bén B
khong duoc hu*ong cdc khodn wu dai, hé tro vé gid thué da thod thudn tai Piéu 4.3
ciia Hop dong nay.

Do vay, Cong ty G da vi pham nghia vu thanh toan quéa 30 ngay nén phai tra
thém 14i phat cham cho Cong ty P v&i 13i suat chdm ndp 0.1%/ngay va tbi da
khong qué 8%/nam (tam phan tram trén nim), twong ung 0,666%/thang. Cu thé:
Tam tinh tr ngay phat sinh nghia vy thanh toan (01/5/2022 dén thoi diém
30/6/2024) 1a 25 thang, Cong ty G phai tra cho Cong ty P s6 tién 1i la:

3.684.000.000 x 0.666% * 25 thang = 613.386.000 déng

2.2.Vé phat vi pham: Piéu 1 3 Hop dong quy dinh: “Méi bén sé béi thuwong
cho bén kia bat ky thiét hai hodc ton thdt nao truc tiép gay ra cho bén kia do mot
bén vi pham hop dong nay trong thoi han cho thué (va bat ky thoi gian, thoi han
nao, hoac bén do (hodc nhan vién/dai dién cua bén do)) so sudt hodc c¢é ¥y co hanh
vi sai trdi. Khéong gidi han nhitng diéu da néu & trén, mét bén vi pham cdc diéu
khodn ciia thod thudn nay phdi tra thém tién phat cho bén kia, theo Piéu 300 va
Piéu 301 Ludt thwong mai 2005 véi s6 tien 8% gida tri nghia vu hop dong la doi
tuwong cua hanh vi vi pham”.

Do vay, Cong ty G da vi pham nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty
theo quy dinh tai Hop déng thué va Phu luc, véi s tién 3.684.000.000 déng; do
d6, Cong ty G phai tra tién phat cho Cong ty D s6 tién: 3.684.000.000 dong x 8% =
294.720.000 dong

2.3 Bén bu/boi thuong: Cong ty G don phuong chdm dut hop dong ma
khong ¢6 1y do chinh dang nén 4p dung khoan 8.2b Piéu 8 Hop dong.: “Trong 10
nam dau: Khoan thanh toan boi thuong co gia tri bang 3 (ba) ndm va thanh toan du
mot 1an”; do d6, Cong ty G phai dén bu cho Cong ty P s6 tién: 3.440.000.000 dong
x3=10. 320 000.000 dong

Véi nhitng can ctr trén, Cong ty D, yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam giai quyét:
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- Tuyén chdm dat Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu lyc stra d6i, bd sung hop dong ngay 26/4/2022 duoc
ky két gitra Cong ty C6 phan B va Cong ty TNHH G.

- Budc Céng ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gom: dién tich dat
20.000 m?; ban giao tai san trén dat: nha khéi hoc 2 tang, sdn bong chuyén, dudng
ndi bo 14t gach via he, cdy canh va san truong lat gach theo dung hién trang nhu
Bién ban ban giao mat bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 tang, cdy cdi, nha kho va nha bép, hé théng dién nudc sinh hoat co sin theo
Bién ban ban giao mit bang s 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022.

- Bugc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan D sb tién tam tinh dén
ngay 30/6/2024 1a: 14.813.404.800 (Muweoi bon ty, tdm tram muoi ba triéu, bon
trdm 1é bon ngan, tam tram dong), bao gdm céac khoan sau:

S6 tién thué tai san chwa thanh todn: 4.586.666.666 dong — 902.666.666 dong =
3.684.000.000 dong;

T3 ldi phat chdm ndp tién thué: 3.684.000.000 x 0.666% x 25 thang =
514.684.800 dong

Tién phat do vi pham hop dong:3.684.000.000 x 8% = 294.720.000 dong.

Tién dén B thiong do don phwong cham ditt hop dong ma khéng cé 1y do
chinh dang: 3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Qudang Nam tham gia phién toa phdat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai
doan so tham: Toa an, nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su da thue hién dung cac
quy dinh ctia B luat T tung dan sy trong qué trinh thu 1y, giai quyét, xét xir vu 4n
theo thu tuc so' tham.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don :

Tuyén cham dat Hop dong thué quyen str dung dét va tai san gan lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu luc sua d6i, bo sung hop dong ngay 26/4/2022 duoc
ky két giita Cong ty C6 phan P va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

Budc Cong ty TNHH G giao tra toan bd tai san thué, gdbm: dién tich dat
20.000 m%; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 tang, san bong chuyén, duong
nd1 bd lat gach via he, cay canh va san truong 14t gach theo diing hién trang nhu
Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 tz‘ing, cay c¢di, nha kho va nha bép, hé théng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022 cho Céng ty
Co phan b;

Budc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan D sb tién 13 2.121.120.000
ddng (gdm 1.964.000.000 ddng tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do
vi pham hop dong).

+ Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan B d6i
v6i s6 tién 1 1.857.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Cong ty D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc Cong ty TNHH G
(Sau day goi tat 1a Cong ty G) phai chi tra tién thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s 628, to ban do 2 phuong D, thi xd D, tinh Quang
Nam theo hop dong duoc cong chimg tai Van phong C1 vao ngay 26/01/2022.
Nguoi dai dién theo phap luat 13 ba Sue Lyn R quéc tich A . Toa an nhan dan tinh
Quang Nam thu 1y giai quyét vu kién 1a ding thaAm quyén theo quy dinh tai cac
Diéu 30, 37 va 40 ctia Bo luat T tung dan su.

Ve quan h¢ phap luat ¢6 tranh chap phai giai quyét: “Tranh chdp hop dong
thué quyen sir dung dat va tai san gan lién véi ddt”.

Déi voi cac khoan yéu cau bdi thudng do cong ty G don phuong cham dut
hop dong ma khong c6 1y do chinh dang theo khoan 8.2b Diéu 8 cua Hop dong 1a
3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong va tién 14i phat chdm ndp tién thué
3.684.000.000 x 0.666% x 25 thang = 514.684.800 dong nguyén don yéu cau tai
ban ty trinh bay 13 vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén HDXX khong chap
nhan xem xét giai quyét trong vu an nay.

[1.2] Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH G 1a ba Sue Lyn R-
Chtrc vu: Giam dbc va ba Catherine Clare M- Chure vy: Chu tich Ho1 dong quan
tri da dugc tricu tap hop 18 lan thtr 2 nhung vang mat khong co ly do. Do do,
HXXX can ctr Didu 227 Bo luat to tung dan sy xét xir vang mat bi don.

[2]. V& ndi dung vu an

Cong ty D 1a don vi du’()’c quyén st dung dAt va tai san tai thira dat s6 628, to
ban dd 2 dién tich 51.200 m?, muc dich sir dung: xay dung truong hoc tai phuong
b, thi xa D, tinh Quang Nam theo Glay chimg nhan quyén su dung (GCNQSD) dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd6 CT 02104 do UBND
tinh Q cip ngay 21/9/2011. Trén dit co cdc tai san 1a cac cong trinh xdy dung va
cdy coi 1a tai san ciia Cong ty D.

Ngay 25/01/2022, Cong ty TNHH G (Sau day goi tat 1a Cong ty G) 1a cong
ty ¢6 100% von dau tu nude ngoai, nguoi dai dién theo phap luét la ba Sue Lyn R
da ky két hop dong thué lai 20.000m? trong 51.200 m 2 dat cua thira dat trén va tai
san gin lién v&i dat voi Cong ty P. Hop ddng dugc cong chimg tai Van phong C1
vao ngay 26/01/2022 (Sau day goi tat 1a Hop dong). Theo cac Piéu 1,2, 3 .4, 5 cla
Hop dong cac bén da thoa thuén:

Cong ty b (Bén A) cho thué va Cong ty G (Bén B) thué quyén su dung dat
v6i dién tich 20.000m? thugc thira dat 628, to ban dd 2 va phan tai san gan lién voi
phan dat cho thué, bao gdm: Nha bao vé, nha xe, nha khéi 16p hoc 2 ting, nha khoi
16p hoc 3 tang, nha ndi trd (nha dn) va nha ndi tri (nha bép). Thoi han thué quyén
str dung dat 1a 39 nam, ké tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2060; thoi han
thué tai san 1a 20 nam, ké tir ngay 01/01/2022. Muc dich thué 1a phuc vu muc dich
hoat dong giao duc dao tao. Pon gia thué dat 1a 100.000 dong/m>*nim, tong gié tri
thué dat Cong ty G phai tra mdi nam 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); Pon gia
thué tai san la 120.000.000 dong/thang, gia tri thué tai san ma Coéng ty G phai tra
mdi nam 13 1.440.000.000 ddng (Mét ty bon tram bon muoi triéu dong)
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Tong gia tri tién thué tai san mdi naim ma Coéng ty G phai tra cho Cong ty
1a: 3.440.000.000 d6ng. Gia thué nay khong thay d6i trong 5 nim nam déu tor nam
thr 6 mdi nim tang 5% voi gia thué nam lién ké. T nam tha 11 mdi ndm ting
10% so v&i nam lién ké.

Cong ty G da dat coc theo thoa thuan tai Hop déng Vo1 téng s6 tién dat coc
1a: 1.720.000.000 dong. SO tién nay dung dé thanh toan néu bén B vi pham hop
dong.

Ngoai ra, hop dong con thoa thuan vé wu dai hd tro tién thué do tac dong cta
dich C tai Piéu 4 nhung v6i diéu kién bén B phai thanh toan dung han.

Vé phuong thtrc thanh toan: Tai Diéu 5, cac bén thoa thuén:

Nam ddu tién tir nam thir nhdt (tr ngay 01/01/2022 — dén hét ngay

31/12/2022):

Bén B dugc mién tién thué cua 4 (bon) thang dau. Tir thang thi 5 dén thang
ther 12: gia thué mdi thang 13 200.666.666 dong (3.440.000.000 dong/12 thang x
70% da tinh khoan uu dai). Tién thué duoc thanh toan thanh 02 dot:

+ Dot 1: Bén B thanh toan cho bén A sb tién la: 602.666.666 dong (4 thang
tién thué nha, trir 200.000.000 VND tién dit coc, theo Khoan 4.3b) vao ngay 01
thang 5 nam 2022

+ Pot 2: Bén B thanh toan cho bén A sd tién 1a: 802.666.666 dong (4 thang
tién thué) vao ngay 01 thang 9 nim 2022

Nam thit hai (tir ngay 01/01/2023 — dén hét ngay 31/12/2023):

Tién thué mdi thang 200.666.666 dong (3.440,000.000 dong/12 thang x 70%
da tinh khoan uu dai). Bén B thanh toan cho bén A thanh 02 (hai) dot, vao ngay
01/01/ 2023 va ngay 01/9/2023, mdi dot 1.204.000.000 dong.

Tir nam thir ba dén nam thir nam (tr ngay 01/01/2024 - dén hét ngay
31/12/2026):

Gia thué mdi nim 13 3.440.000.000 ddng (Ba ty bon tram bon muoi triéu
dong), bén B sé& thanh toan tién thué cho bén A mdi nam 02 (hai) 1an, dinh ky vao
ngay 01 thang 01 va ngay 01 thang 9 hang nim, mdi 1an thanh toan 50%

Tir nam thie 6 tro di (tu ngay 01 /01/ 2027 dén ngay 31/12/2060), bén B thanh
todn tién thué méi nam mot lan vao ngay 10/01 hang nam.

Tlep do, ngay 26/4/2022, Cong ty b va Cong ty G thoa thuan ky Phu luc stra
doi, bd sung Hop dong véi nodi dung: Bo sung Piéu 1 Hop dong ‘Nang cip sira
chita tai san” Bén A — Cong ty D dong ¥ hd tro tai chinh nang cap, sura chira cho
bén B — Cong ty G thué cac hang myc: canh quan, cac san thé thao, toa nha A, hé
théng dién nhe. Thoi han thué tai san nang cap, sira chita 13 20 nam, ké tir ngay
01/8/2022. Gia thué tai san theo Phy luc nay trong 20 nam 13 64.136.000.000 dong
(Sau muoi bén ty mot tram ba muwoi sdau triéu déng). Gia tri dat coc la
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

[2.1] Xét hop dong ngay 26/01/2022 va phu luc hop dong ngay 26/4/2022
thi thay:

Céc chi thé tham gia ky két Hop dong ngay 26/01/2022 va phu luc Hop dong
ngay 26/4/2022 c¢6 day di niang luc trach nhiém dan sy, sy thoa thuan trong hop
dong 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi, c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh
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tai Diéu 117 Diéu 119, Diéu 398 cia B¢ luat Dan sy ndm 2015 nén ¢6 hiéu lyc ddi
v6i cac bén tham gia ky két tir 01/01/2022.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

Qud trinh thwc hién hop dong phia Céng ty P dd thwc hién cdc ndi dung
Hop dong va Phu luc Hop dong nhw sau:

Ngay 23/5/2022, giita Cong ty P va Cong ty G da thong nhat ban giao cac
tai san cho thué theo Bién bén ban giao mit bang s6 01/BBBGMT-DTQ bao gom:
Giao dién tich dat 20.000 m?; ban giao tai san trén dat: nha khdi hoc 2 ting; san
bong chuyén; dudng noi bo lat gach via he; cay canh va sén truong lat gach.

Ngay 01/6/2022 hai bén tlep tuc 1ap Bién ban ban giao mat bang sO
02/BBBGMB — DTQ gdém: nha khéi hoc 3 tang, ciy cbi, nha kho va nha bép, hé
thdng dién nudc sinh hoat c6 san.

Nhu vay, dén ngay 01/6/2022, Cong ty D di ban giao tat ca céc tai san cho
thué cho Cong ty G theo Hop dc‘)ng 26/01/2022.

Trén co so Phuy lyc sira dbi, bd sung Hop dong ky ket ngay 26/4/2022, Cong
ty G tién hanh thi coéng sira chita khu nha 2 tang va 3 ting, cai tao lai khu canh
quan va tudng rao theo thiét ké cua Cong ty G. Dén thang 5/2022, Cong ty G bo do
dang vi€c thi cong, khong nguoi trong coi khién tai san xubng cap va hu hong
nghiém trong. Cong ty P da tién hanh xéc dinh hi¢n trang, lap vi bang lay lai tai
san ngay 10.5.2023.

Qua trinh thuc hién hop déng phia Cong ty G thuc hién nghia vu thanh toan:

+ Thanh toan tién dit coc theo thoa thudn tai Hop dong véi tong so tién dat
coc 1a: 1.720.000.000 dong

+ Ngay 16/6/2022: Thanh toan cho Cong ty P s6 tién: 802.666.665 dong,
trong d6 bao gdm 602.666.666 dong tién thanh toan dot 1 nim 2022 theo thoa
thuan va khau trir 200.000.000 ddong sd tién ma Cong ty G di dit coc vao thang 7
nam 2021.

_ +Ngdy 30/9/2022, Cong ty G thanh toan cho Cong ty D s6 tién 100.000.000
dong.

Téng cong Cong ty G thanh toan cho Cong ty  sd tién 2.622.666.666

Sau khi thanh toan dot 1/2022, Céng ty G van khong thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué con thiéu cla dot 2 nim 2022 va tién thué dot 1 ndm 2023
theo thoa thuan. Cong ty  da nhiéu lan giri thong bao dé nghi Cong ty G thyc hién
nghia vu thanh toan, tuy nhién Cong ty G van khong c6 phan hoi.

HPXX xét thdy Cong ty G da vi pham Hop ddng ngay 26/01/2022 do thanh
toan khong ding han.

Ngay 19/4/2023, Cong ty D da gui Thong bao s6 04/TB-DTQ dén Cong ty
G thong bao vé viéc chidm dut hop déng thué tai san; thu hoi lai toan bo tai san da
cho thué theo cac Bién ban ban giao vao ngay 23/5/2022 va ngay 01/6/2022. Do
Cong ty G bo do dang viéc thi cong, khong ngudi trong coi nén Cong ty P da tién
hanh xac dinh hién trang tai san va léy lai tai san cho thué duoc ghi nhan theo vi
bang 85/2023/VB-TPLDB ngay 10.5.2023 ctia Vin P thira phat iai Dién Ban lap
ngay 10/5/2023.
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Do vay, thoi diém Cong ty D cho Cong ty G thué 1a tir ngay 01/01/2022 dén
ngay 10.5.2023. Tuy nhién, cong ty B chi yéu cau tinh dén thoi diém ngay
30/4/2023.

Do viy, thoi gian Coéng ty G thué 1a 1 niam 4 thang (01/01/2022 dén
30/4/2023); Cong ty G vi pham nghia vu thanh toan nén khong dugc hudng cac uu
dii néu tai Diéu 4 Va Dleu S cua Hop dong

Nhu viy, tong sb tién thué theo Hop dong thué duoc tinh tir ngay
01/01/2022 dén ngay 30/04/2023 1a: 3.440.000.000 ddng/12 thang x 16 thang =
4.586.666.666 dong

Cong ty G chi méi thanh toan tién thué voi sd tién: 902.666.665 dong; Do
d6, Cong ty G con ng Cong ty D sb tién thué la: 4.586.666.666 ddng —
902.666.666 ddng = 3.684.000.000 dong, dong thoi trir s6 tién Cong ty G da dat
coc cho Cong ty B 1.720.000.000 ddng (3.684.000.000 dong - 1.720.000.000 dong
=1.964.000.000 dong) con lai 1.964.000.000 dong.

[2.3] Vé tién phat

Piéu 13 Hop dong quy dinh: “Moi bén sé boi thwong cho bén kia bat ky
thiét hai hodc ton that nao truc tiép gay ra cho bén kia do mot bén vi pham hop
dong nay trong thoi han cho thué (va bat ky thoi gian, thoi han nao, hodc bén dé
(hodic nhdn vién/dai dién ciia bén dd) so sudt hodc cé ¥ ¢é hanh vi sai trdi. Khong
gioi han nhitng diéu da néu & trén, mot bén vi pham cdc diéu khodan cia thod thudn
nay phdi tra thém tién phat cho bén kia, theo Piéu 300 va Piéu 301 Ludt thiong
mai 2005 véi s6 tien 8% gid tri nghia vu hop dong la doi twong ciia hanh vi vi
pham”.

Cong ty G da vi pham nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty P theo quy
dinh tai Hop déng thué va Phu luc, véi s6 tién 1.964.000.000 d(‘Bng; do do, Cong ty
G phai tra tién phat cho Cong ty P sb tién: 1.964.000.000 dong x 8% =
157.120.000 dong.

Do vay, HDXX chi chdp nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don
Bugc cong ty G phai tra cho Cong ty D tong sb tién 1a 2.121. 120.000 dong (g6m
1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do vi pham
hop dong)
Doi véi cdac khoan phat vé Pén bu/béi thiwong do cong ty G don Pphuong cham diit
hop dong ma khong co Iy do chinh dang theo khoan 8.2b Piéu 8 Hop dong la
3.440.000.000 dong x 3 = 10.320.000.000 dong va T3 ldi phat chdm ndp tién thué:
3.684.000.000 x 0.666% x 25 thing = 514.684.800 déong. Neguyén don yéu cdu tai
ban tir trinh bay va tai phién toa la vieot qud yéu cau khéi kién ban dau nén HDXX
khéng chdp nhdn.

Véi nhimg can ctr trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don:

- Tuyén cham dit Hop dong thué quyen sir dung dét va tai san gin lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phuy luc sua d6i, bd sung hop dong ngay 26/4/2022 duoc
ky két gitra Cong ty C6 phan B va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

- Budc Céng ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gom: dién tich dat
20.000 m?; ban giao tai san trén dat: nha khéi hoc 2 tang, sdn bong chuyén, dudng
nodi bd 1at gach via he, cdy canh va san truong lat gach theo dung hi¢én trang nhu
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Bién ban ban giao mit bang sé6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khbi
hoc 3 téng, cay i, nha kho va nha bép, hé théng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang s6 02/BBBGMB — BPTQ ngay 01/6/2022 cho Cong ty
Co phéan b.

- Budc Cong ty TNHH G tra cho Cong ty C6 phan B sd tién la
2.121.120.000 dong (gom 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000
dong tién phat do vi pham hop dong)

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan b d6i
v6i sb tien khong dugc chap nhan 1a véi sd tién khong dugc chap nhan la
1.857.600.000 dong

[3] An phi dan su so tham:

Do y€u cau cua Cong ty C6 phan B duoc chap nhin nén khong phéi chiu an
phi d6i véi so tién duoc chap nhan 1a 2.121.120.000 dong, nhung phai chiu 4n phi
dbi vai sd tién khong duge chip nhan 1 1.857.600.000 dong

Cong ty TNHH G phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém g khoan 1 Diéu
40 cta B9 ludt TO tung dan sy; cac Didu 119, 401, 403, 419, 428, 472 ciia B luat
Dan sy; cac Piéu 26 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don Cong ty C6 phan
b v6i bi don Cong ty TNHH G vé viéc “Tranh chap vé hop dong cho thué quyén
sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat”

2/ Tuyén chiam dut Hop dong thué quyén sir dung dét va tai san gin lién trén
dat ngay 25/01/2022 va Phu luc sira d6i, bo sung hop dong ngay 26/4/2022 dugc
ky két giita Cong ty C6 phan P va Cong ty TNHH G tir 30/4/2023.

3/ Budc Cong ty TNHH G giao tra toan bo tai san thué, gém: dién tich dat
20.000 m?; ban giao tai san trén dat: nha khéi hoc 2 ting, sin bong chuyén, duong
ndi bd lat gach via he, cay canh va san truong lat gach theo diing hién trang nhu
Bién ban ban giao mit bang s6 01/BBBGMT-DTQ ngay 23/5/2022 va nha khéi
hoc 3 tz‘ing, cay c¢di, nha kho va nha bép, hé théng dién nudc sinh hoat ¢6 san theo
Bién ban ban giao mit bang sé6 02/BBBGMB — DTQ ngay 01/6/2022 cho Céng ty
C6 phan b.

4/ Budc Coéng ty TNHH G tra cho Coéng ty CO phian B sb tién 1a
2.121.120.000 dong (Hai ty mét tram hai mwoi mot nghin mét tram hai mieoi dong
) (g6m 1.964.000.000 dong tién thué tai san va 157.120.000 dong tién phat do vi
pham hop dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

5/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan B d6i
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v6i s6 tién khong dugce chap nhan 1a 1.857.600.000 déng (mdt ty tdm trim nim
muoi bay triéu sau trim nghin dong)

6/ An phi Dan sy so tham:

Budc Cong ty TNHH G phai chiu an phi 1a 74.422.400 dong ( bay muoi tu
triéu bbn tram hai muoi hai nghin bén traim dong)

Budc Cong ty Co phan D phai chiu an phi la 67.728.000 dong (sau muoi bay
triéu bay tram hai muoi tam nghin dong) (101 vé6i 80 tién khong duoc chap nhan 1a
1.857.600.000 d6ng, dugc khau trir vao sb tién 55.787.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0007745 ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an Déan su
thanh phd Hoi An, cong ty C6 phan P phai nop thém 11.941.000 ddng ( mudi mot
triéu chin trim bén muoi mét nghin déng).

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao an so thAm trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngwoi phdi thi hanh dn dan su c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi curong
ché thi hanh dn theo cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwege thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn:THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND thanh phé Hoi An;

- Chi cuc THA DS thanh phé Hoi An;

- Thanh phan tham gia t6 tung; .

- Luu HS, 4n van. Tran Manh Diing
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 65/2024/DS-ST

Ngay: 03 - 7 - 2024

Vé “Tranh chép hop dong thué quyen
sir dung dét va tai san gan lién voi dat

, ‘ NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Yén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Cao Hoai Hiém.

Ong Tran Vin Hung.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thanh Tric — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: ong Nguyén Van Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhﬁn dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh x¢ét xir so' tham cong khai vu an thy ly s6: 365/2023/TLST-DS ngay
20 thang 12 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong thué quyen sir dung dat va tai san

gin lién véi dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 96/2024/QDXXST-DS
ngay 20 thang 6 nam 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Tran Thij Phi P, sinh ndm 1958 (c6d mat);

+ Ong Tran Dtrc H, sinh ndm 1959 (c6 mit).

Cung dia chi: khu phd L, phuong T, thi xa T, tinh Ty Ninh.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc HI, sinh nim 1979; dia chi: khu phé H,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong C4; dia chi: S6 A Quéc
16 B, khu phd G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Van C, chirc vu: Truong Van phong
(c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu an cing nhu
tai phién toa so tham, nguyén don éng Tran Pirc H va ba Tran Thi Phi P thong
nhdt trinh bay:
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Ngay 20/3/2023, éng H, ba P va chi Nguyén Thi Ngoc H1 ky hop ddng thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Hop dong duoc cong chimg tai Vin
phong cong ching Trinh Vian C, s cong chimg 1299, quyén sé 03/2023 TP/CC-
SCC-HPGD. Theo ndi dung hop dong da ky két, vo chong 6ng H, ba P cho chi H1
thué quyén st dung dat dién tich 250m? thudc thira dat s6 98, to ban do s6 07 toa
lac 4p P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh va tai san gan lién v&i dat 1a 01 can nha cap
4 dién tich 250m?. Muc dich thué dé budn ban tap hoa va kinh doanh nudc giai
khat. Thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngdy 01/4/2023, gia thué 02 nim déu tién 1a
25.000.000 dong/thang, gia thué 03 nim cudi 1a 27.500.000 dong/thang. Phuong
thirc thanh toan: bén B (tirc 1a chi H1) thanh toan cho bén A (tirc la 6ng H, ba P)
tién thué tai san trudc 03 thang véi so tién 14 75.000.000.000 dong ngay sau khi ky
hop dong. Bén B thanh toan cho bén A tién thué tai san bang tién mit, 03 thang 01
lan vao ngay 01 ty cua thang dau ky (mdi ky 03 thang). Bén B dit coc cho bén A
tién thué tai san 1a 75.000.000 déng. Bén A sé thanh toén tién coc lai cho bén B sau
khi két thuc hop dong. Néu bén B chdm dirt hop dong trude thoi han thi mat tién
coc va boi thuong cho bén A s6 tién 75.000.000 déng. Nguoc lai, néu bén A két
thiic hop dong trudc thoi han phai boi thuong gép doi so tién dat coc cho bén B.

Tai khoan 1 Diéu 6 ciia hop dong co thoa thudn bén B “khéng duwoc cho
ngueoi khdc thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu khéng dwoc
bén A dong y bang van ban”. Tuy nhi€n, tir ngay hai bén ky hop dong xong, chi H1
khong truc tiép sir dung quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat da thué, cling
khong st dung quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat vao dung muc dich
thué 1a budn ban tap hoa va kinh doanh nudc giai khat ma chi H1 cho ong C1 thué
mit bang dé ban ndm. Sau d6, 6ng C1 tiép tuc cho 02 ngudi khac thué lai tai san
ctia vo chong dé ban tom va ban thit heo 1a anh Lé Vian T va chi Nguyén Thi C2.
Khi chi H1 cho nguoi ban nam, nguoi ban tom va nguoi ban thit heo thué lai mat
bang thi khéng théng bao cho vo chong ba biét. Hang ngay, nhing nguoi nay co
cat do budn ban vao trong nha cia ba. Khi nguoi ban tom sur dung phan via hé dé
ban tom thi vo chong, con cai cua nguoi ban tém c6 sinh song trong can nha cua ba
mot thoi gian. Vo chong ba d nhic nho chi HI nhiéu 1an va yéu cau chi HI phai
tryc tiép dén dia diém thué dé kinh doanh, buén ban, khong duoc cho ngudi khac
thué lai nha, dit cua 6ng, ba. Chi H1 hta s& dén dia diém thué dé truc tiép budn ban
nhung van khong thyc hién.

Tir ngay ky hop ddng, chi H1 d3 thanh toan tién thué cho 6ng, ba tir thang
4/2023 cho dén hét thang 12/2023. Ngay 02/01/2024, bén phia chi HI dap pha nha
cura cuia 6ng, ba nén 6ng, ba da khoa ctra, nhan lai tai san, khong cho nguoi thué
sau cua chi HI budn ban nita va da chdm dut hop dong thué véi chi HI tir ngay
02/01/2024.

Nay 6ng H, ba P yéu cau cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat gitta ong, ba v6i chi H1 duoc cong ching tai Vin phong C4
ngay 20/3/2023, s6 céng chimg 1299, quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD, chi
H1 phai mét s tién dit coc 1 75.000.000 dong do vi pham khoan 1 Diéu 6 cta hop
ddng va st dung tai san thué khong dung muc dich. Ngoai ra, 6ng, ba khong con
yéu cau gi khac.
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* Trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhi tai phién toa so tham, bi don chi
Nguyén Thi Ngoc HI trinh bay:

Chi H1 thong nhét 161 trinh bay ctia ong H, ba P vé thoi gian ky két hop dong
thué quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, hop dong co cong ching, gia
thué, thot han thu€, muc dich thué va phuong thirc thanh toan. Chi da dét coc cho
ong H, ba P s6 tién 75.000.000 dong va tra tién thué nha cho 6ng H, ba P tir thang
4/2023 cho dén hét thang 12/2023.

Sau khi ky hop ddng, do chij chwa c6 diéu kién nén chua kinh doanh nuéc
giai khat nhung chi c6 cho rau, cu, qua 1én dia diém d3 thué va thué anh ré cua chi
1a 6ng Tran Van C3 budn ban va tra tién cong cho ong C3, 1i nhiéu cho nhiéu, 10
it cho it. Trong thoi gian 6ng C3 ban hang cho chi thi vg 6ng C3 cling 1én ban phu
ong C3 nhiing luc dong khach. Theo chi, rau, cu, qua cling 1a hang tap hoa. Viéc
chi thué ong C3 ban rau, ct, qua cho chi chi théa thuan bang 15i noi, khéng ky hop
dong. Tuy nhién, chi khong cho 6ng C3 thué lai mat bang. Theo bién ban ban giao
tai san gin lién véi dat gitra chi va ba P, hai bén c6 thoa thuén chi dugc quyén cho
thué via hé phia trudc phan dat cia minh thué khoang 1m dén 2m. Vi vay, ngoai
ong C3 dugc chi thué ban rau, cu, qua thi chi ¢6 cho nguoi ban thit heo va ngudi
ban tom 13 anh T va chi C2 mdi ngudi thué 02m phan via he.

Ngay 01/01/2024, chi phai dong tién 13i ngan hang nén c6 goi dién thoai cho
con cua ba P de xin hen ngay tra tién thué nha lai khoang 10 ngay. Tuy nhién, con
cua ba P yéu cau chj lién hé véi ba P, khi chj goi cho ba P thi khong lién lac duogc.
Sau do6 gifta con ba P va chi rudt cua chi c6 xdy ra mau thuan. Ngay 02/01/2024,
ong H, ba P da khoa ctra nha khong cho chi buon ban nita nén chi cling khong dong
tién thué cho 6ng H, ba P tir thang 01/2024 va 6ng H, ba P da lay lai mit bang tur
ngay 02/01/2024 cho dén nay. Chi dugc biét, sau khi vg ché)ng ba P dudi nguoi ban
t6m va ngudi ban nam di thi 6ng H, ba P tiép tuc cho hai ngudi nay thué lai mat
bang cho dén nay.

Nay chi ddéng ¥ chdm dat hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan
lién v6i dat ky ngay 20/3/2023 gitta chi va vo chong 6ng H, ba P. Tuy nhién, chi
khoéng vi pham hop dong, do ong H, ba P ty y don phuong cham dirt hop déng nén
chi yéu cau 6ng H, ba P phai tra lai s tién dit coc 75.000.000 dong cho chi. Ngoai
ra, chi khong con yéu cau gi khac.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan van phong céng chirng Trinh
Vin C trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
giita ba Tran Thi Phi P va 6ng Tran Dtc H v6i chi Nguyén Thi Ngoc H1 thuc hién
theo ding quy dinh cua phap luat. Vi vy, nay Van phong C4 khong co ¥ klen gi
d6i voi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Phi P va 6ng Tran Puc H. Yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi lam chitng — éng Tran Vin C3 trinh bay:

Ong 13 anh ré cua chi H1. Vao dau nam 2023 thi chi H1 thué mat bé“mg cua
ong H, ba P tai ap P, xa P dé budn ban nim, rau, cli, qua va thué ong ban hang cho
chi H1. Viéc chi H1 thué 6ng ban hang chi giao két bang 15i noi, khong ky hop
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d6ng lao dong, tién 11 nhiéu thi Hién cho nhiéu, 10i it thi cho it. Trong qua trinh
budn ban tai dia diém trén, ong c6 cho 01 ngudi ban tdm va mot ngudi ban thit heo
mdi nguoi thué dién tich via hé 02m véi gia 5.000.000 dong/thang dudi sy dong ¥
cua chi H1. Khi nguoi ban tdm va nguoi ban thit heo thué dién tich via he thi chiéu
lai, nguoi ban thit heo ¢6 giri may xay thit dé cat trong nha, budi trua nang nén 6ng
c6 cho nguoi ban tom vao nha cua 6ng H, ba P nghi ngoi.

* Ngwoi lam chirng — anh Lé Vian T trinh bay:

Ngay 25/10/2023, anh thoa thuin voi ong Tran Van C3 thué dién tich via hé
trudc nha ong H, ba P tai 4p P, xa P vé6i gia thué 1a 2.500.000 déng/m, 02m 14
5.000.000 déng/théng dé ban thit heo. Viéc thué mat bﬁng chi thoa thuan béng 161
n6i. Anh khong biét chi H1 1 ai nén tryc tiép thué mat bang tir ong C3 va hang
thang truc tiép dong tién thué mat bang cho 6ng C3. Anh budn ban dén thang thi 3
thi 6ng H 1a chi dat dudi nén khong thué nita. Khi anh thué dién tich via hé trudc
nha 6ng H, ba P, anh c6 xin 6ng C3 cho anh cit may xay thit ¢ trong nha, cat chiéc
ban ban thit & trong san va c¢é st dung nhd nudc sinh hoat. Ngoai ra, anh khong
ngu, nghi tai nha 6ng H va khong stir dung tai san gi khac cua 6ng H. Sau khi 6ng
H khong cho anh budn ban nita thi anh c6 dén gip vo chong dng H cho anh buén
ban tam thoi trén dién tich via hé (dat cong cong) mot thoi gian vi anh dang ban
quen nén dng Hiép ddng y va chi 1y gia thué 1a 4.000.000 dong/thang.

* Ngwoi lam chitng — chi Nguyén Thi C2 trinh bay:

Thang 3/2023, chi thoa thuan voi 6ng Tran Van C3 thué dién tich via hé truéc
nha ong H, ba P tai 4p P, xa P véi gia thué 1a 2.500.000 dong/m 02m 1a 5.000.000
dong/thang dé ban tom. Viéc thué mat bang chi thoa thuan bang 10i noi. Chi khong
biét chi H1 la ai nén tryc tiép thué mat bang tir ong C3 va hang thang toi truc tlep
dong tién thué mat bang cho 6ng C3. Chi dong tién thué mit bang cho ong C3 dén
hét thang 11/2023. Pén thang 12/2023 thi 6ng H 1a chii dat dudi nén chi khong thué
ntra. Khi chi thué dién tich via hé trude nha 6ng H, ba P, chi co xin 6ng C3 cho gui
01 chiéc motor, 01 chiéc can & trong nha va cit chiéc man & ngoai hién. Budi trua
nang nén chi c¢é xin éng C3 di vao di ra dé nghi ngoi mot lac budi trua va ciing cd
sir dung nho dién nude sinh hoat. M6t thoi gian sau chi c6 dén gip vo chong ong
H cho chi budn ban tam thdi trén phan via hé trude nha 6ng H mot thoi gian vi chi
dang ban quen. Ong H thay toi nghlep nén dong ¥ cho chi ban tam trong thoi gian
giai quyét tranh chap. Chi thay thoi gian 1au qua nén da tra tién thué mit bang cho
ong H, ba P nhung ong H chi ldy gia thué 1a 4.000.000 dong/thang.

Tai phién toa dai dién Vign kiém sdat nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tdy
Ninh phdt biéu y kién:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuin bi xét xt va
quyét dinh dua vu an ra xét xtir déu bao dam ding tho1 han, ndi dung, tham quyén
theo quy dinh cua BJ luat T tung dan sy; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dtng trinh ty, thi tuc dbi véi phién toa dan su. Cac duong sy thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& quan diém giai quyét vu an:
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Can ¢t cac Picu 422, 472 B0 ludt Dan sy nam 2015 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Phi P, ong Tran

Dtrc H ddi véi chi Nguyen Thi Ngoc HI vé viéc cham dat hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ghi nhan ba Tran Thi Phi P, ong Tran Duc H va chi Nguyen Thi Ngoc HI,
thdng nhat chdm dit hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat

ngay 20/3/2023 gitra ba P, 6ng H va chi HI dugc cong ching tai Van phong cong
chtng Trinh Vin C, s cong ching 1299, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD.

Vé hau qua chdm dit hop dong: Ba P, 6ng H ¢6 trach nhiém tra lai cho chi
H1 Y% sb tién dat coc.

2. V& an phi: Céac duong su phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém
sdt, xét thay:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet vy an: Nguyén don khoi
kién yéu cau cham dat hop dong thué quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat
nén day 1a tranh chap dan su vé hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy va Diéu 472
B0 luat Dan sy nam 2015. Chi Nguyen Thi Ngoc H1 ¢6 noi cu tru tai khu pho H,
phudng A, thi xa T, tinh Tay Ninh nén can ct khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

[2] V& hinh thire: Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat giita o6ng H, ba P va chi H1 dugc cong chung tai Van phong cong chimg Trinh
Vian C, s6 cong chimg 1299, quyén s 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD vao ngay
20/3/2023 nén c6 hi¢u luc phap luat.

[3] Xét yéu cau cham dut hop. dong thué quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat cua nguyén don va yéu cau tra lai s tién dat coc 75.000.000 dong cia
bi don thay rang: nguyén don va bi don théng nhét trinh bay, ngay 20/3/2023, 6ng
H, ba P va chi H1 ky hop ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
v6i nodi dung dng H, ba P cho chi H1 thué quyén sir dung dat dién tich 250m? thudc
thira dat s6 98, to ban d6 s 07 toa lac 4p P, xa P, huyén G, tinh TAy Ninh va tai san
gan lién v6i dat 1a 01 can nha cp 4 dién tich 250m>2. Hai bén déu thdng nhét vé
muc dich thué, thoi han thué, gid thué va phuong thire thanh toan. Khi ky hop déng
chi H1 dat coc cho 6ng H, ba P tién thué tai san la 75.000.000 déng. Sau khi ky hop
ddng, chi H1 da thanh toan tién thué tir ngdy 01/4/2023 cho dén hét thang 12/2023.

Ngay 02/01/2024, 6ng H, ba P da don phuong cham dut hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi chi H1 véi 1y do chi H1 st dung tai san
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thué khong dung muc dich va tu ¥ cho ngudi khac thué lai quyén st dung dat va tai
san gan lién Vol dat ma khong duoc su dong ¥ ctia 6ng, ba. Xét thay, sau khi ky hop
dong thué quyén st dung dat thi chi H1 khéng truc tiép sir dung tai san thué ma
ong Tran Van C3 1a nguoi truc tlep sir dung tai san thué dé ban nam, rau, cii, qua.
Theo bién ban ban giao tai san gan lién véi dat gitta ba P va chi H1 ¢6 thoa thuan
chi H1 duoc quyén cho thué lai phan via hé phia trudc phan dat cia minh thué
khoang 1m dén 2m. Tuy nhién, trén thuc té, 6ng C3 truc tiép cho anh Lé Van T
thué dién tich 02m via hé dé ban thit heo va cho chi Nguyén Thi C2 thué dién tich
02m via h¢ dé ban tom. Trong qua trinh budn ban tai mat bang trén, ong C3, anh T,
chi C2 ¢6 str dung cin nha va quyén st dung dat ctia ong H, ba P dé cat dung cu
budn ban, c6 st dung nudc sinh hoat va chi C2 c6 nghi trua tai nha cua 6ng H, ba
P. Nhu vy, médc du gitra ba P va chi H1 c6 thoa thuén chi HI dugc phép cho nguoi
khac thué dién tich via hé khoang 01m dén 02m nhung thyc té ong C3 lai tu y cho
anh T, chi C2 thué dién tich 04m va sir dung quyén st dung d4t va tai san gan lién
v6i dat ctia 6ng H, ba P ma khéng c6 sy dong ¥ cua ong H, ba P 1a vi pham khoan
1 Diéu 6 cua hop dong va Biéu 475 Bo luat Dan sy nén éng H, ba P ¢6 quyén don
phuong chdm dut hop ddng trude thoi han.

Nay 6ng H, ba P yéu cau chdm dit hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat da ky két ngay 20/3/2023 d6i voi phan dat néi trén. Chi HI
cling dong ¥ va thuce té hop dong da cham dut ké tur ngay 02/01/2024, bén cho thué
da nhan lai quyen su dung dat va tai san gan lién vOi dat. Xeét thay hai bén duong
su cung thong nhat cham dut hop dong thué quyén st dung dat 13 hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cim va khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, can cu Piéu
422 B0 luat dan sy, Ho1 dong x€t XU chap nhén yéu cau cta ong H, ba P vé viée

yéu cau cham dat hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da
ky két ngay 20/3/2023.

Ong H, ba P don phuong chém durt hop dong trude thoi han 1a do 15i cta chi
H1 nén khong phai bdi thuong tién coc cho chi H1. Tuy nhién, y chi don phuong
cham dut hop dong 14 xuat phat tir ong H, ba P, khong phai ¥ chi ctia chi H1 va khi
ky hop dong hai bén ciing khong thoéa thuan trong truong hop bén A don phlmng
cham dut hop dong ma khong phai do 18i ctia bén A thi s tién dat coc s€ giai quyét
nhu thé nao. Thyc té, tir ngay 02/01/2024 cho dén nay ong H, ba P van chua ky hop
dong cho ai khac thué quyén sir dung dat nén 6ng, ba ciing bi mat thu nhép trong
nhimg ngay khong cho thué tai san. Chi H1 ciing co 101 mot phan dan dén viéc hop
d6ng thué quyén sir dung dat bi cham dut. Do do, moi bén phai chiu % 16i va budc
ong H, ba P c6 nghia vu trd lai cho chi H1 ' s6 tién dit coc tuong duong 37.500.000
ddng 1a phu hop.

[4] Trén thyc té, hai bén da cham dut hop dong thué quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tir ngay 02/01/2024 va ong H, ba P da nhan lai toan b tai
san thué nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét vé viée giao tra tai san thué.

[S] Vé 4n phi dan su so tham: trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tdoa so tham nguyén don va bi don déu thong nhat cham dut hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat nén mdi bén phai chiu % an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach vé viéc cham dirt hop dong.
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Ong H, ba P phai chiu 4n phi c6 gia ngach vé viéc thanh toan ' sd tién dat
coc cho bi don. Do 6ng H, ba P 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi nén
duoc mién an phi dan su so tham.

[6] Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
xa Trang Bang 14 phi hop nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 472, 475, diéu 480, Diéu 422 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Québc Hoi.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Phi P, ong Tran
Puc H d6i v6i chi Nguyén Thi Ngoc H1 vé viée tranh chip hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

1.1. Tuyén cham dut hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat gitra ba Tran Thi Phi P, 6ng Tran Pac H va chi Nguyen Thi Ngoc H1 d6i vOi
quyén su dung dat dién tich 250m? thuoc thira dat sd 98, to ban dd s6 07 toa lac 4 ap
P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh va tai san gin lién v&i dat 1a 01 cin nha cép 4 dién
tich 250m? duoc céng chung tai Van phong C4 ngay 20/3/2023, sb cong ching
1299, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD.

1.2. Ba Tran Thi Phi P va 6ng Tran Dtc H ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén
Thi Ngoc H1 s6 tién 37.500.000 (Ba muoi bay triéu nim trim nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khoan tién phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan sw 2015, triv
truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

2. Vé an phi dan su so tham: ba P, ong H dugc mién 4n phi dan su so tham.

Chi H1 phai chiu 150.000 (Mot trim ndm muoi nghin) dong an phi dan sy
so tham.

3. V& quyén khang cdo: cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han mudi lam ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Béan 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.
Noi nhin: T/M HQI PONGXET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; 2 P A s
_ VKSND tinh Tay Ninh: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi x& Trang Bang;
- Cac duong sy;
Pham Thi Yén
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TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUOC LONG TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 21/2024/DS-ST
Ngay: 22/5/2024
(V/v: Tranh chap hop dé‘ng cam cé
quyén sir dung dat va hop dong thué
quyén sir dung dat)

U LAW FIRM) NHAN DANH
. ohiep V& | , . \ ~ . 5 ~ .
r\/\\;ﬂk\l’\’ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUGC LONG, TINH BAC LIEU

Ta

Vi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Vin An

Cdc hoi tham nhén dan:

1/. Ong Tran Vin Phudc

2/. Ong Pinh Cong Luén

Thuw ky phién toa: Ba BDang Thi Bé — Thu ky Toa 4n nhan dan huy¢n Phudc Long,
tinh Bac Liéu.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Phuwéc Long tham gia phién toa: Ba Poan
Vil Loan, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 307/2023/TLST- DS ngay 20 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 143/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va quyét dinh
hodn phién toa s6: 159/2024/QDST-DS ngay 09 thang 5 nim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ngay 01/01/1979.

Pia chi: Ap I, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Pong bi don: Ong H6 Vin B, sinh nam 1962.

Ba Nguyén Thi T, sinh ngay 01/01/1962.

Cung dia chi: Ap I, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu.

(Ba D va ba T c¢6 mat, ong P ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27/11/2023, cac bién ban Iy 10i khai trong qua trinh t6
tung va tai phién tda hom nay nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay: Nguyén trudc day
vao ngay 22/11/2017 (am lich), ba c6 dimg ra ¢6 mot phan dat cua 6ng B va ba T. Phan
dat c6 dién tich 8.393.2m2 toa lac tai 4p I, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu do ho ba Nguyén
Thi T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat véi gia 70.000.000 dong. Thoi han cb
12 02 nam, sau khi c6 phan dét trén thi ba cho 6ng D va ba T thué véi gia 10.000.000
doéng/nam. Pong thoi, vao ngay 06/5/2018 (am lich), ba c6 dung ra cd thém mot phan dat
ctia 6ng D va ba T. Phan dat c6 dién tich 13 cong tam cdy toa lac tai ap I, xa P véi gia
150.000.000 dong. Thoi han ¢6 1 03 nam, sau khi ¢6 phan dat trén thi ba ciing cho ong D
va ba T thué voi gia 20.000.000 dong/nam. Nay da dén thoi han chudc lai phan dat trén
nhung 6ng P va ba T khong co thién chi chudc lai phan dat nay va ciing khong tra tién thué
dat lai cho ba nén nay ba khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu 02 hop dong cam cb dat dé
ngay 22/11/2017 (am lich) va hop dong cb dit dé& ngay 06/5/2018 (4m lich) gitta ba véi vo
chéng ong Ho Van b va ba Nguyén Thi T. Phan dit toa lac tai ép I, xa P, huyén P, tinh Bac
Liéu do ho ba Nguyén Thi T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Budc 6ng HO
Vin P va ba Nguyén Thi T cling c6 nghia vu tra cho ba s tién ¢ dét 1a 220.000.000d (Hai
tram hai muoi triéu dong) va tién thué dat 1a 30.000.000 dong thi ba dong ¥ tra gidy ching
nhan quyén st dung dt lai cho 6ng P ba T.

Theo dong bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T xac dinh 101 trinh bay ctia ba D
la dung. Trudc day vao ngay 22/11/2017 (am lich), ba c6 c¢6 mot phan dat c6 dién tich
8.393.2m2 toa lac tai 4p I, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu cho ba D vdi gia 70.000.000 dong.
Thoi han ¢ 14 02 nam, sau khi ¢6 phan dat trén thi ba D cho ba thué lai voi gia 10.000.000
ddéng/nam. Dong thoi, vao ngdy 06/5/2018 (Am lich), ba c6 c¢b thém mot phan dat co dién
tich 13 cong tam cAy toa lac tai 4p I, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu cho ba D voi gia
150.000.000 dong. Thoi han ¢b 14 03 nidm, sau khi ¢ phan dat trén thi ba D ciing cho ba
thué voi gia 20.000.000 déng/nam. Tir khi thué phan dit trén cho dén nay thi hang nim ba
déu tra tién thué dat cho ba D diy du. Tur khi cAm cb phan dét nay cho ba D thi ba da thué
lai phan dét nay dé canh tac nén ba khong cé giao phan dét nay cho ba D quan 1y, st dung
ma ba van dang canh tac trén phan dét nay tir trudc dén nay.

Nay ba D khdi kién yéu ciu tuyén bd vo hiéu 02 hop dong cam cb dat dé ngay
22/11/2017 (4m lich) va hop ddng cd dat dé ngay 06/5/2018 (4m lich) giita ba véi D va
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budc vo chong ba cung c6 nghia vu tra cho ba Dan sb tién cb dat 1a 220.000.000 dong thi
ba ciing dong y. Nhung do hoan canh gia dinh kho khin nén ba xin tra hop ddng cam cb
dé ngay 22/11/2017 véi sd tién 70.000.000 dong trude, rdi sau d6 ba s& tra tiép hop dong
cb dat vé6i sé tién 150.000.000 dong dé ngay 06/5/2018 giira ba voi D. Bi v6i yéu cau tién
thué dat 1a 30.000.000 dong ctia ba D ddi vi ba thi ba khong dong . Vi tién thué dat nam
nao ba ciing da tra hét cho ba D.

Ba Nguyén Thi D xac dinh: Vao ngay 20/9/2022, ba T c6 giri tra cho ba sd tién
25.000.000 dong dé dbi trir vao s tién 70.000.000 ddng cua hop dong cam cd dé ngay
22/11/2017 giita ba v6i ba T nén nay ba dong ¥ dbi trir lai s tién nay véi ba T. Nay ba yéu
cau vo chong ong D va ba T cung c6 nghia vu tra cho ba tong sb tién cta ca hai hop dong
1a 195.000.000 ddng va tién thué dat 1a 30.000.000 dong. Ngoai ra ba khong con yéu cau
nao khac.

Ba Nguyén Thi T x4c dinh: Trudc ddy ba co tra cho ba Dén sb tién 25.000.000 dong
nén nay ba dong y ddi trir sd tién 25.000.000 dong trén vao hop dong cam cd dé ngay
22/11/2017 nhu 16i ctia ba D trinh bay. Ba dong y tra sb tién 195.000.000 dong theo 02
hop ddng cAm cb dat gitra ba véi ba D trude day va yéu cau ba D tra gidy ching nhan
quyén sir dung dit lai cho ba.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phudc Long phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so thim nhu
sau:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cuia nguyén don, dong bi don 1a dung theo
quy dinh cta phép luat. Pbi v6i dong bi don ong HO Vian D chap hanh chua nghiém theo
gidy triéu tap cua Toa an.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung phép luat quan hé tranh chip
trong vu 4n nay 1 tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat va hop dong thué quyén
str dung dat. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D. Tuyén bd 02
hop ddng cb dat giita ba D véi ong D va ba T dé ngay 22/11/2017 va d& ngay 06/5/2018
vo hiéu.

Tuyén bb 02 hop dong thué dat giira ba D véi ong D va ba T dé ngay 22/11/2017 va
dé ngay 06/5/2018 vo hiéu.
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Budc ong P va ba T cung c6 nghia vu tra cho ba Dan sd tién 195.000.000 dong.
Khéng chip nhan yéu cau cia ba D dbi véi 6ng D va ba T d6i v6i s tién thué dat
30.000.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba D d6i véi ong B va ba T vé sd tién
25.000.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi D ¢ nghia vu giao tra gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BE 308556 dugc UBND huyén P cap ngay 30/5/2011 cho hd ba Nguyén Thi T.

Vé an phi cac duong su phéi chiu theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dff)ng xét xur nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

[1] Vé thim quyén va thu tuc t6 tung: Theo thong bao thu 1y vu an s6: 307/TB- TLVA
ngay 20 thang 12 nam 2023, thé hién quan hé phap luat tranh chap khi thy 1y 1a: “Tranh
chdp hop dong cam cé quyén sir dung datr”. Nhung do trong qua trinh 1am viéc va can cir
vao cac tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so vu an, qua dién bién tai phién toa thé hién quan
hé phap luat tranh chap ctia vu an nay 1a tranh chap hop déng cam cb quyén sir dung dat
va tranh chap hop dong thué quyén st dung dat. Cho nén Hoi dong xét xtr diéu chinh lai
quan hé phap luét tranh chip cta vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung ddt va tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Ba Nguyén Thi D c6 don khoi kién yéu cau tuyén bd hity hop dong cam cd quyén sir
dung dat d6i véi ba Nguyén Thi T va ong Ho Van . Ba T va 6ng P c6 dia chi cu tri tai
huyén P, tinh Bac Liéu. Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta B¢ luat T tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc thim quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[2] V& noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D yéu cau huy 02
hop dong cam cb dat dé ngay 22/11/2017 (4m lich) va ngay 06/5/2018 (am lich) giira ba
v6i ba T va 6ng D. Dong thoi, bude ba Nguyén Thi T va ong H6 Vian D cing ¢ nghia vu
tra cho ba sb tién c¢d dat 1a 220.000.000 dong va 30.000.000 dong tién thué dat ma vo chong
ba T va ong D chua tra cho ba. Hoi dc“mg xét xir nhan théy: Viéc thoa thuan cam cd dit
gitra ba D voi ba T va 6ng D 1a hoan toan trén tinh than tu nguyén. Tuy nhién, viéc thoa

thuén nay khong phu hop theo quy dinh ctia phap luat tai cac Piéu 166 va 167 cta Luat dét
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dai. Vi vin ban thoa thuan (Td cb dat) giita cac bén khong duoc co quan c6 thim quyén
nao xac nhan, viéc giao dich cdm cb dit nay khong dugc phap luat thira nhan. Hon nita,
theo Piéu 131 cua B luat dan sy thi viée cac bén xéac 1ap hop ddng cam ¢ quyén sir dung
dat bj vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén va nghia vu ctia cac bén
ké tir thoi diém xac 1ap, hai bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Tur d6, viéc ba
D yéu cau tuyén bd v6 hiéu 02 hop dong cam cd dat dé ngay 22/11/2017 (4m lich) va ngay
06/5/2018 (am lich) giira ba D véi ba T va ong D va yéu cau ba T va 6ng D cung c6 nghia
vu tra sb tién 220.000.000 dong cho ba D 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 407 cta Bo
luat dan su nén duogc Hoi dff)ng xét XU chép nhan.

[3] Do viéc xéc lap giao dich hgp dong cam cb dit gitra ba D véi ba T va ong P bi vo
hiéu nén kéo theo hop ddng thué dat giita ba D vdi ba T va ong D ciing bi vo hiéu theo va
khong lam phét sinh, thay d6i, chdm diit quyén va nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém
xéc 1ap. Do do, tai phién toa hém nay ba D c6 yéu cau sb tién thué dat 30.000.000 dong
d6i voi ong B va ba T 1a khong ¢6 co sé dé chap nhan.

[4] Tai phién toa hom nay ba T trinh bay: Trong sd tién cd dat 220.000.000 dong thi
trong d6 ba c6 tra dugc cho ba Dan sé tién 1a 25.000.000 dong va dong tién 14i 10.000.000
d6ng/ndm cho ba D. Va tai phién toa hdm nay ba D thira nhan trudc day ba T c6 giri tra
cho ba s6 tién 25.000.000 dong dé ddi trir vao s tién 70.000.000 dong ciia hop dong cam
cb dat dé ngay 22/11/2017 nhu ba T trinh bay, con s tién 1di ma ba T déng cho ba 1a khong
co.

Theo khoan 1 va khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat TS tung dan su quy dinh: “Puong sy
¢6 yéu cau Toa dn bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia minh phdi thu thip, cung cdp,
giao ndp cho Toa dn tai liéu, chitng cir dé chitng minh cho yéu cau dé la c6 can cir va hop
phdp”; “Puwong sw c¢6 nghia vu dwa ra chitg cit dé chitng minh ma khéong dwa ra dige
ching cit hodc khong dwa ra dii chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc theo nhitng chirng
ctr da thu thdap duoc co trong ho so vu viée”.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay ba T khong c6 tai liéu, chimg ctr gi dé ching minh
cho 151 trinh bay ciia ba 13 ¢6 can cir. Do d6, Hoi dong xét xir cin ¢l vao quy dinh tai khoan
1, 4 Biéu 91 va khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat TS tung dan sy nim 2015 khong chip nhan
101 trinh bay nay ciia T ma Hoi dong xét xtr can clr vao su thira nhan cua ba D ¢6 nhan s6
tién 25.000.000 dong cua ba T do d6 ¢ co cé chap nhan budc ba T va ong P tra cho ba
Dan s tién 195.000.000 dong.
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[5] Do ba T di tra cho ba D duoc sb tién 25.000.000 ddng nén ba D xin rat lai mot
phan ndi dung don khai kién ddi v6i ong B va ba T vé s tién 25.000.000 dong. Cin cir
vao diém ¢ khoan 1 DPiéu 217 cta Bo luat TS tung dan sy. Hoi déng xét xur dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cta ba D dbi voi ong B va ba T vé sb tién trén.

[6] Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 di cin ctr chdp nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi
D dbi v6i ba Nguyén Thi T va 6ng Hd Vian D. Tuyén bd 02 hop dong cb dat giita ba D véi
ba T va éng B d& ngay 22/11/2017 (am lich) va ngay 06/5/2018 (am lich) v6 hiéu. Tuyén
bb 02 hop dong thué dat giira ba D v6i ba T va éng B ngay 22/11/2017 (am lich) va ngay
06/5/2018 (am lich) vo hi€¢u. Budc ba T va 6ng D ¢6 nghia vu trd cho ba D téng cong sb
tién 14 195.000.000 ddng.

[7] Ghi nhén sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi D giao tra gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 BE 308556 dugc UBND huyén P cap ngay 30/5/2011 do ho ba Nguyén Thi T
dung tén cho ba T va ong D. Budc ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu giao tra gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BE 308556 dugc UBND huyén P cp ngay 30/5/2011 cho ba T va
ong D.

[8] An phi dan su so tham: Budc 6ng HO Vian B va ba Nguyén Thi T cung c6 nghia
vu phai chiu an phi dan sy so tham s tién 600.000 dong (Sau trim nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Licu.

Budc ba Nguyén Thi D phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong duoc chip nhan voi
s6 tién 1a 1.500.000 ddng (30.000.000 ddng x 5%) nhung duge ddi trir vao sb tién tam tmg
an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006499 ngay 20 thang 12 nam 2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu nén ba D con phai ndp tiép an phi
dan sy so tham véi s6 tién 1a 1.200.000 déng tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phuédc
Long, tinh Bac Liéu.

[9] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢ét Xur ¢6 can cur chép nhén dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu vé noi dung giai quyét
vu an.

Vi cac 1€ néu trén:

QUYET PINH:
Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 96, 143, 147 va Diéu 217 ciia B luat T tung
dan su 2015;
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Cin clr vao cac Diéu 116, 131, 309, 357, 407 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin ¢t vao cac Diéu 166, 167 cia Luat dét dai;

Cian clr vao Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D dbi voi ba Nguyén
Thi T va 6ng HO Vian P vé viéc tranh chdp hop dong cam cb quyén st dung dat va hop
dong thué quyén st dung dat.

1.1/. Tuyén bd 02 hop dong cam cb dat co tiéu dé “To c¢b dat” dé ngay 22/11/2017
(4m lich) va ngay 06/5/2018 (am lich) giita ba Nguyén Thi D v&i ba Nguyén Thi T va ong
HO Van D 1a giao dich dan sy vo hiéu.

1.2/. Tuyén b 02 hop dong thué dt c6 tiéu dé “To cd dat” dé ngay 22/11/2017 (4m
lich) va ngay 06/5/2018 (am lich) gitta ba Nguyén Thi D v6i ba Nguyén Thi T va éng HO
Van D la giao dich dan su vo hiéu.

2/. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng H6 Van P cing ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
D tong s6 tién 195.000.000 dong (M6t tram chin muoi lam triéu dong).

3/. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi D déi véi ba
Nguyén Thi T va 6ng H6 Van D d6i véi sb tién thué dat 1a 30.000.000 dong.

4/ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D d6i véi 6ng HO Van D
va ba Nguyén Thi T vé s tién 25.000.000 dong.

5/. Ghi nhén su ty nguyén cta ba Nguyén Thi D giao tra gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba T va ong B. Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu giao tra gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BE 308556 dugc UBND huyén P cip ngay 30/5/2011 cho ba T va
ong D.

Ké tir ngdy ngudi co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong tu
nguyén thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu 13i theo mtc 13i suét phat
sinh tuong ung vai thoi gian cham tra tai thoi diém thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015.

6/. An phi dan sy so tham: Budc 6ng H6 Vin P va ba Nguyén Thi T cing c6 nghia
vu phai chiu an phi dan su so tham s tién 600.000 dong (Sau traim nghin dong) tai Chi cuc

Thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Licu.
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Budc ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan sy so thim sb tién 1a 1.500.000 dong
nhung dugc ddi trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 ddng theo bién lai thu sb 0006499
ngay 20 thang 12 nam 2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu nén ba D con phai ndp tiép an phi dan su so tham véi s tién 1a 1.200.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

7/. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén thoa thuan thi hanh an theo Diéu 6; quyén
va nghia vu theo cac biéu 7, 7a, 7b, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo Diéu 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

8/. An xtr so thim cong khai, bao cho cac duong su biét duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngy tuyén an. Déi voi cac duong su vang mit, co quyén

khéng céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat

hop 1¢./.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM THAM PHAN -
Noi nhan: CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Phuoc Long;

- Chi cuc THADS huyén Phuwoc Long;
- Cac dvong su;

- Luu ho so vu an.

Danh Van An
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TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 01/2021/DS-ST
Ngay: 15-01-2021

V/v “Tranh chip hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat”

N LAW FIRMY NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

V!
et

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA - THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba H5 Thi My Dung
Cdc hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Pich
2. Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
- Thw ky phién toa: ba Hoang Thi My Thuong — Thu ky toa 4an nhan dan
quan Son Tra TP Pa Néng.
- Dai dign VKS nhin din quin Son Tra tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Huong Thu - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 01 ndm 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan quan Son Tra xét x
so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 175/2020/TLST-DS ngay 29 thing 5
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 175/2020/QDXXST-DS ngay
17 thang 12 nam 2020 va thong bao thay d6i thoi gian xét xtr sb 175/2021 giita
cac duong su:
* Nguyén don: Ong Poan Pire T, sinh nim 1972. Noi BPKHKTT: 50/5 A,
xd P, huyén N, TP Ho Chi Minh va ba Hira Thi Hoang V, sinh nam 1979. Noi
DKHKTT: 30/1A H, phuong T, quan H, TP ba Nﬁng. Hi¢n cung tru tai: S6 35 b,
quan S, thanh phd Pa Néng. C6 mit.
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Lé
V. Sinh nim: 1976 — Luat su, Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Gia, Dia chi:
S6 30 K, quan T, thanh phd Pa Nang. C6 mit.
* Bi don: Ong Nguyén Lé Duy P, sinh nim 1993. Noi DPKHKTT: t6 49
phuong H, quan H, thanh phb Da Ning. Dia chi lién hé: 11 M, quan N, thanh ph
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Pa Nang va Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1987. Noi PKHKTT: t6 37
phuong T, quian H, thanh phd Pa Ning. Dia chi lién hé: 31/7 H, thanh phé Pa
Nang.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1977.
Pia chi: T6 84, phudng A, quan T, thanh ph6 Pa Nang tham gia to tung theo van
ban uy quyén ngay 06/7/2020 di dugc Vin phong Cong chimg sé 3 TP Pa Ning
chig thyc. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Vin D, sinh nam: 1983.
Dia chi: 31/7 H, thanh phé Pa Ning. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 08/5/2020, bdan tw khai, bién ban hoa gidi

nguyén don ong Doan Duc T, ba Hira Thi Hoang V trinh bay:

Ngay 26/03/2018, giita vo chong chung t6i va dng Nguyén Lé Duy P, ba
Nguyén Thi Hong V ¢6 ky két Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat, hop dong duoc Vian phong cong chimg Bao Nguyét ching thuc theo
s6 chimg thuc 2816 ngay 26/03/2018. Noi dung hop dong 1 vo chong toi cho 6ng
Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V thué toan bd quyén sir dung dat va tai
san trén dat thudc quyén sé hiru ciia chiing t6i tai Lo 13 Khu D1 duong Lé Manh
Trinh, phuong Phudc My, quan Son Tra, TP Pa Néing; muc dich thué 1a dé ¢ va
kinh doanh dich vu luu trd cho khéch trong nuéc va ngoai nude, thoi han thué la
10 nam. Sau khi ky Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat,
ching t6i d ban giao tai san cho bén thué va di thyc hién day du cc quyén va
nghia vu cta bén cho thué tai san, bén thué ciing da chuyén tra tién thué theo
dung thoa thuan tai hop dong. Thuc hién hop déng duoc gan 02 nam, dén ngay
14/03/2020 véi Iy do Viét Nam dang c6 dich Covid -19 nén dng Nguyén Lé Duy
P, ba Nguyén Thi Hong V d3 gtri email dé nghi ching t6i xem xét giam cho ba V,
ong P 50% tién thué nha trong 06 thang tiép theo hoic cho dén khi nha nuéc cong
b6 hét dich va d€ bén thué thanh toan tién thué nha dot 3 thanh 02 dot, mdi dot
thanh toadn 06 thang véi 1y do tinh hinh kinh doanh ctia bén thué gap khé khan
nén ching toi da déng ¥ voi phuong dn do bén thué dua ra. Tuy nhién, dén ngay
26/03/2020 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V lai ¢6 van ban thong
bdo: Bén thué don phuong chim dat hop ddng thué nha noi trén ké tir ngay
01/04/2020 vi 1y do bat kha khang. Can c&t hop dong thué quy dinh tai Piéu 6 vé
quyén va nghia vy cta bén thué, cic bén di co6 thoa thuan truong hop bén B don
phuong cham dut hop dong trudc thoi han ma khong do 16i cia bén A thi bén B
phai bao trudc cho bén A it nhat 06 thang. Néu bén B chdm dut hop dong tir nim
thir nhat (01/4/2018) dén hét nam tha 5 (31/3/2023), bén B sé& phai dén bu 02 nim
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tién thué nha 1a 3.720.000.000 dong ( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong chén).
Néu bén B cham dut hop dong tir nam tha 06 (01/4/2023) dén hét nam thir 10
(31/3/2028), bén B s& phai dén bu 01 nam tién thué nha 1a 1.860.000.000 dong (
Mot ty tdm trim sdu muoi triéu dong chan). Vi trong hop dong da c6 thoa thuan
nhu vay nén sau khi nhan duoc vin ban ngay 26/3/2020, chiing toi da rat nhiéu
lan phan hoi va khong dong ¥ voi viée 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi
Hong V don phuong chim dit hop dong tir ngay 01/4/2020 va yéu cau ong
Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V phai thyc hién dung thoa thuan, néu
mudn don phuong chim dut hop ddng thi phai théng bao cho chung toi biét trudce
06 thang va phai dén bu 02 nam tién thué nha cho chung t6i sb tién 3.720.000.000
ddng. Ngay 02/4/2020 dng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V van tiép
tuc c6 van ban khang dinh : “ Bén thué don phuong cham dirt hop dong thué nha
ky két ngay 26/3/2018 tai Van phong cong chimg Bao Nguyét ké tir ngay
01/4/2020 va bén thué s& khong tra tién thué nha dot 03 cho niam tiép theo cia
hop dong". Nhan thay 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V da ¢ tinh
vi pham nghiém trong nghia vu theo hgp déng nhung véi thién chi, mong mudn
duoc tiép tuc thuc hién hop dong, tranh xay ra tranh chdp nén ngay 24/04/2020
chiing t6i di tiép tuc c6 van ban thong bao cho 6ng Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén
Thi Hong V dugc biét nguyén vong cta ching toi 1a: mong mudn bén thué tén
trong va tiép tuc thuc hién hop df’)ng, chiing t6i s& mién tién thué nha cho bén thué
trong thang c6 dich Covid-19 (thang 04/2020) va s& tiép tuc mién 03 thang tién
nha tiép theo dé dng ba phuc héi viéc kinh doanh. Mic du ching toi da thién chi
nhu viy nhung 6ng P, ba V van ¢ tinh bat hop tic va dén nay van khéng thanh
toan tién thué nha dot 03 theo hop dong, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phép cua ching toi. Do d6, ching toi da 1am don khoi kién dbi voi
ong Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V. Tai phién toa hom nay nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don 6ng Nguyén Lé V van giit nguyén
yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau cua nguyén don gom :
Tuyén cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, hop
dong duoc ky két giita ong Poan Puc T, ba Hira Thi Hoang V va éng Nguyén Lé
Duy P, ba Nguyén Thi Hong V ngay 26/03/2018; Budc dng Nguyén Lé Duy P, ba
Nguyén Thi Hong V phai dén bu cho éng T, ba V 02 nim tién thué nha véi sb
tién 14 3.720.000.000 dong (Ba ty bay tram hai muoi triéu dong chéan); Ngay
18/8/2020 dng T, ba V khéi kién b6 sung yéu cau Toa an budc ba V, 6ng P thanh
todn tién thué nha tir thang 4/2020 dén hét thang 9/2020 1a 995.100.0004.

- Pai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Tran Vin H trinh bay: T6i thong
nhit viéc ba V, ong P thué cin nha tai dia chi L6 13 khu DI duong Lé Manh
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Trinh, phuong Phude My, quan Son Tra, thanh phd Pa Néng cua dng T, ba V véi
muc dich dé & va kinh doanh co s& Iuu tra du lich, thdi han thué 14 10 ndm va cdc
diéu khoan d3 thoa thuan trong hop dong nhu 6ng T, ba V da trinh bay trén 1a
dung. Trong sudt qué trinh thué tir lac cac bén ky két hop dong dén thoi diém xay
ra dich bénh Covid- 19 ba V, 6ng P luén tuan thu phap luat, cam két cua cac bén
khi ky két hop dong; cong viéc kinh doanh tir viéc xac 1ap hop dong dién ra binh
thuong nhu mong mudn cua cac bén. Pau nam 2020, dich bénh Covid-19 xuat
phat tir thanh phd Vi Han, Trung Qudc bung phat cho dén nay da lan rong trén
pham vi toan cau, Viét Nam cling khong nam ngoai su anh hudng cua dich bénh
Covid-19 n6i trén.

Ngay 12.3.2020 T6 chtc Y té thé gisi (WHO) tuyén bd dich bénh Covid- 19
do chung méi cua virus corona (SARS- CoV-2) 1a mot dai dich toan cau. Ngay
01.02.2020 Thi tuéng Chinh phi ky quyét dinh s6 173/QD-TTg vé viée cong bd
dich bénh viém dudng ho hép cdp do chung méi cua virus Corona gy ra. Hoat
dong kinh doanh du lich ctia ¢4 nudc chiu tac dong anh hudng nghiém trong tir
dich bénh noi trén. Viéc kinh doanh ctia ba V, 6ng P chiu tic dong va anh hudng
nghiém trong cua dich bénh, hoat dong kinh doanh bi ngung tr¢ hoan toan. Ba V,
ong P da ap dung moi bién phap can thiét va kha niang cho phép nhung thoi diém
thang 4/2020 dich bénh dang dién bién phuc tap, ngdy cang trAm trong nén mic
dii ba V, dng P d3 ha gia cho thué, cit giam chi phi quan 1y, diéu hanh nhung viéc
kinh doanh van khong c6 hiéu qua, dic biét hon do tai dia diém kinh doanh c6 F1
ctia bénh nhan Covid nén vi lo so dén sic khée ciia minh nhan vién da xin nghi
viéc, khong da nhan luc dé diéu hanh hoat dong, nhan vién y té dé nghi ngung
hoat dong kinh doanh. Ba V, éng P chu dong dé xuat véi bén cho thué nha dé tim
cach thao g& kho khin nhu xin mién, giam tién thué nha va do tinh hinh dich
bénh qua cing thang nén ba V, dng P da dé nghi chdm dut hop dong véi éng T,
ba Vva hta sau khi hét dich cic bén s& tiép tuc thoa thuan dé giao két hop dong
moi. Tuy nhién, ong T, ba V khong chiu ma yéu cau phai thyc hién nhu hop dong
da ky két giita cac bén tirc 1a phai thanh toan tién nha day da va ding han. Sy viéc
nay nam ngoai kha ning ciia bén thué nha. Bén canh d6, ba V, 6ng P nhan thiy
trong trudng hop tiép tuc duy tri hoat dong kinh doanh ctia minh thi ngay cang 15
thém nhiéu hon nira va viéc pha san 1a kho tranh khoi boi vi chi phi tra tién thué
nha cho 6ng T, ba V 1a tur cac khodn vay ctia ngan hang nén ba V, 6ng P da thong
bdo don phuong chdm dut hop dong thué nha noi trén gilta cac bén ké tir ngay
01.4.2020. Hién nay, ong T, ba V khéi kién thi ba V, éng P dong y chdm dut hop
ddng thué quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat da ky két ngay
26/03/2018 giira 6ng T, ba Vva ba V, dng P; d6i voi yéu cau caa ong T, ba V
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budc ba V, dng P dén bu cho ong ba s tién thué nha 2 nam 1a 3.720.000.000
ddng ching t61 khong dong ¥ vi yéu cau nay khong hop 1y, hop tinh bai vi: Viée
ba V, 6ng P don phuong chdm dit hop dong thué nha dé kinh doanh co sé luu trd
du lich duoc cac bén ky két trude day 1a do su kién bat kha khang va theo quy
dinh cua phap luat thi bén don phuong chdm dut hop déng duwoc mién trir trach
nhiém; d6i v6i yéu ciu thanh toan tién thué nha ching ti ciing khéng dong ¥ vi
dd c6 thong bao don phuong cham dut hop dong goi cho ong T, ba V dé nghi
duoc chdm dat hop dong tir ngay 01/4/2020. Do d6, chung t6i dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ong T, ba V.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin D ving mdt, ¢é ban
tw khai trinh bay: Ngay 26/3/2018 vo t6i 1a Nguyén Thi Hong V va em vo
Nguyén Lé Duy P c6 thué cua 6ng Poan Puc T ba Hira Thi Hoang V 01 cin nha
tai dia chi L6 13 khu D1 duong L& Manh Trinh, phuong Phudc My, quan Son
Tra, thanh phd Pa Ning voi muc dich dé ¢ va kinh doanh co sé luu tra du lich,
thoi han thué 13 10 nam. Dé dam bao viée cac bén ky két hop dong t6i c¢6 dit coc
cho vo chong dng T, ba V s6 tién 20.000 USD (Pédla My), sb tién nay duoc cac
bén thoa thuan 1a tién sau nay cham dut viéc thué nha dung vao viéc sira chita,
thanh toan céc chi phi dién nudc, internet,... con lai thi bén cho thué 1a 6ng T, ba
V s€ hoan tra lai cho t61. Do tinh hinh dich bénh Covid- 19 bung phat va lan rong
trén toan thé gidi tir dau nam 2020 1am anh huong dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh. Ngay 01.4.2020 vo toi va 6ng P dd don phuong cham dat hop dong thué
nha ndi trén cta 6ng T, ba V nhung do cic bén khdéng thuong luong duoc vai
nhau nén vg chong 6ng T, ba Vda khoi kién vo t6i 12 ba V, 6ng P ra Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang dé yéu cau phat hop dong. Ddi voi sd tién
20.000 USD t6i da dua cho dng T, ba V t6i khong yéu cau tra lai ma toi dong y dé
ong T, ba V dung s tién ndy vao viéc stra chita lai cin nha va sira chira thay thé
cac trang thiét bi di kém trong qué trinh thué nha di xudng cp, hu hong va mot
phan nao d6 dung dé hd trg cho bén cho thué trong thoi gian khong cho vo toi
thué nita cho dén khi cho ngudi khac thué. Toi dé nghi Toa an giai quyét vang
mit toi trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay, vi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia
t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an. Theo d6, Tham phdn, Thu ky, Hoi dong xét x{r tuan thu ding phdp luat tir
khau thu 1y cho dén phién toa xét xtr. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phép luat t6 tung. Vé ndi dung: Qua
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nghién ctru hd so, dién bién tai phién toa cac duong sy déu théng nhat thoa thuan
yéu cau Toa an chAm dut hop dong thué da ky két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba
Vva ba V, 6ng P nén can chap nhan; ddi véi yéu cau bén bu 3.720.000.000d thi
thay nguyén nhan cia viéc ba V, dng P cham dut hop dong thué 1a do bung phat
dich bénh Covid-19 vi day la mot su kién xay ra mdt cach khach quan khong thé
luong trude duge va khong thé khic phuc dugc mdc du ba V, 6ng P da ap dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép nhung hoat dong kinh doanh van
khong thuc hién duogc va néu co thuc hién thi cling khong dat dugc muc dich kinh
doanh nén can x4c dinh dich bénh Covid-19 1a su kién bat kha khang va dé nghi
HDPXX cin cir didu 156, khoan 2 didu 351, diéu 428 BLDS khong chip nhan yéu
cau cua nguyén don vé dén bu 02 nim tién thué voi sb tién 3.720.000.000d, ddi
v6i yéu cau thanh toan 06 thang tién thué nha tir thang 4/2020 dén thang 9/2020
ctia nguyén don thi dé nghi HDXX cin ctr diéu 6 Hop dong thué chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don (trir tién thué nha thang 4/2020 va thang
8/2020 do thuc hién viéc cach ly xa hoi cua co quan nha nudc co tham quyén) Vi
giita cac bén da co thoa thuan vé thoi gian don phuong chap dut hop dong 13 6
thang, can budc ba V, 6ng P phai thanh toan cho 6ng T, ba V04 thang tién thué
nha (thang 5, 6, 7, 9 cia nam 2020) 1a 663.400.0004.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phﬁn thua tuc: Don khoi kién cia 6ng Poan Bic T va ba Haa Thi
Hoang V yéu ciu Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning giai quyét
“Tranh chdp hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat” ddi véi
bi don ba Nguyén Thi Hong V va 6ng Nguyén Lé Duy P 1a ding tha tuc va tham
quyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luét tb
tung dan sy.

Ong Tran Van D dé nghi Toa an xét xir vang mit nén HDXX can ct diéu
228 BLTTDS dé giai quyét ving mit ong D.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 26/3/2018 6ng Poan Dtc T, ba Htra Thi Hoang V ky két hop
ddng voi ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P dé cho thué quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dat tai Lo 13 Khu D1 duong Lé Manh Trinh,
phuong Phudc My, quan Son Tra, TP Pa Nang. Thoi han thué 10 nim ké tur
01/4/2018 dén hét ngay 31/3/2028. Muc dich thué quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat 1a dé & va kinh doanh dich vu luu trG cho khach trong nuée va
ngoai nude. Gia thué: Tir ngay 01/4/2018 dén ngay 31/3/2020 1a 155.000.000d/1
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thang, Tir ngay 01/4/2020 dén ngay 31/3/2022 13 165.850.000d/1 thang, Tir ngay
01/4/2022 dén ngay 31/3/2024 1a 176.700.000/1thang, Tir ngay 01/4/2024 dén
ngay 31/3/2026 1a 187.550.000d/1 thang, Tir ngay 01/4/2026 dén ngay 31/3/2028
1a 198.400.000d/1 thang. Phuong thiric thanh todn: Bén thué s€ thanh todn cho bén
cho thué theo dinh ky 01 nim mdt lan trong vong 10 ngay dau tién cua ky thanh
todn, thanh todn bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cua dng Poan
Ptic T. Sau khi ky hop dong ngay 26/3/2018 dng T, ba V da ban giao nha déat cho
ba V, 6ng P quan 1y str dung, ba V, éng P d3 thuc hién dung cac cam két trong
hop ddng, thanh todn cho 6ng T, ba V tién thué cta hai ndm (tr 01/4/2018 dén
ngay 31/3/2020). Trong thang 3/2020 do tinh hinh dich Cévid nén ba V, 6ng P da
trao d6i d& nghi giam tién thué va phuong thirc thanh todn tién thué, sau d6 do
tinh hinh dich bénh dién bién phuc tap ba V, éng P d& nghi cham dut hop dong
thué khi ndo tinh hinh dich bénh chidm dut thi cic bén thuong thao dé ky hop
ddng méi nhung cac bén khong thoa thuan duoc. Ngay 26/3/2020 ba V, 6ng P
thong bao don phuong chidm dat hop ddng thué tir ngay 01/4/2020. Ong T, ba
Vthay viéc don phuong cham dit hop dong cia ba V, 6ng P khong ding theo
thoa thuan tai hgp dong, anh huong dén quyén loi ciia nguyén don nén khai kién
yéu cau Toa 4n giai quyét: - Cham dat Hop dong thué quyén sur dung dat va tai
san gan lién trén dat duoc ky két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba Vva ba V, dng P;
budc ba V, 6ng P phai dén bu cho 6ng T, ba V02 nam tién thué nha Ia
3.720.000.000d; budc ba V, ong P thanh todn tién thué nha 06 thing ké tir
01/4/2020 dén thang 9/2020 1 995.100.000d.

[2.2]Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Van H chi
ddng ¥ véi nguyén don vé yéu cau cham dat hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat ky két ngay 26/3/2018 giita ba V, éng P v6i ong T, ba V;
dbdi véi yéu cau vé dén bu cho 6ng T, ba V 02 nim tién thué nha Ia
3.720.000.000d va thanh toan tién thué nha cho éng T, ba V 06 thang ké tur
01/4/2020 dén thang 9/2020 1a 995.100.000d thi 6ng H khong ddng ¥ vi 6ng H
xéac dinh viéc ong P, ba V don phuong chim dit hop dong thué nha 1a do dich
bénh Covid- 19 — mot sy kién bat kha khang 1am anh hudng nghiém trong dén
hoat dong kinh doanh, vi¢c kinh doanh khong thuc hién va viéc vi pham nghia vu
cua ong P, ba V do su ki¢n bat kha khang thi khong phai chiu trach nhiém dan sy
vé dén b hop ddng va thanh toén tién thué theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay: Can cir theo Diéu 472 Bo luat dan su quy
dinh “Hop dong thué tai sdan la sw théa thudn cdc bén, theo do bén cho thué giao
tai san cho bén thué dé sir dung trong mot thoi han, bén thué tra tien thué”. Theo
d6, Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat dugc ky két
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ngay 26/3/2018 gitta 6ng T, ba V va ba V, 6ng P c6 chung thuc cia Van phong
cong chimg Bao Nguyét ngay 26/3/2018 trén co s& tu nguyén, tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc thira nhan va bao vé. Cac
bén tham gia trong giao dich phai thuc hién ding cac ndi dung di cam két va phai
chiu trach nhiém vé nhiing vi pham cta minh.

[2.3.1]Tai phién tdoa hom nay, cic bén duong su déu thong nhat yéu cau
Tda an chdm dit Hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ky
két ngay 26/3/2018 giira 6ng T, ba Vva ba V, dng P duoc Vian phong cong ching
Bao Nguyét chung thuc theo sé ching thuc 2816 ngay 26/03/2018 1a phi hop véi
quy dinh tai khoan 2 diéu 422 BLDS nén cin chip nhan.

[2.3.2] Bdi v6i yéu cau vé budc ba V, 6ng P phai dén bu cho 6ng T, ba V02
nam tién thué nha 1a 3.720.000.000d. HDXX nhén thay: Qua trinh thyc hién hop
ddng, ba V, éng P thuc hién dang, day du cac nghia vu di cam két trong hop
ddng. Tuy nhién, ngay 26/3/2020 ba V, dng P dd goi thong béo cho éng T, ba
Vdé nghi chim dat hop ddng tir ngay 01/4/2020 do x4y ra dich bénh Covid-19
trén toan thé gidi, Viét Nam cling phai chiu sy anh hudng cua dich bénh nay. Can
ctr quy dinh tai khoan 1 diéu 156 xac dinh: “Sw kién bdt khd khdng la sw kién xdy
ra mét cdch khdch quan khong thé lwong trude dwoc va khéng thé khdic phuc
diroc mdc di dd dp dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho phép”. Khi
Viét Nam bung phét dich thi Thil tudng chinh phu dd ban hanh cic quyét dinh s6
173/QD-TTg ngay 01.02.2020 va Quyét dinh s6 447/QD-TTg ngay 01/4/2020 vé
viéc cong b6 dich bénh viém duong hd hép cép do ching méi cua virus Corona.
Déng thoi, dé trién khai thuc hién Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu, cac co
quan ban nganh déu c6 vian ban chi dao nham phong chéng sy lay lan dich bénh
dan dén hoat dong kinh doanh dich vu luu tra ctia ba V, 6ng P bi ngung tr¢ hoan
toan. Ong P, ba V khong thé tiép tuc thuc hién hop dong vi dich Covid -19- xay
ra mdt céch khach quan khong thé ludng trude duge, mic du dng P, ba V di ap
dung moi bién phdp cén thiét trong kha ning cho phép nhu ha gia thué nhung
viéc huy phong xay ra lién tuc, ngoai ra do tai can nha cho thué c6 F1 cua bénh
nhan Covid nén nhan vién y té, chinh quyén dia phuong dén lam viéc dé nghi
ngung hoat dong kinh doanh dich vu luu tri, nhan vién s¢ 1y bénh nén ty y nghi
viéc va dén thoi diém cdch ly thi viéc kinh doanh dich vu luu trd hoan toan khong
thue hién duoc, ngoai ra BO ngoai giao cing c6 nhiéu vin ban diéu chinh vé cip
thi thuc va yéu cau ngudi nude ngoai khi vao Viét Nam phai thuc hién cch ly 14
ngiy dan dén hoat dong kinh doanh khéng c6 hiéu qua. HPXX xac dinh Dich
bénh Covid-19 1a sy kién bat kha khdng, su kién nay xay ra khong phai do 15i cta
bat ky bén ndo, ma hoan toan ngoai ¥ mudn va cac bén khong thé du doan trudc,
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cling nhu khong thé tranh va khic phuc dugc din dén viéc ba V, éng P dé nghi
v6i dng T, ba Vcham dat hop dong thué. Mic di, trong hop dong thué cac bén da
thoa thuan trong truong bén thué don phuong cham dut hop dong trude thoi han
ma khong do 18i cia bén cho thué thi néu bén thué cham dut hop dong tir nam thir
nhat (01/4/2018) dén hét nam tha 5 (31/3/2023), bén thué s& phai dén bu 02 nim
tién thué nha 1a 3.720.000.000 dong ( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong y) va
cac bén khong thoa thudn gi vé viéc vi pham nghia vu do su kién bat kha khang
va trd ngoai khach quan. Xét thoa thuan nay khong dung véi quy dinh cia phap
ludt vi cin ctir khoan 2 diéu 351 BLDS quy dinh “Truong hop bén cé nghia vu
khéng thuwc hién ding nghia vu dan sw do sw kién bdt kha khdng thi khéng phdi
chiu trach nhiém déan su” va khoan 1 diéu 428 BLDS quy dinh Mot bén co
quyén don phwong cham dirt thyc hién hop dong va khong phdi boi thuong thiét
hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop déng hodc cdc bén co
thoa thudan hodc phdp ludt co quy dinh”. Do d6, dich bénh Covid- 19 Ia su ki¢n
bat kha khdng din dén viéc ba V, dng P vi pham nghia vu da thoa thuan trong hop
doéng nhung viéc vi pham nghia vu d6 1a do sy kién bat kha khang nén khong phai
chiu trach nhiém dan sy ma cic bén da thoa thuan trong hop déng. Vi vay, yéu
cau cua dng T, ba Vvé viéc budc ba V, dng P dén bu cho dng T, ba V02 nam tién
thué nha la 3.720.000.0004 1a khong c6 co so.

[2.3.31D4i v6i yéu cau thanh todn tién thué nha 06 thang ké tir 01/4/2020
dén thang 9/2020 1a 995.100.000d. HDXX xét thay, theo ndi dung hop dong céc
bén da thoa thuan trong trudng hop don phuong cham dit hop dong thi phai béo
trude cho bén cho thué it nhat 6 thdng nén viéc éng P, ba V chi thong bdo bing
van ban cho dng T, ba Vngay 26/3/2020 dé nghi duoc chdm dit hop dong thué tir
ngiy 01.4.2020 13 vi pham thoa thuan vé thoi gian bao trudc khi don phuong
chdm dit hop ddng nén van phai chiu nghia vu thanh todn tién thué nha nhu thoa
thuan trong hop dong. Tuy nhién, do thing 4/2020 ca nudc phai thuc hién viéc
cach ly xa hoi theo chi thi s 16 caa TTgCP va thang 8/2020 Pa Ning phai thuc
hién viéc cach ly xa hoi theo chi thi ctia Cha tich UBND thanh phé Pa Ning nén
ong P, ba V khong thyc hién dugc hoat dong kinh doanh do su kién bat kha
khang nén khong phai chiu trach nhiém dan sy. Di véi 04 thang con lai nha nude
van ¢6 nhirng hoat dong cho vi¢c kich cau du lich nén hoat dong luu tra van thuc
hién nhung 6ng P, ba V vin mudn chdm dut thuc hién hop dong khong thyc hién
hoat dong kinh doanh nén phai chiu trdch nhi¢m vé viéc vi pham nghia vu thanh
todn tién thué. Do do, can chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng T, ba
V, budc éng P, ba V phai thanh todn tién thué nha cta cac thang 4,5,6,7 va 9 nim
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2020 cho 6éng T, ba Vsb tién 1a: 663.400.000d. Nhu viy, tong sb tien HDXX
khong chép nhan theo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a 4.051.700.000d.

[2.4] Ngay 05/10/2020 Toa 4n nhan dan quan Son Tra tién hanh xem xét
tham dinh tai chd tai chd ddi véi tai san cho thué tai L6 13 Khu D1 duong Lé
Manh Trinh, phuong Phuée M§, quan Son Tra, TP Pa Néng. Qua xem xét ¢ ghi
nhan hién trang nha dét thuc t& va cdc tai san ma bén cho thué ban giao cho bén
thué sir dung trong qué trinh thué. Tai phién toa hom nay cac duong sy khong c6
y kién, yéu cau gl vé van dé nay va xac nhan da tu thuc hi¢n viéc ban giao nha va
céc tai san khiac phuc vu muc dich kinh doanh cua bén thué nén HbXX khong
xem xét giai quyét.

[2.51D6i véi s tién 20.000 USD dng Tran Vin D giao cho éng T, ba V
nham giao két hop dong thué va chi phi thanh todn cdc khoan phat sinh khi cham
dat hop déng. Ong Puc, ong T, ba V, éng H déu khdng ¢ y kién yéu cau gi ma
tu thoa thuan giao lai cho 6ng T, ba V chi phi dé stra chita lai tai san nén HDXX
khong xem xét giai quyét.

[3] Cac dé nghi, nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Son
Tra, TP Pa Néng tai phién tdoa hdm nay phu hop v&i nhan dinh cia HDXX nén
can chap nhan.

[4]Tai phién toa luat su Nguyén Lé V trinh bay: Noi dung cta vu an can
xac dinh trach nhiém cua cac bén khi vi pham nghia vu da thoa thuén trong hop
dong thué ngay 26/3/2018. Ong P, ba V loi dung dich bénh Covid- 19 dé cham
dut thuc hién hop dong 1a khong ding, di vi pham thoa thuan cua hai bén vé dén
bu do chdm dut hop ddng trudc han theo didu 6 Hop dong thué. Hoat dong kinh
doanh dich vu luu trii van duoc thuc hién trén cd nudc nén viéc 6ng P, ba V tu y
chdm dat hop dong thué gy anh hudéng 16n dén quyén loi ctia ong T, ba V. Hon
nita, ddi vai cac giao dich thi hop dé)ng 1a luat cua céac bén, cac bén phai thuc hién
nghiém tic va phai chiu trach nhiém vé nhitng van dé minh da ty nguyén thoa
thuan nén ¥ kién cta dai dién theo iy quyén ctia bi don 1a khong ¢ co so. Chung
t6i xac dinh sy kién bat kha khang khong phai 14 diéu kién dé cham dut hop dong
nén dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don. HDXX
nhan thay y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don 13 chua phu
hop vi can cir khoan 2 diéu 351 quy dinh: “Truong hop bén cé nghia vu khong
thuc hién dung nghia vu ddn sy do sy kién bat kha khdng thi khong phai chiu
trdch nhiém dén si”. Ong P, ba V don phuong chdm dat hop dong thué do dich
bénh Cévid 19 1a sy kién bat kha khang nén khong phai chiu trdch nhi¢m dan su
vé dén b thiét hai ma cic bén di thoa thuan trong hop dong 1a phit hop vai quy
dinh cua phép luat.
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[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: ong Poan Puc T, ba Hira Thi Hoang
V tu nguyén chiu. (Pa ndp va chi xong).

[6] V& an phi DSST: Ong Nguyén Lé Duy P, ba Nguyén Thi Hong V phai
chiu an phi 30.536.000d, 6ng Boan Dtic T, ba Htra Thi Hoang V phai chiu 4n phi
dbi voi phan tri gia Toa an khong chap nhan 1a 112.051.700d.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr khodn 1 diéu 156, diéu 351, didu 352, diéu 422, diéu 428 B0 lut dan
sunam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Poan Puc T,
ba Hira Thi Hoang V d6i véi bi don ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy

P vé yéu cau cham dut hgp dong va thanh toan tién thué nha.

Khong chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Poan
Ptic T, ba Hira Thi Hoang V' d6i voi bi don ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén
Lé Duy P vé noi dung dén bu vi pham hop dong.

Xir:

Cham dit Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc ky két gitta 6ng Poan Ditrc T, ba Hira Thi Hoang V va ba Nguyén Thi Hong
V, dng Nguyén Lé Duy P ngay 26/3/2018 d3 duoc Vin phong cong chimg Bao
Nguyét, TP Pa Nang chimng thyc theo s6 ching thue 2816 ngay 26/03/2018.

Budc ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P phai c6 nghia vu
thanh toan tién thué nha cac thang 5, 6,7,9 ctia ndm 2020 cho 6ng Poan Puc T, ba
Hutra Thi Hoang V voi sb tién 1a: 663.400.000d(Sau trim sau muoi ba triéu bdn

trim ngan dong y).

Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Puc T, ba Htra Thi
Hoang V vé s tién dén bu hop dong ctia hai ndm tién thué 1a 3.720.000.000 dong
( Ba ty bay tram hai muoi triéu dong y) va tién thué nha cia thang 4/2020 va
thang 8/2020 1a 331.700.000d(Ba trim ba muoi mét triéu bay trim ngan dong).
Téng s6 tién khong chip nhan cho éng T, ba V 1a: 4.051.700.000d(Bén ty khong
trim nim muoi mdt triéu bay trim ngan dong y).
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Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n thi cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi
hanh an theo i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

2. Vé chi phi khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng Poan Pirc T, ba
Htra Thi Hoang V tu nguyén chiu. (B2 ndp va chi xong)

3. An phi DSST: ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén Lé Duy P phai chiu
12 30.536.000d(Ba muwoi triéu ndm tram ba mieoi sdu ngan dong y).

Ong Poan Pic T, ba Huia Thi Hoang V phai chiu 1a: 112.051.700d(Mét
tram muwoi hai triéu khéng tram ndm muwoi mot ngan bdy tram dong y) nhung
duoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi 53.500.000d 6ng T, ba Vda ndp theo
bién lai thu s6 0006091 ngay 29/5/2020 va sd tién tam tUng 4an phi
20.926.0004.000d 6ng T, ba V di ndp theo bién lai thu sé 0006262 ngiy
24/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Son Tra, TP Pa Nﬁng. Ong T, ba
Vcon phai tiép tuc ndp an phi DSST sb tién 37.625.700d(Ba muwoi bdy triéu sdu
trdam hai mwoi ldm ngan bay tram dong ).

Bdo cho nguyén don, bi don biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, ngay 15/01/2021. Riéng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ngay Toa an niém yét trich sao ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Son Tra; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy quan Son Tra; (D3 k)
- Cac duong sy;
- Luu ho so vy an.

H6 Thi My Dung
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 72/2020/DS-ST

Ngay 28/8/2020

V/v tranh chap hop dong thué quyen
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat

DN LAV TRM | NHAN DANH
' \) ey nghiép VU NUGIC CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM
2 iU 08

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Tran Hung Bich
2. Ong D Trong Ngoan
- Thuw ky phién toa: Ba LLé Thi B€ Thu - Thu ky Toa an

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thinh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ong Lé Hoang Nhuyt - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai tru so toa an nhan dan thanh phé Long
Xuyén tién hanh xét xir so thdm céng khai vy an dan sy thy ly so
34/2019/TLST-DS ngay 01 thang 3 nam 2019, ye viéc: “Tranh chdp hop dong
thué quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 232/2020/QbXXST-DS ngay 22
thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 242/2020/QDST-DS ngay 11
thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Pinh H, sinh nim 1983

Ho6 khau thuong tra: khém 2, phuong ML, thanh phd X, tinh AG (Vang
mat)

+ Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Qng Tran Lé Dtc Th,
sinh ndm 1970. Dia chi: khom 2, phuong ML, thanh pho X, tinh AG dai dién

theo gidy ty quyen ngay 17/01/2019 dugc Van phong Cong ching Long Xuyén
cong ching véi s6 cong chimg 88, quyén sd 11 TP/CC-HPGD. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Ngd Vian H, sinh nam 1973
Dia chi khém BT2, phuong BK, thanh phé X, tinh AG. (Vang mat)

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Tran Tién V, sinh nim
1972. Dia chi: khom 6, phuong ML, thanh phé X, tinh AG dai dién theo gidy uy
quyen ngay 08/5/2019 dugc Van phong Cong ching Long Xuyén cong ching
v6i sb cong chung 785, quyén s6 10TP/CC-HPGD. (C6 mat)

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1/ Ba Pinh Thij Th, sinh ndm 1940 (Vang mat)

3.2/ Ba Vil Thi Hong H, sinh ndm 1975 (Vang mit)

3.3/ Chéau Ng6 Quang Kh, sinh nam 2008

Cung cu ngu dia chi khém BT 2, phuong BK, thanh phé X, tinh AG.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua chau Ngo Quang Kh: dng Ngo Van H, sinh
nam 1973, ba Vi Thi Hong H, sinh nam 1975; cung cu ngu: khém BT 2, phuong
BK, thanh pho X, tinh AG. (Vang mat)

3.4/ Ong Mai Ngoc Th, sinh nim 1982

Dia chi khém DT1, phudng MP, thanh phé X, tinh AG. (C6 mit)

3.5/ Ong Nguyén Van N, sinh nam 1959

3.6/ Ba Bui Thi N, sinh nam 1957

Cung dia chi khém DT 2, phudng MP, thanh phd X, tinh AG. (Cé don xin
vang mat)

3.7/ Ba Lé Thij Tuyét Tr, sinh ndm 1979

Pia chi khém BL 1, phudng MB, thanh phé X, tinh AG. (Vang mit)

* Nhirng ngwoi tham gia t6 tung khac:

Nguoi lam chung:

1/ Ong Huynh Van Tr, sinh nam 1975 (Vang mat)

Pia chi: khém TK1, phuong MH, thanh ph6 X, tinh AG.

2/ Ong Huynh Thanh M, sinh nim 1982 (Vang mat)

bia chi: khém AH, phuong MT, thanh phé X, tinh AG.

NOI DUNG VU AN

- Phén trinh bay tai phién toa cua ong T ran Lé Dirc Th la nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don éng Pham Dinh H, thé hién néi dung:

Vao ngay 27/4/2018, 6ng Pham Dinh H c6 thyc hién viéc ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gita ong Pham
Dinh H va ba Lé Thi Tuyét Tr do Vian phong Cong chimg Long Xuyén lap ngay
27/472018, dbi vé6i tai san nha dat theo Glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat sé CS 10764 ngay
13/4/2018 cta SO Tai nguyén va Méi trudng An Giang vé viéc cong nhan dién
tich dat & 89,5 m?, loai dat & d6 thi va can nha c6 trén dat duoc xay dung véi két
ciu nén gach men, vach gach, khung BTCT, san lttng BTCT, mai tole v6i té)ng
dién tich sir dung la 128,3m? cho ba Lé Thi Tuyét Tr. Pinh kém bién nhan giao
nhan tién. Sau khi chuyén nhugng 6ng H da duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 11212 do
S& Tai nguyén va Moi truong An Giang cip ngay 20/7/2018.
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- Ngay sau khi ky két theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan hen vGi dat gitra ong H va ba L¢ Thi Tuyét Tr, thi dng H c6 1am Hop
dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita Pham Dinh H va
ong Ngb Van H do Van phong Cong chimg Long Xuyén 1ap ngay 27/4/2018 voi
thoi han 1a 03 thang ké tir ngay 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018, cing véi cam
két ciia ong Ngo Van H ngay 27/4/2018,vé viéc giao tra nha, dat sau 03 thang
thué co ky tén xéc nhén cuia 6ng Ngo6 Van H cung me 1a ba PBinh Thi Th va vo la
Vii Thi Hong H, véi gia cho thué nha 1a 10.000.000 dong/thang va mot khoan
tra thém 18.000.000 dong (Mueoi tam triéu dong) theo thoa thuan riéng nodi dung
nay thong qua 6ng Th.

- Hét thoi han hop dong thué, thong qua 6ng Mai Ngoc Th, 6ng H da nhiéu
lan thong bao cho 6ng H thyc hién cam két cta minh véi ndi dung giao trd can
nha, dat nhung 6ng H khong thyuc hién, co tinh tri hoan, kéo dai thoi gian glao
nha, dt. Pén nay, 6ng H cung gia dinh van tiép tuc sir dung can nha khong giao
tra lai tai san thué theo thoa thuan, mic du da nhiéu 1an yéu cau.

Tuy nhién, dé tao diéu kién cho dng H c6 thé tiép tuc quan 1y st dung tai
san nha va dét thi 6ng H dong ¥ cho dng H nhan chuyén nhuong lai tai san vai
gia 1a 1.600.000.000 df)ng (Mot ty sau tram triéu déng) Dbi v6i cac khoan thué
va chi phi phit sinh diéu chinh lai gidy chting nhan quyen sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat s& do 6ng H chiu trach nhiém nop. Ong H ddng ¥ tur nguyén nop
chi phi xem xét, thdm dinh tai chd khéng yéu cau dng H phai tra lai ddi voi chi
phi nay.

Tai phién toa, dng Th 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dng
H yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Hop ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat do Vin
phong Cong ching Long Xuyén lap ngay 27/4/2018 véi thoi han 1a 03 thang ké
tir ngay 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018 13 hét hiéu luc.

2/ Ong Ngoé Vin H c6 nghia vu giao cho 6ng Pham Pinh H sb tién
1.600.000.00 dong (Mot ty sdu tram triéu dong). Ong Pham Dinh H s€ giao lai
cho 6ng Ngé Van H ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat, , quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 025762, sO vao sO cap gidy
CS11212 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cip ngay 20/7/2018
cho 6ng Pham Dinh H.

3/ Ong Ngo Van H dugc quyén quan ly, sir dung can nha dat va 6ng H c6
trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong tai trang 4 cta
Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat d6i voi nhing thay doi sau khi cap gidy ching nhén theo quy dinh
ctia phap luat. P6i voi cac khoan thué s& do 6ng H chiu trach nhiém nop

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd ong H ty nguyén ndp s6 tién
2.447.600 ddng (Hai triéu bon tram bon muweoi by nghin sau tram dong)
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- P6i v6i yéu cau: Ong Ngb Vian H phai cong khai xin 16i 6ng H va dai dién
cong an phuong BK tai Uy ban nhan dan phuong BK vi da tu ¥ vi pham trong
hop dong giao dich dan sy giy ra nhiing phién toai ton hai dén tinh than, t6n hao
thoi gian cia moi nguoi, dong thoi cam két khong tai pham hanh vi trén bang
van ban xac dinh rat lai mot phan yéu cau khoi kién.

% Phan trinh bay cia 6ng Tran Tién V la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
bi don 6ng Ngé Van H tai phién toa cé y kién trinh bay, thé hién ndi dung: Ong
Ng6 Van H c6 mot can nha toa lac tai dia khom BT 2, phuong BK, thanh pho X,
tinh AG theo gidy ching nhén quyen str dung dat s6 00895/QSDDb/Ae va gidy so
hitu nha & hd so gbe s6 07 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap cho

6ng Ng6 Van H dung tén. Trude day, ong Ngo Van H khong dong y voi yéu cau
khoi kién ban dau ctia nguyén don do day 1a hop ddng vay tai san.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua dng H dong y nhén chuyen
nhuong lai tai san 1a nha va dat véi gia 1a 1.600.000.000 dong. Ong H tiép tuc
quan ly, st dung d6i voi nha dat va ong H dong ¥y tu nguyén chiu cac chi phi
thué khi diéu chinh lai gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Ong Pham Dinh H s& giao lai cho ong Ng6é Van H ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CN 025762, s vao sO cap gidy CS11212 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh An Giang cap ngay 20/7/2018, dong ¥ voi ¥ kién 0 ong H ty nguyén
ndp chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd nén dé nghi Hoi dong x€t Xtr xem
x€t cong nhan su thoéa thuan gitra cac bén theo ndi dung thong nhét dugc tai toa.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Ngoc Th trinh bay y
kién: Trudc lac 1ap hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Pham Pinh H véi ba Lé
Thi Tuyét Tr va hop dong thué nha gitta 6ng Pham Dinh Hung véi 6ng Ngo Vian
H. Moi ngudi ¢ thoa thudn riéng, do nha dat cia 6ng H dang thé chip cho ba
Lé Thi Tuyét Tr nhung 6ng H khéng thuc hién dung nhu cam két tra ng nén ba
Tr d3 sang tén tai san néu trén va khi khi thé chép lai cho 6ng H; 6ng H dd cam
két hop ddong thué lai sau 03 thang ma khong thyuc hién dugc theo ding nhu 10i
htra s€ ban giao tai san, viéc thoa thuan co su dong y cia vo va m¢ 6ng H. Tai
thoi diém hop dong thué dugc ky hai bén cung thong nhat.

Tai phién toa, 6ng Th 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don voi
ong V 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don di c6 thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc cho ong H nhan chuyén nhuong lai tai san v&i nhau va khong con
tranh chap nén 6ng khong co y kién gi khac.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van N, ba Bui Thi N
vang mdt tai phién toa nhung cé vin ban trinh bay y kién ngay 13/7/2020, thé
hién néi dung: Trudc day tai san nha dat néu trén 6ng ba da thuc hién ky huy
viéc chuyén nhuogng quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & cho ong H, viéc ky
huy dugc thuc hién tai Van phong cong ching Long Xuyén. Sau khi ky huy dng
ba da nhan du tlen dugc cac bén thong nhat. Do vay viéc ky hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ giita ong ba va éng H da
thuc hién hoan tit ma khong phai phat sinh bat ky cac ndi dung khac. Pong thoi,
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ong ba khong c6 lién quan dén viéc doi tai san giita ong H va ong H, hién tai
Tda an nhan dan thanh phd Long Xuyén dang thu 1y, xem xét, giai quyét.

Vi ndi dung trén Ong ba dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén
xem xét, giai quyét vu an doi tai tai san nha dat giira ong H va 6ng H theo dung
quy dinh cta phap luat. Do xac dinh 6ng ba khong co lién quan dén bat ky vé
ndi dung cua vu an. Do vy, trong qua trinh t6 tung cling nhu xét xur ong ba deé
nghi Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén cho phép 6ng ba xin vang mat
phién hoa giai, xét xir cong khai tai Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Th, ba Vii Thi Hong
H, chdu Ngb Quang Kh do cha me rugt la ong Ngo Van H, ba Vii Thi Honnga
nguoi dai dién theo phdp ludt, ba Lé Thi Tuyét Tr: Vang mit khong c6 ¥ kién
trinh bay.

- Tai phién toa, 6ng Tran Lé Ptc Th la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Pham Dinh H va ong Tran Tién V 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Ngd Vin H thong nhat noi dung thoa thuan yéu cau Hoi dong xét
xUr cong nhan sy thoéa thuan ctia nguyén don va bi don tai phlen toa.

- Ong Tran Lé Ptrc Th 12 nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don dng
Pham Pinh H rat lai mot phan yéu cau khai kién déi véi yéu cau ong Ngo Van
H phai cong khai xin 16i 6ng H va dai dién cong an phuong BK tai Uy ban nhan
dan phuong BK vi dd tu y vi pham trong hop dong giao dich dan su giy ra
nhitng phién toai ton hai dén tinh than, ton hao thoi gian cta moi nguoi, dong
thoi cam két khong tai pham hanh vi trén bang vin ban.

- Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Th, ba Vi Thi Héng
H, chau Ngb Quang Kh do cha me rudt 1a ong Ngo Van H, ba Vii Thi Hong H 13
nguoi dai dién theo phap luat, ba Lé Thi Tuyét Tr da dugc tricu tap hop 1€
nhung ving mit tai phién toa khong c6 1y do. Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi N ¢6 yéu cau xin ving mit khong tham duy
phién toa.

* Tai phien toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phd Long Xuyén
phit biéu vé viéc tuin theo phdp luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu;
Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an la dam bao
theo quy dinh cua bo luat tb tung dan su va phat biéu v kién vé viéc giai quyet
vu an can ct cac Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 244, khoan
2 Piéu 246 cia B luat t6 tung dan suy:

- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su: Ong H tra cho 6 ong H 50 tién
1.600.000.000 dong, ong H giao tra ban chinh Glay ching nhan quyén st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CN 025762, sb vao
s6 cap gidy CS11212 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngay
20/7/2018 cho 6ng H dé dén co quan c6 tham quyén chinh ly va dng H c6 quyén
str dung nha, dat trén. Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 27/4/2018 hét hiéu lyc.
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- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé viée budc dng H phai
cong khai xin 16i 6ng H va dai dién cong an phuong BK tai Uy ban nhan dan
phuong BK.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xtr can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua
Kiém sat vién tham gia phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Pham Dinh H uy quyén lai cho ong Tran Lé Puc Th
dai dién theo Gidy uy quyén ngay 17/01/2019 duoc Van phong Cong ching
Long Xuyén cong chimg voi s6 cong chimg 88, quyen sd 11 TP/CC-HDGD; Bi
don 6ng Ngo Van H uy quyén cho 6ng Tran Tién V theo gidy uy quyen ngay
08/5/2019 dugc Van phong Cong chung Long Xuyén cong chung véi s6 cong
chimg 785, quyén sé 10TP/CC-HDGD thu tuc ty quyén hop 1& phit hop theo
quy dinh ctia phap luat nén dugce Toa an chip nhan.

[1.2] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian N, ba Bui
Thi N ¢6 yéu cau xin vang mat khong tham gia phién toa. Hoi dong x€t xur nhan
thay yéu cau cua 6ng N, ba Nam 1a phu hop theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 238 cua Bo luét t6 tung dan su nén Hoi dong xét xir chap nhan va tién
hanh xét xtr ving mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Binh Thi Th, ba Vii Thi
Hong H, chau Ngd Quang Kh do cha me rudt 1a ong Ngé Van H, ba Vii Thi
Hé)ng H 1a nguodi dai dién theo phap luat, ba Lé Thi Tuyét Tr mac du duoc toa
an tién hanh téng dat hop 18 theo quy dinh cta phap luat nhung van khong tham
du phién toa nén vu an duoc tién hanh xét xr ving mit nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat t6 tung dén su.

[1.4] Tai phién toa, ong Th 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don Pham Dinh H rit lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi 6ng Ngo Van H
phai cong khai xin 16i dng H va dai dién cong an phu:orng BK tai Uy ban nhan
dan phuong BK vi dé ty y vi pham trong hop dong giao dich dan su gay ra
nhing ph1en toai ton hai dén tinh than, t6n hao thoi gian cia moi ngudi, dong
thoi cam két khong tai pham hanh vi trén bang van ban. Viéc tu nguyén rat lai
mot phan yéu cau khoi kién 1a phu hop theo quy dinh cta phap luat nén Hoi
déng X6t xUr cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat td tung dan su dé dinh chi
x&t xir mot phﬁn yéu cau khai kién cua ong Pham Dinh H.

[2] Vé thdm quyén:

[2.1] Ong Pham Pinh H khoi kién yéu cau 6ng Ngo Vin H cing me 13 ba
Dinh Thi Th va vo 1a ba Vit Thi Hong H giao tra tai san la nha, dét thudc so hiru

hop phap cua 6ng Pham Dinh H theo G1ay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai Gidy chimg nhan sé CS
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11212 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong An Giang cép ngdy 20/7/2018 thudc
thira dat s6 152, to ban do sb 33, dién tich dat s6 89,5 m®, loai dat & d6 thi va
can nha cap 2.2 c6 trén dat voi tong dién tich sir dung su dung la 128,3 m’. Yéu
cau ong Ngb Van H phai thanh toan cho dng H khoan tién thué nha, dat nhu da
thoa thuén 10 triéu dong/thang tinh tir ngay 27/4/2018 dén ngay gia dinh 6ng H
di doi1 tra lai‘nhét, dat néu & trén, tam tinh 1a 260.000.000 dong (Hai tram sau
muoi triéu dong).

[2.2] HO1 déng xét xir xac dinh ddi vai yeu cau khéi kién cua ong Pham
Dinh H day 1a tranh chp vé giao dich dan su duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung dan su va quan h¢ tranh chép
duoc xac dinh dé giai quyét ddi voi vu an 1a hop dong thué tai san (nha va dit)
theo Piéu 472 ctia Bo luat Dan su nén thudce thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Long Xuyén.

[3] Vé noi dung vu an:

[3.1] Tai phién toa, 6ng Tran Lé Puc Th 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
nguyén don 6ng Pham Dinh H va 6ng Tran Tién V 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Ngb Van H thong nhat dugc voi nhau va yéu cau Hoi
dong xét xtr cong nhan su thoa thuan giita nguyén don véi bi don cac ndi dung:

+ Hop dong thué quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat do Van
phong Coéng ching Long Xuy€n 1ap ngay 27/4/2018 (v6i thoi han 1a 03 thang ké
tu ngay 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018) 1a hét hicu luc.

+ Ong Ngo Vian H c6 nghia vu tra cho ong Pham Dinh H sb tién
1.600.000.00 dong (Mét ty sdau tram triéu dong). Ong H giao tra ban chinh Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 025762, sd vao so cap gidy CS11212 do S Tai nguyén va Mbi
truong tinh An Giang cap ngay 20/7/2018 cho 6ng H dé dén co quan c6 tham
quyén chinh 1y va 6ng H c¢6 quyén tiép tuc quan 1y sir dung nha, dt trén.

+ Ddi véi cac khoan thué s& do ong H chiu trach nhiém nop, vé chi phi xem
xét tham dinh tai chd ong H tu nguyén ndp sb tién 2.447.600 dong (Hai triéu
bén trdam bén muoi by nghin sdu tram dong).

[3.2] Hoi dong xét xir nhan thay, giita nguyén don va bi don da thoéa thuan
thong nhat dugc toan b nodi dung ciia vu an, sy thoa thuan gitta cac duong sy
tai phién toa la su tu nguyén khong trai quy dinh cua phap luét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 246 ctia Bo luat t6 tung dan su nén dugc chap nhan.

[3.3] Dbi vai dién tich 4,6 m? tai cac diém 21, 18, 6, 8 theo ban trich do
hién trang khu dat do Vian phong bang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay
18/6/2019 1a mot phan cin nha phy nam ngoai pham vi ranh gioi cua Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CN 025762, $0 vao so cap gidy CS11212 do S& Tai
nguyén va Moéi truong tinh An Giang cip ngay 20/7/2018 cho 6ng Pham Binh
H. Gitta cac duong su da théng nhét théa thuan duge nha dit van do ong H tiép
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tuc quan 1y, sir dung, cac duong su khong tranh chip nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, giai quyét d6i v6i dién tich dat nay.

[4] V& chi phi do dac, xem xet tham dinh tai chd: Tai phién tda, ong Th 1a
nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don 6ng H dong ¥y tu nguyén nop d6i
v0i chi phi do dac, xem xet, tham dinh tai chd véi sb tién 2.447. 600 dong (Hai
triéu bon tram bon muwoi bay nghin sdu tram dong) khong yéu cau bi don hoan
lai. Vi€c tu nguyén cua nguyén don khong trai voi quy dinh nén duoc chap nhén
va duoc khiu trir vao so tién tam ung 6ng H da ndp theo Bién ban giao nhan tién
tam ung chi phi, xem xét, thim dinh tai chd ngdy 12/4/2019 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Long Xuyén va Hoa don gia tri gia ting s6 0006831 ngay
18/6/2019 cua Vian phong Pang ky dat dai tinh An Giang. Ong H di ndp du tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Pinh H duoc chap nhan nén dng H
duoc nhén lai s6 tién tam Gng an phi 7.300.000 déng (Bdy triéu ba tram nghin
dong) ma 6ng H da nop theo bién lai thu sb 0002728 ngay 27/02/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén theo quy dinh tai khoan 1 dléu
147 Bo luat t6 tung Dan sy va khoan 8 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

[5.2] Ong Ng6 Van H phai nop tién an phi dan sy so tham véi s6 tién
60.000.000 dong (Sdu muroi triéu dong) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo
luat t6 tung Dan sy va khoan 8 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an

Boi cac lé trén;
QUYET PINH
Can cu vao:

_ + Diéu 166, bicu 189, Bicu 190, Dicu 472, bitu 473, Diéu 474, Dicu 481,
biéu 482 Bo luat dan sy nam 2015;

_ + Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 90, Dicu 143, khoan 1
Diéu 146, khoan 1 Piéu 147, Piéu 150, Diéu 186, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 232, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 246, Piéu 271,
bicu 273, bicu 278 va bic¢u 280 cua Bo Luat t6 tung dan su.

+ Piéu 119, Piéu 120, Diéu 121, Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131 Luat nha ¢
+ Khoan 8 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhén sy thoa thudn gita ong Tran Lé Puc Th 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pham Pinh H véi 6ng Tran Tién V 14 nguoi
dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Ngb Van H thoa thuén tai phién toa:
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1.1. Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat do Van
phong Cong chimg Long Xuyén 1ap ngay 27/4/2018 voi thot han 1a 03 thang (ké
tur ngay 27/4/2018 dén ngay 27/7/2018) 1a hét hi¢u luc.

1.2. Ong Ngbé Van H c6 nghia vu tra cho 6ng Pham DPinh H sd tién
1.600.000.00 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

- K& tir ngay bén dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 1ai
theo murc }ﬁi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B(j,luét dan sy nam 2015, tuong
Umg voi s0 tién va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién.

1.3. Ong Pham Dinh H ¢6 nghia vu giao cho 6ng Ng6 Van H 01 (mét) ban
chinh G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CN 025762, s6 vao s6 cap gidy CS11212 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh An Giang cap ngay 20/7/2018 cho 6ng Pham Dinh H.

1.4. Ong Ngo Vian H duoc quyén quan 1y, sir dung cin nha chinh véi dién
tich st dung bﬁng 70,0m?, cAu trac nén gach men, vach gach, khung BTCT, san
limg BTCT, mai tole dugc gidi han boi cac diém 11,15,19,12. Phan trudc nha
chinh c6 mai che c6 dién tich béng 19,2 m?, dugc xay dung voi ciu tric; nén
gach khia, vach gach, khung gach + khung sit tién ché + mai tole dugc giéi han
boi cac diém cac diém 12,19,6,8 trén phan dién tich dit 89,5m” duoc gidi han
boi cac diém 16,17,18,20 theo Ban trich do hién trang khu dat do Vian phong
Ding ky dét dai chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay 18/6/2019.

1.5. Ong H ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh bién
dong tai trang 4 ctia Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CN 025762, sb vao s6 cip gidy CS11212 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cp ngay 20/7/2018 cho 6ng Pham
Dinh H, thudc to ban d6 dia chinh sb 33, thira dat s6 152, dién tich nha va dét
toa lac tai khém BT2, phuong BK, thanh phé X dbi véi nhiing thay ddi sau khi
cap gidy chting nhan theo quy dinh cua phap luat. Dbi voi cac khoan tién thué
va chi phi phat sinh diéu chinh lai gidy chting nhan quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat s& do dng H chiu trach nhiém nop.

Thoi gian, phuong thirc thanh toan tién va giao nhan ban chinh gidy chung

nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc thyc hién tai Co quan
Thi hanh 4n c6 thim quyén.

2. Dinh chi xét xir mot phr:?m yéu cau khoi kién cua ong Pham Dinh H doi
v6i yéu cau dng Ngo Vian H phai cong khai xin 16i 6ng H va dai dién cong an
phuong BK tai Uy ban nhan dan phuong BK.

3. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ong Pham DPinh H tu
nguyén ndp ddi voi chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd khong yéu cau
ong Ngo Vin H phai co trach nhiém hoan tra lai s tién 2.447.600 dong (Hai
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triéu bon tram bon muoi bay nghin sdu tram dong) chi phi xem xét, thaim dinh
tai chd cho o6ng H. Ong Pham Dinh H da ndp du chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai chd

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1. Nguyén don 6ng Pham DPinh H dugc nhan lai tién tam ung an phi
7.300.000 ddng (Bdy triéu ba tram nghin dong) ma 6ng H di ndp theo bién lai
thu s6 0002728 ngay 27/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Long
Xuyén.

4.2. Ong Ngo Vian H phai nop tién an phi dan sy so tham 1a 60.000.000
déng (Sau muoi triéu déng) tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Long
Xuyén.

5. V& quyén khang céo: Ong Pham Pinh H, 6ng Ngo Vin H, 6ng Mai Ngoc
Th dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén an. Riéng,
ong Nguyén Van N, ba Dinh Thi Th, ba Vii Thi Héng H, chdu Ng6 Quang Kh
do cha me rudt 1a 6ng Ngé Van H, ba Vi Thi Héng H 1a nguoi dai dién theo
phép luat, ba Lé Thi Tuyét Tr, 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi N dugc quyén
khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét tai dia phuong noi cu ngu dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An
Giang giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong sy “ Dé thi hanh”;
- VKSND.TPLX;

- TAND.An Giang;

- Luu: hd so; VP.

Trinh Ngoc Thuy
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DI AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 80/2018/DSST

Ngay: 30/8/2018

V/v tranh chap hop dong thué quyen
str dung dat va tai san gan lién v6i dat

] ] NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRM |
\ D\ - n”\“\'\) \‘L

1 }L\,/ff TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chit toa phién toa: Ba Lé Thi My Hanh.
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van.

2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Héng la Thu ky Toa an nhan dan thi xa Di An,
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Phan Vin Tuéan- Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa D1 An, tinh Binh
Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thy 1y sé: 101/2018/TLST-DS
ngay 09 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 101/2018/QDXXST-DS
ngay 24 thang 7 nam 2018, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Quang H, sinh nim 1954 va ba Té Thi V, sinh nim
1962.

Cung dia chi: S6 14/4, khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Hoang P, sinh ndm 1983;
thuong tra: S6 93/5A9 khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién
theo ty quyén cia nguyén don theo van ban ty quyén ngay 28/3/2018 (c6 mat).

’ Bi don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1’973; dia chi: S6 122 duodng s6 5, khu
pho N 1, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, (vang mat khong c6 1y do).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty TNHH San xudt TM thiét bi
diép nang lugng E; tru s& chinh: Thira dat s6 1294 to ban do s6 16, duwong PH 402, khu
pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

’ Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Minh T, sinh ndm 1978; chirc danh: Giam
doc la nguoi dai dién theo phép luat. (Co yéu cau giai quyéet vang mat ngay 11/5/2018).
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NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 28/3/2018, don rit mot phan yéu cau khoi kién ngay
11/5/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don la ong Truwong Hoang P trinh bay:

Ong Truong Quang H va ba T6 Thi V 1a chu st dung dit dién tich 117,8m” toa
lac khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, trén dat c6 can nha dién tich
96,48m”. Phan dat nay 6ng H va ba V da duoc UBND huyén D (nay 1a UBND thi xd D)
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 BN 894959 (s6 vao s6 CH 02297) ngay 08/8/2013.

Ngay 23/12/2013, ong H va ba V lap hop ddng cho ong Nguyén Dinh T thué
quyén st dung dat va tai san gan lién dat néu trén. Hai bén d3 1ap Hop ddng thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién dat tai Van phong cong chu'ng B, theo hop dong cong
chtng s6 7616, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung hop dong, nguyén don
cho bi don thué dit va tai san gin lién dit v6i thoi han thué 1a 10 nim (tr ngay
23/12/2013 dén ngay 23/12/2023), myc dich thué 1am try s& doanh nghiép, gia cho thué
2.000.000 dong/thang, thanh toan tién thué vao ngay 05 hang thang. Dén thang 03/2014
ong Nguyén Dinh T ngung khong thanh toan tién thué nha. Sau d6 dén cubi thang 5/2014
thi 6ng T di doi toan bd dd dac ctia doanh nghiép di dau khong rd ma khéng thoa thun gi
vé viéc thanh 1y hop dong thué nha trudc thoi han voi ong H va ba V. Nguyén don da
nhiéu lan lién hé ong T yéu cau thanh 1y hop dong thué trudc thoi han nhung ong T
khong thue hién. Pén ngay 23/11/2017, nguyén don di ky hop dong bang gidy tay cho
cong ty E thué dé 1am try sé dé giao dich. Thoi han thué 1a 10 nam tir ngay 15/12/2017
dén ngay 15/12/2027, gia thué 18.000.000 dong/thang.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1/ Cham dat hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat giita 6ng
Truong Quang H, ba T6 Thi V va 6ng Nguyen Dinh T.

2/ Yéu cau dng Nguyén Pinh T phai thanh toan tién thué dat va tai san gan lién
dat con ng tu thang 3/2014 dén thang 5/2014 1a 6.000.000 dong.

3/ Yéu cau 6ng Nguyén Dinh T bdi thuong thiét hai tién thué nha bi mat do éng
T khong thanh 1y hop dong va c6 hanh vi trén tranh viée thanh 1y hop ddng, hanh vi nay
lam nguyén don khéng thé ky két hop dong cho nguoi khac thué tir thang 6/2014 dén
thang 10/2017 1a 104.000.000 dong (twong duong 52 thang tién thugé).

Tong cong sb tién yéu cau 1a 110.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 11/5/2018, ba Nguyén Minh T 1a nguoi dai dién theo phap
ludt cia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Thiét bi dién ning luong E (sau déy goi
tit 1a Cong ty E) trinh bay: Vao ngay 23/11/2017, cong ty E ky hop dong bang gidy tay
v6i nguyén don dé thué cin nha tai khu phd B 3, phuong A, thi xi D, tinh Binh Duong
lam tru s& giao dich. Thoi han thué 1a 10 nam tir ngay 15/12/2017 dén ngay 15/12/2027,
gia thué 18.000.000 dong/thang. Viéc hai bén chua ra ky hop dong cong ching duoc 1a vi
nguyén don va bi don chua thoéa thuan hay hop dong thué nha truée d6. Tir khi thué nha
dén nay, Cong ty E khong dau tu bat ky hang myc nao trong can nha thué. Cong ty E
khong tranh chap gi trong vu 4n nay va yéu cau Toa an giai quyet Vang mat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong: Tham
phan, Ho1 dong xét xir, nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién da chap hanh va

77
’ LUAT SU FDVN

Pumepstaed Web vy Mvalewlim v



tuan theo phép luat dang quy dinh ctia B luat T tung Dan su. Bi don khong chap hanh
va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B luat To6 tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: nguyén don khoi kién 1a phu hop phap luat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién tham
gia phién toa,Toa 4n nhan dinh:

[1] Ong Truong Quang H va ba T6 Thi V khoi kién tranh chap hop dong thué
quyen st dung dit va tai san gin hen dat voi ong Nguyén Dinh T nén déy 1a tranh chip
vé hop dong dan sy thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh
Duong duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a va ¢ Khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T6
tung dan su.

[2] Ve t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty E c6 don yéu
cau xét xtr ving mat, bi don 12 ong Nguyén Pinh T di dugc Toa an triéu tap hop 18 dé
tham gia phién toa vao ngay 10/8/2018 va ngay 30/8/2018 nhung vang mat khong co ly
do. Cin ct Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 B6 luat TH tung dan su, Toa an xét xir vang
mit ong Nguyén Dinh T va Cong ty E.

[3] Vé ndi dung vu 4n: Ong Truong Quang H 13 chu st dung dat dién tich
117,8m* toa lac khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, trén dét c6 can nha &
riéng 1¢ loai 3 ting theo gidy chirng nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BN 894959 (s6 vao so CH 02297) do UBND huyén D (nay 1a
UBND thi x3 D) c4p ngay 08/8/2013.

Ngay 23/12/2013 ong H va ba V lap hop ddéng cho ong Nguyén Pinh T thué
quyén st dung dat va tai san gin lién dat néu trén. Hai bén dé 1ap Hop dong tai Vin
phong cong ching B, theo cong chimg s6 7616, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD. Theo
ndi dung hop ddng, thdi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 23/12/2013, muyc dich thué lam
tru s¢ Cong ty TNHH TM — Dich vy Bdo vé an ninh P, gia cho thué 2.000.000
ddng/thang, thanh toan tién thué vao ngay 05 hang thang. Theo trinh bay cta nguyén don
tir thang 03/2014 dén nay 6ng Nguyén Dinh T ngung khéng thanh toan tién thué nha va
tir thang 5/2014 6ng T da chuyén hét tai san ctia doanh nghiép di dau khong 1. Tir ngay
23/11/2017 dén nay nguyén don da ky hop dong cho cong ty E thué dé 1am try s giao
dich.

[4] Xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thiy ring: qué trinh t6 tung va tai
phién toa so tham, bi don 1a 6ng Nguyén Pinh T vang mat va khong co y kién gi d6i véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don nén cin ct vao 101 thira nhan cta dai dién nguyén don
cO co sO xac dinh tir thang 3/2014 dén thang 10/2017, bi don da vi pham nghia vu thanh
toan tién thué dat va tai san gén lién dat duoc hai bén thoa thuan tai Khoan 1 DPiéu 6 cla
hop dong. Hién nay bi don da chuyén toan bo tai san clia minh ra khoi tai san thué nhung
khong thanh toan tién thué va cing chua thanh 1y hop dong thué voi nguyén don. Xem
xét gia tri phap 1y ctia hop dong quyen su dung dat va tai san gan lién dat ngay
23/12/2013 gitra nguyén don va bi don thay rang: hop dong thué quyén sir dung dét va tai
san gan lién dat d3 duoc cong chimg theo quy dinh cua phap luat nhung nguyén don chua
thuc hién ding ky ké khai viéc cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 692,
Diéu 705 Bo luat Dan sy nim 2005; Khodn 2 Diéu 46 va khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai
2003 (stra d6i bd sung nam 2009) nén chua phat sinh hiéu luc. Tuy nhién thue té nguyén
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don di giao tai san va bi don di nhan dat va tai san gin lién dat dé kinh doanh nén phai
thanh toan tién thué theo thoa thuan. Bi don vi pham nghia vy thanh toan tién thué nén
nguyén don khai kién yéu cau chdm dit hop dong thué dat 1a phu hop quy dinh tai Diéu
709 Bo6 luat Dan sy nam 2005 nén chap nhan. SO tién thué chua thanh toan tir thang
3/2014 dén thang 5/2014 bi don phai tra cho nguyén don 1a 2.000.000 dong x 3 thang =
6.000.000 dong.

V& yéu cau bdi thuong s tién 104.000.000 dong twong duong 52 thang tién thué
bi mét tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 thiy rang: nhu dd phan tich néu trén thyc té
nguyén don di giao va bi don di nhan tai san, trong thoi gian tir thang 6/2014 dén thang
10/2017, khi hop ddng thué van con thoi han, bi don ty ¥ tra tai san thué ma khéng thoa
thuan chAm dit hop dong thué va khong thanh toan tién thué dat cho nguyén don, hanh vi
nay lam nguyén don khong thé ky két hop dong cho ngudi khac thué tai san ciia minh
theo quy dinh cta phap luat nén da gay thiét hai cho nguyén don. Do d6 bi don phai c6
trach nhiém bdi thuong thiét hai cho nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap luat, sO
tién thiét hai bi don phai bdi thuong dugc xac dinh twong duong s6 tién thué quyén st
dung dat va tai san gan lién dit ma bi don khong thanh todn cho nguyén don trong thoi
gian tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 trong duong sb tién 104.000.000 dong.

Ngay 11/5/2018, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién Véq viéc
budc bi don bdi thudong tién cho thué dat tir thang 11/2017 dén ngay xét xir so tham la
20.000.000 dong (twong duong 10 thang tién thué) nén Hoi dong xet xur dinh chi giai
quy€t yéu cau trén.

Pbi voi hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat giita ong Truong
Quang H va ba T6 Thi V cac duong su khong tranh chap trong vu an nay nén khong xem
x¢ét giai quyet.

[5] Loi dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a ¢ co s6 chép nhan.

Tur nhitng phan tich trén, xét thiy co co s& chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[6] Vé 4n phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don
phai chiu, bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can ct Diéu 147, 227, 228, 238, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 692, Diéu 703 dén Diéu 713 B¢ luat Dan sy ndm 2005;

Cin ctr Khoan 2 Diéu 46, Khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003 (stra d6i bd sung
nam 2009);

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua Truong Quang H va ba T6 Thi V vé viéc
tranh chip hop dong thué quyén sir dung dit va tai san gin lién dat v6i ong Nguyén Pinh
T.

Cham dit hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat ngay
23/12/2013 gitta 6ng Truong Quang H, ba T6 Thi V va 6ng Nguyén Dinh T dugc Van
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phong cong ching B, cong chimg ngay 23/12/2013 theo cong ching sb 7616, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD.

Budc 6ng Nguyén Dinh T thanh toan tién thué dat con no tir thang 3/2014 dén
thang 5/2014 14 6.000.000 dong va bdi thuong thiét hai sb tién 104.000.000 dong tir viéc
trén tranh khong thanh 1y hop dong thué tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 cho 6ng
Truong Quang H va ba Té Thi V. Toéng cong sd tién phai thanh toan cho éng Truong
Quang H va ba T6 Thi V 1a 110.000.000 déng.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi
hanh 4n khong thi hanh thi hang thang phai chiu tién lai theo mirc 1ai suat quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Grng voi so tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Dinh chi yéu cﬁu‘ khoti kién cua Truong Quang H va ba T6 Thi V vé viée bugce
ong Nguyen Dinh T phai boi thuong tién cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat tur thang 11/2017 dén ngay xét xur so tham 1a 20.000.000 dong

3. Chi phi xem xét thdm dinh tai cho: Ong Nguyén Dinh T phéi chiu 1.000.000
dong. Ong Truong Quang H va ba Té Thi V da tam Gmg s6 tién 1.000.000 dong nén 6ng
Nguyén Dinh T phai nop 1.000.000 dong dé hoan tra cho 6ng Truong Quang H va ba T6
Thi V.

4. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Dinh T phai chiu 5.500.000 dong. Hoan
tra cho ong Truong Quang H va ba T6 Thi V sb tién 3.350.000 dong tam ung 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0019202, ngay 9/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy thi x D,
tinh Binh Duong.

5. An xir cong khai, tuyén an c6 mat ong Truong Hoang P, ving mat ong Nguyén
Dinh T va Cong ty TNHH San xuat TM thiét bi dién nang lugng E.

6. Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi lam) ngay
ké tlr ngay tuyén an. Duong sy vang mat ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TX Di An; Tham phan — Chi toa phién toa

- Thi hanh an TX Di An;

- TAND tinh Binh Duong;

- Puong su;
- Luu VT, HS.

Lé Thi M§ Hanh
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T(:)A AN ‘NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 166/2018/DS-PT
Ngay: 20-4-2018 ‘
Vv tranh chéap: “Hop dong thué quyén

str dung dét va tai san gn lién voi dat”
.. NHAN DANH
\ \\\ \“ \\ , ~ . ~ _ , ~ _
TDVN y\m\ Vi \ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
3 11e0 DS ., n n , R
\_:L-ﬁf TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat.

Cdc tham phan: Ong Huynh Hiéu.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cdc ngay 16 va ngay 20 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 75/2018/TLPT-

DS ngay 19 thang 3 nam 2018 vé tranh chip “Hop dong thué quyén sir dung dat va i
san gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 06/2018/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 113/2018/QD-PT
ngay 19 thang 3 ndm 2018, gifta cdc duong su:

-Nguyén don:

1/ Nguyén Van N, sinh nam 1974 (c6 mat).

2/ Ly Thi H, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 4,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1/ Nguyén Trung V, sinh nim 1950 (c6 miit)

2/ Tran Thi T, sinh ndm 1954 (c6 mat)

2/ Nguyén Trung S, sinh nim 1986 (c6 miit)

Cung dia chi: Ap 4, xd T, huyén T, tinh Tién Giang.
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- Nguodi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Vin N, sinh nim 1974.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim, Nguyén don — 6ng Nguyén Van N, ba Ly Thi H trinh
bay: Ong, ba c6 thué cua gia dinh 6ng Nguyén Trung V, ba Tran Thi T, anh
Nguyén Trung S mot phan dat c¢6 chiéu ngang khoang 9m, chiéu dai khoang
15m va can nha trén dat tai ap 4, xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Viéc cho thué
c6 1ap thanh van ban danh mdy nhung khong cé cong chiing, chung thyc. Muc
dich thué dé budn ban quin nudc. Thoi han thué 05 nim tinh tr ngiy
27/02/2016 (4m lich), gid thué 14.000.000 dong/nam, siu thang dau tra
7.000.000 dc‘sng, sau thang tiép theo tra 7.000.000 dong. Sau khi thué duoc 6
thang thi gia dinh ba T yéu cau ting gia thué mdi thang 1.200.000 dong, ong ba
cling dong ¥ voi gia thué 1.200.000/thang va dong day du dén thang 02 nam
2017 (am lich). Sau khi thué mot nim, ba T tiép tuc yéu cau ting gia thué mdi
thang 2.000.000 ddng, ong ba khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap va
dugc ban quan 1y 4p 4, xa T hoa giai, két qua khong thanh. Thang 5 nim 2017
vu viéc duoc Uy ban nhan dan xa T hoa giai, tai phién hoa giai c6 mat 6ng N va
ba T. Két qua hoa giai cdc bén thong nhat cham dut hop dong thué, ong N tiép
tuc dong 2 thang tién thué (thdng 3 thdng 4 nim 2017 am lich) 1a 2.400.000
ddng, ban hoa giai c6 dong vién 6ng di doi tra mat bang thué trong thdi han 01
thang, phia ba T théng nhat khong tinh tién thué trong thoi gian 01 thang di do1
nhung 6ng khong dong y, ong yéu cau thoi gian di doi la 03 thang. Pén ngay
12/6/2017, dng dén Uy ban nhan dan xa Tan L giao s6 tién 2.400.000 dong theo
thoa thudn tai Bién ban ngay 25/5/2017 cua Uy ban nhin dan xa Tén L, riéng
tién dién, nuée ong chua tra vi chua nhan dugc héa don tién dién nudc. Qua
trinh thué 6ng ba di dong tién thué va tién dién, nudc dén thang 4 nim 2017 4m
lich. Pén ngay 09/9/2017 ong ba di di doi dd dac tra lai nha, dat cho bén cho
thué. Viéc bén cho thué 6ng V, ba T, anh S chdm dut hop déng trudc han nén da
gay thiét hai cho ong ba. Nay ong ba yéu cau 6ng V, ba T, anh S lién déi bdi
thuong thiét hai cho 6ng ba, cu thé: Boi thuong thiét hai do khong thé tiép tuc
thuc hién hop dong trong thoi gian 04 nam tinh tir thang 02/2017 (4m lich) dén
thang 02/2021 (am lich), mdi ndm 1a 14.000.000 dong x 04 nam = 56.000.000
dong, vi bén cho thué vi pham hop dong nén dng ba yéu cau bdi thuong gap doi
1a 112.000.000 dong (56.000.000 dong x 2); boi thuong 02 thang tién thué nha,
dat (thang 3, thang 4 nam 2017 am lich) 2.400.000 dong, bdi thuong gap doi 1a
4.800.000 dong (2.400.000 dong x 2) va boi thudng thiét hai do ong ba khong
thé budn ban duoc mdi ngay 1 200.000 dong, tinh tir ngay 27/02/2017 (am lich)
dén ngay xét xir so tham. Yéu cau boi thuong mot lan khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Ong N, ba H xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Trung V, ba Tran Thi T, anh Nguyén Trung S lién d6i bdi thuong sb
tién di doi 10.000.000 dong.
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* Bi don ba Tran Thi T trinh bay: Ba thira nhan gia dinh ba gom ba, 6ng
Nguyén Trung V va anh Nguyén Trung S c6 cho 6ng Nguyén Vin N, ba Ly Thi
H thué mot dién tich dat ngang khoang 8m, dai khoang 12m va cin nha trén dat
tai ap 4,xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Tuy nhién, viéc thué quyén su dung dat
va tai san trén dat chi thoa thuan miéng, khong c6 1ap hop dong bang van ban.
Muc dich cho thué dé ban quan nudc. Thoi han thué mot nim tinh tr ngay
27/02/2017 (am lich), gia thué 14.000.000 dong/narn thoa thuén tra tién thué 02
1an trong nam, thoi diém thué tra 7.000.000 dong, ngay dau cua 6 thang tiép theo
tra 7.000.000 déng. Ong N, ba H khong tra tién thué dung theo théa thuan, 06
thang dau tra tién 04 1an méi du 7.000.000 ddng. Sau khi thué 6 thang hai bén c6
thoa thuan lai gia thué 1a 1.200.000 dong/thdng vi ong N, ba H st dung dién tich
mat bang 16n hon theo thoéa thuan cho thué. Ong N chi déng tién thué dén thang
02/2017 (am lich), ba di nhiéu 1an yéu cau 6ng N, ba H di doi tra lai tai san,
nhung 6ng N, ba H khong di do1 nén hai bén tranh chap va dugc ban quan 1y a ap
4, x4 T hoa giai nhung khéng thanh. Thang 5/2017, Uy ban nhan dan xa T tién
hanh hoa giai sy viéc tranh chip giita ba voi 6ng N, két qua hoa giai hai bén
thong nhat cham dat hop dong, ong N, ba H phai di doi tra lai nha, dat cho ba
trong thoi han 01 thang tinh tir ngay hoa giai va phai tra cho ba hai thang tién
thué 1a 2.400.000 dong (tién thué cua thang 3, thang 4 nim 2017 am lich) va
200.000 ddng tién dién nudc, ba ddng ¥ khong tinh tién thué trong thoi gian 01
thang di doi. Tuy nhién, 6ng N chi tra tién thué 1a 2.400.000 ddng, con 200.000
ddng tién dién nudc khong tra va ong N, ba H ciing khong di doi nhu thoa thuan
ma dén thang 9/2017 (duong lich) méi di doi tra lai nha, dit cho ba. Nay éng N,
ba H yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san do viéc cham dit hop dong thué, ba
khong dong y vi qua trinh thué éng N, ba H khong thuc hién ding thoa thuan,
khong dong tién thué dung han, khong stir dung mat bang dung muc dich, khong
dang ky tam trua tai dia phuong.

Ngoai ra, ba ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Qua trinh thué quyén str dung dat va tai san trén dat ong N, ba H chi dong
tién thué, tién dién nudc dén thang 4/2017 (4m lich), 6ng N, ba H tlep tuc su
dung tai san thué dén thang 7/2017 (am lich) méi don di nén ba yéu cau ong N,
ba H phai tra tién thué quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tir thang
5/2017 (am lich) dén thang 7/2017 (am lich) 1a 04 thang (do thang 6/2017 am
lich c6 nhuan 02 thang) voi sb tién 1a 4.800.000 dong (1.200. 000 dong x 4
thang). Ngoai ra, 6ng N, ba H con ty y thao d& vach nha thug, 02 tam vach cé
gia tri 2.000.000 dong (mdi tam co gia tri 1.000.000 dong) Ba yéu cau 6ng N,
ba H bdi thuong gia tri 02 tam vach 1a 2.000.000 dong, tong cong 1a 7.692.000
dong, yéu cau thyc hi¢n tra tién, boi thuong thiét hai mot lan khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

* Bi don Ong Nguyen Trung V trinh bay:Ong 1a chong ba Tran Thi T, éng
thong nhat véi ¥ kién cia ba T. Ong thira nhan c6 viéc thoa thuan cho thué
quyén stir dung dat va tai san trén dat voi ong N, ba H. Ong c6 thoa thuan véi
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ong N, ba H vé thoi han cho thué 12 05 nidm, c6 viét gidy cho thué nhung chi 1a
ban thao, khong phai 13 ban danh may nhu hop dong 6ng N cung cap, ban thao
hop dong thué chi c6 mot minh ong ky tén, khong co6 chir ky ctia vo ong laba T
va con 6ng la anh Nguyén Trung S. Nay d6i vi yéu cau khoi kién ctia 6ng N, ba
H ong khong dong y.

* Bi don anh Nguyén Trung S trinh bay: Anh 1a con rudt 6ng Nguyén
Trung V va ba Tran Thi T. Anh théng nhat voi y kién cua ong V, ba T.

*Y kién ctia 6ng N, ba H d6i v6i yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi T: Ong,
ba thira nhan 6ng, ba dong tién thué nha, dit va tién dién, nudc dén thang 4 ndm
2017 (am lich) nhung 6ng, ba khong dong ¥ dbi voi yéu cau tra tién thué nha,
dat cua ba T vi 6ng, ba khong kinh doanh buén ban dugc, dbi véi tién dién,
nudc ong ba ciing khong dong y tra vi 6ng ba khong nhan dugc hoéa don tién
dién, nudc. D6i voi yéu cau bdi thudng gia tri 02 tAm vach, 6ng ba thtra nhan c6
dd vach nhung c6 sy thoa thudn voi 6ng V nén ba Tot yéu cau boi thudng gid tri
02 tdm vach 6ng ba khong dong .

Tai phién toa so tham,

Nguyén don ong Nguyen Van N gitr nguyén yéu cau khoi kién nhung
thay c101 vé s tién yéu cau boi thuong, cu thé 1a: bdi thudng thiét hai do khong
thé tiép tuc thyc hién hop dong trong thoi han 04 nam tinh tir thang 02/2017 (Am
lich) dén thang 02/2021 (4m lich), mdi nam 1a 14.000.000 dong x 04 nim =
56.000.000 dong; Boi thuong 02 thang tién thué nha, dat (thang 3, thang 4 nim
2017 am lich) 2.400.000 ddng va boi thuong thiét hai do 6ng ba khong thé budn
ban dugc mdi ngay 1.200.000 ddng, tinh tir ngay 27/02/2017 (am lich) dén ngay
19/7/2017 (am lich) la 142 ngay x 1.200.000 dong = 170.400.000 dong Tong
cong ong ba yéu cau ong Nguyen Trung V, ba Tran Thi T, anh Nguyén Trung S
lién déi b01 thuong thiét hai vé tai san véi sb tién tong cong la 228.800.000
dong, yéu cau tra mot 1an khi ban an €0 hiéu lyc phap luat. Ong N xin rat mot
phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau 6ng V,ba T, anh S lién doi boi thuong
s tién di do1 10.000.000 dong. D6i voi yéu cau phan t6 cua ba T, ong dong v
v6i yéu cau tra sb tién dién, nudc 800.000 dong, cac yéu cau con lai ong khong
dong y.

_Bi don 6ng Nguyén Trung V, ba Tran Thi T khong dong v véi toan bo
yéu cau khai kién cua ong N, ba H. Ba T gilr nguyén yéu cau kha1i kién phéan to
nhung thay d6i vé s tién yéu cau, cu thé nhu sau: Ba yéu cau ong N, ba H tra so
tién thué nha, dat 4.800.000 dong (1.200.000 dong x 4 thang), yéu cau tra tién
dién, nude 800.000 dong (200.000 dong/thang x 4 thang) va bdi thuong gid tri
02 tam vach 800.000 dong (mdi tAm gia tri 400.000 dong); tong cong la
6.400.000 ddng, yéu cau thuc hién tra tién, boi thuong thiét hai mot 1an khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ban an s6 06/2018/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2018 cta Tda 4n nhan
dan huyén T, tinh Tién Giang. Quyét dinh: Can cir vao: Diéu 385, Piéu 419,
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Dicu 422, Dicu 472, Diéu 473, Diéu 481 va Khoan 2 Diéu 357 B luat dan su;
Diéu 5, Khoan 3 Dicu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Khoan 1 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228 cua BO Luat t6 tung dan su; Khoan 3,
Khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan toan bo yéu khoi kién cua nguyén ong Nguyén Vin
N, ba Ly Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén Trung V, ba Tran Thi T, anh
Nguyen Trung S lién doi bdi thuong thiét hai vé tai san do viéc cham dut hop

doéng thué quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat voi sé tién 1a
228.800.000 dong;

2. Pinh chi xét xtr d6i v&i phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Nguyén Vian N, ba Ly Thi H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Trung V, va Tran Thi
T, anh Nguyén Trung S bdi thuong tién di doi 10.000.000 dong.

3. Chép nhan mot phén yeu cau khai kién phan td ctia bi don ba Tran Thi
T.

Budc ong Nguyen Van N, ba Ly Thi H tra cho ba Tran Thi T s6 tién thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 4.800.000 dong, tién dién, nudc
800.000 dong, tong cong 1a 5.600.000 déng. Thyc hién tra tién mot 1an khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 23/01/2018 6ng Nguyén Vin N ¢6 don khing cdo, khang cdo toan
bd ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén T. Yéu cau Toa an cap phiic thaim
giai quyét budc ba Tran Thi T, ong Nguyén Trung V, anh Nguyén Trung S lién
d6i boi thuong 04 nam (48 thang, ké tir thang 02/2017) vi chdm dut hop dong
trude thoi han, yéu cau bdi thudng bang voi gia thué la 14.000.000 ddng/ nim x
4 nam = 56.000.000 ddng, khong yéu cau bdi thudng phan loi nhuan trong qua
trinh thué néu 6ng kinh doanh d 5 nam nhu hop dong da ky.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khoi kién rat bot mot phan yéu cau khoi
kién , chi yéu cau bi don bdi thudng tién thué mit bang do chim dat hop dong 1a
14. OOO 000d6ng/nam x 4 nam = 56.000. 000 dong va giit nguyén yéu cau Kkhang
cdo. Bi don gitr nguyén yéu cau phan t6, khong ddng ¥ viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét toan b vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé
t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dang quy dinh cua phap luat vé to tung dan su tai Toa an cap phac tham; V& noi
dung: Viéc cho thué quyén st dung dat va tai san trén dat gitra nguyén don va bi
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don thuc té c6 xay ra. Hai bén duong sy khong thong nhat vé hinh thic cta hop
déng thué. Tai toa so tham thi cac duong su chi tranh chép v6i nhau vé viéc hau
qua cua chAm dut hop dong. Ong N, ba H ciing khong c¢6 ching cir gi chung
minh thiét hai thuc té xay ra. Tai budi hoa giai ngay 25/5/2017 cua Uy ban nhan
dan x4 T thi hai bén cling d thoa thuan thong nhat cham dut hop dong Hét han
di doi ma ong N khong di doi d6 dac giao tra nha, dat nén phai tiép tuc tra tién
thué tai san va tién dién nudc. An so tham xét xir 1a ¢ can ctr, nguoi khang céo
khong cung cip chimg ctr gi méi dé chimg minh, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luat to tung dan sy, giit nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chimg cur co trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vian N, 10i trinh bay cua cac duong su
va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién, chi yéu cdu bi don bdi thuong thiét hai voi s0 tién
56.000.000d6ng. Bi don khong dong y vige rat mot phan cau khoi kién coa
nguyén don, nén Hoi ddng xét xir giai quyét vu an theo qui dinh tai Diéu 299
cta Bo luat to tung dan su.

[2] V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don cing
trinh bay thong nhat 1a vao ngay 27/02/2016 am lich nguyén don c6 thué cua bi
don mot phan dat gan lién voi cin nha toa lac tai ap 4, xa T, Huyén T, tinh tién
Giang dé 1am noi mua ban. Gia thué thoa thuan 14.000.000dong/01 nam, sau do
thoa thuan gia thué 1a 1.200.000d6ng/thang, tién dién nudc thi tra theo s6 luong
thuc té sir dung, thoi gian thué thi cic bén trinh bay khong théng nhat. Nguyén
don thi cho rang thoéa thuan thué trong thoi gian 05 ndm, con bi don thi cho rang
chi cho thué trong thoi han 01 nam. bén cudi thang 02 ndm 2017 am lich thi bi
don doi nguyén don phai giao tra nha dit, nguyén don khong dong y nén phat
sinh tranh chép.

Xet noi dung khoi kién va ndi dung khang cao cua anh Nguyén Vin N
(Nguyén don), Hoi dong xét xir thay rang, gitra nguyén don va bi don c6 phat
sinh quan h¢ cho thué tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién trén dt
vol gid thué 1.200. OOOdong/Olthang 1a thuc té c¢6 xdy ra. Qud trinh thuc hién
giao dich thué tai san dén cudi thang 02 nam 2017 am lich thi hai bén c6 phat
sinh tranh chap, sy viéc tranh chap du’qc Uy Ban Nhén dan xa T, huyén T hoa
giai ngay 25/5/2017 v6i ndi dung “ .Ké tir ngday hom nay dén 30 ngay sau
(25/6/2017) ong N phdi di doi dé dac xong dén noi khdc va trong thoi gian
nay éng khéng cin dong tién nha tro; Tién nha tro hai thdng (thdng 4 va
thang 5 dm lich) ong N phdi hoan trda cho ba 1. Trong thoi gian 15 ngay dén
ngay 09/6/2017 (thir sau) ong N dén UBND xa gap D/C A CCTP-HT dé dwa
sé tién nha la 2,4 trigu dong va 200.000dong tién dién nwéc. Tong cong la 2,6
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triéu dong dé giao cho ba T.Cugc hoa gidi thanh.” (but luc sd 63). Ngay
12/6/2017 éng N ¢6 dén Uy Ban nhan dan xa T dé giao s6 tién 2.400.000dong
tién thué nha do Ngoé Thi Ngoc A (can b Tu phap xi) nhan, ngdy 15/6/2017 thi
chi A giao lai sb tién nay cho ba T (but lyc s6 72,73). Tuy nhién, sau khi giao
tién tai Uy ban nhan dan xa T thi ong N khong giao tra nha dét cho gia dinh ba T
va phdt sinh tranh chap, dén ngay 08/9/2017 dwong lich thi ong N giao tra nha,
dat cho ba T. Xét noi dung ban an so tham da xét xu, khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ong N, ba H vé viéc doi ong V, ba T va anh S phai lién
d6i bdi thuong thiét hai tai san do cham dut hop dong thué tai san Ia
228.800.000d6ng, dong thoi chap nhan mot phan yéu cau phan tb ciia ba T, budc
éng N, ba H c6 trach nhiém tra cho ba T sé tién thué quyén sir dung dat, tai san
gan lién trén dat 1 4.800.000 dong va 800.000 dong tién dién nudc da sir dung
l1a c6 co s&, dung qui dinh cta phap luét. Boi 1€, can cr vao bién ban hoa giai
ngay 25/5/2017 ctia Uy Ban nhan dan xa T thi thé hién giita hai bén da thong
nhat chidm dit hop dong thué dat. Mic du bién ban nay khong co chit ky tén cua
ong N, nhung qud trinh giai quyét & toa an so tham thi 6ng N ciing thira nhan c6
tham du phién hoa giai nhung ban cong viéc nén di trude va khong ky vao bién
ban hoa giai, van dé nay duoc thé hién tai bién ban phién toa so tham (but luc )
102). Bong thoi, cin clr vao gidy bién nhan ngay 12/6/2017 (bat luc sb 73) thi
thé hién viéc 6ng N d&én Uy ban nhan déin x4 giao tién thué nha dit theo ndi dung
bién ban hoa giai ngdy 25/5/2017. Noi dung td gidy bién nhan nay ciing thé hién
& “cdn cir vao bién bdan hoa gidi ngay 25/5/2017 vé viéc tranh chdp hop dong
thué nha cua ba T va ong N...”. Do do, c6 co sé xac dinh 6ng c6 tham dy hoa
giai ngdy 25/5/2017 ctiia Uy ban nhan xa T, va thuc hién theo noi dung hoa giai
nay bang hinh thirc ndp tra tién thué nha - dét tai Gy ban nhan dan xa. Cho nén,
xéac dinh ngay 25/5/2017 gitta ba T va 6ng N thong nhat chadm dut hop dong thué
tai san. Tai phién toa phuc tham, 6ng N cho rang chi dong y sau 03 thang méi
giao tra nha dat va doi boi thuong thiét hai do cham dut hop dong trudc han
nhung khong c6 chung cur gi ching minh, khong ¢6 co so dé chip nhan yéu cau
khang cao cta ong N. Giit nguyén ban 4n so tham theo qui dinh tai khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat to tung dan su.

[4] V& 4n phi phiic tham: Ong N phai chiu 4n phi phiic thim theo qui
dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia B¢ luat t6 tung déan su.

[5] Xét 161 dé nghi cta vi Pai dién Vién kiém st tai phién toa phuc
tham 13 ¢6 can ¢t nén duge chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 299; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat to tung
dan su 2015;

- Khong chdp nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin N.
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- Khong chép nhan khéang cdo cua 6ng Nguyén Vin N, giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 06/2018/DSST ngay 12/01/2018 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tién Giang.

Cin ctr vao Piéu 385, Dicu 419, Diéu 422, Dicu 472, Dicu 473, Dicu 481
va ‘Khoén 27Diéu 357 Bo luafl:[ dan su; Diéu 5, Khoén 3 biéu 26, diém a Khoan 1
Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 cua B)
Luat t6 tung dan sy; Khoan 3, Khoan 5 Diéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chép nhan toan bo yéu khoi kién cua nguyén ong Nguyén Vin
N, ba Ly Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén Trung V, ba Tran Thi T, anh
Nguyen Trung S lién doi bdi thuong thiét hai vé tai san do viéc cham dut hop

dong thué quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat voi sé tién 1a
228.800.000 dong;

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng
Nguyén Van N, ba Ly Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén Trung V, ba Tran Thi
T, anh Nguyén Trung S boi thudng tién di doi 10.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bj don ba Tran Thi
T.

- Budc ong Nguyen Van N, ba Ly Thi H tra cho ba Tran Thi T s6 tién
thué quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat 4.800.000 dong, tién dién,
nude 800.000 dong, tong cong 1a 5.600.000 ddong. Thuc hién tra tién mot 1an khi
ban an c6 hiéu luc phap luat

Ké tir ngay ba Tran Thi T c6 don yéu ciu thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén
Vian N va ba Ly Thi H cham thi hanh viéc tra tién thi ong N, ba H con phai chiu
13i theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta BO luat dan su tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

4.Vé& an phi :

Ong Nguyén Van N va ba Ly Thi H phai lién déi chiu 11.740.000 dong
an phi dan su so tham va 300.000d6ng an phi dan sy phtic thAm. Cong chung 1a
12.040.000d6ng, duoc khau trir vao sb tién 8.340.000d6ng tam tmg an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang theo bién lai thu sO
18750 ngay 18/7/2017 (s tién 2.900.000d6ng), bién lai thu sb 18787 ngay
14/8/2017 (s0 tién 5.140.000d0ng) va bién lai thu s0 19122 ngay 23/01/2018 (s
tién 300. OOOdong) nén phai nop tiép sd tién 3.700.000d0ng.

- Ba Tran Thi T phai chiu 300. 000ddng an phi dan su so tham, dugc khau
trir vao so tién 228.000 dong tam ung an phi ba T da ndp theo bién lai thu sb
18806 ngay 31/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tién Giang,
nén phai nop tiép sd tién 72.000dong.
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Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Tuyén dn liic 08 gio ngay 20 thang 4 nam 2018.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 140/2017/DS-PT
Ngay: 19-9-2017

V/v: “Tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat”

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

FDVN L AW FIRM |
T \M\“‘\‘ v | TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phén thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ba Nhu
Ba Phan Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xet xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 38/2017/TLPT-DS ngay 05 thang
4 nam 2017 vé: “Tranh chap hop dong thué quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 01/2017/DS-ST ngay 06 thang 01 nim
2017 cua Toa &n nhan dan huyén Long Thanh bi khing céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 171/2017/QP-PT ngay 24 thing 8
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Téan P, sinh nim: 1972.

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguoi giam ho cua nguyén don: Ong Nguyen Tan H, sinh nam: 1966.

Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai (dugc giam ho theo Quyét
dinh s6 02/2015/QPDS-ST, ngay 29/01/2015 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh).

- Bi don: Ba Pinh Thi Thu T, sinh nam: 1975.

bia chi thuong tri: Khu D, thi tran E, huyén F, tinh Dong Nai.
Dia chi tam tra: Khu D, thi tran E, huyén F, tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngin hang Thwong mai co phin S.
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Pia chi tru so: Puong G, phudng H, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh.
Dia chi chi nhanh: Puong J, phuong K, thanh pho L, tinh BPong Nai.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi giam ho cua nguyén don — Ong Nguyén Tan H.
(Ong H, ba T c6 mat, Ngan hang TMCP S vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién, cdc loi khai tiép theo tai Toa dn, ciing nhu tqi phién
toa, nguyén don ong Nguyén Tan B do ong Nguyén Tan H giam h¢ trinh bay:

Ngay 18/02/2014, dng D co thoa thuan cho ba T thué quyén st dung dat
thudc thira s6 64, to ban do sé 81, dién tich 501,3m?, glay ching nhan quyén st
dung dat do ong b ding tén, dét toa lac tai khu D, thj trdn E, huyén F, c6 lam
hop dong thué va duoc Phong cong chimg sb 4 tinh Pong Nai chimg thuc, thoi
han thué 05 nim, gia thué 10.000.000 déng/thang.

Tir khi ky hop dong thué dén nay, ba T khong thanh toan tién thué, vi
pham nghia vu thanh toan tién thué theo thoéa thuan ctia hop dong thué duoc ky
két gitta cac bén. Vi vay, ong P yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong
thué quyén sir dung dat ky két ngay 18/02/2014 giita 6ng D va ba T, dé nghi ba
T thanh toan tién thué mdi thang 10.000.000 dong, tinh tir ngdy 18/02/2014 dén
ngay 18/12/2016 1a 340.000.000 dong (34 thang x 10.000.000d), ngoai ra yéu cau
ba T tu thdo d& cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai dat cho 6ng B sur dung.

- Theo ban tu khai, cac loi khai tié'p theo tgi Toa dn, ciing nhw tai phién
toa, bi don ba Dinh Thi Thu T trinh bay:

Ngay 18/02/2014, ba co6 thoa thuén thué cua ong D quyén st dung dat
dién tich 501,3m’ glay chtmg nhan quyén sir dung dat do ong b dimg tén, dat
toa lac tai khu D, th1 tran E, huyén F, gitra hai bén c6 lam hop dong thué va duoc
Phong cong ching s6 4 tinh Déng Nai chting thuc, thoi han thué 05 nam, gia
thué 10.000.000/thang.

Sau khi ky hop dong thué, ba da xay dung cong trinh trén dat dé md quan
ci phé, ba thanh toan tryc tiép tién thué cho 6ng P dugc 01 thang, sau dé tir
thang 4/2014, gitta ba va 6ng D thoa thuén ba thanh toan cho 6ng bémg hinh
thirc chuyén tién vao tai khoan cua 6ng D tai Ngan hang Thuong mai co phan S.
Ba xac dinh ba thanh toan tién thué cho 6ng b day du thong qua viée chuyén
tién vao tai khoan ctia 6ng D, vi vy 6ng P yéu cau chdm dut hop ddng thué
trude thoi han thi ba khong déng y, ba dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop
ddng thué ky két ngay 18/02/2014 giira ba va ong b.

Néu Toa 4n giai quyét cham dut hop dong thué trudc thoi han, ba yéu cau
ong D phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba gia tri cong trinh xay dung trén
dat theo gia ciia chimg thu thim dinh gia va boi thuong hop dong 01 thang
10.000.000 dong, tinh tir ngay xét xtr dén khi hét han hop dong.
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- Theo cdc bién ban lam viéc, Ngdn hang thwong mai ¢é phan S trinh bay:

Ngay 31/3/2014, giira Ngan hang va 6ng Nguyén Tan P c¢6 ky hop dong
tin dung ngdn han sO 75/2014/HDTDTL-NH-CN, ong D vay so tién
700.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suét theo quy dinh cua Ngan
hang tai thoi diém bén vay nhan no duoc quy dinh trong tung gidy nhén no va
thanh todn 13i hang thang. Khi vay ong D c6 thé chip tai san 1 quyén sir dung
dat co dién tich 501,3m?, thudc thira sd 64, t& ban dd sb 81, tai thi tran E, huyén
F, gidy chimg nhén quyén st dung dat do ong D dimg tén.

Tir khi vay dén nay, ba T 1a nguoi thanh toan tién 1ai cho ong B nhiéu lan.
Hién nay, khoan no vay di chuyén qua han tr ngay 04/4/2015, tinh dén ngay
05/01/2017, 6ng B con ng Ngan hang von gbe 1a 700.000.000 ddng, no i 1a
224.375.000, tong cong: 924.375.000 dong.

Ngén hang dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phép luét.

- Tai Ban an sb 01/2017/DS—ST, ngay 06/01/2017, T‘E)a an nhan dan
huyén Long Thanh da can ctr‘céc diéu 26, 35, 147, khoan 1 Diéu 228, 266, 273
Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 703, 704 B0 luat dan su va Phap Iénh &n phi, 1€
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Kh6ng~ch€'1]g nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong Nguyén Tén
b ¢ 6ng Nguyen Tan H la nguoi giam ho vé viée: “Tranh chap hop dong thué
quyén su dung dat”.

2. Vé an phi: Ong P c6 ‘ong H la ngudi giam ho phai chiu 8.600.000 dong
(giam '%) an phi dan su so tham nhung dugc trir vao so tién tam Ung 4n phi da
nop 1a 1.500.000 dong theo bién lai s6 006590 ngay 24 thang 3 ndm 2015 cua

Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ong P con phai nop thém
7.100.000 dong tién an phi dan su so tham.

Chi phi tham dinh gia: 4.798.000 dong 6ng P c6 6ng H 1a ngudi giam ho
phai chiu. (Pa ndp du)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14/01/2017, nguoi giam ho cua nguyén don Ong Nguyen Tan H
khang cio toan b ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet
theo hudng tuyén chdm dit hop ddng thué quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen
Tan D va ba Pinh Thi Thu T; budc ba T thanh toan hét sb tién thué quyén st
dung dat tir ngay thué cho dén ngay ban an c6 hiéu luc phap luit.

- Tai phién toa phuc tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an &
cap phiic thim cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phép luét
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ctia nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung
dan sy nam 2015.

- Vé khang céo:

+ V& thu tuc td tung: C)ng P bi mit nang luc hanh vi dan sy theo Quyét
dinh s6 02/2015/QDDS-ST, ngay 29/01/2015, ctia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh. Ngay 10/3/2015, 6ng H 1a nguoi giam ho cua ong D ndp don khéi kién.
Nhu véy, phai xac dinh 6ng H 1a nguyén don moéi dung theo quy dinh tai Piéu
68, 69 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tda an cap so tham xac dinh ong P 1a
nguyén don la khong dung.

Dién tich dét tranh chap duogc cip glay chting nhan quyén st dung trong
thoi ky hon nhan gitra 6ng D va ba T, dén khi 6ng D vaba T ly hon van chua
duoc Toa an giai quyét vé viéc chia tai san. Do do, dé ¢am bao quyén loi cua ba
T thi can lay 101 khai cta ba T vé viéc tranh chap Truong hop ba T c6 tranh
chap, Tda an cap so tham phai dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén lg1, nghia vu lién quan theo ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to
tung dan su nam 2015. Toa 4n cap so tham chua 1am rd van dé nay 1a thiéu sot.

+ V& duong 16i: Ong P yéu cau Toa an giai quyét cham dat hop dong
thué; dong thoi yéu cdu ba T thanh toan tién thué dét tir ngay 18/02/2014 dén
ngay 18/12/2016 la 340.000.000 dong, ba T phai ty thao d& cac cong trinh xay
dung trén dat. Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién cia nguyén don la
khong ¢ co so, vi hop dong thué dat khong phat sinh hi¢u lyc do 6ng D khong
thue hién nghia vu dang ky quyen sir dung dat theo nhu thoa thuan tai Piéu 5
ctia hop dong va quy dinh tai Diéu 692 cta Bo luat dan sy nim 2005; trong qué
trinh thyc hién hop dong thué, ba T khong thyc hién dung hinh thice thanh toan
nhu thoa thun tai Piéu 4 cta hop dong va ciing khong chimg minh duoc c6
thoa thuén thay d6i hinh thirc thanh todn cta hop dong. Vi vay, 6ng H khoi kién
yéu cau chdm dut hop dong thué dat 1a co can ci phap luat, phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 489, khoan 3 Diéu 491 B luat dan sy nadm 2005. Sau khi
chdm dut hop ddéng, Toa dn phai thu thap tai lidu, ching cir dé giai quyét hau
qua cua viéc chim dut hop déng theo quy dinh tai Diéu 426, 713 BO luat dan su
nam 2005.

Do cép so thdm vi pham tha tuc t6 tung, thu thap ching cr khong day du,
duong 101 xet xir khong dung phap luat, nén can huy toan bo ban an so tham de
giai quyét lai. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat td

tung dan su nim 2015, chip nhan mot phan khang cao cua ong H, huy toan bo
ban 4n so tham, giao Toa an cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc td tung: Theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su sd
02/2015/QDDS-ST, ngay 29/01/2015, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da
tuyén bd ong Nguyén Tan D mat  nang lyc hanh vi dan sy va ong Nguyen Tin H
la ngudi giam ho cho ong Nguyen Tan D. Ngay 10/3/2015, ong Nguyen Tan H
khot kién yéu cau Toa an chdm dat hop dong thué quyén st dung dat gilra Ong
Nguyen Tan D va ba Dinh Thi Thu T; budc ba T thanh toan hét s tién thué
quyén sur dung dat tir ngay 18/02/2014 dén ngay 18/12/2016 la 340.000.000
dong, Tda 4n cap so tham xac dinh éng Nguyén Tan P 13 nguyén don va ong
Nguyén Tan H 1a ngudi dai dién hop phap cia ong P 1a phu hop va dung theo
quy dinh tai Diéu 189 B¢ luat td tung dan su 2015 va cac diéu 58, 141 Bo luat
dan sy nam 2005.

Ngan hang Thuong mai cO phan S da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan
thtr hai nhung van vang mét tai phién toa phuc tham. Vi vy, Toa an tién hanh
xet xtr vang mat Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu
théng nhat vao ngay 18/02/2014, 6ng Nguyén Tan P c6 thoa thuan cho ba Pinh
Thi Thu T thué quyén sir dung dién tich dét 501,3m’, tai khu D, thi trdn E, huyén
F, tinh Dong Nai (gidy chimg nhan quyén s dung dat do Uy ban nhan dan
huyén F cap cho ong D), gitra cac bén c6 lam hop dong va da duogc Phong Cong
ching s6 04, tinh Péng Nai ching thyc, thoi han thué 1a 05 nam, gia thué
10.000.000 déng/théng.

Mic du, ndi dung hop dong thué quyén st dung dat gitta cac bén 1a khong
trai v&i quy dinh ctia phap luat, hinh thirc hop dong da tuan thu dung theo quy
dinh tai Piéu 704 Bo luat dan sy nim 2005, da duoc Phong cong chung s6 04
tinh Pong Nai chung thue va cac bén da giao nhan dat cho thué. Tuy nhién, bén
cho thué quyén st dung dat 1a ong Nguyen Tan b da khong thuc hién nghia vy
dang ky cho thué quyén sir dung dat tai co quan co tham quyén theo dung thoa
thuan tai Diéu 5 cua hop dong thué quyén sir dung dat va quy dinh tai Piéu 124,
Diéu 705 cua Bo luat dan sy nim 2005, Piéu 95 Luat dat dai nam 2013. Theo
quy dinh tai Diéu 692 B luat dan sy nam 2005, day la diéu kién bat budc dé
hop dong thué quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat. Hon nita, theo quy dinh
tai Piéu 134 Bo luat dan sy nam 2005, trong truong hop nay thi Toa an cép SO
tham phai hoi y kién cta cac bén duong su vé viéc hoan thién hinh thirc ctia hop
ddng, va néu duong su c6 yéu cau thi Toa an phai ra quyét dinh budc cac bén
thue hién hoan thién viéc dang ky hop ddng cho thué trong mot thoi han nhat
dinh. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong thuc hién ndi dung nay va xac dinh
hop dong thué quyén str dung dat néu trén hop phép 1a chua ding theo quy dinh
cua phap luat.

[3] Theo thoa thuén trong hop dong thué quyén sir dung dat gitra cac bén,
gid thué quyén su dung dat 1a 10.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 05 nam,
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bét dau tinh tir ngdy 18/02/2014, hinh thirc thanh toan 1a tién mat. Theo cac tai
ligu, chimg ctr cac duong sy cung cap va Toa an thu thap, c¢6 can ct dé cho ring
ba T thanh todn tién thue dat cho 6 ong D thong qua tai khoan cua ong D tai Ngan
hang Thwong mai c6 phan S dbi voi Hop doéng tin dung ngan han sd
75/2014/HDTDTL-NH-CN. Toa an cap so tham xac dinh ba T thanh todn truc
tiép tién thué dat cho éng D duogc 01 thang, tuy nhién lai khong thu thap cac tai
liéu, chtng ctr thé hién viéc giao nhan tién giita cac bén 1a thiéu sot. Hon nita,
theo bang sao ké hoat dong tai khoan tir ngay 01/01/2014 dén ngay 18/9/2016
thé hién, trong nim 2014 dén khoang giita ndm 2015 thi ba T thanh toan tién
thué dat thong qua viéc tra no 1di vay cho ong D tai Ngan hang khéng du
10.000.000 ddng/thang theo nhu thoa thudn gitta cac bén. Toa 4n cap so thim
nhan dinh cho rang ba T chuyén tién vao tai khoan ctia ong D tir thang 4/2014 dén
ngay 18/12/2016 1 336.500.000 dong, tong sb tién ba T da thanh toan cho ong P
14 346.500.000 dong 14 di so voi thoa thuan 1 khong dung.

[4] Theo 101 trinh bay cua cac duong su cung cap thé hién, trudc khi ba T
ky hop dong thué dat cua ong D thi trén dat ong D di xay dyng 01 cin nha cap
4, quan ban nudc, trong mot sd cdy trén dat. Tuy nhién, khi ba T dén thué dat thi
da tién hanh pha bo va xay moi lai ma khong co su dong ¥ cua ong D. Toa an
cap so tham chua tién hanh xac minh, thu thap tai liéu, chimg ctr vé nodi dung
nay la thiéu sot.

[5] Hop dong thué quan ngay 01/ 10/2013 do phia nguyén don cung cap
(Bt luc 137) chi 1a ban photo, Tda an cap so thim chua tién hanh thu thép ban
chinh va xac minh néi dung cua hop dong nay. Pong thoi, cac gidy nop tién mat
do bi don cung cap (But luc 88 dén But luc 104) cling déu 1a ban photo, Toa an
cap so tham chua thu thap ban chinh hodc dbi chiéu ban chinh 1a chua day du.

Tir nhitmg nhén dinh trén thiy rang, viéc thu thap tai liéu, chimg cir cla
Toa an cap S0 tham chua duogc thyc hién day du ma tai cap phuc tham khong thé
thyc hién b6 sung duge. Khang cdo ciia nguoi giam hd cua nguyén don 1a ¢6 can
clr dé chap nhan mot phan. Vi vay, can thiét phai chap nhan mot phan khéng cdo
ong Nguyen Tan H, hiy ban 4n so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ph
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Didu 310 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Huy Ban 4n dan sy so thim s6 01/2017/DS-ST, ngay 06 thang 01 nim
2017, cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh, xét xu vu an tranh chap hop
dong thué quyén st dung dat, gitra nguyén don 6ng Nguyén Tan B c6 ngudi
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giam ho 1a ong Nguyén Tan H véi bi don ba Dinh Thi Thu T; giao ho so vu an
cho Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh dé xét xtr so tham lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Tén P ¢6 nguoi gidm ho 1a ong Nguyén Tan H khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Hoan tra lai cho Nguyén Tan D ¢6 nguoi giam ho la 6ng Nguyén Tan H
300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6
009493, ngay 13/01/2017, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

S tién tam Ung an phi dan sy so tham céc duong su da nop s& duoc quyét
dinh khi vu &n duoc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén

96

’ LUAT SU FDVN

Pamspetnnd Web Mvnvy  Mvaewlom v



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 44/2017/DS-ST

Ngay: 25/8/2017

Viv Yéu cau cham dut hanh vi
can tro quyg:n su dung dglt, tranh
chap hop dong thué quyén st dung
dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba VS Thi Hong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Vi Quéc Thanh
2. Ba Lé Thi Hong Nhan

= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Lang - Thu ky Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bac
- Dgi dign Vién kiém sit nhéan dén huyén Mé Cay Bdic: Ba Huynh Thi Cham
- Kiém sat vién
Ngay 25 thang 8 nam 2017 tai try so Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic
Xet XU 0 tham cong khai vy an thy ly sO: 139/2016/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam
2016 vé tranh chap “Yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat” theo

Quyét dinh dua vu an ra xet xu sd: 58/2017/QDXXST-DS ngay 15/7/2017; Quyét
dinh hoan phién toa s6: 80/2017/QDST-DS ngay 10/8/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1965 (c6 miit)
Tru tai: dp G, xd T, huyén M, tinh B.
2. Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1957 (c6 mat)
Ong Pham Vin H, sinh nim 1952 (c6 mit)
Tru tai: dp G, xd T, huyén M, tinh B.

3. Ngwoii c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi Kiéu H, sinh ndm 1973

Tra tai: S6 ¢, X, Phwong A, quan B, Thanh phé H.
- L& Thi Kim O, sinh nam 1944

Tra tai: SO ¢, X, Phwong A, quan B, Thanh pho H.
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Ba H, ba O uy quyén cho ba Huynh Thi T, sinh ndm 1957.

4. Neuwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan Huynh Thi Kiéu H: Luat su Lé Van L — Van phong luat su C- thudc
Doan Luét su tinh B. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10/7/2016, cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vy an ciing nhi tai phién toa, nguyén don éng Huynh Vin T trinh bay: Viao
nam 2000 6ng Huynh Vin T ¢6 hop dong thué quyén st dung dat véi 6ng Huynh
T. Thoi han thué 1a 20 nam dén thang 12 ndm 2020 ma&i hét han, tién thué dat 1a
500.000 dong/nim. Hai bén c6 lam gidy tay. Nhung vao nim 2016 ba Huynh Thi T
ngan can khong cho 6ng T vao bé dira va ba T kéu con ba T danh 6ng T nén 6ng T
lam don khoi kién yéu cau toa an budc ba T va chong 1a 6ng Pham Van H cham
dut hanh vi ngan can quyén sir dung dat ctia 6ng T. Tai phién toa ong T rat yéu cau
khoi kién d6i véi ba T va ong H.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Huynh Thi Kiéu H yéu cau chdm dat hop
dong thué quyén sir dung dat giita ong T va ong Huynh T, 6ng T dong y nhung voi
diéu kién ba H phai hoan tra phan cay trong ong T di trong trén dat 1a 23 cay dua
trén 10 nam tudi dén 17 ndm tudi; 08 cay dira tir 04 dén 06 nam tudi; 18 cdy ca cao
tir 04 nam dén 05 nam tudi; 13 cay dau tir 06 nim tudi dén dudi 10 nam tudi; 11
bui chudi theo gia cua Hoi ddng dinh gia. Ong T tw nguyén chiu nghia vu tra tién
thué dat 17 nam 1a 8.500.000 dong nhung khau trir tién ong T tra ba H vao nam
2016 tién thué 10 ndm 1a 5.000.000 dong nén con 1a 3.500.000 dong. Phan tién
thué dat vao nam dau tién 1a do ong T nudi 6ng Huynh T bi bénh nén 6ng T khong
lay tién, sau khi ong T chét ong T c6 cAm tién 1én dua cho ba O 1a vo 6ng T nhung
ba O khong nhan ma kéu ong T dem vé thd cing 6ng T nén tir 6 6ng T khong c6
dua tién cho ba O. Hién tai 6ng Huynh T do 6ng T tho cung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa bi don dong thoi la
dai dién 1ty quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T trinh
bay:

Véi tu cach 1a bi don ba T dugce ba Huynh Thi Kiéu H ty quyén gitt dit, quan
1y dat va thu hoa loi trén dat ban giao cho ba H tir thang 4 ndm 2016 nén khi éng T
vao bé dira ba T khong cho nhung 6ng T van vao bé dira, khi ong T kéo dira 1am ba
T té chtr con ba T khong c¢6 danh 6ng T nhu ong T trinh bay. Ong T yéu cau ba T
chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat, ba T khong dong ¥ vi ba T duoc ba H
thué gilt vuon nén ba thyc hién theo théa thuan véi ba H.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién uy quyén ctia ba Huynh Thi Kiéu H ba T yéu
cau Toa 4n cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh T va ong T
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vi 6ng T d3 chét va ba H khong biét viéc cho thué dit giita ong T va 6ng T. Nay Ba
H khong yéu cau 6ng T hoan tra tién thué dat 17 nim mdi nim 500.000 dong. Phan
ong T yéu cau ba H hoan tra gia tri cay trong ba H khong dong v vi khi ong T
trong khong co bao cho ba H biét.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién ay quyén cta ba O, ba T trinh bay: Phan dat nay
ba O d dé cho con 1a Huynh Thi Kiéu H démg tén quyén st dung dat nén dé ba H
toan quyén quyét dinh, phan 6ng Huynh Vin T yéu cau bdi thudng gia tri ciy
trong trén dat ba O khong dong ¥ vi khi ong T trong khong c6 bao cho ba O va ba
H biét.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhi tai phién toa bi don éng Pham Van
H trinh bay: Ong H khong c6 lién quan trong vu kién vi 6ng H khong c6 ngin can
ong T sir dung dat dang tranh chip nén yéu cau cua ong T, 6ng H khong dong y.

Luat su Lé Van L bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi ¢o quyén loi va
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kiéu H dé nghi Hoi dong xét xtr huy hop dong
thué quyén sir dung dét gitta ong Huynh T va 6ng Huynh Van T, budc 6ng T giao
tra dién tich dat 2.779,9 m” thudc thira 245 to ban d6 s6 15, 4p G, xa T, huyén M,
tinh B. P& nghi Hoi déng xét xir bac yéu cau cua 6ng T dd yéu cau ba H boi
thuong gia tri cdy trong véi nhiing can cir: Trong gidy hop dong thué quyén s
dung dat khong co thé hién phai boi thuong cay trong trén dat; Khi 6ng T quan 1y
stt dung dt, trén dat da c6 nhitng ciy cb thu, ong T da sir dung va d6n thi phai
trong lai nhimg cdy moi. Khi trong, ong T khong c6 bao voi éng T va ba H va éng
T quan 1y sir dung dat 17 ndm nhung khong c6 tra tién thué dat cho 6ng T. Ddi véi
quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé nghi toa an huy quyét dinh.

Tai phién toa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay
Bic phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat ctia thim phan trong qué trinh thy 1y vu an va giai
quyét dting quy dinh cua phap luat.

Viéc tuan theo phap luat ciia hoi ddng xét xtr tai phién tda diing quy dinh cta
phap luat.

Viéc tuan theo phap luat cia dwong su trong qua trinh thu 1y va giai quyét
thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi ap dung didu 169, 422, 481, 488, 500, 501 Bo
luat dan sy nam 2015. DPiéu 244 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Pinh chi yéu
cau ciia 6ng Huynh Van T vé viéc yéu cau ba Huynh Thi T, 6ng Pham Van H
chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat.

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh T véi ong
Huynh Van T.
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C)ng Huynh Van T ¢6 nghia vu giao lai dién tich dat 2.779,9 m? thudc thira
245 td ban d6 s6 15, 4p G, xa T, huyén M, tinh B cho ba Huynh Thi Kiéu H.

Ba Huynh Thi Kiéu H c6 nghia vu hoan tra gié tri cdy trong cho ong Huynh
Vin T 12 36.810.000 dong.

Ghi nhan 6ng Huynh Van T ty nguyén chiu nghia vy hoan tra cho ba Huynh
Thi Kiéu H 3.500.000 dong gi4 tri tién thué dat 07 nam.

Huy quyét dinh 4p dung khan cép tam thoi s6 375/2016/QD-BPKCTT ngay
06/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén M6 Cay Bic.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru chimg ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa.
Sau khi nghe duong su, ngudi bao v¢ quyén va lgi ich hgp phap cho nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan phat biéu tranh luat Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién nguyén don 6ng Huynh Van T yéu
cau ba Huynh Thi T va 6ng Pham Vin H cham dut hanh vi can tr& quyén st dung
dat cua 6ng T ddi voi phan dat thudc thira 245 to ban dd s6 15, ap G, xa T, huyén
M, tinh B. Cin ¢ vao diéu 169 Bo lut dan sy xac dinh quan hé phap luat 1a tranh
chép “Yéu cau chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat”. Ba Huynh Thi Kiéu
H yéu cau hity hop dong thué quyén st dung dat giira 6ng Huynh T véi ong Huynh
Vin T ddi véi phan dat thudc thira 245 to ban d6 s6 15, ap G, xa T, huyén M, tinh
B. Cian ct vao diéu 500 Bo luat dan sy xac dinh quan hé phap luat la tranh chép
“Hop dong thué quyén sir dung dat”.

[2] Tham quyén xét xir: Theo xac nhdn ngay 17/10/2016 cta Cong an xa
Thanh Ngai xac nhan 6ng Pham Van H va ba Huynh Thi Kim T c6 hd khéau
thuong tri va dang sinh séng tai xa T, huyén M, tinh B. Can cur vao Diéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét theo trinh tu so thAm ciia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay

Bac. [3] Noi dung vu an:

Tai phién toa 6ng Huynh Vin T ty nguyén rat yéu cau khoi kién déi véi ba
Huynh Thi T va 6ng Pham Vian H vé viéc yéu cau chadm dat hanh vi can tré quyén
su dung dat dién tich 2.779,9 m* thudc thira 245 t& ban d6 sb 15, ép G, xa T, huyén
M, tinh B. Can ctr vao diéu 244 B luat t6 tung dan su, dinh chi giai quyét yéu cau
ctiia 6ng Huynh Vin T vé viéc "Yéu cau cham dat hanh vi can trd quyén sir dung
dat".

Ba Huynh Thi Kiéu H yéu ciu hity hop dong thué quyén sir dung dat giita ong
Huynh T va ong Huynh Van T tai phan dét c6 dién tich 2.779,9 m? thudc thira 245
to ban d6 s6 15, 4p G, xa T, huyén M, tinh B. C6 tr can:
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Pong Bic giap thira 244 dai 28,24 m.
Dbong Nam giap thtra 246 dai 103,8 m.
Tay Nam giap thira 332 dai 37,12 m.

Tay Béc giap thira 281 dai 11,88 m + 15,75 m + 23,75 m + 12,98 m + 33,42
m va giap thua 215 dai 2,65m.

Ong Huynh Vin T dong y cham dut hop dong thué quyén sir dung dét véi
6ng T nhung véi diéu kién ba H bdi thudng gia tri cdy trong 1a 23 cdy dira trén 10
nam tudi dén 17 nam tudi; 08 cay dira tir 04 dén 06 nim tudi; 18 cay ca cao tir 04
nam dén 05 nam tudi; 13 cay dau tor 06 nam tudi dén dudi 10 nam tudi; 11 bui
chubi theo gia Hoi dong dinh gia dwa ra. Hoi dong xét xir xét thiy hop dong thué
quyén str dung dét giira 6ng T va 6ng T chi lap gidy tay nhung cac bén thira nhan
va 6ng T st dung dat tir nim 2000 dén nay. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén
ctia ba H 1a ba T cingydi 6ng T thong nhat cham dirt hop dong thué quyén sir dung
dat nén ghi nhan. Poi véi yéu cau boi thudong cay trong trén dat do ong T trong
qua dinh gia c6 gid tri nhu sau: 23 cay dira trén 10 nam tudi dén duéi 20 nim tudi
x 1.050.000 dong/ciy = 24.150.000 ddng; 08 ciy dura tir 04 dén 06 nam tudi x
700.000 déng = 5.600.000 dong; 18 ciy ca cao tir 04 nim dén 05 nam tudi x
210.000 dong = 3.780.000 dong; 13 cdy dau tir 06 nam tudi dén dudi 10 nim tudi
x 210.000 ddng = 2.730.000 ddng; 11 bui chudi x 50.000 dong = 550.000 dong.
Tong cong 1a 36.810.000 ddng. Hoi dong xét xur xét thdy vao nim 2000, 6ng
Huynh T va 6ng Huynh Van T c6 théa thuan ong T cho 6ng T thué quyén sir dung
dat ddi voi thira dat thira 245 to ban d6 s6 15, 4p G, xa T, huyén M, tinh B, ong T
va ong T c6 lam gidy tay, thoa thuan 6ng T dugc canh tac phan dat tir ngay
01/01/2000 dén hét ndm 2020, tién thué 1a 500.000 dong/nam. Ong T da canh tac
phan dt tir nim 2000, dén nam 2002 6ng T chét, con cia 6ng T 1a ba Huynh Thi
Kiéu H 1am tha tuc chuyén quyén st dung dét tir ong Huynh T sang tén cua ba
Huynh Thi Kiéu H vao nim 2016. Tai toa, dai dién iy quyén cua ba H 1a ba T ciing
thira nhan khi éng T giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H, ong T ciing
da dua ra gidy thué dat gitra 6ng T v6i 6ng T nhung ba H khong yéu cau cham dat
hop ddng thué quyén sir dung dat ma dén khi nhan duoc gidy chimg nhan quyén st
dung dat ba H méi uy quyén cho ba T khéng cho éng T thu hoa loi trén dat. Nhu
vay, Hop ddng thué quyén st dung dét cua ong T va ong T, ba H ciinghtra nhan va
theo hop ddng thi thoi han thué dén thang 12 ndm 2020 mdi chim dut. Nay ba H
yéu cau huy hop doéng vi ba H cho rang 6ng T chét nén viéc cho thué dat giira 6ng
T v6i ong T clinghdm dirt va khi ong T trong cay khong c6 bao v6i ba H nén phan
bdi thudng gia tri cdy trong ba H khong dong . Xét thay, ong T chét thi hang thira
ké thtr nhat ctia 6ng T 1a ba Lé Thi Kim O (vo 6ng T) va ba Huynh Thi Kiéu H
(con 6ng T) phai co nghia vu ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T. Nhung ba Lé
Thi Kim O dé cho ba Huynh Thi Kiéu H dtng tén quyén sir
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dung dit va huong thira ké quyén sir dung dat cua ong T. Ba O tir chdi khong nhan
thira ké ctia ong T va dé cho ba H truc tiép nhan quyén str dung dat cta ong T dé
lai nén ba H phai tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cua ong T d6i voi hop dong
thué quyén sir dung dat giita 6ng Huynh T va éng Huynh Vian T. Ba H cho rang
ong T trong cdy khong bao cho ba H biét nén khong ddng ¥ bdi thuong. Xét thiy
ba H duoc dung tén quyén st dung dat tir ngay 11/4/2016 nén trudce khi ba H dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phan dat nay 1a cta ong T nén 6ng T
trong cay khong phai bao cho ba H biét. Ngoai ra, trong hop dong thué quyén st
dung dat giita 6ng T va 6ng T khong c6 thé hién 6ng T khong duogc trong cdy lau
nam va khi thué quyén sir dung dat thoi gian 1a 20 nam 1 thoi gian dai nén trong
qua trinh str dung 6ng T phai tu bd va cham soc cay trong. Tai toa 6ng T cilinghira
nhan néu hop dong chdm dit theo thoa thuan ndm 2000 thi khong phai bdi thudng
gia tri cay trong. Nhung nay ba H yéu cau chidm dut hop dong trude thoi han phai
boi thuong gi tri cay trong cua ong T trong trén dat 1a phu hop.

Tai toa ba T khong yéu cau 6ng Huynh Van T hoan tra tién thué dat 17 nam 1a
8.500.000 dong va dong ¥ tra tién muon cia 6ng T 5.000.000 dong. Ong T yéu cau
khau trir 5.000.000 dong vao 10 nim thué dit va tu nguyén hoan tra 3.500.000
ddng tién thué dat con lai nén ghi nhan.

Tai phién toa 6ng T rat yéu cau khoi kién ddi voi ba T va ong H dong thoi
ong T ciingt yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi. Hoi dong xét xir xét
thiy do 6ng T rat yéu cau 4p dung bién phap khan cdp tam thoi “cho thu hoach,
cho ban hoa mau hodc san pham hang héa khac” vao ngay 05/12/2016 nén can
thiét huy quyét dinh ap dung bién phép khan cip tam thoi sé 375/2016/QD-
BPKCTT ngay 06/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bic.

Chi phi do dac dinh gia ba Huynh Thi Kiéu H phai chiu 1a 783.500 dong, ong
Huynh Van T phai chiu 1a 783.500 dong.

[5] Cén cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016:

Ong Huynh Vin T phai chiu an phi dan du so thim 300.000 dong phan cham
dut hop dong thué quyén st dung dat.

Ba Huynh Thi Kiéu H phai chiu an phi gia ngach 5% ddi v6i phan boi thuong
cay trong cho 6ng T 1a 1.840.000 dong.

Xét thay tai phién toa Luat su Lé Vian L bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
ba H dé nghi téa an hay hop dong thué quyén st dung dat nim 2000 giita 6ng
Huynh T va 6ng Huynh Van T va bac yéu cau bdi thuong gia tri cdy trong clia 6ng
T. Hoi dong xét xir xét thay tai phién toa dai dién iy quyén cta ba H 1a ba Huynh
Thi T thay dbi yéu cau 1a cham dat hop dong thué quyén sir dung dat giita ong
Huynh T véi ong T khi ba H khoi kién ma khéng yéu cau hiy hop dong nén luat
su dé nghi hity hop ddng 1a khong c6 can ctr. Ngoai ra, hop dong thué quyén sir
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dung dat ba H ciing thira nhan va van con gid tri dén hét nam 2020 nén khi chdm
dut hop dong lam anh huéng quyén loi cia 6ng T nén budc ba H bdi thuong 1a phu
hop.

Xét thdy dé nghi ciia dai dién vién kiém sat phi hop voi nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén chp nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 169, 422, 481, 482, 500, 501 B9 luat dan sy nim 2015; Diéu
244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén:

Dinh chi yéu cau khoi kién ctiia 6ng Huynh Vin T d3 yéu cdu ba Huynh Thi T
va 6ng Pham Vian H "Cham dat hanh vi can tr& quyén st dung dat".

Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Huynh Thi Kiéu H:

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat giita 6ng Huynh T véi ong
Huynh Vin T. Ong Huynh Van T c¢6 nghia vu giao lai cho ba Huynh Thi Kiéu H
phan dat c6 dién tich 2.779,9 m® thudc thira 245 td ban d6 sd 15, ap G, xa T, huyén
M, tinh B. C¢ tir can:

Poéng Bic giap thira 244 dai 28,24 m.

Dbong Nam giap thtra 246 dai 103,8 m.

Tay Nam giap thira 332 dai 37,12 m.

Tay Béc giap thira 281 dai 11,88 m + 15,75 m + 23,75 m + 12,98 m + 33,42
m va giap thua 215 dai 2,65m.

Ong Huynh Van T phai giit nguyén hién trang dat va ciy trong trén dat.

Ghi nhan 6ng Huynh Van T tu nguyén chiu nghia vu hoan trd cho ba Huynh
Thi Kiéu H 3.500.000 dong tién thué dat.

Budc ba Huynh Thi Kiéu H bdi thuong cho 6ng Huynh Van T gia tri cdy
trong trén dat 13 36.810.000 dong.

Chi phi do dac, dinh gia tai san: Ba Huynh Thi Kiéu H phai chiu la 783.500
ddng, ong Huynh Van T phai chju 1a 783.500 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
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Huy quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 375/2016/QD-
BPKCTT ngay 06/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

Cin ctt vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Ong Huynh Vin T phai chiu an phi so tham 300.000 déng nhung dugc trir
vao tién tam tng 200.000 ddng di ndp tai bién lai thu s6 0003867 ngay 07/11/2016
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic. Ong T phai ndp thém 100.000
ddng.

Ba Huynh Thi Kiéu H phai chiu an phi gia ngach 5% ddi v6i phan boi thuong
cay trong cho 6ng T 1a 1.840.000 dong nhung dugc trir vao tién tam tng an phi
300.000 dong ba H di ndp tai bién lai thu sé 0008243 ngay 20/02/2017 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Béc. Ba H phai ndp thém 1.540.000 dong.

An phi sung vao cong quy nha nudec.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit co6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an dé xin Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B&n Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén M4 Cay Bic (2b); (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Bic (1b);
- C4c duong su (2b);
- Luu: H6 s, VP (2b).

V6 Thi Hong Thuy
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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 74/2017/DS-ST

Ngay 11 -7 -2017

V/v: hop dong thué quyen sir dung dét va tai san
gan lién véi dat, hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
VN AW T \R\\ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ohiep VU | o R R X L
Ta QL_LEL\““\” TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co :

Thém phan - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh
Héi tham nhdn dén:
1. Ong Ha Trong Tam
2. Ong Nguyén Vin Chién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han - 1a thu ky Toa 4n
- Pai dién vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
(vang mat).

Ngay 11 thang 7 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ca Mau xét xur
SO tham cong khai vu an thy ly s0: 445/2016/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam
2016 vé viéc tranh chap tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat va tranh chap hop dong mua ban tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 86 354/2017/QDXXST-DS ngay 22/5/2017 gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Kim D (c6 mat)
Dia chi: S6 A, duong N, Khém M, Phuong L, Tp C, tinh Ca Mau
2. Bidon: Ong Nguyén Tan V (vang mat)

Pia chi: S6 A1, khu B4, khu d6 thi H, 4p S, xd V, Tp C, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/12/2016 va loi trinh bay cua nguyén don la ba
Tran Kim D trong qud trinh giai quyet vu dn, duoc bo sung tai phién toa thé hién:

Ngay 10/3/2016, ba ky hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat (1a quan 14 dé ban an ubng va cac cong trinh phuc vu cho quan) vo6i 6ng V,
hop dong co cong ching, ching thuc, ndi dung hop ddéng nhu sau: Ong V thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia ba 13 nhitng cai quan 1a duoc cat
¢ phia sau nha hang S thudc khom M, Phuong L, Tp C, tinh Ca Mau, thoi han thué
12 5 ndm, myc dich thué dé ban quan nhau, gid thué 1a 10.500.000d/thang, phuong
thirc thanh toan: tra tién thué vao ngay du thang. Tién dit coc dé dam bao thuc
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hién hop ddng 13 10.000.000d, hét thoi gian thué, ba s& tra lai tién coc cho ong V.
Ong V tu dong tién dién nudc theo thuc té su dung. Thuc té ba bot cho ong V
500.000d/thang, gia thué thyc té phai tra 1a 10.000.000d/thang. Pén thang 5/2016,
ba va dng V c¢o6 thdéa thuan thém la ba cho 6ng V thué thém 02 phong véi gid
2.000.000 dong/thang, viéc thoa thuan thém khong lap hop dong. Nhu vay tong
tién thué 1a 12.000.000d/thang.

Ngoai ra, dong V con mua lai cia ba mot s6 tai san la: dia , ly, soong, thau,
chao véi gia tong cong 1a 4.300.000d, 1o viba dién gia 700.000d; 20 cai ghé ném
nhung v& gia 150.000d/c4i, tong cong 1a 3.000.000d. Tién mua tai san tong cong 1a
8.200.000d. Viéc mua ban khong 14p hop dong. SO tién nay éng V chuwa thanh toan
cho ba.

Sau khi thué duoc 03 thang, dén thang 6 nim 2016, do kinh doanh khong
duoc thuan lgi nén 6ng V da thoéa thuan chim dut hop déng thué trudce thoi han véi
ba, viéc thoa thuin cham dut va thanh 1y hop ddng thué bang miéng, khong co van
ban. Nhung ngay 20/6/2016, 6ng V ky vao hai bién nhéan ng, mét bién nhén ng sO
tién 18.200.000d, trong d6 c6, tién mua tai san la 8.200.000d, tién thué thang 5
nam 2016 13 10.000.000d va mdt bién nhan no sb tién 12.600.000d, trong d6 gom
c6 tién thué thang 6 nam 2016 1a 10.000.000d, tién dién 2.600.000d. Tong cong
ong V ng ba 30.800.000d.

Tuy chdm dit hop dong, nhung dng V van con thué phong tiép tuc ¢ thang 7
va thang 8 nim 2016 nén 6ng V con ng ba hai thang tién dién, nudc 1a 5.000.0004.
Vao thang 2 nam 2016, 6ng V ¢6 hop ddng quay phim, chup hinh cho gia dinh cua
ba véi gia 10.000.000d, ba di giao du s tién 10.000.000d cho 6ng V. Nhung 6ng
V chi thyc hién khau chup hinh cé gid tri 1a 5.000.000d, 6ng V con thiéu
5.000.000d do khong thuc hién khau quay phim. Vi vay, ba da trur hai khoan nay
hét vao 10.000.000d tién coc thué dat va quan nén hién nay khoan tién dit coc
khong con.

Nay ba yéu cau 6ng V thanh toan s(')‘ tién no thué dat va tai san trén dat va
mua tai san tong cong la 30.800.000d va tién 1ai phat sinh tir thang 6 nam 2016 dén
thang 12 ndm 2016 vé1 muc 1ai suat 1a 3%/thang 1a 5.400.0004.

Tai ban ty khai ngay 10/2/2017 va loi trinh bay cua bi don la ong Nguyen
Tédn V tai bién ban ghi nhan y kién ngay 16/02/2017 trong qud trinh gidi quyét vu
dn thé hién:

Ngay 10/3/2016, 6ng ky hop dong thué quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat voi ba Tran Kim b, hop dong c6 cong chung, ching thuc, ndi dung hop
ddng nhu sau: 6ng thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba D, thoi
han thué 13 5 ndm, myc dich thué dé mua bén, gia thué 12 10.500.000d/thang, tra
tién thué vao ngay dau thang. Ong dit coc cho ba P 10.000.000d, hét thoi gian
thué, ba D s¢ trd lai cho 6ng tién coc.
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Ngoai ra, ong con mua lai cua ba D 50 cai ghé nhung, gid mdi cai la
250.000d, tong cong tién mua ghe 1a 12.500.000d, 6ng da thanh toan xong. Tién
dién, nudc va cac 1€ phi v¢ sinh, quy an ninh, 6ng dong chung tién nha cho ba b.

Sau khi thué duoc 03 thang, dén thang 6 nam 2016, do kinh doanh khéng
duogc thuan loi nén doi bén di thoa thuan cham dat hop thué, viéc thoa thuan bang
miéng, khong c6 van ban. Khi cham duat hop ddng thué thi 6ng con no 1,5 thang
tién thué mat bang 1a 15.750.000d, con tién dién, nuéc thiéu khoang 6.000. 0004,
ba P noi trir vao sd tién dit coc 10.000.000 dong, con thira 4.000.000d trir vao tién
thué mit bang. Nhu vay éng dong ¥ tra cho ba B 11.750.000d, khong con ng ba B
khoan nao khéc.

Ngoai ra, 6ng con yéu ciu ba D thanh todn cho 6ng tién stra chita, xdy dung
thém trén dat 1a 20.000.000d. Céc tai san ma 6ng giri cho ba B gom c6 01 ti dong,
50 cai ghé nhung, 70 cai ghé cay, chan ban 40 céi, 01 bép khe, 01 ti pepsi 16n tong
cong tri gia la 20.000.000d, ba b dang quan ly, su dung so tai san trén nén Ong yéu
cau ba D thanh todn cho 6ng 40.000.0004. Péi trir voi s tién 6ng con thiéu, ba
phai thanh toan cho 6ng sb tién 28.250.0004d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc Kiém sat vién Véng mat tai phién tda khong thudc truong hop hoan
phién tdoa nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 1 diéu
232 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Ong Nguyén Tén V da dugc Toa an téng dat hop 1€ thong bo thu 1y va thong
béo dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg clr va
hoa giai vao cac ngay 16/01/2017, 13/02/2017, 24/02/2017 cung nhu dé dugc téng
dat hop 1¢ Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, quyét dinh hoan phién hop va gidy triéu
tap de tham gia phién toa xét xur vao cac ngay 09/6/2017, 11/7/2017 nhung 6ng V
van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc vi trd ngai khach quan nén Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai diéu 207 va khoan 2 diéu 227
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Tranh chép gitra cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chép tranh chap hop
ddng thué quyén st dung dat va tai san gan 11en v6i dat va tranh chip hop dong
mua ban tai san nén thude tham quyen giai quyet cua Toa an.

[3] Xét thay, ong V c6 thué dat va cac kién tric co trén dat cia ba B dé ban
quéan voi gia théa thuan 1a 10.500.000d/thang, thoi han thué 1a 05 ndm, nhung do
mua ban khong dugc nén vao thang 6 nam 2016, ba D va 6ng V da thoa thuan
cham dut hop ddng thué va thanh 1y hop dong 1a thuc té c6 xay ra, duge cac bén
thira nhan. Ba D cho rang 6ng V con thiéu ba cac khoan: tién dién 2.600.0004, tién
thué thang 6 nam 2016 1a 10.000.0004, tién thué thang 5 nam 2016 1a 10.000.000d
va tién mua mot sO tai san 1a 8.200.000d, tong cac khoan 1a 30.800.000d. Trong
khi 6ng V cho rang, 6ng chi con thiéu ba P 1,5 thang tién thué 1a 15.750.000d, con
tién mua tai san, 6ng da ‘thanh toan xong cho ba D. Trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng V khong cung cép céc tai lidu, chimg cr chimg minh va tai phién toa, 6ng
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V ciing khong c6 mat dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua ‘minh, vi vay khong co
co s& dé chap nhan v kién cua ong V. Loi khai cta ba D vé viéc ong V con thiéu
cdc khoan ng néu trén véi tong so tién 1a 30.800.000d, trong d6 tong sb tién thué 1a
20.000.000d, tién dién, nudc con thiéu 13 2.600.000d, tién ban cac tai san cho ong
V 1a 8.200.000d la phu hop voi hai bién nhéan cung dé ngay 20/6/2016 co chir ky
va chir viét tén cia ong V (but luc s6 59, 60) nén co co Sy chap nhan.

[4] Dbi voi sb tién coc la 10.000.0004d, ba B cho rang ba da ddi trir véi tién
quay phim, chup hinh va tién dién con thiéu cua thang 7 va thang 8, xet thay, hop
dong quay phim, chyp hinh gitta ba D va 6ng V 1a m6i quan h¢ dan sy khac, khong
lién quan dén hop d6ng thué quyén st dung dat va cac cong trinh kién tric co trén
dat nén viéc dbi trir cia ba B khong duoc chdp nhan. Déi véi tién dién con thiéu
ctia thang 7 va thang 8 theo nhu ba D trinh bay, xét thdy, cic duong sy di thoa
thuan cham dit hop dong thué tir thang 6 nam 2016, viéc phat sinh tién dién cia
thang 7 va thang 8 khong c6 tai liéu chimg c&t ching minh nén khéng duoc chap
nhan. Vi vy viéc ba D d6i trr tién coc vao khoan tién dién thang 7 va thang 8
cling khong duoc chap nhén.

Sé tién dit coc duge doi trir véi sd tién thué nha con thiéu, nhu vay, sau khi
dbi trir, 6ng V c6 trach nhiém thanh toan cho ba P cac khoan téng cong 1a
20.800.000d, trong d6 tién thué nha 1a 10.000.0004, tién mua tai san 1a 8.200.000d,
tién dién 1a 2.600.000d.

Do 6ng V khdng thyc hi¢n thanh todn cac khoan tién thué, tién mua tai san va
tién dién phat sinh theo dang thoi han da théa thuan nén phai chiu 1ai trén s6 tién
cham thanh toan. Nhung do ba P yéu cau tinh 1ai tir thang 6 nim 2016 cho dén
thang 12 nam 2016 12 06 thang véi mic 13i suat cao hon v6i mic 13i suét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 305 cua B¢ luat dan sy nim 2005 va Quyét dinh sd
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Théng ddc Ngan hang nha nuéc Viét Nam
vé muirc 13i suét co ban béng d@)ng Viét Nam nén phai diéu chinh lai, cu thé nhu
sau: 20.800.0004 x 0,75%/thang x 06 thang = 936.000d.

Nhu vay, 6ng V phai tra cac khoan tong cong 1a 21.736.000d. Khong chap
nhan yéu cau cua ba D khoan tién chénh léch 1a: 36.200.000d — 21.736.000d =
14.464.0004d.

[5] Ong V ¢6 yéu cau phan té vé viéc yéu cau ba P phai thanh todn cho dng
tién stra chira, xay dung thém trén dat tri gia 20. 000.000d, cac tai san cua 6ng gui
ma ba D lai str dung c6 tong tri gid 20.000.000d, tong cong 1a 40. 000.000d. Ong
yéu cau dbi trir voi s6 tién ong con thiéu thi ba P phai thanh toan tlep cho Ong so
tién 28.250.000d, nhung 6ng V khéng thyc hién cac thu tyc phan td theo quy dinh
tai diéu 200 B luat td tung dan sy naim 2015 nén khong dé cap xem xét.

[6] An phi dan su so thAm c6 gid ngach, 6ng V phai ndp, ba B phai nop trén

s tién khong dugc chap nhan.
Vi céc € trén,
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QUYET PINH

_ Cén cir cac Bicu 26, 147, 207, 227, 232 B0 lut t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 27 Phdp 1énh 4n phi va 1¢ phi Toa 4n; Piéu 438, 703, 707, khoan 2 Dicu 424
cua B0 luat dan sy nam 2005; Biéu 167 Luat dat dai nam 2013;

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Kim D.

Budc 6ng Nguyén Tan V thanh toan cho ba Tran Kim P cac khoan tong
cong 1a 21.736.000d (Hai muoi mot triéu bay trdam ba muoi sdu ngan dong chan).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim P khoan ‘gién
chénh l¢ch 1a 14.464.000d (Mudi bon trigu bon tram sdu muoi bon ngan dong
chin).

Ké tir ngdy ba B ¢6 don yéu cau thi hanh an, 6ng V phai thanh toan xong céc
khoan tién néu trén, néu khong thi con phai chiu thém khoan 13i phat sinh theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 ddi voi s tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

2/ An phi dan sy so tham c6 gid ngach: Ong V phai nop 1.086.800d (chua
nop). Ba P phai nop 723.200d. Ba B di nop tién tam ung 4n phi 905.000d theo
bién lai thu sé 0003900 ngay 28/12/2017, dugc ddi trir, ba B duwoc nhan lai
181.8004d khi an c6 hiéu luc.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ba D c6 quyen khéng cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.
Ong V ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau; (P ky)

- Céac duong su;
- Luu ho so - an van.

Lé Thi Kim Oanh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc 1dp — Tu do — Hanh phuc
TINH LONG AN
Ban an s6: 34/2017/DSST
Ngay: 07/7/2017
V/v “T/c hop dong thué QSD dat”

— 7| _ NHANDANH
LA IRV NUGie cONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

ﬂ':}_wi N A A o
2 TOA AN NHAN DAN HUYENT

FDVN
Tai ligu

- Thanh phin hdi dong xét xir so thim goém c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dirc Bao

Cdc Hoi thadm nhdn dan: Ong Nguyén Vin Hoang

Ba Tran Thi Nam

- Thu ky phién toa: Ong V6 Minh Trong — Cong chitc Toa 4n nhan dan huyén T

- Pai dién vién kiém sat nhan dian huyén T tham gia phién toa: Ong Lé Vin
Hai — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén T, xét xur so thadm vu
4n dan su thu ly sb 51/2017/TLST-DS ngay 31 thang 3 niam 2017, vé viéc “Tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
30/2017/QDST-DS ngay 26/5/2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 25/2017/QDST-
DS ngay 15/6/2017, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1971 (C6 mit)
Ba Pham Thi L, sinh nam: 1974 (C6 mat)
Cung dia chi: xa T, huyén T, tinh Long An
2. Bi don: Ba V6 Thi U, sinh nam: 1961 (C6 mat)
Ong Pham Thanh H, sinh nam 1950 (Vang mit)
Cung dia chi: xa T, huyén T, tinh Long An
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va céc 10i khai tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén Vin D va
ba Pham Thi L trinh bay: vao ngay 13/01/2016, éng D, ba L ¢6 thoa thuén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong Pham Thanh H, ba V& Thi U véi dién tich
1a 12.500m” (d4t toa lac tai xa T, huyén T) véi gia 55.000.000 dong/1.000m’, téng sb
tién 6ng D, ba L di giao cho éng H, ba U la 682.400.000 dong (theo nodi dung bién
nhan tién ngay 13/01/2016), tuy nhién vi dit cia ba U dang tranh chip nén Uy ban
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nhan dan xa khéng cho chuyén nhuong nén gifta hai bén méi lam hop dong thué dat
san xuét trong thdi han 03 nim néu 6ng H, ba U khong tra tién lai dé chudc dét thi phai

chuyén quyén st dung d4t cho éng ba.

Nay quyén sir dung dit cia 6ng H, ba U da bi Chi cuc thi hanh dan su huyén T ké
bién toan by nén hop dong thué dat san xuit khong thé tiép tuc thuc hién duoc nita.
Nén 6ng D, ba L khoi kién yéu cau huy hop dong thué dat san xuét ngay 13/01/2016
va yéu cau éng H va U lién déi tra sé tién 682.400.000 dong, con viéc giao tra dét gifta
hai bén tu thoa thuan.

- Bi don ba Vo Thi U trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 22/5/2017 va tai phién
toa nhw sau: ba va éng H 1a vo chéng, vao ngay 13/01/2016, ba va ong H c6 théa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng D, ba L véi dién tich 1a 12.500m? véi
gi4 55.000.000 déng/1.000m>, éng H va ba da nhén tién cua éng D, ba L tong sb tién 1a
682.400.000 dong, tuy nhién vi dit dang tranh chdp nén Uy ban nhan dan x khong
cho chuyén nhuong nén hai bén méi lam hop dong thué dit san xuét va co thoa thuan
sau 03 nam ma 6ng H, ba U khong tra tién cho ong D, ba L dé chudc dit thi s& thuc
hién thu tuc chuyén quyén sir dung dét cho 6ng D, ba L.

Nay ba U yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ngay 13/01/2016 va dong y dé ong
D,bal tiép tuc st dung dét, khi nao co tién sé chudc lai dat, néu hét thoi han 03 nim
theo hop ddng ma khéng tra tién thi 6ng H, ba U dong ¥ sang tén quyén st dung dat
dién tich 12.500m* nay cho éng D, ba L.

Bi don 6ng Pham Thanh H da dugc Toa an tong dat hop 1¢ théng bao vé viéc thu
Iy vu 4n va thong bao vé phién hoa giai 1an 01 cling vao ngay 12/4/2017 va thong béo
hoa giai 1an hai cing thong béo phién hop kiém tra viéc giao ndp va cong khai ching
ctr vao ngay 03/5/2017. Nhung tai hai budi Toa 4n t6 chirc hoa gidi lan 01 vao luc 9
gidy 45 phU ngay 14/4/2017 va lan 02 vao lic 14 gio 00 phU ngay 22/5/2017 éng H cb
tinh véng mat khong 1y do nén trong ho so khong thé hién y kién cua ong H.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phdt biéu y kién:

+ V& thu tuc t6 tung: qué trinh giai quyét vu an, Thim phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky da tuan thi quy dinh cua phéap luat t6 tung dan su va nhitng ngudi tham gia t6
tung trong vu 4n chip hanh phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n. Nhung Tda 4n c6 vi pham thoi gian thu ly vu 4n vi nhén don
khéi kién ngay 16/02/2017, nhung dén ngay 31/3/2017 méi thu Iy 1a vi pham Diéu 191
B ludt t6 tung dan du va bi don ong H khong chép hanh céc gidy bao, gidy triéu tap

cua Toa an.
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+ V& ndi dung: d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén yéu cau ciia nguyén don. Budc
ba U va éng H phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D, ba L s tién 682.400.000 d va
huy hop dong thué QSD dat ngay 13/01/2016 giita 6ng H, ba U véi ong D, ba Lé.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duogc tham tra tai phién toa

va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1]. Ong Nguyén Van D va ba Pham Thi L ndp don khéi kién vo chdéng ong
Pham Thanh H va V& Thi U véi yéu cau hiy hop dong thué quyén str dung dat gidy
tay dugc 14p ngay 13/01/2016 va yéu cau 6ng H, ba U phai hoan tra lai s tién da nhan
13 682.400.000 ddng. Do d6 xac dinh day 13 vu 4n “Tranh chép hop dong thué quyén
sir dung dat” gifta nguyén don 1a 6ng D, ba L véi bi don 6ng H, ba U.

Cin ¢t vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luét to tung dan su nam 2015 thi vu an

thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén T.

[2]. Tai phién toa cac bén duong su khong xuét trinh thém chimng cir nao khac,
ngoai nhimg ching cir d giao ndp co trong hd so vu an va tai phién toa dng H véng
mat. Nhung xét thiy Toa an da tién hanh tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
30/2017/QDST-DS ngay 26/5/2017 nhung tai phién toa vao lac 08 gid 00 phU ngay
15/6/2017 6ng H véng mit 1an th nhat khong 1y do, nén Toa 4n di c6 Quyét dinh
hoan phién toa sé 25/2017/QDST-DS ngay 15/6/2017 va Toa an ciing da tién hanh
tbng dat quyét dinh hodn phién toa cho 6ng H nhung tai phién toa hom nay ngay
07/7/2017 6ng H van cb tinh ving mat khong 1y do. Do d6 cin cir vao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vu 4n

vang mit bj don 1a 6ng H.

[3]. Tai phién toa 6ng D, ba L gilt nguyén yéu cau 13 yéu cau huy hop dong thué
dat san xuét ngay 13/01/2016 va yéu cau ong Pham Thanh H va ba V& Thi U lién déi
tra s tién 682.400.000 dong. Xét thdy yéu cau ciia nguyén don 13 ¢6 cin cir chdp nhén
vi hop déng thué dét giita hai bén mic di cé6 UBND xa T xac nhan, nhung ndi dung
chi x4c nhén chit ky ctia 6ng Nguyén Vin M 1a trudng ap va trong hop dong khong thé
hién 5 ndi dung va tai phién toa ba U ciing thira nhan 13 phan dét nay dang bi Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén T ké bién dé thi hanh cac ban 4n, quyét dinh cua Toa an da
co hiéu luc cho nén hop déng khéng thé tiép tuc thuc hién duoc.

Tai phién toa trudc yéu cau cia nguyén don, ba U cé y kién 12 tiép tuc hop dong
thué dat néu hét thoi han 03 nam theo hop ddng ma khéng c6 tién chude lai thi ong H,
ba U dong y sang tén quyén str dung dat dién tich 12.500m? nay cho éng D, ba L. Tuy
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nhién theo c4c chimg cr do Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T cung cip thi hién 6ng
H, ba U dang phai thuc hién nghia vu thi hanh an, nhung khéng c6 kha niang nén tai
san 1a QSD dét ctia 6ng H, ba U dang bi ké bién d& dam béo thi hanh 4n. Nén y kién
ctia ba U néu ra la khong c6 can ctr chap nhan.

[4]. Theo ndi dung hop dong thué dit ngay 13/01/2016 thé hién sb tién cho thué
14 660.000.000 dong, theo bién nhan cung ngay 13/01/2017 thé hién sb tién éng H, ba
U nhan ctia 6ng D, ba L 1a 682.400.000 dong va ba U ciing thira nhan c6 nhén sb tién
682.400.000 ddng. Do d6 nén budc éng H ba U phai c6 trach nhiém hoan tra cho dng
D, ba L sb tién 682.400.000 dong, vé phan tién lai cic bén khong dé cap hay cé yéu
cau, nén khong xem xét.

[5]. Vé thoi gian hoan tra dat cac bén khong dé cép hay co yéu cau, nén khong
xem Xét.

6. V& an phi so thAm: ong H, ba U phai chiu 4n phi dén su so tham c6 gia ngach
trén s tién phai hoan tra cho 6ng D, ba L 1a 682.400.000 dong nhung xét thay hién
hoan canh kinh té gia dinh 6ng H, ba U ¢6 kho khin (dang phai thuc hién nghia vu thi
hanh 4n dan su) duge Uy ban nhéan dan xa T x4c nhan va 6ng H hién tudi da cao (sinh
nam 1950), nén xem xét giam 50% tién an phi dan su so tham cho 6ng H, ba U la phu
hop theo quy dinh cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st

dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va Diéu 147 B luét tb tung dan su.

Ap dung cac Diéu 166, 357, 500, 501, 502 B6 luét dan su.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L.

1.1. Hay hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 13/01/2016 giita 6ng Nguyén
Van D va ba Pham Thi L véi 6ng Pham Thanh H va ba Vo Thi U.

1.2. Budc 6ng Pham Thanh H va ba V& Thi U phai c¢6 trach nhiém lién déi hoan
tra cho 6ng Nguyén Vian D va ba Pham Thi L s6 tién 682.400.000d (sau tram tdm
muoi hai triéu, bon traim ngan dong).
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Truong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi so tién
cham tra tuong ung vdi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan su
nam 2015.

2. V& 4n phi:

2.1. Budc Pham Thanh H va ba V& Thi U phai c6 trach nhiém lién doéi chiu
15.648.000 ddng an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L sb tién tam tng an phi da
ndp 1a 15.648.000 dong tai bién lai thu s6 0005882 ngay 28 thang 3 nam 2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén T.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh én, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hozc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

4. An xir so thdm cong khai c6 mit cac duong su. Bdo cho céc duong su biét c6
quyén khéang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang
mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tr ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An;. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Céac duong su; S
- Luu HS, luu 4n. (Pa ky)
Nguyén Pirc Bio
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Bén an: 10/2017/KDTM-ST
Ngay: 03/7/2017 .
“V/v tranh chap hop dong

thué lai quyén sir dung dat” .
] . N I:IAN DANI;I 3
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

FDVN L AW \\R\\

Tai hicu 05 ghi€ \)\
f//

\
\

~ TOA AN NHAN DAN HUYENDPUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vian Cong Thic.
Hgi Tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hoang.

2. Ong Nguyén Chi Lin.

- Thuw ky Toa dan: Ba Pham Thi Huynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vian Quy — Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 27 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An tién hanh xét xir so tham cong khai vu an
kinh doanh thuwong mai thu 1y sé 83/2013/TLST-KDTM ngay 23/12/2013 vé viéc
tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung dit. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtr s6 21/2017/QDST-KDTM ngay 08/6/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nghi¢m hiru han xay dung, thuong mai va
dich vu P P (goi tat 1a cong ty P).

Dia chi try so: dudng L, phuong S, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi giao dich: Puong T, phuong H, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pang Thi L — Chtic vy Giam ddc.

Dia chi lién lac: Chung cu A, phuong X, quén N, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don:

- Ong Nguyen Thai N — Luat su thudc Vin phong Luat su Nguyén Thai

N — Poan Luat su Tp.H6 Chi Minh.

Dia chi: Puong D, phudng E, quan P, Tp.HS Chi Minh.

- Ong Pham Cong U va 6ng Cao Thé L- Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH
MTV P — Poan Luat su Tp.H6 Chi Minh.
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Dja chi: dudng X, phuong F, quan M, Tp.H6 Chi Minh.
2. Bj don: Cong ty C6 phan dia 6c M (goi tit 1a cong ty M).

Dia chi tru s¢: Khu Cong nghiép M, xa G, huyén D, tinh Long An.

bia chi giao dich: BPuong Q, xa Y, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hd Blirc M— Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Ong M 1y quyén cho 6ng Nguyén Tién D, sinh nam 1993.

La nhan vién cua Cong ty.

Theo vin ban uy quyén ngay 26/6/2017.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Bui Thi My L — Luat
su thudc Chi nhanh Van phong Luat su L - Poan Luat su Tp.H6 Chi Minh.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi H, sinh nim 1963.

Dia chi: duong I, phuong O, quan T, Tp. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1984.

bia chi: Buong V, phuong K, quan M, Tp. Hb Chi Minh.

Theo van ban uy quyén ngay 14 thang 4 nam 2015.

(Cac duong su c6 mat, dng D va dng H vang mit tai budi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 22/01/2013, bién ban hoa gidi, cac 101 khai
tiép theo va tai phién toa ba Pang Thi L 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01/01/2008, Coéng ty Trach nghiém hitu han xay dung, thuong
mai va dich vu P (goi tat 1a Cong ty P) co ky hop dong v6i Cong ty Co phan dia 6c
M (goi 14 tit 13 cong ty M) dé thué quyén sir dung dét, dién tich 20.000 m’, dét toa
lac tai Khu cong nghiép M do Cong ty M la chu dau tu ha ting Khu cong ngh1ep
Pon gia giao dat 1a 25 USD/m2 x 20.000m2 = 500. 000 USD, chua bao gom thué
gia tri gia tang, hai bén thoa thuan thanh toan bang tién Viét Nam dong. Tai thoi
diém ky két hop dong thi 01 USD quy doi béng 16.000 dong. Nhu vay tong gia tri
cua hop dong la 500.000 USD x 16.000 ddéng = 8.000.000.000 dong Néu tinh
gdm ca thué gia trj gia ting va tién chuyén muc dich sir dung dt thi tong gia tri
ctia hop dong 1 9.376.000.000 dong. Hop ddng duogc 1ap thanh vin ban c6 chit ky
cia ngudi dai dién theo phap ludt caa 02 bén. SO tién cac bén thoa thuén thanh
toan thanh 02 dot:

Dot 1: giao sb tién 1a 900.000.000 dong.

Dot 2: Mbi thang cong ty P thanh toan 10.000 USD (quy d6i ra tién Viét
Nam dong) cho dén khi két thuc hop dong. Tinh trr ngay 01/01/2008 dén ngay
20/5/2010, cong ty P da giao cho cong ty M tong sb tién 1a 3.780.000.000 dong

Viéc thoa thuan giao dat duogc thuc hién sau 02 thang ké tir ngay ky két hop
d6ng nhung dén han nhung coéng ty M khéng giao dat cho Cong ty P. Nhiéu lan
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cong ty P lién hé dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng nhung cong ty M khong
¢ cau tra 101 mot cach 16 rang. Cong ty P ty tim hiéu thi dugc biét cong ty M
chua dong tién chuyén muc dich sir dung dit cho Nha nudc nén khong 1am thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao dat cho cong ty P dugc.

Nay Ba L la nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty P yéu cau cong ty M
phai tiép tuc thuc hién hop dong giao dat s6 001/HPTLD/MN ngay 01/01/2008,
cong ty P dong ¥ thanh todn s tién con lai cho cong ty M nhu theo hop dong ma
02 bén da ky két. Cu thé 1a budc cong ty M phai giao 16 dat c6 dién tich 20.000 m
thudc 16 s6 06 -07 truc dudng 36m trong Khu cong nghiép M.

Tai loi trinh bay cia 6ng Nguyén Anh T dai dién theo ity quyén ciia bi don
trong bién ban hoa gidi ngay 25/02/2014, 1oi khai tiép theo ciia 6ng Ho Pire M 1o
nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don trinh bay:

Cong ty Co phén dia 6¢ M duoc Ban quan 1y Khu kinh té tinh Long An cap
gidy phép dau tu ha ting Khu céng nghiép M. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don xac nhan trude day cong ty M co ky hop ddng cho thué quyén su dung dat
dbi voi cong ty P chir khong phai hop dong giao hoic chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Cong ty M dé nhan tién do cong ty P giao nhu 1a ba L trinh bay 1a dung, dot
tién cudi cung ma cong ty P giao la ngay 20/5/2010. Sau do, cong ty P khong
thanh toan tiép cac khoan tién con lai theo hop ddng, cong ty M nhiéu lan goi
cong van dén cong ty P dé yéu ciu c6 tiép tuc thuc hién hop déng nhung cong ty P
khéng c6 ¥ kién gi. Cong ty M ra thong bao vé viéc thanh 1y hop dong giri cong ty
P, sau d6 vao ngay 29/6/2012 cong ty M di chuyén tra vao tai khoan ciia cong ty P
s6 tién 700.000.000 ddng dé thanh 1y hop ddng.

Cong ty M khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua cong ty P va dé nghi
Hoi dong xét xtr tuyén hop dong kinh té s6 001/HDTLD/MN ma 02 bén da ky két
vao ngay 01/01/2008 1a v6 hiéu, 1y do: cong ty M duoc Uy ban nhan dan tinh
Long An ban hanh quyét dinh cho thué dat vao ngay 17/3/2008. Nhu vay, hop
déng ma 02 bén ky két vao ngay 01/01/2008 khi cong ty M chua c6 quyét dinh
giao dat ctia co quan Nha nudce co tham quyen nén hop dong bi vo hiéu. Mat khac
vé hinh thtrc, hop dong ma cac bén ky két khong c6 xac nhan ctia Ban quan 1y cac
khu c6ng nghiép 1 vi pham vé mat hinh thirc nén bi vo hiéu.

Dbi v6i khoan tién 3.780.000.000 dong ma coéng ty M di nhén cua cong ty
P thi déng ¥ tra lai nhung c6 yéu cau phan t6 1a dé nghi khau trir sb tién
700.000.000 dong ma coéng ty M di chuyén tra lai cho cong ty P vao ngay
29/6/2012.

Tai phién toa, BaL co y kién b6 sung: ba thira nhan vao ngay 29/6/2012,
Cong ty P c6 nhan khoan tién 700.000.000 dong do Cong ty M chuyen vao tai
khoan ciia cong ty dé dé nghi thanh 1y hop dong va dong y khau trir s6 tién nay
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vao khoan tién ma cong ty P dd giao nhung dé nghi khau trir tai thoi diém xét xu
so thAm. Ba L x4c nhan vao nim 2005, ba Vi Thi H ¢6 vay mugn vang va tién
cua ba, day la khodn vay mugn c4 nhan cua ba H va da thanh toan xong, khong
lién quan gi dén cac khoan tién ma cong ty P da giao cho cong ty M dé thuc hién
hop ddng.

Ong Nguye~n Phi H dai dién theo ity quyén ciia ba Vii Thi H trinh bay: tit
nam 2012 tr¢ vé trude ba Vi Thi H la nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty
M va dai dién theo phap luat cia cong ty M co ky hop ddng thué lai quyén str st
dung dat v&i cong ty P nhu Ba L trinh bay 13 dang. Ong x4c nhan vao nim 2005
thi ba H ¢6 vay tién ctiia Ba L véi tu cach vay muon cd nhan va ba H da thanh toan
xong cac khoan ng. Hién nay ba H khéng con no gi dbi véi cd nhan Ba L va ba
cling thoi gitr chirc vu quan 1y tai Cong ty M.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia Cong ty P trinh bay:

Vao ngay 01/01/2008, cong ty P ¢ ky két hop dong thué lai quyén su dung
dat ctia cong ty M, dét toa lac tai khu cong nghiép M. Tai thoi dlem ky ket hop
dong thi cong ty M chua dugc co quan Nha nude co tham quyén cap gidy phép
quyét dinh thanh 1ap khu cong nghiép va chua c6 quyét dinh giao dat hodc cho
thué dat nhung céc bén ciing da thuc hién hop dong, Cong ty P da giao tién thué
dat cho Cong ty M tong s tién 1.600.000.000 dong.

Dén ngay 17/3/2008, cong ty M duge Uy ban nhan dan tinh Long An ¢6
quyét dinh thanh 1ap khu cong nghiép va c6 quyét dinh cho thué dat. Thoi diém
nay hai bén van tiép tuc thyc hién hop dong, Cong ty P tiép tuc giao tién cho Cong
ty M, giao tién dén ngay 20/5/2010, thanh 12 dot vdi sb tién 2.180.000.000 dong.

Nhu vy, tai thoi diém hai bén ky két hop ddng thi hop ddng bi vo hiéu do
vi pham diéu cAm ctia phap luat nhung sau khi c¢6 quyét dinh cho thué dét cua
UBND tinh Long An, cic bén tiép tuc thyc hién hop dong nén hop dong khong
con bi vo hiéu.

Vé hinh thtic cta hop dong: tuy hop dong thué lai quyén st dung dat hai
bén ky két khong tuan thii vé hinh thtc, khong ¢ xac nhan ciia Ban quan 1y cdc
khu kinh té. Theo quy dinh tai Piéu 132 B6 luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu yéu
cau tuyén b giao dich dan su v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc 12 02 nam ké tir
thoi diém xac 14p. Nhung cac bén khong c6 yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu va cdc bén van tiép tuc thuc hién hop ddng nén hop ddng duong nhién cé
hi¢u luc phap luat.

Sau khi c6 quyét dinh cho thué dt cta co quan Nha nude c6 tham quyén va
nhén tién cho thué dat cta cong ty P nhung Cong ty M khong tiép tuc thyc hién
hop dong, khong hoan thién cac thu tyc phap ly va giao dat cho Cong ty P, 16i nay
hoan toan thudc Ve Cong ty M. Dén ngay 26/9/2012, Cong ty M tu y chuyén tra
cho cong ty P sd tién 700.000.000 dong ma khong c6 sy dong ¥ cla Cong ty P la
hanh vi don phuong cham dut hop ddng, vi pham hop dong, lam cho quyén va loi
ich hop phép cua Cong ty P bi xdm pham.
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Do vy, tinh dén thoi diém xét xir so tham thi hop dong thué quyén sir dung
dat ma hai bén ky két van c6 hiéu lyc phap luat nhung cong ty M khong thuc hién
viéc giao dat nén cong ty P khai kién yéu cau Cong ty M phai tiép tuc thuc hién
hop ddng giao 20.000 m*> dét tai khu céng nghiép M theo nhu ndi dung cia hop
ddng cho thué lai quyén st dung dat s6 001 ky két ngay 01/01/2008 1a c6 cin cir
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Truong hop, Hoi dong xét xtr ¢6 cin ¢l tuyén hop dong cac bén da ky két 1a
v6 hiéu thi yéu cau cong ty M phai giao tra toan bo sb tién da nhan cta cong ty P
1a 3.780.000.000 dong va budc cong ty M phai bdi thuong toan bd thiét hai do
hanh vi don phuong chdm dirt hop dong. Luét sur dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
trach nhiém boi thuong cua Cong ty M dbi vai Cong ty P nhu sau:

- Hoan tra s6 tién d4 nhan cho Cong ty P s6 tién 3.780.000.000 dong

- Bugc cong ty M phai tra lai theo muc lai suat cham tra trén sd tién nay
theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai nam 2005.

- Tda 4n nhan dan huyén Dirc Hoa c6 thu thap chimg ctr 13 cac mirc 13i suat
cho vay, muc 13i suit qua han trung binh cua cac chi nhanh ngan hang tai dia
phuong tir ndm 2008 cho dén nay. Nhu vay so tién 13i qua han ma cong ty P yéu
cau Cong ty M phai bdi thuong trén sd tién gdc 3.780.000.000 dong tinh tir ngay
01/01/2008 dén nay 1a 6.296.000.000 dong.

- Vé sb tién Cong ty P dé nhén cua cong ty M la 700.000.000 dong thi Cong
ty P dong ¥ khau trir vao sd tién gbe 3.780.000.000 dong nhung dé nghi khau trir
tai thoi diém xét xir so tham.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua cong ty M trinh bay:

Hop dong ma cdc bén ky két 12 vo hiéu vé mit ndi dung 1an hinh thirc.

V6 hiéu vé hinh thtrc: Hop dong khong dugc chung thuc, khong dam béo
vé mat hinh thirc, tréi quy dinh tai Piém 1.a Khoan 10 Diéu 2 Nghij dinh 17/2006
cua Chinh phu va Diéu 689 B luat dan sy 2005.

Vo6 hiéu vé noi dung:

+ Cty M chi nhan duogc Quyét dinh phé duyét du &n ma chua dugc UBND
tinh Long An c¢6 Quyét dinh cho thué dat khi hai bén ky Hop ddng cho thué dat
ngay 01/01/2008. Do vay, Hop dong nay vi pham diéu cam cua phap luat.

+ Hop dong thoa thun gia tinh bang USD 14 trai phap luét, khong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh 160/2006/ND-CP ctia Chinh phi quy dinh vé
han ché st dung ngoai héi.

+ Hop ddng thiéu nhiéu diéu khoan co ban nhung khong co phu luc hop
dong bo sung nhiing noi dung con thiéu. Cac bén khong thong nhat dwoc vi tri dat
d3 thoa thuan trong hop dong.

Vi vay, hop dong cac bén ky két 1a vo hiéu, nén dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén xur huy hop dong.

1. Ldi dan dén hop déng khong thé thuc hién duoc va vo hiéu:
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Ca hai bén déu c6 16i trong viéc 14p nén hop dong bi v6 hiéu ca vé hinh thirc
1an noi dung. Khi lap hop dong, 1& ra ca hai bén phai cing xay dung mét hgp dong
chat ché, dang va da ndi dung dé thuan loi cho viéc thuc hién; dang ly ra hai bén
phai chd dén khi c6 Quyét dinh cho thué dat cia UBND tinh Long An thi méi
duoc ky Hop dong.

Nguyén don cho rang néu hop dong bi vo hiéu, khong thé thuc hién dugc
hoan toan do 18i ciia Cong ty M 1a khong dung. Néu hop dong cac bén ky két c6
nhitng diéu khoan chua rd rang nhung céng ty P khong yéu cau cdc bén ciing sira
d6i, bd sung nhiing diéu khoan con thiéu. Sau khi ky két hop dong, hai bén ciing
khong ¢6 ky phu luc hop dong nio dé bé sung cho nhitng ndi dung con thiéu.

Khi xay ra tranh chép, cong ty P khong tién hanh thoa thuan thuong luong
trudc ma giri don t6 cdo dén nhiéu co quan chuc nang xuc pham danh dy uy tin
ctia cong ty M din dén méu thuan khong thé giai quyet duoc.

Viéc ky hop dong trude khi M ¢6 duge quyén st dung khu dat 1a do 15 cta
ca hai bén.

Doi vdi yéu cau boi thuong thiét hai:

Theo Piéu 137 Bo luét dan su thi trong truong hop giao dich dan sy vo hi¢u
thi bén c6 161 gay thiét hai phai boi thudng. Trong vu 4n nay:

- Cong ty P khong ching minh dugc thiét hai thuc té xay ra;

- L3i dan dén Hop déng khong thuc hién dugc 12 16i cua ca hai bén;

- Pdi v6i yéu cau tinh thiét hai theo 13i suit qua han cua khoan vay trung

han 1a khong c6 co s¢ phap luat vi:

+ Pay 1a hop dong thué dat chir khong phai hop dong vay;

+ Nguyén don cin cir Didu 306 Luat Thuong mai nim 2005 1a khong phu
hop vi Piéu 306 chi quy dinh dbi voi vi pham chiam thanh toan tién hang hodc
cham thanh toan thu lao dich vu chr khong ap dung cho viéc hoan tra tién do hop
ddng vo hiéu.

+ Khong co Van ban quy pham phap luat nao quy dinh rang thiét hai thuc té
khi hop dong cho thué dit vo hiéu co thé duoc tinh bang cach tinh 14i sudt qua han
cho khoan vay.

+ Khéng ¢ cin ctr xac dinh ngdy qua han dé tinh 13i suit quéa han.

+ Cty P khong dong y nhan lai tién chit khong phai Cty M khong chiu hoan
tra (P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong).

+ Cty M di chuyén tra cho P 700.000.000 dong ngay 29/6/2012 véi noi
dung ghi rd khong phiéu chuyén tién 1 chuyén dot 1 thanh 1y Hop dong thué dat
1/1/2008. Nhu vay, sb tién gdc chi con lai 1a 3.080.000.000 dong.

Do viy, nguyén don yéu cau bodi thuong 100% thiét hai tinh bang 13i suét
qua han cho khoan vay trung han cho sé tién 3.780.000.000 dong tinh tir thang
01/2008 1a hoan toan khong ¢6 can cu.

Vi cac 1€ trén, Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xir, tuyén xir:
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- Tuyén huy Hop dong thué lai dat ngay 01/01/2008 giira Cong ty M va
Cong ty P.

- Khong chap nhan yéu cau boi thudng thiét hai cua Cong ty P.

- Cong ty M dong ¥ ¥y hoan tra cho Cong ty P s tién 3.080.000.000 dong

Vi dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Durc Hoa phat biéu ¥y kién:

Ve t6 tung,

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong xét xr tuan thu
theo phap luét t6 tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh ding phap
luat t6 tung cua dan sy.

Vé noi dung,

Xét hop dong giao dat, thué dat sb 001 ngay 01/01/2008 ma cac bén ky két
12 vo hiéu vi tai thoi diém ky két céng ty M chua duge co quan Nha nude co thim
quyén giao dat hodc cho thué dat. Tuy nhién, cac bén van thuc hién hop dong,
cong ty P di giao tién cho cong ty M dé thyc hién hop dong Pén ngay 17/3/2008,
cong ty M dé duoc co quan Nha nudc co thAm quyén c6 quyet dinh cho thué
quyén st dung dat tai khu Cong nghiép M, sau do cac bén van tiép tuc thuc hién
hop ddng. Tuy nhién, vé noi dung: mot diéu khoén rat quan trong trong hop dong
ma hai bén ky két 1a vi tri giao dat nhung c6 tranh chap nhau va khéng thé thyuc
hién dugc trong thuc té nén hop déng bi vo hi€u, do vay cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhén.

Xét yéu cau phan té bi don,

Thay rang, tai phién toa ngudi dai dién theo phap ludt ciia cong ty P thira
nhan c¢6 nhan cia céng ty M sb tién chuyén tra 1a 700.000.000 déng vao ngay
29/6/2012 va dong ¥ khau trir vao tong sb tién 3.780.000.000 déng ma cong ty P
d3 giao dé thyc hién hop dong.

Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr budc cong ty M phai giao tra cho cong ty
P s6 tién d3 nhén theo hop dong 1a 3.780.000.000 dong nhung dugc khau trir sb
tién 700.000.000 ddng d4 chuyén tra vao ngay 29/6/2012.

Xét yéu t6 161 1am cho hop dong bi vo hiéu: thi ca hai bén déu c6 16i nhung
16i ctia cong ty M 1a nhiéu hon. Béi 18, cong ty M 1a chi du tu ha tang khu cong
nghiép thi cong ty phai tao diéu kién thuan loi nhat cho nha dau tu thi cdp, hoan
thién ha tang ky thuat, hd trg cac thi tuc phap 1y cho nha dau tu nhung cong ty M
chua 1am tot van dé nay. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh 15i ctia cong ty
M 1a 70%, 15i ctia cong ty P 13 30% dé 1am can cit boi thuong thiét hai.

Vé thiét hai, d& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung muc 13i suat qua han trung
binh trén thi trudng ctia chi nhanh cic ngin hang thuong mai tai dja phuong dé
tinh 14i trén s6 tién ma cong ty P di giao cho cong ty M tir nam 2008 cho dén nay
nhung ¢6 khau trir s6 tién 700.000.000 d6ng ma cong ty M da chuyén tra cho cong
ty P vao ngay 29/6/2012.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién ctua Kiém sat
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vién, duong su va nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap, qua thao luan va nghi an.
Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

1.Vé t6 tung,

Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng giao dat, cho
thué dt tai khu cong nghiép M, huyén D, tinh Long An. Quan h¢ phap luét tranh
chap 1a tranh chip hop dong cho thué lai quyén su dung dat trong khu cong
nghiép. Theo quy dinh tai Piéu 29, 33 B¢ Luat t6 tung dan sy da sira doi, bo sung
nam 2011 va DPiéu 30, 35 B Luat t6 tung dan sy nam 2015 thi vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Puc Hoa; thoi hiéu khoi kién con
trong han luat dinh.

2.Vé néi dung,

Qua 101 trinh bay cua cac dwong su, ching ctr do dwong sy cung cip ciing
nhu chtng ctr do Toa an thu thap, thé hién:

Ngay 01/01/2008, giita cong ty P va cong ty M c¢6 ky 01 hop dong giao dat
va 01 hop dong thué dat trong khu Cong nghiép M, tiéu dé cta hai hop dong khac
nhau nhung ndi dung va d6i tugng thi gidng nhau 1a cho thué lai quyén sir dung
dat trong khu cong nghiép.

Noi dung hop ddng thé hién: cong ty P thué quyén sir dung dit ctia cong ty
M véi dién tich dat 1a 20.000 m2, dat toa lac tai Khu cong nghiép M dé xay dung
nha xudng. Dién tich dat thué 1a 20.000m>, thoi han giao dat lau dai, don gia giao
dat 1a 25 USD/m’, tai thoi diém ky két hop dong thi hai bén thoa thuan quy déi 1
USD béng 16.000.000 déng, théa thuan thanh toan tién thué dat béng tién Viét
Nam dong va cac thoa thuan khac.

Cong ty P da giao tién thué dat cho cong ty M nhiéu lan, tinh dén hét ngay
20/5/2010, da giao tong s tién 1a 3.780.000.000 dong va duoc cong ty M thira
nhan, day la nhiing tinh tiét, sy kién duogc cdc bén thira nhan nén khong phai
chung minh.

Hoi déng xét xtr thdy rang, thoi diém giao két hop dong vao ngay
01/01/2008 thi cong ty M 1a doanh nghi€p dau tu ha tang, k§ thuat du an Khu
cong nghiép DH3 - M nhung chua dugc cap gidy ching nhan dang ky kinh doanh
dau tu ha tang khu cong nghiép ciling nhu cac quyet dinh giao dt, cho thué dat cua
co quan Nha nude cd tham quyén nén hop ddng bi vo hi¢u do vi pham diéu cdm
nhung cac bén da thyc hién hop dong, cong ty P da giao tién cho cong ty M 04 dot
v6i s tién 1.600.000.000 dong.

Pén ngay 17/3/2008, sau khi cong ty M dugc co quan nha nude co tham
quyen co quyet dinh cho thué lai quyén sir dung dat tai khu cong nghi¢p M thi hai
bén van tlep tuc thuc hién hop dong, cu thé cong ty P giao tiép cho cong ty M
nhiéu lan, tong s tién giao tir sau ngay 17/3/2008 dén ngay 20/5/2010 la
2.180.000.000 dong.
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Nhu vy, yéu té 1am cho hop dong bi vo hiéu da dugc loai tru.

Nhung tu sau ngay 20/5/2010 cac bén khong tlep tuc thyc hién hop dong.
Cong ty P cho rang cong ty M khong thuc hién giao dat theo nhu cam két. Nguogc
lai, cong ty M thi cho rang do 02 bén khong tin tuong nhau, cong ty P khong c6
thién chi thanh toan tiép 50 tién con lai theo ‘hop ddng nén cong ty M ¢ van ban
thong bdo cho cong ty P vé viéc dé nghi chdm dut hop dong va c6 chuyén tra sd
tién 700.000.000 ddng cho cong ty P vao ngay 29/6/2012.

Xét vé diéu kién giao dat: tai muc II Pidu 2 ctia hop dong co ghi vi tri 16 dat
giao dugc x4c dinh theo ban d6 dinh kém va diéu 4 cua hop dong ¢ quy dinh: phu
luc hop dong lién quan dén viéc giao dit, thanh toan cac khoan phi va trich luc
ban dd 1a mot phan khong thé tach roi ctia hop dong nay.

Tai phién toa, cong ty P cho rang vi tri dat dugc giao theo hop dong phai 1a
20.000 m* dit tai 16 06-07 cua truc duong 36 mét trén t& hoa dd (c6 but tich, chir
ky cua ba Vii Thi H 1a nguoi dai dién theo phép luat trude day cua cong ty M).

Nguoc lai, cong ty M cho rang vi tri dat giao thudc 16 D 12, duong s6 05
theo hoa dd vi tri 16 dat (cting c6 but tich chir ky cta ba Vi Thi H).

Péi chiéu voi cac diéu khoan trong hop d6ng thi cic bén c6 thoa thudn vi tri
giao dat 1a duoc xac dinh theo ban do vi tri dinh kém nhung hoa dd do cac bén
cung cép thi 14 ban hoa dd vi tri do cong ty M tu thao ra, khong phai 1 phu luc
hop ddng dinh kém theo hop dong; tai thoi diém trén thi cong ty M ciing chua Uy
ban nhan dan tinh Long An phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢
1/2000.

Nhu viy, cac bén c6 tranh chip vé vi tri giao dat va cac diéu kién giao dat
nhung tur khi ky két hop ddng cho dén khi phét sinh tranh chap cac bén ciing
khoéng co ky két bat ky phu luc ndo dé giai thich hodc bd sung cho cac diéu khoan
ghi hop dong lam cho hop ddng ciing khong thé thyuc hién dugc trong thuc té nén
hop ddng bi vo hiéu, nén cic bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Tai phién toa, cong ty M thua nhan c6 nhan cua cong ty P tong s tién
3.780.000.000 dong, day la tinh tiét sy kién khong can phai chimg minh.

Xét yéu cau phan té bi don,

Tai phién toa nguoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty P thira nhan vao
ngly 29/6/2012, cong ty P c6 nhan cta cong ty M sb tién chuyén trd 13
700.000.000 dong, dong ¥ khau trir s6 tién trén nhung khau trir tai thoi diém xét
XU so tham.

Thay rang, tai phién toa nguoi dai dién cta bi don thira nhan cong ty P c6
nhén cua cong ty M s6 tién chuyén tra 1a 700.000.000 ddng vao ngay 29/6/2012
nén Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau phan td ctia bi don: khau trir sd tién
700.000.000 dong ké tir thoi diém 29/6/2012. Nhu vay, cong ty M con phai thanh
toan s tién gdc cho cong ty P 1a 3.080.000 dong.

Xét yéu t6 16i lam cho hop dong bi vé hiéu:

Ca hai bén déu c6 18i 1am cho hop dong bi vo hiéu nhung 16i cia cong ty M
1a nhiéu hon. Boi 18, cong ty M 1a chil dau tu ha ting khu cong nghiép thi cong ty
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phai tao diéu kién thuan loi nhit cho nha dau tu tha cép, hoan thién ha tﬁng ky
thuat, hd tro cac thu tuc phap Iy can thiét cho nha dau tu; phai chu dong, tich cuc
dam phan ky két cac phu luc hop dong hodc giai thich hop dong trong trudng hop
c6 nhitng diéu khoan khong rd rang nhung coéng ty M chua lam tot van dé nay. Do
vay, mirc do 16i cta cong ty M lam cho hop ddng bi vo hiéu duoc xac dinh 1a
70%, 16i ctia cong ty P dugc xé4c dinh 12 30%.

Vé thiét hai, ddy 1a vy 4an kinh doanh thuong mai nén Hoi dong xét xtr ap
dung Piéu 305 Luat Thuong mai nam 2005 13 4p dung muc 1i sut qua han trung
binh trén thi trudng ctia chi nhanh ngan hang tai dia phuong da ap dung tor nam
2008 cho dén nay dé tinh 13i trén s6 tién ma coéng ty M da nhdn cia cong ty P tir
nam 2008 cho dén nay nhung c6 khiu trir s6 tién 700.000.000 dong ma cong ty M
d3 chuyén tra cho cong ty P vao ngay 29/6/2012.

Murc 14i sudt qua han trung binh hang nim va sb tién 14i phai boi thuong
duoc tinh nhu sau:

- Nam 2008: s6 tién 3.300.000.000 dong x 1ai sudt 21,91%/ndm x 12 thang
(tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/12/2008) = 723.030.000 dong.

- Nam 2009: s6 tién 3.460.000.000 dong x 1ai sudt 21,08%/ndm x 12 thing
(tir ngay 01/01/2009 dén ngay 31/12/2009) = 729.368.000 dong.

- Nam 2010: s6 tién 3.780.000.000 dong x 1ai suat 21,83%/nam x 12 thang
(tir ngay 01/01/2010 dén ngay 31/12/2010) = 825.174.000 dong.

- N&m 2011: s0 tién 3.780.000.000 dong x 14i sudt 24,04%/nam x 12 théng
(tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2011) = 908.712.000 dong.

- Nam 2012: s6 tién 3.780.000.000 dong x 14i suat 18,80 %/nam x 06 thang
(tir ngdy 01/01/2011 dén ngay 29/6/2012) = 355.329.000 dong.

- Nam 2012: s6 tién 3.080.000.000 dong x 14i suat 18,80 %/nam x 06 thang
(tir ngdy 01/7/2012 dén ngay 31/12/2012) = 289.520.000 dong.

- Nam 2013: s6 tién 3.080.000.000 dong x 1ai sut 15,49%/nim x 12 thing
(tir ngay 01/01/2013 dén ngay 31/12/2014) = 477.092.000 dong.

- Nam 2014: s6 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suét 13,68%/ndm x 12 thang
(tir ngay 01/01/2014 dén ngay 31/12/2014) = 421.344.000 dong.

- Nim 2015: 6 tién 3.080.000.000 dong x 1i sut 13,4%/nim x 12 thang
(tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015) = 412.720.000 dong.

- Nam 2016: s6 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suét 13,26%/nim x 12 thang
(tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016) = 408.408.000 dong.

- Nam 2017: s6 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suét 13,26%/ndm x 07 thang
1am tron (tr ngdy 01/01/2017 dén ngay 03/7/2017) = 238.238.000 dong.
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Téng sb tién 1di qua han duoc tinh trén s6 tién goc 1a 5.788.940.000 dong,
nhu vy coéng ty M phai boi thuong thiét hai cho cong ty P s tién 4.052.000.000
dong (bang 70% muc do 15i).

Do vay, Hoi dong xét xir budc cong ty M Dphai tra cho cong ty P so t1en gbe
dd nhan la 3.080.000.000 ddng va phai boi thuong thiét hai s tién 1a
4.052.000.000 dong, tong cong 1a 7.132.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don khong cé yéu
cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xét.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Cong ty Trach nghiém hitu han xay
dung, thwong mai va dich vu P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a phu
hop voi Piéu 157 BO luat to tung dan su.

4. Vé an phi: Cong ty Trach nghiém hitu han x4y dung, thwong mai va dich
vu P phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham s6 tién 2.000.000 dong ddi
v6i yéu cau khoi kién khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan va phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai ddi véi yéu cau phan t6 cua bi don duoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

Cong ty Co phan dia 6¢c M phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai trén sb
tién 7.132.000.000 ddng phai hoan tra cho Cong ty Trach nghiém hiru han xay
dung, thuong mai va dich vu P dé sung vao ngin sach Nha nudc 13 dung quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 29, 33, 131 Bo luat TH tung dan sy sta ddi, bd sung nam
2011; diéu 26, 35, 39, 92, 147,157, 227 va 228 B luat T6 tung dan sy nim 2015;
cac diéu 117, 119, 122, 123, 131 B luat dan sy 2015; Diéu 167, 168 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 306 Luat Thuong mai 2005;

Cin ct Diéu 27 ctia Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cuia
Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 12 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4n,

Tuyén xur:

Béc yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong
mai va dich vu P vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan dia 6c M phai tiép tuc thuc hién hop
ddng thué quyén st dung dat.

Tuyén vo hidu cac hgp dong giao dat, hop dong thué dat sé 001/HDTLD/MN lap
cung ngay 01/01/2008 gitra Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai
va dich vu P va Cong ty C6 phan dia 6c M.

Chap nhéan yéu ciu phan té cia Cong ty C6 phan dia 6¢c M ddi voi Cong ty Trach
nghiém hitu han xay dung, thuong mai va dich vu P véi s tién phan t6 duoc chap
nhan 13 700.000.000 dong.

Nhu vay, buéc Coéng ty C6 phan dia 6c M con phai tra cho Cong ty Trach
nghiém hitu han xay dung, thwong mai va dich vu P sé tién gdc 1a 3.780.000.000
dong — 700.000.000 dong = 3.080.000.000 dong (Ba ty khong trim tim muoi triéu
dong).
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Budc Cong ty Co phan dia 6¢ M phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty Trach
nghiém hiru han xdy dung, thuong mai va dich vu P s tién 4.052.000.000 dong
(Bon ty khong traim ndm muoi hai triéu dong).

Tong sd tién budc Cong ty C6 phan dia dc M phai tra va boi thuong cho
Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai va dich vu P Ia
7.132.000.000 dong (Bay ty mot trim ba muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy 04/7/2017 dén khi thi hanh xong ban an, bén c6 nghia vy nhung
cham tra tién thi hang thang con phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén sb no
cham tra theo muc 14i suat ng qua han trung binh cta cac Ngan hang Thuong mai
trén thi trudng tai thoi diém thanh toan.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty Trach ‘nghiém hitu han xay
dung, thuong mai va dich vu P phai chiju 2.500.000 dong, s6 tién nay cong ty da
tam ndp va da chi phi xong.

Vé an phi:

Bugc Cong ty Trach nghiém htru han xay dyng, thuong mai va dich vu P
phai ndp 34.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham sung ngan sach
Nha nudc nhung dugce chuyén tir tién tam @ng an phi d nop 1a 200.000 dong theo
bién lai thu s6 0000428 ngay 12/4/2013 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An
va 1.800.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb 0000661 ngay
08/9/2014 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Hoa, sang an phi dé thi hanh.
Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai va dich vu P con phai ndp
tiép 32.000.000 dong.

Budc Cong ty C6 phan dia 6¢c M phai ndp 146.452.000 ddng an phi kinh
doanh thuong mai so thAm sung vio ngan sach Nha nudc.

An xtr so thdm va tuyén 4n cong khai, dwong su c¢6 mit duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai
budi tuyén an dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an tai Uy ban nhan dan
dia phuong noi cu tru.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sur.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
| THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén btic Hoa;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Van Cong Thiic
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