TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI TP. HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 174/2025/DS - PT
Ngay: 14 - 3 - 2025
V/v “Tranh chap xac dinh di
san, chia thira ké”

FDVNLAW FIRM

Tai liéu nghiép vu NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan
Cdc tham phan nhan dan:
1. Ba H6 Thi Thanh Thay
2. Ong Nguyén Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hong Van, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién

Trong c4c ngay 07 va 14 thang 3 nam 2025 tai Phong xtr 4n s6 8 Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n
dan sy thu 1y s6 279/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh
chap xac dinh di san, chia thura ké va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so,thqm s6 1989/2022/DS-ST ngay 15 - 11- 2022 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang nghi, khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 38/2025/QDPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thién N, sinh nam 1964;

- Pja chi cu tri: 9 N, Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Bi don: Ba Tran Anh T, sinh nim 1979;

-bia chi: C ép T, xa T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. (Véng mat)
Nguwoi dai dién hop phap cia bi don:

Ong Chu Dtrc Nam A, sinh nim 1984 (Gidy uy quyén ngay 01/6/2018);
DPia chi lién lac: C ép T, xa T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong H6 Xuan T1, sinh nam 1968; (ving mit)

2. Ba HO Thién T2, sinh nam 1970;

Cung dia chi: 9 N, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3 Ba Hb Thi H, sinh nim 1972; bia chi: A T, Phuong D, quan G, Thanh

pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hep phap ciia 6ng T1, ba T2, ba H: Ba Ho Thién N, sinh
nam 1964 (Giay uy quyen ngay 9/3/2018 va ngay 12/3/2018)

4. Ong Nguyén Thé V, sinh nam 1983;

5. Ba Tran Anh D2, sinh nam 1987;

Cung dia chi: C ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh. (ving mit)

7. Uy ban nhan dan huyén H,

Pia chi: S6 A L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién: Ong Lé Uu T3 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi

truong huyén H (theo Gidy uy quyén s6 849/UBND ngay 12/3/2018); Dia chi:
S6 A L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ba H6 Thi Thanh T4, sinh nim 200,3; D;a chi: 39/3N ép Tam Dong, xa
Théi Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh

9. S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, Dia chi: F L, phuong B,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cia S6 Tai nguyén va Méi truwong Thanh phé H:
Ba Ngo6 Thi HI, sinh ndm 1984 — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
H (Glay Uy quyén ngay 4/5/2022); Pia chi: A L, 4p T, x4 T, huyén H, Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Nguoi lim chiing: Ba D6 Thi M; Ong D6 Vin L; Ba D6 Thi C; Cung dia
chi: Bap T, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cdc tai liéu chung cwr co trong ho so thi vu an co noi
dung nhw sau:

Nguyén don ba Ho Thién N trinh bay:

Me ba 1a ba Hoang Thi V1 c6 chong 1a H6 Thanh L1 (chét nam 2000). Ba
V1 va 6ng L1 co tat ca 05 nguoi con gom: Ho T, Ho6 Xuan T1, Ho Thién T2, H6
Thi H va HO Hoang D. Nha dat tai dia chi C ap T, Thi Tam T5, H co nguon
gbc cua ba Hoang Thi V1 mua cta ba D& Thi D1 theo Hop dong mua ban gidy
tay ky ngay 18/9/2006 v&i gia 220.000.000 ddng. Nam 2008, khi dang 1am ho so
xin cap Gidy chimg nhan nha dét thi ba Hoang Thi V1 chét. Sau d6 vo chong
6ng HO6 Hoang P va ba Tran Anh T xin st dung nha dit nay va ngay 18/10/2008
cac chi em trong gia dinh c6 ky gidy cam két nha dat nay do me 13 ba V1 dé lai
va 12 tai san chung ctia 05 chi em chua chia. Dén nim 2011 vo chong ong D, ba

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va



T ty y hop thirc hoa nha dat va dugc UBND huyén H cap Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BE
616214, sb vao s cAp GCN. CH 01410 ngay 04/10/2011. Khi phat hién vo
chong 6ng D, ba T tu ¥ xin cép Gidy chu’ng nhan ddi voi nha dat nay, cac anh
chi em trong gia dinh yéu cau 6ng D va ba T ban giao ban chinh Glay chiing
nhan dé cac chi em cit g1u’ Nam 2013 o6ng D chét. Ong P ¢6 vo 1a Tran Anh T.
Vo chong 6ng D va ba T ¢6 02 con 1a Hb Thi Thanh T4 (SN 2003) va Ho Hoang
Phic T6 (SN 2010). Sau khi 6ng P chét, ba T c6 don cd mat gidy to va duge SO
T8 cép lai Giéy ching nhén quyén str dung dat, quyén sO0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 706289, 0 vao s0 cap GCN: CS 02746 ngay
18/04/2017. Hién nay nha dét tai diachi C ap T, T, H, Tp H dang do ba T va Cac
con quan 1y st dung. Can ctr Ban d6 hién trang vi tri s6 104047TTDDBD-
CNHM do Trung tim do dac ban dd chi nhanh H3 1ap ngay 08/5/2018, nha dat
nay c6 dién tich thyc té 1a 09, 2m? thudc thira 10, to ban d6 53 (TL 2005) bo dia
chinh xa& T, H. Ba N cho rang viéc UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 616214,
s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 cho ong B, ba T vao ngay 04/10/2011 Ia khong
dung doi tuong va trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh. Dong thoi, ngay
18/04/2017 S¢ T8 cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s vao sd cap GCN: CS 02746
cho ba Tran Anh T 1a khong dung vi thoi diém nay ban chinh Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dit s6 BE
616214, s6 vao s6 cdp GCN: CH 01410 do UBND huyén H cdp cho 6ng B, ba T
vao ngay 04/10/2011 dang do ba N cat giir. Do d0, phia nguyén don yéu céu Toa
an:

- Cong nhan nha dat s6 C ap T, Théi Tam T5, H, Thanh phd H6 Chi Minh
1a di san thira ké ctia ba Hoang Thi V1 dé lai.

- Chia thira ké doi voi nha dat tai dia chi C 4p T, T, H, Thanh ph6 Ho Chi
Mjnh cho 05 nguoi con la HO6 Thién N, H6 Xuan T1, HO Thién T2, HO Thi H,
Ho6 Hoang D theo quy dinh cua phép luat.

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BE 616214, s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 ngay
04/10/2011 do UBND huyén H cap cho 6ng B, ba T;

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH 706289, s6 vao s6 cap GCN: CS 02746 do S¢ T9
cap cho ba T vao ngay 18/04/2017.

Nguyén don thong nhat két qua dinh gia ngay 07/5/2019 cua Hoi ddng dinh
gia, nha dat nay co tong gia tri 13 2.548.081.000 dong, khong yéu cau dinh gia
lai. Can ctr két qua dinh gia ngay 07/5/2019 cua Hoi dong dinh gia, nha dat nay
c6 tong gia tri 1a 2.548.081.000 dong, ba N yéu cau nhan nha dat va thanh toan
ky phan thira ké bang tién cho cac dong thira ké khac.

Bi don ba Trdn Anh T ¢6 dng Chu Birc Nam A la dai dién iy quyén trinh
bay:

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va



Cin nha tai dia chi C 4p T. Théi Tam T5, H, TP . trén phan dat thudc thira
10, to ban dd 53 (TL 2005) bo dia chinh xa T, H, TP . ¢6 ngudn gdc cia vg
chong ba Tran Anh T va dng Hb Hoang D mua cua ba D6 Thi b1 vao nam 2001
bang gidy tay. Pén nim 2011, vg chdng ba T hop thirc hoa quyen sO htru nha dat
va dugc UBND huyén H cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 616214, s6 vao sb cap GCN: CH
01410 ngay 04/10/2011. Nam 2013 éng D chét, sau khi ong D chét do lac nha
c6 dam tang thét lac toan bd hd so giéy to' nha dét. Vi vay, ba T da lam thu tuc
khai nhan di san va xin cdp lai Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi nha dat néi trén. Hién nay nha
dat tai dia chi C ap T, T, H, TP . do ba Tran Anh T dung tén dang ky quyén s¢
hiru theo Glay ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién v&i dat s6
CH 706289 (s6 vao s6 cap GCN: CS 02746) do S& T9 cap ngay 18/4/2017.Ba T
cho rang nha dat ndi trén 1a tai san riéng cua vo chong ong B va ba T, khdng
phai la tai san chung cua me chong 1a ba Hoang Thi V1, do d6 phia bi don
khong dong v toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pé nghi Toa an béc
yéu cau khoi kién cia phia nguyén don. Nha dat nay hién dang do ba T va 02
con 14 H6 Thi Thanh T4 (SN 2003) va Hb Hoang Phic T6 (SN 2010) cung su
dung. Ngoai ra, c¢6 02 vg chong em ba T 13 ba Tran Anh B2, 6ng Nguyén Thé V
va chau Nguyén Tran Khai Al (SN 2014) dang ky thuong tra tai nha dat noi
trén. Phia bi don chip nhan 13y két qua dinh gia ngay 07/5/2019 cua Hoi dong
dinh gia (tong gia tri nha dat tranh chéap 1a 2.548.081.000 dong) lam can ctr giai
quyét tranh chap.

Nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ong Hé Xudn T1, ba Ho
Thién T2, ba Ho Thi H c6 ba Ho Thién N dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong T1, ba T2 va ba H théng nhat vé6i ¥ kién yéu cau cua nguyén don ba N
da trinh bay. Trong vu kién nay neu duoc chia thira ké, phia 6ng T1, ba T2 va ba
H xin nhan ky phan theo quy dinh ctia phép luat va khong c6 y kién yéu cau gi
khac.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan, éng Nguyén Thé V va ba Tran
Thi Anh D2 tai cdac ban ty khai ngay 05/6/2018 trinh bay: ba B2 va ong V co
dang ky ho khau thuong tra tai dia chi nha dat s C ap T, Théi Tam TS, H (clng
dang ky c6 con 1a Nguyén Tran Khai Al sinh nam 2014). Hai vo chong chi dang
ky ho khau thuong tr, khong truc tiép cu ngu tai dia chi nay. Nha dat nay do
chi ba P2 la Tran Anh T toan quyén dinh doat. Trong vu kién nay, ba D2 ong \
khong co ¥ kién hay yéu cau gi. Moi van dé do ba Tran Anh T toan quyen quyét
dinh. Do khong c6 thoi gian nén ba B2 dng V xin duoc ving mit trong tat ca cac
bubi hoa giai ciing nhu xét xir ctia Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan, Uy ban nhdn ddn huyén H c6
ngueoi dai dién theo uy quyén la éng Lé Uu T3 tai ban tw khai ngay 16/7/2018
trinh bay: Ngay 04/10/2011, UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CH 01410 thira s6 10 to 51 x4 T dién tich 82,5m’ cho 6ng Ho
Hoang D va ba Tran Anh T. Bé c6 co sé vé viéc cap gidy chiung nhan, dé nghi
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Toa an lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cung cip ho so luu cip
G1ay chtng nhan s6 CH 01410. Ong T3 xin dugc ving mit tai cac budi hoa giai,
ddi thoai, xét xtr.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hé Thi Thanh T4 ving mat,
khong co ly do chinh dang du da duoc Toa an triéu tap hop 1¢, nén Toa an khong
thu thap duoc tai liéu ching cur, van ban ghi nhan y kién cua ba T4.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ba P6 T hi D1 (thoi gian tham
gia té tung triede khi chét) ¢é ngwoi dai dién theo vy quyén la éng Trdn Hoang
N1 tai bdan tw khai ngay 06/11/2019 ciing nhw tai bién ban déi chdat ngay
08/11/2019 da trinh bay:

Theo ba P1 cung cip thong tin nam 2001 ba D1 ¢6 ban can nha tai dia chi
Cap T, T, H, TP . cho vo chong ong D, ba T bang gidy tay. Sau nay dén nim
2011 ba D1 c6 viét don cam két va xéac nhén viéc mua ban nay dé vo chong 6 ong
b, ba Thy dang ky quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat d6i voi nha dat nay theo quy dinh cua phap luat. Phia ba D1 xac
dinh khong mua ban giao dich véi ba Hoang Thi V1. Viéc nguyén don ba N
trinh bay gifta ba D6 Thi D1 va ba Hoang Thi V1 co ky gidy tay Hop dong mua
ban nha vao nam 2006 phia dai dién ba D1 s& co y kién trinh bay cho Toa an
sau. Hién nay nha dat nay do ong B, ba T dung tén Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh va
dang do ba T cung cac con quan ly su dung. Viéc mua ban gitra ba Di va vo
chdong ong B, ba T da hoan tat, phia ba D1 khéng tranh chap hay c6 yéu cau gi
lien quan nha nay. Ba 1 dé nghi Toa an cho phia ba P1 ving mat trong cac
budi hoa giai, lam viéc ciing nhu xet xu tai Toa an, phia ba D1 khong y kién va
khiéu nai gi vé sau.

Ngueoi co quyén loi va nghia vu lién quan, So Tai nguyen va Moi truong
Thanh pho H c6 ba Ngé Thi HI dai dién theo 1y quyén trinh bay:

1. Vé ngudn gbc, qua trinh str dung nha dét va viéc cip gidy chimg nhan
lan dau: Nguon goc str dung dat: Dat do ba D6 Thi P1 quan 1y va sir dung trudce
nam 2001. Nam 2001, ba D1 sang nhuong lai cho 6ng H6 Hoang P va ba Tran
Anh T mot phan dat dién tich 85m?, thira 110, to 22 (tai liéu 1995) bang gidy
tay. Dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguén gdc va thoi diém tao 1ap nha: Nha do ba B Thi P1 xay dung nim
2000 (v6i két cAu: tuong gach, gac g, mai ton), viéc xay dung khong phép,
khong bi xtr phat vi pham hanh chinh. Nam 2001, ba P1 sang nhuong lai cho
6ng HO6 Hoang D va ba Tran Anh T toan bd nha dat trén bang gidy tay. Nam
2011, ba P1 lam don tudng trinh va cam két vé viée sang nhuong trén dugc
UBND xa T xac nhan ngay 09/7/2011, Ngudn gbc va thoi diém tao ldp cin nha
néu trén duoc xac dinh trén co s xac nhan cia UBND x& T ngay 28/7/2011 trén
don dé nghi cap mdi GCN. Trong qua trinh sir dung, ong B dugc UBND huyén
H tam cép s6 nha la C ép T, xa T, huyén H, TP H theo thong bao s6 1415/TB-
UBND ngay 21/6/2011. Nha, dat sir dung on dinh khong c6 tranh chap, khong
nam trong 34 khu phan 16 dugc UBND x3 Théi Tam Thon xac nhan trén don dé
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nghi cp gidy chimg nhan ngay 28/7/2011.

Theo d6, ngay 04/10/2011, UBND huyén H cdp gidy chiung nhan s
CH01410 cho 6ng HO Hoang P va ba Tran Anh T nha dat diachi Cap T, xa T,
huyén H, TP H thudc thtra 10, t& ban d6 s6 53, x& T, dién tich 82,5 m®, dt & tai
d6 thi, dién tich xay dung 56,7m?, dién tich san 56,7m? dién tich san phu 5,8m?,
két cau tuong gach, gac gd, mai ton, ndm hoan thanh xay dung 2000. Vi tri dugc
xac dinh theo ban dd hién trang sé 080/DDBD/KA-HM ngay 22/6/2011 cua
cong ty TNHH T10.

2.Vé qua trinh bién dong sau khi cap gidy chimg nhan Nam 2013, 6ng HO
Hoang P chét theo Glay chtng tir s6 01/2013 ctia UBND x3 T. Ba Tran Anh T
lam don c6 mat gidy chting nhan c6 xac nhan cua cdng an Xa T xac nhén ngay
04/01/2017. Ngay 12/01/2017, UBND x& T c6 Thong béo sO 47/TB UBND vé
viéc niém yét cong khai mat gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1410
ngay 04/10/2011. Ngay 12/02/2017, UBND x& T xac nhan: Uy ban nhan dan x4
T dé niém yét cong khai thong bao s6 47/TB-UBND ngay 12/01/2017 vé viée
niém yét cong khai may gidy ching nhan quyen su dung dat 5O vao s6 CHO1410
cap ngay 04/10/2011 cua UBND huyén H, dat thudc thia sé 10, to ban d6 s6 53
(TL2005) dién tich 82,5m” - x4 T, huyén H. Trong thdi gian niém yét tir ngay
12/01/2017 dén ngay 12/02/2017 I’Jy ban nhan dan xa khong nhan don thua
tranh chap lién quan phan dat nhu néu trong thong bao. Ngay 08/3/2017, ba
Tran Anh T (dai dién) nop ho so dé nghi cép lai gidy chimg nhan néu trén.

Ngay 18/4/2017, S6 Tai nguyén va Moi truong thanh phé ban hanh Quyét
dinh 6 950/QD-STNMT-VPDK vé viéc huy bo gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1410, sé phat
hanh BE 616214 do UBND huyén H cap ngay 04/10/2011 cho 0ng Ho Hoang D
va ba Tran Anh T, 1y do: ban chinh gidy chimg nhén néu trén da bi mat theo khai
trinh cua ba Tran Anh T, dong thoi cap lai gidy chung nhén glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CS02746 ngay 18/4/2017 cho ba Tran Anh T (La dong so hiru, dong sir dung va
1a nguoi dai dién cua nhitng nguoi dugce thua ké ctia 6ng HO Hoang D, gobm cac
6ng/ba: Tran Anh T, HO Thi Thanh T4, H6 Hoang Phuic T6) nha dét dia chi C ap
T, xa T, huyén H, TP H thudc thira 10, to ban d6 sb 53, x T, dién tich 70 m®,
dat ¢ tai do thi, dién tich x4y dung 48 m®, dién tich san 53,8 m”. Vi tri dugc xac
dinh theo ban d6 hién trang vi tri s6 678/DPBDBD/MT/HM ngay 22/02/2017 cia
Cong ty TNHH D3.

Nhén thdy: Do day 1a truong hop cap lai tir gidy chimg nhan s6 CHO1410
ngay 04/10/2011 do bi mat theo quy dinh tai Bleu 77 Nghi dinh s6 43/2014/ND
CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh vé cép lai gidy chtng nhan, Gidy
ching nhan quyen sO hiru nha &, Gidy ching nhan quyén s¢ hiru ¢bng trinh xay
dung do bi mat va Piéu 17 Thong tir s6 23/2014/TT-BTNMT cua Bo T11 quy
dinh cac trudng hop xac nhan thay d6i vao Gidy chung nhan di cap khi dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat nén dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phé H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh.

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va



Ba Ngo Thi H1 xin vang mat tai cac budi hoa giai va xét x.

Toa dn so tham da tién hanh triéu tdp nhitng nguoi lam chimg gom: Ba B
Thi M, Ong B Van L, Ba B4 Thi C theo dé nghi ctia nguyén don. Tuy nhién do
nhimg ngudi lam chimg: Ba S Thi M; Ong B Van L; Ba B4 Thi C vang mat,
khong c6 1y do chinh dang du da dugc Toa an triéu tap hop 1€, nén Toa an khong
thu thap duogc tai liéu chimg ct, vin ban ghi nhan y kién cta nhitng ngudi lam
chirng nay.

Tai phién toa so tham nguyén don, ba H6 Thién N trinh bay: Nha dat tai
dia chi C ép T, Théi Tam T5, H 1a tai san ctia ba Hoang Thi V1, do ba V1 mua
ctia ba Do Thi D1 theo Hop déng mua ban gidy tay ky ngay 18/9/2006 véi gia
220.000.000 dong bang cach d6i miéng dat ba D1 dang & tri gia 150. 000.000
d6ng bu thém 70.000.000 dong. Sau d6 ba V1 lam tha tuc dang ky cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha nay. Ho so di dugc cong khai tai UBND x& T tr
ngay 27/10/2007 dén 03/12/2007. Sau d6 do trén dudng di, ba V1 bi tai nan chét
vao nam 2008, vi vay viéc ding ky gidy to bi ding lai. Sau khi ba V1 chét, vo
chong P xin vao d6 ¢. Trudc khi vao ¢ tai cin nha nay, chi em ba bat 6ng B lam
cam két ngay 18/10/2008 xac dinh rd ddy la nha ctia me Hoang Thi V1 chét dé
lai cho 5 chi em lam tai san chung. Nam 2011, 6ng B muon gidy to mua ban nha
dé lam ho khau cho con di hoc va xin cap s6 nha roi lam ludén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha sé6 CH 01410 ngay 04/10/2011 dung tén
hai vo chong. Khi d6 chi em ba phat hién d3 yéu cau 6ng D giao ban chinh cho
ba gitr. Nam 2013 6ng D mat, ba T ¢b tinh 1am don ¢& mat ban chinh gidy to nha
va xion cap lai Gidy chtirng nhan méi dé chiém doat tai san ctia me ba. Viéc ong
D noi mua nha nay cua ba B1 vao nam 2001 la khong diung vi dén nam 2005,
chong ba Dl chét trong chinh cin nha nay, gia dinh ba D1 ¢ day tir nam 1977
dén cudi nam 2006, ba P1 khong c6 nhu cau ban nha vao nam 2001, ching
minh khéng phai 6ng P mua cta ba D1 nha dit nay. Gidy ban nha niam 2001
khong phai chir ky va chit viét ciia ba B1 vi ba D1 mu chit, khong ¢d chit ky cac
con ba P1. Vi vay Gidy ban nha ndm 2001 khong co gia tri, vo hiéu. Ba T khai
vo chong mua nha nam 2001 la khong ding vi dén nam 2003, ong D ba T mdi
két hon. Nha dat tai dia chi C ap T, Théi Tam T5, H la tai san chét dé lai nay la
tai san chung cua chi em ba. Nguyén don xac dinh van giit nguyén cac yéu cau
khéi kién gom:

- Cong nh4n nha dat s6 C ap T, Théi Tam T5, H, Thanh phd Ho Chi Minh
la di san thura ké ctia ba Hoang Thi V1 dé lai.

- Chia thira ké doi vi nha dat tai dia chi C 4p T, T, H, Thanh phd Ho Chi
Mjnh cho 05 nguoi con 1a HO Thién N, H6 Xuan T1, HO Thién T2, HO6 Thi H,
Ho6 Hoang P theo quy dinh cta phap luét.

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BE 616214, s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 ngay
04/10/2011 do UBND huyén H cép cho 6ng B, ba T;

- Huy Giéy ching nhan quyén str dung dait, quyén sO& hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién vé1 dat so CH 706289, s6 vao sd cap GCN: CS 02746 do S¢ T9

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va



cap cho ba T vao ngay 18/04/2017.

Bi don, ba Tran Anh T c6 6ng Chu Purc Nam A la dai dién iy quyen trinh
bay: Can nha tai dia chi C 4p T. Théi Tam T5, H, TP . trén cO nguodn goc cua
6ng H6 Hoang D mua ctia ba B3 Thi P1 vao nim 2001 bing gidy tay. Dén nim
2011 vo chf)ng ba T hop thuc hoa quyén so httu nha dat va dugc UBND huyén
H cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so BE 616214, s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 ngay 04/10/2011.
Nguyén don khoi kién yéu ciu xac dinh can nha nay 1a di san do ba V1 chét dé
lai 14 khéng co cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan cac yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ong Ho”: Xudn T1 cO bé‘Ho”‘ Thién
N dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong T1 dé nghi can xac dinh quyen s¢ hitu
télj san cua ba Hoang Thi V1 trudc méi tién hanh x4c dinh di san va chia thira
ke.

~ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, ba Ho Thién T2 vaba Hé Thi H
thong nhat trinh bay: d€ nghi can xac dinh quyén s¢ hiru tai san cua ba Hoang
Thi V1 trudc moi tién hanh xac dinh di san va chia thira ké.

Do cadc duong sy 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Hb Thi
Thanh T4 va nhimg nguoi lam ching gém ba Do Thi M, 6ng Po Vin L, ba Do
Thi C vang mat, nén Toa an so tham khong ghi nhan dugc 161 khai cta cac
duong su nay.

Vu dn phdt sinh, dia phwong va Toa dan hoa gidi khong thanh nén dwa ra
xét xir. Tai ban dn dén sw so tham so 1989/2022/DS ST ngay 15/11/2022 Toa
dn nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can cir khoan 5 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, diém b khoan 2 Pieu
227, diem a, b khoan 1 Piéu 238, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo ludt To
tung dan sy 2015,

Can cir Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 167 va Diéu 634 Bo ludt déan sw nim
2005;

Can cir Diéu 105, Diéu 106 va Diéu 107 va Diéu 612 Bo ludt dan sw nim
2015;

Can cir Diéu 3, Pieu 106, Diéu 168, Piéu 188 Ludt dit dai nam 2013.

- Can cir khodn,2639iéu I Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dat dai.

Can cir khodan 3 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong Vi Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an;

Can civ Thong e lién tich so 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2014 cua Toa dan nhdn ddn toi cao, Vién kiém sdt nhan dan toi cao,
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Bo tw phap.
Can cw Ludt Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
_ 1.Khong chdp nhén cdc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba Ho Thién N
vé viéc:
-Yéu cau cong nh,dn nha dat s6 C cfp T, Thp"i Tam T5, H, Thanh phé Hé6 Chi
Minh la di san thira ké cia ba Hoang Thi V1 dé lai.

-Chia thira ké doi véi nha dat tqi dia chi C ap T, T, H, Thanh phé Ho Chi
Minh cho 05 nguoi con la Ho Thién N, Ho Xuan T1, Ho Thién T2, Ho Thi H, Ho
Hoang D theo quy dinh cua phdp luat.

-Huy Gzay chimg nhan quyén sir dung dt, quyen SO hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BE 616214, s vao sé cap GCN: CH 01410 ngay
04/10/2011 do UBND huyén H cdp cho 6ng P, ba T;

-Huy Glay chimg nhan quyén s dung a”at quyen so hitu nha o va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s6 vao sé cap GCN: CS 02746 do So T9
cdp cho ba T vao ngay 18/04/2017.

2.Vé an phi dén s so tham:

Nguyén don ba Ho Thién N phdi chiu dn phi la 24.684.648 dong, dwoc can
trir vao s6 tién 2.000.000 dong dd tam nép theo Bién lai thu tam vmg dn phi sé
AA/2016/0032754 ngay 16/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
Mbén va s6 tién 600.000 dong da tam ndp theo Bién lai thu tam vmg dn phi 0
AA/2021/0002108 ngay 09/5/2022 ciia Cuc Thi hanh dn déan s Thanh phé Ho
Chi Minh, ba Hé Thién N con phdi ngp 22.084.648 dong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thwc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén sw.

Ngay 23/11/2022 ba H6 Thanh N2 c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Ngay 30 thang 11 nim 2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh khang nghi phuc tham sé 6021/QD —
VKS — DS dé nghi cap phtc tham huy ban an so thadm, chuyén hd so vu 4n cho
cap so tham xét xir lai vu 4n.

Tai phién toa phic tham ba H6 Thi Thanh N2 _gilr nguyén yéu cau khang
c40. Yéu cau stra an so tham, chip nhan toa bo yéu cau khoi kién cua ba, cu thé:

-Cong nhap nha dit sb C 4 ap T, Thql Tam T5, H, Thanh pho HoO Chi Minh
la di san thura ké ctia ba Hoang Thi V1 dé lai.
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-Chia thira ké doi voi nha dét tai dia chi C 4p T, T, H, Thanh pho H6 Chi
Mjnh cho 05 nguoi con 1a HO Thién N, H6 Xuan T1, HO Thién T2, HO6 Thi H,
Ho6 Hoang P theo quy dinh cta phap luét.

-Huy Glay ching nhan quyén s dung dat, quyen sO& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BE 616214, s6 vao so cap GCN: CH 01410 ngay
04/10/2011 do UBND huyén H cip cho 6ng B, ba T;

- Huy Giéy ching nhan quyén str dung dfllrt, cluyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s6 vao s6 cap GCN: CS 02746 do S¢ T9
cap cho ba T vao ngay 18/04/2017.

Dai dién hop phap theo uy quyén ctia nguoi bi kién dé nghi bac khang co,
khang nghi gitt y 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh gitr
nguyen quyet dinh khang nghi. Pé nghi Hoi dong xét xur hay ban an so tham,
chuyén ho so cho cip so tham xét xir lai véi 1y do nhu Quyét dinh khang nghi
néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tdoa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo, quyét dinh khang nghi trong han luét dinh nén dugc
dua ra xét xur theo trinh tu phuc tham.

[1.2] su c6 médt cuia duong su:

Nguyén don ba H6 Thién T2, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan: ba Ho
Thi H c6 mit, 6ng HO Xuan T1 ( vang mat), bi don ba Tran Anh T ( vang mét)
c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia, cu thé ( ba T uy quyén cho 6ng Chu
buc N3, 6ng T1, ba T2, ba H uy quyén cho ba N). Ba Ng6 Thi H1 ¢6 don xin
vang mit, cac duong sy khac dugc tricu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung khong c6
mit nén toa an tiép tuc xét xir vu 4n vang mit cac duong sy theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat TH tung Dan su.

[1.3] V& noi dung yéu cau khoi kién, quan hé phép luat tranh chap va tham
quyeén giai quyet.

Tt nodi dung don kién cta nguyén don, dién bién qua trinh khoi kién, Ho1
dong xét xir cap so tham xéc dinh:

Pon khai kién dé ngay 21/8/2017 c6 tiéu dé “Pon khoi kién vé viéc tranh
chap dat dai” nop tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, nguyén don ba Ho Thién
N “kinh nho Toa an giai quyet yéu cau ba Trdan Anh T trd lai nha dat s6 C dp T,
xda T, huyén H” cho ba N va cac em ba N”.

Don khoi kién dé ngay 16/10/2017, nguyén don ba H(‘A)’ Thién N yéu cau
Toa an giai quyét nhiing van dé sau day: (1) xdc dinh nha dat so C ap T, xa T,
huyén H la di san cua me ba la Hoang Thi V1 dé lai; (2) Phan chia di san cua
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me ba dé lai la nha dat s6 C ap T, xa T, huyén H (hién nay gid tri khoang
400.000.000 dong) cho 5 nguweoi thira ké la ba Ho Thién N, 0ng Hoé Thién T7, ba
Ho Thién T2, ba Hé Thi H, 6ng Ho Hodng B (mdt), méi nguoi 80.000.000 dong.

Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén da thu 1y giai quyét cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don theo Pon khdi kién ngay 16/10/2017 theo Thong bao thu ly giai
quyét vu an sd 565/TB-TLVA ngay 16/10/2017. Nguyén don d3 nhan duoc
Thoéng béo thu 1y vu 4n ndy va khong c6 v kién vé noi dung cac yéu cau khai
kién cua minh da dugc Toa an nhan dan huyén Hoc Mon chép nhan thu ly giai
quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don tai cic ban ty khai, bién ban hoa
giai tai cap so tham da trinh bay nhi€u y kién khac nhau nhu:

- Ban tu khai ngay 14/12/2017 yéu cau: Huy so hong (gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat); Xac dinh
rd day 13 nha ctia ba Hoang Thi V1 mua 14 tai san chung cua chi em ba; Yéu cau
ba Tran Anh T tra lai nha cho chi em ba, chi em ba s& thanh toan lai phﬁn thira
ké ciia H6 Hoang P sau khi thanh 1y xong ngdi nha nay theo gia thi truong hién
nay (gid ban dugc cua can nha nay).

- Ban tu khai ngay 12/3/2018: Yéu cau ba Tran Anh T tra lai nha cho chi
em ba. Sau khi Toa xac dinh rd day la di san thura ké ctia cha me ba dé lai, huy
gidy chu’ng nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién
v6i dat sé CS02746 cap ngay 18/4/2017 cho ba T, chi em ba sé& tu thanh 1y theo
gia thi truong hién nay (gia ban duoc), ba T dai dién cho H6 Thi Thanh T4 va
H6 Hoang Phiic T6 s& nhan duoc 1/5 s6 tién thira ké phan H6 Hoang D.

- Ban tu khai ngay 17/7/2018 dé nghi Toa an cong nhan di san nha dat s6 C
ap T, xa T, huyén H 1 di san cua me ba 1a Hoang Thi V1 dé lai cho 5 con 1a ba
H6 Thién N, 6ng HO Thién T7, ba Ho Thién T2, ba H6 Thi H, 6ng H6 Hoang P
(43 mat) dé ba dai dién cac dong thira ké hoan tat viéc phan chia di san theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai cac Bién ban ddi chat ngay 08/11/2019, Bién ban lam viéc ngay
10/3/2021, Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 26/4/2022 nguyén don
yéu cau huy 02 gidy chumg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat (gdom gidy ching nhén s6 CHO1410 'do UBND huyén H
cap cho ong P ba T ngay 04/10/2011 va gidy chimg nhan s6 CS02746 do So tai
nguyén va moi trudng Thanh phd H cap cho ba T ngay 18/4/2017) va chia thira
ké ddi vé6i can nha C ép T, xa T, huyén H cho 5 nguoi con ctia ba Hoang Thi V1
theo quy dinh cua phap luat.

- Tai cac Bién ban vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cur ngay 20/9/2022, Bién ban hoa giai ngay 20/9/2022 va tai phién toa
ngay 08/11/2022, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién gém: (1) Cong nhan
nha dat s6 C ap T, Théi Tam T5, H, Thanh pho Ho6 Chi Minh 14 di san thira ké
ctia ba Hoang Thi V1 dé lai; (2) Chia thira ké d6i v6i nha dat tai dia chi C ap T,
T, H, Thanh phé H6 Chi Minh cho 05 ngudi con 1a H6 Thién N, HO Xuan TI,
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Ho Thién T2, Ho Thi H, Hb Hoang D theo quy dinh cua phap luat; (3) Huy Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BE 616214, sO vao s6 cap GCN: CH 01410 ngay 04/10/2011 do UBND
huyén H cap cho ong D, ba T; (4) Huy Gidy ching nhén quyén su dung dat
quy€n s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s6 vao sb cip
GCN: CS 02746 do S T9 cap cho ba T vao ngay 18/04/2017.

Tir @6 Toa an cip so thdm cin ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 thi “Toa an chi thu Iy giai quyet vu viéc dan su khi co don
khoi kign, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khéi
kién, don yéu cau do.”

Tir d6 x4c dinh: quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyet vu
an, cu thé: nguyén don khoi kién “Tranh chéap xac dinh di san, chia thura ké va
yéu cau huy giay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat” véi bi don tai Toa an, day la vu an c6 quan h¢ phap luat
tranh chap vé “Tranh chap vé thira ké” duoc quy dinh tai can cir vao khoan 5
Diéu 26 Bo luat T tyung dan sy nam 2015 va “yéu cau huy quyét dinh ca biét
trai phap luat” dugc quy dinh tai Piéu 34 Bo luat TH tung dan su nam 2015, vu
an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an. Can ctr vao khoan 4 Piéu 34 Bo luat
T6 tung dan su, tham quyén cua cap Toa an giai quyet vu viéc dan sy trong
truong hop c6 xem xét viéc huy quyét dinh ca biét duoc xac dinh theo quy dinh
tuong tmg cua Luat t6 tung hanh chinh, do d6 vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.4] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su:

Theo Pon khaoi kién ngay 16/10/2017, nguyén don xac dinh ba b6 Thi B1
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan do me cua nguyén don 13 ba Hoang Thi
V1 mua cin nha C 4p T, Théi Tam T5, H tir ba D6 Thi P1, nguyén don cung
cap tai liéu Hop dong mua ban nha viét tay (cudi hop dong dé ngay 18/9/2006).
Tai liéu nay khong 13 cin ctr xéac 1ap quyén so hitu st dung nha dat dang tranh
chap thudc vé ba Hoang Thi V1. Trong khi d6, tai san 14 nha dat dang tranh chap
d3 dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE 616214, s vao so cap GCN: CH
01410 ngay 04/10/2011 cho dng B, ba T va sau d6 1a S¢ T9 cip d6i Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CH 706289, s6 vao s6 cap GCN: CS 02746 ngay 18/04/2017 cho ba T. Theo tai
liéu do Van phong dang ky quyén str dung dat Chi nhanh huyén H3 cung cap thi
trong hd so xét cip gidy chimg nhan co tai liéu Gidy ban nha ngay 08/10/2001
do ba B4 Thi P1 ky ban cho 6ng HO Hoang B ciing nhu tai liéu Pon tudng trinh
va cam két ngay 09/7/2011 ctia ba D1 vé viéc ban nha cho dng D. Do nguyén
don khong co yéu cau xac dinh quyén sé hiru sir dung ddi véi tai san 1a nha dét
tai C 4p T, Théi Tam T35, H thudc vé ba Hoang Thi V1 do ba V1 da mua nha dét
cia ba D1 ma chi yéu cau xac dinh di san va chia thira ké d6i voi tai san do ba
Hoang Thi V1 chét dé lai nén trong mbi quan hé phap luat dang tranh chéap “yéu
cau xac dinh di san va chia thira k&” nay. Viéc giai quyét vu an dan sy nay
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khong lién quan dén quyén va loi ich ctia ba B3 Thi P1, do d6 cin cir quy dinh
tai khoan 4 Diéu 68 B0 luat td tung dan sy nam 2015, khong can thiét xac dinh
ba DS Thi D1 1a ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan theo nhu Pon khoi kién
cta nguyén don. Ba Pd Thi bl chét ngay 28/01/2022, ba P1 khong c6 quyén va
loi ich hop phap gi trong mdi quan hé phap luat tranh chap di san va chia thura
ké giita nguyén don va bi don nén khong c6 quyén va nghia vu vé tai san cua ba
D1 duoc thira ké nén can ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 Bo luat td tung dan su
nam 2015 xac dinh khong phat sinh nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia duong
su.

Do d6 cip so tham tiép tuc giai quyét vu an, khong hodn phién toa theo dé
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh dé dua nhiing nguoi
thira ké cta ba D1 tham gia t6 tung véi tu cach ké thira quyén va nghia vu td
tung ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba DS Thi P1 1a phu hop.

[1.5] V& viéc triéu tap va ldy 10i khai ctia nguoi 1am chimg ngoai try s¢ Toa
an theo Pon dé nghi ngay 21/9/2022 (ndp ngay 03/10/2002) cua nguyén don
cling nhu dé nghi hodn phién toa dé triéu tap va lay 1oi khai ciia nguoi lam
chting cua Luat su Tran Vi C1 tai phién toa ngay 08/11/2022 ddi véi nhiing
ngudi 1am ching 1a ba P4 Thi M, 6ng D6 Vin L, ba P Thi C va ba Nguyén
Thi M1.

Cép so tham can cw tai liéu chung cir 1a Hop dong mua ban nha viét tay
(cudi hop dong dé ngay 18/9/2006) giita nguoi ban 1a ba DS Thi P1 va nguoi
mua la ba Hoang Thi V1, c¢6 chir ky cua ba 6 Thi M, 6ng D6 Vin L, ba Do Thi
C, Toa 4an da triéu tip nhitng ngudi nay dén Toa dé 14y 10i khai cling nhu tham
du phién toa dé cung cap 101 khai ngudi lam chimg theo dung thu tuc tong dat
niém yét theo quy dinh, tuy nhién nhimg ngudi nay khong dén Toa theo triéu tap
ctia Toa an. Xac dinh nguyén don khong cé tranh chip vé viéc xac dinh quyén
so hitu st dung tai san ctia ba Hoang Thi V1 lién quan dén viéc mua ban nha
giita ba Hoang Thi V1 va ba D6 Thi P1 ma chi tranh chap vé viéc xac dinh di
san va chia thira ké nén khong can thiét phai 1ay 1oi khai nguoi 1am chimg ngoai
try s& Toa 4n va hodn phién toa theo dé nghi ctua nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Pbi v4i dé nghi triéu tap va lay 1oi khai cua nguoi lam chimg 1a ba Nguyén
Thi M1 ctia nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, cdn cu tai li¢u chimg ctr 1a Hop dong mua ban nha viét tay (cubi hop dong
dé ngay 18/9/2006) chi chit ky ghi “muroi” thi khong con ndi dung nao khac thé
hién ddy du nhan than cua nguoi di ky ndi dung nay trong tai liéu, do do cép so
tham khong triéu tap ba Nguyén Thi M1, ngu tai 1 4p F, xd D, huyén H tham gia
tb tung voi tu cach 1a ngudi 1am chimg 13 ¢o cén cu.

[2] V& noi dung giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don:

~ [2.1] D6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc xac dinh nha dat tai dia chi C
ap T, T, H 1a di san do ba Hoang Thi V1 chét dé lai:

Ba Hoang Thi V1 sinh ngay 08/10/1945, mat ngay 27/7/2008.
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Hang thira ké thi nhat: chong 1a Ho Thanh L1 (sinh ngay 24/12/1936, chét
ngay 19/11/2000), dng L1 chét truée ba V1; Theo 16i khai trinh caa ba H Thién
N, Ho Thién T2, H6 Thi H2 tai phién toa so tham thi ba V1 1a tré md cbi, khong
xac dinh dugc cha me; Ba V1 va 6ng L1 ¢o tat ca 05 ngudi con gém: HO Thién
N (sinh nim 1964), H6 Xuan T1 (sinh nim 1968), H5 Thién T2 (sinh nim
1970), H6 Thi H (sinh nim 1972) va H6 Hoang D (sinh nim 1976, chét nim
2013).

Vé tai san duoc yéu cau xac dinh 1 di san 1a nha dat tai dia chi C 4p T,
Théi Tam T5, H:

Toa an cip so tham: Ddi chiéu quy dinh tai Pidu 634 Bo luat dan sy nim
2005, Piéu 612 Bo luat dan sy ndm 2015, x 4c dinh 1a di san thira ké phai 1a “tai
sdan riéng ciia nguoi chét, phan tai san cia ngwoi chét trong tdi san chung véi
nguwoi khac”. Picu 163, Piéu 164 va Pidu 167 Bo luat dan sy nam 2005 ciing
nhu Piéu 105, Piéu 106 va Diéu 107 B luat dan sy ndm 2015 thi quyén sé hitu,
quyén khac ddi voi tai san 1a bat dong san duoc ding ky theo quy dinh ctua Bo
luat dan su va phap luat vé dang ky tai san.

Khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nim 2013 vé thoi diém dugc thuc hién cac
quyen cua nguoi sir dung dat thi “I. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cac
quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép vén quyén
sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhan.”

Piém a, b khoan 1 Dicu 188 Luat dét dai nam 2013: “1. Nguoi sir dung dat
dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhiegng, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dat
khi ¢6 cdc diéu kién sau day: a) Cé Gidy chitng nhén, triv truong hop quy dinh
tai khodan 3 Piéu 186 va triong hop nhén thwa ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168
ciia Ludt nay; b) Dat khéng cé tranh chap...

Tai san (bat dong san) 1a nha dat tai dia chi Ca ap T, T, H da duogc co quan
nha nudc cod tham quyén la UBND huyén H cap Glay ching nhan quyén st
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s0 BE 616214, sO
vao sb cap GCN: CH 01410 ngay 04/10/2011 cong nhéan quyén so hitu tai san
cho 6ng H6 Hoang D va ba Tran Anh T, cling nhu sau d6 1a S¢ T9 cap doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat so CH 706289, s6 vao s6 cap GCN: CS 02746 ngay 18/04/2017 cong nhan
quyén s& hitu tai san cho ba Tran Anh T va nhiing ngudi thira ké cua ong Ho
Hoang D.

Trong vu kién nay cap so thAm xac dinh: nguyén don chi yéu cau xac dinh
di san va chia thua k&, khong c6 tranh chap vé viéc xac dinh quyén so hiru, st
dung tai san la nha (ﬁét tai dia chi C ap T, T, H la thudc quyén s& hiru cua ba
Hoang Thi V1 da chet.

Nguyén don khong cung cap dugc bat ky tai li¢u phap ly nao cua co quan

nha nudc c6 tham quyén cong nhan quyén sé hitu tai san 1a bat dong san cho ba
Hoang Thi V1 nén khong c6 cin cir xac dinh day 1a di san do nguoi chét 1a ba
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Hoang Thi V1 dé lai cho cac ddng thira ké, Hoi dong xét xir so tham khong chap
nhan yéu cau nay cua nguyén don.

T d6 Hoi dong xét xtr cap so tham xac dinh: tranh chip xac dinh di san
thira ké d6i véi tai san 1a nha dat tai dia chi C 4p T, T, H (dia chi hién nay, duoc
xéac dinh tir nam 2011 theo Thong béo tam cip sb nha sb 1415/TB-UBND ngay
21/6/2011 cia UBND huyén H.

Khéng lién quan dén viéc xac dinh quyén sé hitu tai san trén co s¢ xac dinh
ngudn gdc hinh thanh tai san tranh chap nén cép so tham khong xac minh cac
thong tin khac nhau vé so nha di duoc cac bén giao dich mua ban bang gidy tay,
cu thé: nha s6 B T A 4p T, Théi Tam T5, H theo Hop dong mua ban nha viét
tay (cudi hop dong dé ngay 18/9/2006) gitta nguoi ban 1a ba Pd Thi 1 va
ngudi mua 1a ba Hoang Thi V1; cin nha cap 4 véi dién tich 85m” thudc thira dat
110, to ban do s6 22 xa T, huyén H theo tai liéu ching cir 13 Gidy ban nha ngay
08/10/2001 do ba B Thi B1 ky ban cho 6ng Ho Hoang P ciing nhu tai liéu Pon
tuong trinh va cam két ngay 09/7/2011 ciia ba P1 vé viéc ban nha cho 6ng D; va
cin nha s6 B 4p T, Théi Tam TS5, H duoc ghi nhan tai To cam két ngay
18/10/2008 c6 chit ky ciia 6ng Ho Hoang P va cac anh chi ong Ho Hoang B; noi
cu tri ctia dng HO Hoang B trude khi chuyén dén dia chi C 4p T, T, H duoc ghi
nhén thang 6/2011 tai S6 ho khau sb 31140072268 1a B ap T, Théi Tam T5, H
theo dé nghi xdc minh lam rd ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh tai phién toa.

[2.2] Hoi ddng xét xtr cap so tham xac dinh: do chua du cin ctr xac dinh tai
san 14 nha dét tai C 4p T, Théi Tam T5, H 13 di san do ngudi chét 13 ba Hoang
Thi V1 dé lai nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
viéc phan chia di san ddi véi tai san nay theo ky phan thira ké 13 1/5 gia tri tai
san.

Nguyén don duoc quyén khai kién lai vu an tranh chap xac dinh di san thira
ké va phan chia di san thira ké doi véi tai san noi trén sau khi da dugc Toa an co
tham quyén cong nhan quyén s& hitu st dung tai san 1a nha dat tai C 4p T, Thoi
Tam T5, H thudc vé ba Hoang Thi V1 khi giai quyét tranh chap vé quyén s hiru
nha, quyén sir dung dat bang mot vu an khac 1a dam bao quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

[2.3] Xét yéu cau hity quyét dinh ca biét ciia nguyén don:

Hoi dong xét xr cap so tham can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Bo luat
t tung dan sy nam 2015, thi “Khi giai quyét vu viéc dan sy, Toa dn c6 quyen
hiy quyét dinh ca biét trai phap ludt cua co quan, 16 chirc, nguoi cé tham quyen
xdm pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong sw trong vu viéc ddn sy ma Toa
dn c6 nhiém vu gidi quyét.”, xac dinh:

Glay chng nhén quyén s dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BE 616214, s6 vao so cap GCN: CH 01410 do UBND huy¢n
H cép ngay 04/10/2011 cong nhan quyén s& hitu tai san cho ong HO6 Hoang P va
ba Tran Anh T di bi huy bo theo Quyét dinh s6 950/QD-STNMT-VPDK ngay
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18/4/2017 cta S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phé H nén G1ay ching nhan
nay khong con ton tai, nén Hoi ddng xét xir S0 thAm khoéng chip nhan yéu cau
huy Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE 616214, s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 do UBND huyén
H cép ngay 04/10/2011 cua nguyén don 1a phi hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Péi voi yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s0 vao sd cdp GCN: CS
02746 do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cip ngay 18/04/2017 cong
nhan quyén sé hiru tai san cho ba Tran Anh T va nhiing nguoi thira ké cua ong
Ho6 Hoang P.

Hoi dong xét xur cap so tham can cu:

Quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn llén véi dat la chitng
thu phap Iy dé Nha nwde xdc nhin quyén s dung dat, quyen s0 hitu nha o, tai
san khdc gan llen véi dat hop phdp ciia nguoi co quyen st dung dat, quyén sé
hitu nha 6 va quyén sé hitu tai san khdc gén lién véi dat”.

Quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai nim 2013 “Gicfy
chitng nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi twong sir dung dat,
khéng ding dién tich ddt, khéng di diéu kién dwoc cdp, khéng ding muc dich sie
dung dat hodc thoi han sir dung ddt hodc nguén goc su dung dat theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai, trie truong hop nguoi duoc cap Gidy chirng nhdn do da
thuwe hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cia phép ludt dat dai.”

Quy dinh tai khoan 3 Piéu 106 ctia Ludt Pat dai ndm 2013: “Viéc thu hoi
Gidy chitng nhdn da cap doi VOi truong hop quy dinh tqi dzem d khoan 2 Bzeu
nay do co quan cé tham quyén cap Gzay chirng nhan quyén s dung dat, quyén
SO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat quy dinh tai Piéu 1 05 cua Ludt
nay quyét dinh sau khi da cé két ludn ciia co quan thanh tra cung cdp, vin bdn

c6 hidu lyc ciia co quan nha nude cé tham quyén vé gidi quyét tranh chdap dat
dai.”

Quy dinh tai: khodn 26 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15
thang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Luat Dét dai quy
dinh: “4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp khéng dung quy dinh cua phdp
ludt vé dat dai tai diém d khodan 2 Diéu 106 ciia Ludt Dat dai dwoc thuc hién
nhuw sau: a) T nm’ng hop Toa an nhdn dan c6 tham quyén gidi quyet tranh chap
dat dai ¢6 ban dn, quyét dinh co hi¢u lyc thi hanh, trong do co két ludn vé viéc
thu hoi Gidy chimg nhdn di cdp thi viéc thu hoi Gidy chitng nhédn dwoc thuc
hién theo ban dn, quyét dinh dé,”

Tir d6 xac dinh: nguyén don khong c6 tranh chip vé dat dai, khong co tranh
chap vé quyén sir dung dat dé xac dinh quyén so hitu tai san dang tranh chap
thudc vé ba Hoang Thi V1. Nguyén don khong cung cap duoc két luan cia co

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va

16



quan thanh tra cung cap, van ban co6 hiéu luc cua o quan nha nudc cd tham
quyén vé giai quyét tranh chap dit dai, ban 4n, quyet dinh cua Toa an nhan dan
c6 hi¢u lyc thi hanh cong nhén tai san dang tranh chap thudc quyén so hitu cua
ba Hoang Thi V1, trong do co két luan vé viéc thu hdi Gidy ching nhan da cap
thi viéc thu hoi Glay chimg nhan duoc thuc hién theo ban an, quyet dinh do.
Trinh by cua nguyén don va cac tai lieu Hop ddng mua ban nha ngiy
18/9/2006, Gidy cam két ngay 18/10/2008 c6 trong hd so vu an khong du can cir
xéac dinh Gidy chting nhan nay dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phdé H
ban hanh trai quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir cap so thim khong chap
nhan yéu cau nay ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

Tai phién toa phuc thim nguyén don cung cip “ TO cam két” dé ngay
18/10/2008 ghi tén 6ng H6 Hoang D ( ¢6 chir ky cua 6ng D, ba N, dng T1, ba
T2, ba H ) va 01 don xin cip s6 nha ghi tén ong Ho6 Hoang D. Dai dién theo uy
quyén ctia bj don khong thira nhan cua ong D, Hoi dong xét XU yéu cau nguyén
don va anh em cua nguyén don cung cap chir ky mau cua ong H6 Hoang P
nhung khong ai cung cap dugc nén khong c6 co s¢ gidm dinh chit ky trong to
cam két c6 phai cia ong Ho Hoang B hay khong?

Muc [2.2] cua ban an so tham ciing nhu dugc ghi nhén lai trong ban an
phuc tham nay vé quyén khoi kién lai, cu thé: “Nguyén don dugc quyén khoi
kién lai vu an tranh chap xac dinh di san thira k€ va phan chia di san thtra ké doi
v0i tai san noti trén sau khi da dugc Toa an co tham quyén cong nhan quyén so
htru su dung tai san la nha dat tai C ap T, Théi Tam T5, H thudc vé béerO{}mg
Thi V1 khi giai quyét tranh chap vé quyén s& hitu nha, quyén st dung dat bang
mot vu an khac”.

[3] V& an phi dan su so tham: Hoi dong xét xtr so tham:

Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, nguyén don phai
chiu toan bd 4n phi dan su so tham trong truong hop toan bo yéu ciu cia
nguyén don khong duoc Toa an chip nhan.

Déi véi yéu cau xac dinh di san khong duoc chap nhan, nguyén don phai
chiu an phi khong gid ngach 1a 300.000 dong 1a c6 can ctr.

DOi v6i yéu cau phan chia di san thira ké, nguyén don yéu cau duoc chia
1/5 gia tri di san theo ky phan thura ké: Do khong dugc huong thira ké nén khong
phai ndp &n phi nén c6 can ctr chap nhan phan khang nghi, khang c4o nay.

[4] Tu qhﬁng phan tich trén, HO1 déng x€t xu chép nhan phﬁn khang céo,
khang nghi vé viéc nguyén don khong phai ndp an phi gia ngach.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguyén don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dan suy;

& LUAT SU FDVN

ijbpsiesd web: fdvava - fdvolawfirm va

17



Chép nhan mot ph?ln quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh va mot phan khang cao cua ba H6 Thién N.
Stra ban an so tham s6 1989/2022/DS —ST ngay 15 thang 11 ndm 2022 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phan an phi gid ngach.

C.'Zgn cu khoan 5 Biél{ 26, khoéq 4 Piéu 34, Piéu 37,‘diém b khoan 2 Diég
227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan su 2015;

Cin ct Diéu 163, Dicu 164 va Diéu 167 va Diéu 634 Bo luat dan sy nam
2005;

Can ct Diéu 105, Dicu 106 va Diéu 107 va Dicu 612 Bo luat dan sy ndm
2015;

Cin ctr Diéu 3, Diéu 106, Dicu 168, Dicu 188 Luat dat dai nim 2013.

~ Can cu khoan 26 ‘Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 stra
do1, bo sung mot s6 dicu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15 thang 5 nam 2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai.

Cian cu khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30

thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Can ctt Thong tu lién tich sb 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2014 cta Toa 4n nhan dan toi cao, Vién ki€ém sat nhan dan toi cao,
B0 tu phap.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén cac yéu cau khai kién ctia nguyén don, ba HO Thién N

ve viéc:

- Yéu ciu cong nhan nha dét so C ap T, Théi Tam T5, H, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a di san thira ké ctia ba Hoang Thi V1 d¢ lai.

- Chia thira ké doi v6i nha dét tai dia chi C ap T, T, H, Thanh pho Ho Chi
Mjnh cho 05 nguoi con 1a HO Thién N, Ho Xuan T1, H6 Thién T2, H6 Thi H,
Ho6 Hoang D theo quy dinh cua phép luat.

- Huy Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen so hitru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BE 616214, s6 vao s6 cap GCN: CH 01410 ngay
04/10/2011 do UBND huyén H cap cho 6ng B, ba T;

- Huy Giéy ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 706289, s6 vao s6 cap GCN: CS 02746 do So T9
cap cho ba T vao ngay 18/04/2017.

2. V& an phi:
2.1. An phi dan su so tham:
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Nguyén don ba H Thién N phai chju an phi dan su so tham 300.000 dong,
duoc khau trir vao sb tién 2.000.000 déng da tam ndp theo Bién lai thu tam Ung
an phi s6 AA/2016/0032754 ngay 16/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Hoc Mén va sb tién 600.000 dong di tam ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 AA/2021/0002108 ngay 09/5/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
ph6 H6 Chi Minh, ba H6 Thién N dugc nhan lai 2.300.000 dong.

2.2. An phi dan sy phuc thAm: ba H Thién N khéng phai np nén duoc
nhén lai 300.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 003977 ngay
16/01/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- 4. Cac phﬁn khéc cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc
ké tir ngay hét khang c4o, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM (1);
- TAND TP. HCM (1);
-VKSND TP. HCM (1);
- Cuc THADS TP. HCM (1);
- Céc duong su (11);
- Luu HSVA (1), VP (5). (LMA) ]
Pham Tri Tuan
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