TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thim
So: 48/2024/DS-GDT
Ngay 15-8-2024
V/v yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat vo hiéu va
tranh chip quyén st dung dat

FDVNLAW FIRM

i li¢u nghiép vu

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hi dong Tham phdn Toa dn nhén din téi cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luong Ngoc Tram;
Céac Tham phan: - Ong Ngo Tién Hung;
- Ba Bao Thi Minh Thuy;
- Ong Nguyén Hong Nam;
- Ong Nguyén Vin Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Chi Thi Nhung, Thu ky vién Toa 4n nhan dén tdi cao.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dén t6i cao tham gia phién téoa: Ong
Nguyén Tién Son, Ki€m sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i ca0 m¢ phién
toa giam doc tham xét xur vu an dan su “Yéu cdau tuyén bo hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat vo hiéu va tranh chap quyén sw dung dat” gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba H Un S, sinh nam 1979; cu tra tai: Budn A, thi tran Ea
S, huyén Ea S, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba HUn'S:

+ Ba H Yin S1, sinh ndm 1989; cu trt tai: Budn A, thi tran Ea S, huyén
Ea S, tinh Bak Lak (Van ban tty quyén ngay 15/5/2020);

+ Ong Pinh Xuan T, sinh nim 1979; cu tra tai: S6 278A, duong Ly
Thuong K, thanh phd Buén Ma T, tinh Pik Lik (Vin ban uy quyén ngly
11/6/2020).

- Bi don: Ong Y Poi B, sinh ndm 1977; cu tra tai: Buén D, xd Pak N,
huyén L, tinh Bak Lak.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pham Van N -
Van ph(‘n}g Luat su B, Poan 1}1@1‘[ su tinh Pak Lak; dia chi: S0 164 Phan Chu T,
thanh pho Budn Ma T, tinh Pak Lak.
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- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Ea S, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Ng6 Van T1, chtic vu: Pho chu tich
Uy ban nhan dan huyén Ea S, tinh Pak Lak.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap: Ong Nguyen Tat D, chtc vu:
Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ea S, tinh Pik Lak.

2. Uy ban nhan dan thi trin Ea S, huyén Ea S, tinh Pik Lak.

- Nguoi phién dich: Ong Y Phi K; cu trii tai: Budn B, x& Ea K, huyén
Krong P, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 29/5/2020 va qud trinh té tung, nguyén don la ba H
Un S trinh bay:

Ba va 6ng Y Poi B séng chung nhu vo chong tir nim 1998, khong dang ky
két hon, khong cé con chung. Nam 2004, ba va ong Y Poi B cham dirt viéc song
chung. Nam 1998, cha me ctia ba 1a 6ng Y Tih K1 (chét nim 2011) va ba H Sun
S2 c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 546m? cua ong Y Hnong S3 (tén goi
khac 13 Y Noong S4 va Ma L), dat thudc thtra sb 53a, to ban do s6 11, toa lac tai
Buén A, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak. Nam 2004, cha me cta ba tang cho ba
dién tich dat nay, viéc ting cho di sang tén ba hay chua sang tén ba khong rd.
Cung nam 2004, ba di hoc xa nha, ngay 17/11/2004 6ng Y Poi B tu y lap Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va gia chit ky cua ba sang tén quyén st
dung dat dung tén 6ng Y Poi B. Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong dat giita ba
v6i ong Y Poi B gia néu trén; ngay 13/4/2005, Uy ban nhan dan huyén Ea S cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Y Poi B. Ba da nhiéu lan yéu cau
6ng Y Poi B tra lai dat va sang tén cho ba, nhung 6ng Y Poi B khong thuc hién.

Niam 2020, ba phét hién 6ng Y Poi B chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba cho vo chong 6ng Vil Van N1, ba Nguyén Thi L1. Vi vay, ba khei kién
yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba
v6i 6ng Y Poi B ngay 17/11/2004 vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu.

Bi don la éng Y Poi B trinh bay:

Viéc 6ng va ba H Un S sdng chung nhu vo chdng nhu baHUnS trinh bay
la ding, nhung ndm 2002 hai bén da cham dut viéc quan hé séng chung. Ngudn
gbc dién tich dat 546m? 1a cia 6ng Y Hnoéng S3 chuyén nhuong cho 6ng vo
chong Y Tih K1 va ba H Sun S2 (cha, me ciia ba H Un S). Nam 2001, ong Y
Tih K1 chuyén nhuong lai cho ong Nay T2 (chét nam 2014) voi gia 6. OOO 000
d6ng; nam 2003, ong Nay T2 dung can nha vach go mai lgp ton, nén xi mang.
Qua trinh su dung nha dat, 6ng Nay T2 khong c6 tién tra ng lam nha va khong
c6 tién tra no tién nhan chuyén nhuong dat ciia ong Y Tih K1, nén ong Nay T2
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chuyén nhugng nha dat cho 6ng véi gia 24.000.000 dong, sb tién nay ong da tra
du cho 6ng Nay T2. Viéc chuyén nhuong nha dat gitta ong Nay T2 voi éng chi
thoa thuan miéng, nhung 6ng c6 nhd ong Y Tih K1 sang tén quyén st dung dét
tir ong Y Hnong S3 sang tén cho dong.

Sau khi nhan dat chuyén nhuong, éng c6 cai tao ton nén d6 100 xe dat, chi
phi hét sb tién 1a 5.000.000 dong va ngin vach trong nha dé co thém phong sir
dung, déng thoi dao giéng nudc dé sir dung. Qua trinh 1am thi tyc sang tén, 6ng
¢ dua cho ong Y Hnong S3 sb tién 600.000 dong va dua cho ong Y Tih K1 s6
tién 1a 800.000 ddng dé chi phi cho viéc di lai va ndp thué chuyén quyén sir
dung dét khi sang tén ong.

Tuy nhién, dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong, nhung lai mang tén ba
H Un S, 6ng c6 ndi voi 6ng Y Tih K1 1a s& khoi kién ong Y Tih K1; vi vay, ong
Y Tih K1 c6 dua cho éng Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
17/11/2004; theo d6, ba H Un S 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho ong, éng
c¢6 ky vao hop dong chuyen nhuong ndy va sau d6 ong Y Tih K1 lam thu tuc
sang tén cho ong, Gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 13/5/2005. Viéc
ba H Un S khai kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 17/11/2004 giita ba H Un S véi 6ng vo hiéu, thi 6ng ciing dong .

Ngay 05/10/2020, dng Y Poi B c6 don phan t6, dé nghi Toa an giai quyét
cac yéu cau sau:

- Tuyén bb Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 19/3/2004
gitta 6ng Y Hnong S3 vai ba H Un S vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 08/4/2004 dung
ttnba H Un S;

- Cong nhan viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong Y Hnong S3
voi ong Y Tih K1; gitra 6ng Y Tih K1 v6i 6ng Nay T2 va cong nhan Hop dong
chuyén nhuong dat giita 6ng Nay T2 voi 6ng dbi voi dién tich dat 546m?. Budc
ba H Un S tra Gidy chimg nhan quyén str dung dt cap ngay 13/4/2005 cho 6ng.

Tai phién toa so tham, 6ng Y Poi B rat mot phan yéu cau phan to, khong
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 08/4/2004 dung tén
ba H Un S.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhdn dan huyén Ea S, tinh Pk Lik do éng Ngé Vin T1 dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén Ea S cip Gidy chtrng nhan quyén st dung dét
cho ba H Un S 1a can ctr vao Hop ddng chuyén nhuong dét giita 6ng Y Hndng
S3 v&i ba H Un S ¢ x4c nhan cta Uy ban nhan dén thi tran Ea S, tai thoi diém
sang nhuong quyén st dung dét thi khong co tranh chap.

Péi véi Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra ba H Un S voi

6ng Y Poi B ¢ xac nhan cta Uy ban nhan dan thi trdn Ea S va chinh quyén da
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cap Glay ching nhén cho 6ng Y Poi B. Nay cac duong su tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nghi Toa an giai quyét theo phép lut.

Tai Ban an déan sy phiic tham’so 167/2022/DS-PT ngay 12/7/2022, Toa an
nhén dan cap cao tai ba Nang quyét dinh gitr nguyén Ban an dén sy so tham s6
02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak nhu sau:

1. Chdp nhdn don khoi kién ciia ba HUn S.

Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 15/11/2004
giita bén chuyén nhwong la ba H Un S va bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Y Poi
B do UBND thi trdn Ea S xdc nhdn ngay 17/11/2004 va UBND huyén Ea S dong
¥ cho chuyén nhwong ngay 14/01/2005 vé hiéu.

2. Vé giai quyét hqu qua cia hop dong vé hiéu: Cdc bén dwong sw khéng
giao nhan gi voi nhau nén khong phai giao tra gi cho nhau.

3. Chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don éng Y Poi B.

Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lgp ngay 18/3/2004
gitta bén chuyén nhuwong la éng Y Hndng S3 (Y Noong S4) véi bén nhdn chuyén
nhuwong la ba H Un S do UBND thi tran E xdc nhdn ngay 19/3/2004 va dwoc
UBND huyén Ea S dong y cho chuyén nhwong ngay 05/4/2004 1 vé hiéu.

Céng nhén éng Y Poi B la nguoi ¢6 quyén sir dung doi voi thira dit sé
53a, to ban dé sé 11, dién tich 546m? (dién tich do thuc té la 556m?) tai Budn A,
thi tran Ea S, huyén Ea S ¢é vi tri tir cdn nhw sau: Phia Péng gidp dat éng B1;
phia Tady gidp cdc thira dat cia éng Thwong D, 6ng Huong T3, 6ng Thanh N2,
ba H, 6ng Tudn B2, dng Ha V; phia Nam giap nha 6ng N1 ba L1; phia Bdic gidp
dwong Dinh Tién H.

Buéce ba H Un S giao tra lai ban goc Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt s6
AB 473050 do Uy ban nhdn dén huyén Ea S cdp ngay 13/4/2005 cho 6ng Y Poi B.

4. Dinh chi vigc giai quyét doi véi yéu cau’ phan t6 cia éng Y Poi B vé vigc
dé nghi Toa an tuyén huy bo gia tri phap ly Gidy chiing nhan quyén su dung dat
50 W8219663 do UBND huyén Ea S cap ngay 08/4/2004 cho ba H Un S.

Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi va chi phi t6 tung.

Ngay 06/9/2022, nguyén don ba H Un S ¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam dbc tham ddi v6i Ban an phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khing nghi giam ddc tham sé 42/2024/KN-DS ngay
31/5/2024, Chanh an Tda 4n nhéan dan tbi cao khang nghi d6i voi Ban 4n dan sy
phuc tham sé 167/2022/DS-PT ngay 12/7/2022 ctia Toa an nhan déan cap cao tai
Pa Néng; dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao xét xir giam ddc
tham, hily Ban an dan sy phiic thAm néu trén va hiy Ban 4n dan su so thim s
02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik; giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik giai quyét lai theo thu tuc so tham,
dang quy dinh cua phap luat.
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Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Ho1 dong Tham phan Tda 4n nhan dén tdi cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi giam ddc tham cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba H Un S va bi don 6ng Y Poi B deu thira nhan ngudn
gbc thira dét sd 53a, to ban s6 11, dién tich 546m? (do thuc té 1a 556m?) toa lac
tai Buon A, thi tran Ea S, huyén Ea S, tinh Pak Lak 14 ciia 6ng Y Hnéng S3 (tén
goi khac la ong Ma L) chuyén nhuong cho 6ng Y Tih K1 (chét ndm 2011 va 14
cha ctia ba H Un S) nim 1998 véi gia 4.500.000 dong. Tai thoi diém ong Y Tih
K1 nhén chuyén nhuong thi thira dat cua ong Y Hnong S3 da dugc cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Nam 1999, ba H Un S va 6ng Y Poi B chung
song voi nhau nhu vo chong, khong dang ky két hon, tir nim 2004 hai ngudi
khong sdng chung.

[2] BA H Un S cho rang nim 2004, 6ng Y Tih K1 ting cho ba H Un S
dién tich dit nay, viéc ting cho chi n6i miéng. Khi sang tén quyén str dung dat
tir 6ng Y Hnong S3 cho ba H Un S 1a do 6ng Y Tih K1 1am gidy to va ba H Un
S khong biét. Nam 2004, ‘ba H Un S di hoc xa nha, 6ng Y Poi B lam gia hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ky gia chir ky ctia ba H Un S dé sang
tén quyén su dung dat cho 6ng Y Poi B. Ngay 13/4/2005, dng Y Poi B dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi dung tén quyén su dung dat, ngay
21/02/2020 dng Y Poi B lép hop dong chuyén nhuong quyén sir dat cho vo
chong ong Vii Van N1, ba Nguyén Thi L1. Vi vay, ba HUn S dé nghi Toa an
tuyén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba va ong Y Poi B ngay
17/11/2004 v6 hi¢u do chir ky trong hop dong chuyen nhugng dat khong phai
ctia ba H Un S; dong thoi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[3] Ong Y Poi B cho rang: Dién tich dat tranh chap 1a cua 6ng Y Hnong
S3 chuyén nhuong cho 6ng Y Tih K1; 6ng Y Tih K1 chuyén nhuong lai cho ong
Nay T2, ong Nay T2 lam can nha b, mai lop ton trén dat va chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha trén dat cho ong véi gia 24.000.000 dong. Tuy nhién,
ong Y Poi B khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ctr chirng minh viée chuyén
nhuong nha dat néu trén. Toa an cap so tham va Toa an cp phic tham chi can
ctr vao 101 khai cua 6ng Y Poi B vé cac hop dong chuyen nhuong quyén si dung
dat néu trén, tr d6 cong nhén quyén st dung dit thira sé 53a dién tich 546m? (do
thuce té 13 556m2) cho 6ng Y Poi B la khong c6 co s6.

[4] Tai Két luan giam dinh s6 89/PC09 ngay 22/7/2020 va Két luan giam
dinh s6 182/KLGD-PC09 ngay 07/12/2020 cta Phong k¥ thuét hinh sy Cong an
tinh Pak Lak két luan chir ky trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén_su
dung dat ngay 15/3/2004 gitta 6ng Y Hndng S3 véi ba H Un S; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2004 gitta ba H Un S v6i ong Y
Poi B déu khong phai chit ky ctia ba H Un S. Tda an cp so thim va Toa an cap
phuc thim tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2004
gitta ba H Un S vé6i 6ng Y Poi B vo hiéu 1a dung, nhung khong giai quyét hau
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qua cua hop dong vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an va khong dang quy
dinh cua phap luat.

[5] Mat khac, dién tich dat tranh chép 546m? co nguén géc la cua vo
chong ong Y Tih K1 va ba H Sun S2 (cha me cua ba H Un S). Ong Y Tih K1
chét (nam 2011), Toa an cap so tham va Toa an cap phac tham khi giai quyet vu
an khong dua céc thira k€ cua 6ng Y Tih K1 vao tham gia t0 tung la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir diém a khodn 2 Dicu 337, khoan 3 Diéu 343 va khoan 2 Diéu 345
B0 luat t6 tung dan su.

1.Chap nhan Quyet dinh khang nghi giam doc tham s6 42/2024/KN-DS
ngay 31/5/2024 cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i1 cao.

2. Hiy Ban an dan sy phiic tham s 167/2022/DS-PT ngay 12/7/2022 cia

Toda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning va hay Ban an dan sy so tham sb

02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Toa an nhan dan tinh Pak Lak vé vu 4n

“Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va tranh

chdp quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a ba H Un S véi bi don 13 ong Y Poi

B; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pik
Lik va Uy ban nhén dan thi trin Ea S, huyén Ea S, tinh Pik Lék.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan déan tinh Pak Lak giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham, dung quy dinh cia phép luit.

Noi nhin: ~TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (dé bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC - Vu 9;

- TAND cip cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Pik Lik (kém theo hd so vu an);

- Vu phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tdm Tu li€u - Thu vién TANDTC,;

- Cuc THADS tinh Dik Lik;

- Cac duong sy (theo dia chi); n

- Luu: VT, Vu GDKTIT (02 bén), Hb so vu 4n. Lwong Ngoc Tram
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