TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 79/2024/DS-GDT
Ngay 14-11-2024
Vv “Tranh chdp hop dong dat coc”

FDVN LAW FIRM o . NHAN DANH i )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déin cdp cao gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phdn: ong Tran Qudc Cudng va 6ng Nguyén Tan Long
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhéan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong P Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning
mo phién téa giam doc tham xét xur vu an dan sy “Tranh chap hop dong dat coc”;
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tang Thweng L, sinh nim 1967; dja chi cu tra: S6 B D,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don (Gidy iy quyén ngay 11/01/2024):

Ong Nguyén H, sinh nim 1967; dia chi cu tra: Thon Phudc Son, xd Phuéc Pong,
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa

2. Bi don: Ong P8 Viin V, sinh ndm 1960; dia chi cu tra: T6 dan phd A, phuong
N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don (Gidy ity quyén ngay 03/01/2024):

Ba Lé Thi Cong D, sinh ndm 1977; dia chi cu tra: Tang B, Toa nha E N, phudng
D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Bao H1, sinh nam 1984; dia chi cu tra: Thon B, xa N, thi1 xa N, tinh
Khanh Hoa.
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3.2. Cong ty TNHH D; dia chi: T6 dan phé A, phuong N, thi xa N, tinh Khanh
Hoa.

Dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Vin L1, sinh nam 1964; dia chi cu tra: T
dan phé M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

3.3. Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1965; dia chi cu tru: T6 dan phé A, phuong
N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Céng ty TNHH P va ba Pham Thi Neoc T
(Gidy iy quyén ngay 10/01/2024):

Ong Tran Anh H2, sinh nim 1997; dia chi cu tri: Tﬁng B, Toanha E N, Phuong
D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

3.4. Ba Vii Thi C, sinh nam 1973; dja chi cu tra: S6 B b, phuong B, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy trinh bay:

[1.1]. Theo Bon khoi kién ngay 12/5/2023, nguyén don 1a 6ng Tang Thuong L
va ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Pau thang 7/2022, 6ng Tang Thuong L c6 nhu cau mua dat dé phuc vu viéc san
xuat kinh doanh cia minh, nén c6 tim hiéu va théng qua 6ng Lé Bao H1 (13 ngudi
quen), tu do biét duoc ong PJ Vin V, sinh ndm 1960, tra tai: T6 dan phé A, phuong
N, thi xd N, tinh Khanh Hoa dang rao ban thira dat sé 20, to ban do s 51 tai thon N,
xd N, thi x4 N, tinh Khanh Hoa. Qua trao ddi thong tin v6i ong V, éng L dugc biét
thira dat chuyén nhuong c6 dién tich khoang gan 03 hecta, thudc s¢ hitu ctia 6ng V
va dang str dung dé ché bién hat diéu, nhung do can vén dé lam an 6ng V méi phai
rao ban dat. Sau khi dugc ong V huéng dan xem dat, hién trang thira dat dting nhu 10
ong Vinh N, ong L tin tudng va thuong luong vé gia chuyén nhuong thira dat va cong
trinh trén dat 1a 45.000.000.000 dong.

Ngay 25/7/2022, tai quan ca phé “Cbi Xay G” tai duong N, , phuong N, thi xa N,
cac bén cung ky hop dong dat coc ve viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 20, to ban do sd 51 tai thon N, xa N, thi xa N,
tinh Khanh Hoa vo1 dién tich theo Glay chirg nhan quyen str dung dat s6 DD 508522
14 29.869,5 m? va dién tich ngoai Gidy chiing nhan quyén str dung dat 1a 20.000 m?
v6i gia tri chuyén nhuong 13 45.0000.000.000 dong. Do c6 viéc dot xuat tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, 6ng L khéng tryc tiép ra thi xa N dé ky hop dong véi 6ng V, nén
d3 nho ong Lé Bao HI chuyén sé tién coc 13 2.500.000.000 dong cho 6ng V. Sau khi
6ng V nhén tién coc, thi ky trude vao hop dong dit coc voi sy lam ching cta ong H1.
Sau d6, 6ng H1 iy ban chinh hop déng dit coc giao lai cho 6ng L. Tuy nhién, khi
dén thoi han giao két theo hop dong da duogc ky két (08 gid, ngay 09/8/2022). Sau
nhiéu 1an lién hé qua dién thoai khong dugc, 6ng L da ra thi xa N gap va yéu cau ong
V thyuc hién cam két theo noi dung hop dong dat coc da duoc ky két, nhung khong
nhan dugc su hop tac ciia 6ng V.
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Ong L nhan thiy 6 6ng V khong c6 thién chi ban dat, nén méi tim hiéu lai vé nguén
gbc dat, thi phat hién dat nay khong thudc quyén quan ly, st dung cua ong V, ma
thudc quyén quéan 1y, st dung cta Cong ty TNHH D. Ong L tlep tuc dén nha 6 ong V
dé thuong lugng, tim cach thao go va dé xuat huong giai quyet theo phuong an: Ong
V phai tra lai s6 tién dat coc hodc ong V chuyen nhuong phan vén gop tai Cong ty
TNHH P dé 6ng L thué lai thira dat da cam két chuyen nhuong cho nhu ciu san xuét
kinh doanh ctia minh. Ong V xin thém thoi gian dé suy nghi, nhung sau d6 éng V tra
10i: Con t6i khéng ddng ¥ ban, mudn ban phai dua thém sé tién 1a 10.000.000.000
d6ng nira. Ong L ¢6 ra thi xa N 1an thtr 3 tim gip 6ng V dé thuong luong lai vé van
dé thué lai quyén thué dat caa ong V, nhung 6ng V khong c6 thién chi thuong luong
va con thach thire 6ng L khoi kién.

Nay, 6ng Tang Thuong L yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dat coc da lap
ngay 25/7/2022, vi ong V da co ¥ tir chdi viée giao két, khong mudn tiép tuc thuc hién
hop d6ng; dong thoi, yéu cau Toa budc ong V phai hoan tra lai cho 6éng L
2.500.000.000 déng d3 nhan coc va phai bi phat coc 2.500.000.000 dong theo cam két
chung ctua Hop dong dit coc di 1ap ngay 25/7/2022, vi 16i 1am cho hop ddng dit coc
khong thé thuc hién dugc hoan toan thudc vé ong V.

[1.2]. Bi don, 6ng DS Van V va ngudi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Noi dung Hop dong dat coc lap ngay 25/7/2022, giira ong D6 Van V va ong Tang
Thuong L, 6ng L& Bao H1 vé viéc dat coc dé cho thué lai quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 20, to ban do sb 51 tai thon N, xa N, thi xa N,
tinh Khanh Hoa v6i dién tich theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat s6 DD 508522
14 29.869,5 m? va dién tich ngoai Glay chimg nhéan quyén s dung dat 12 20.000 m? 13
c6 that. Tuy nhién, do mau hop dong dit coc 1a hgp dong chuyén nhugng, nén ong
H1 yéu cdu 6ng V tam thoi ky vao hop dong véi gia tri chuyén nhuong 13
45.000.000.000 ddng rdi khi lam hop dong chinh thirc s& 1am lai hop dong chuyén
nhuong quyén thué dat theo dung quy dinh.

Ong V khong ky hop dong dat coc va nhan dit coc voi ong Tang Thuong L, ma
lam viéc truc tiép v4i ong Lé Bao HI, ong V khéng quen biét 6ng L, ma qua su gi6i
thiéu cta ong H1. Tai thoi diém ky h(_rp dong dat coc khoéng c6 mit éng L, ong V chi
ky hop dong vaoi ong H1. Sau khi ky hop dong dit coc, ong H1 ciing 1 ngudi truc
tiép chuyén 2.500.000.000 déng vao tai khoan cua ong V. Sau d6, ong H1 budc éng
V phai chuyén lai cho 6ng H1 100.000.000 dong.

Ong V khang dinh viéc dit coc, mua ban chuyén nhuong theo Hop dong dit coc
ngay 25/7/2022 1a gitra ong Do Vin V va ong Lé Bao HI1. Ong V ciing khong trao doi
gi vé tinh trang phap ly cta dién tich dat dat coc voi ong L ma co dua Gidy chung
nhan quyen str dung dét, s6 vao sd cdp GCN: CT-21040 ngay 31/3/2022 va hop dong
thué dat cho 6ng H1 xem.

Sau khi ky Hop dong dit coc ngay 25/7/2022, khi dén thoi han giao két theo hop
dong da dugc ky két (08 gio, ngay 09/8/2022). Sau nhiéu lan lién hé qua dién thoai
v6i 6ng H1 va ong L khong dugc, thi dén ngay 28/12/2022, 6ng V da dén Ngan hang
S - Chi nhanh N3 chuyén tra lai cho 6ng Lé Bao H1 2.400.000.000 dong da nhan,
nhung 6ng H1 khong nhan va yéu cdu Ngan hang chuyén tra lai cho ong V. Ong V
3
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khang dinh viéc dit coc theo Hop dong dit coc ngay 25/7/2022, giira ong V va éng L
la vo hiéu hoan toan.

Ong V khong dong y yéu cau khéi kién ciia nguyén don, vi 6ng khong c6 18i dan
dén hop ddng dit coc vo hiéu 1a do ca ba bén, chir khong phai 15i riéng cua 6ng.

[1.3]. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[1.3.1]. Ong Lé Béo H1 trinh bay:

Khoang dau thang 7/2022, 6ng P4 Van V ¢6 nhu cau ban 16 dat tai thon N, xa
N, thi x& N, tinh Khanh Hoa nén c6 thong bao (ndi miéng) cho tat ca moi nguoi cung
choi chung hoi T1 véi 6ng V biét. Ong V c6 nhod 6ng néu biét ai c6 nhu cau mua dat
thi gidi thi€u cho ong V. Khoang 15 ngay sau, trong mét lan udng ca phé tai N véi
ong Tang Thugng L (la nguoi sinh song tai Thanh ph6 Ho Chi Minh) va biét dugc
6ng L c6 nhu céu tim mua dat tai N, nén 6ng co gioi thiéu cho 6ng L biét 1a 6ng V co
dat can ban va cung cap cho 6ng L sO dién thoai ciia ong V. Sau do, 6ng L da truc tiép
lién hé voi 6ng V dé trao d6i, thoa thuan lién quan dén viéc mua ban 16 dét trén. Cu
thé nhu thé ndo, ndi dung thoéa thuan ra sao thi ong khong rd. Do khong thuong xuyén
c6 mit & N, nén thinh thoang 6ng L c6 nho ong lién hé véi ong V dé nhan gidy to dua
lai cho ong L, cu thé gidy to gi thi ong khong nhoé rd.

Ngay 25/7/2022, ong Tang Thugng L dién thoai ndi cho 6ng biét do ban cong
viéc tai Thanh phd HO Chi Minh, 6ng L khong ra N dé thuc hién dit coc tién mua 16
dat cuia ong V, nén c¢6 chuyén cho 6ng 5.000.000.000 dong va nhd ong dua cho 6ng
V va nhan Giéy dat coc 6ng Vinh K dé dua lai cho ong L. Sau do, ong L goi lai va
bao chi dit coc 2.500.000.000 dong cho ong V do viéc dit coc khong cong ching
dugc. Khi 6ng mang 2.500.000.000 dong tién mat dua cho 6ng V ngay tai Phong Giao
dich Ngan hang S - Chi nhanh N3 thi 6ng Vinh nhan va khong c6 ¥ kién gi. Sau khi
nhan tién dit coc va duoc ong V giao ban chinh Hop dé)ng dat coc da dugc 6ng Vinh
K va 6ng gui hop dong dit coc vao Thanh phé Ho Chi Minh cho éng L. Do khéng
lam dugc thu tuc cong chirng do 6ng L khong c6 mat, nén 6ng L c6 nho 6ng ky xac
nhan véi tu cach ngudi 1am ching trén hop dong. Sau do, viéc mua ban 16 dat nay
giita 6ng L voi ong V dién ra nhu thé nao, thi 6ng khong rd.

Ong xac dinh, ong khong lién quan gi dén viéc ky hop dong dat coc hay thoa
thuan chuyén nhuong dét véi 6ng DS Vin V. Ong chi gi6i thiéu cho ong L v6i éng V
ky két hop dong v6i nhau va 14 ngudi 1am ching dé kiém it tién ca phé.

[1.3.2]. Ba Vii Thi C trinh bay:

Ba la vo cua ong Tang Thuong L. Chong ba dit coc mua dat ciia 6ng DS Van V
bang tién tir co, nen ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc “Tranh chip
hop dong dit coc”, giita ong L v6i ong V. Ba dé nghi Toa 4n khong dua ba vao tham
gia to tung vai tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3.3]. Nguoi dai dién theo ty quyén ctua Coéng ty TNHH P va ba Pham Thj
Ngoc T 1a ong Tran Anh H2 trinh bay:

Giita ong D6 Van V va ong Tang Thuong L, ong Lé Bao H1 ky két Hop dong
dat coc ngay 25/7/2022 nham muc dich bao dam cho viéc chuyén ‘nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién voi dat doi vai thira dat s6 20, to ban do s6 51 tai thon N,
4
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xa N, thi xa N, tinh Khéph Hoa, nén Hop déng dat coc ngay 25/7/2022 vo hiél} theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 408 ctua BQ luat Dan su n:Zlm 2015, béj vi kh@ng thé thuc
hién duoc thu tuc cong ching va chuyén nhuong quyén st dung dat tra tién thué hang
nam. Ong Tang Thugng L 1a bén vi pham nghia vy, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Ban én ddn sw so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, Toa én nhén dén
thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cic Diéu 92, 144,
147, 157, 165, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; cdc Diéu 328, 423
va 424 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 175 caa Luat Dat dai nam 2013; diém a
tiéu muc 1 Muc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan déan t6i cao; Nghi quyét sb 326/ UBTVQH14 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tang Thuong L.

1. Huy Hop ddng dat coc vé viée “Chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v&i dat” 1ap ngay 25/7/2022, giita ong P4 Vian V va ong Tang Thuong L.

2. Budc 6ng DS Van V tra cho ong Tang Thuong L 5.000.000.000 dong (nim ty
déng). Trong do, tién dit coc di nhan 1a 2.500.000.000 déng (hai ty nam tram tri¢u
dong), tién phat coc 14 2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2023, bi don 1a 6ng D6 Vin V c6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai Ban dn dén sw phiic tham sé 15/2024/DS-PT ngay 26/02/2024, Toa én nhdn
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Cin ct khoan 1, 2 Piéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat TS tung dan sy; Luat phi
va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

- Khéng chip nhan khang co ctia bi don éng D4 Vian V; giit nguyén ban 4n dan

su so tham.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Tang Thuong L.

1. Huy Hop dong dit coc vé viéc “Chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san

gin lién v6i dat” 1ap ngay 25/7/2022, giita ong P4 Vian V va ong Tang Thuong L.

2. Budc 6ng B Van V tra cho éng Tang Thuong L 5.000.000.000 dong (nim ty

ddng). Trong do, tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong va tién phat coc 1 2.500.000.000

dong.
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Ngoai ra, Toa an cap phtc thim con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/3/2024, bi don 1a 6ng Pd Vin V c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi véi Ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 35/2024/KN-DS ngay
07/10/2024 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Ban an
dan sy phtic thAm néu trén; dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xtr giam dbc tham theo hudng huy toan bd ban an dan su phic thim néu
trén va Ban an dan su so thim sd 62/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Ninh Hoa; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa dé xét xir lai theo thii tuc so thim, dung quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang
dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning chap nhan khang
nghi cia Chanh an Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1]. Theo Hop ddng dit coc ngay 25/7/2022, giira 6ng DS Vin V (bén ban) voi

ong Tang Thuong L (bén mua), nguoi lam chimg 1 6ng Lé Bao H1 thé hién: Ong V
chuyén nhuong cho éng L nha va dat tai thira dat s6 20, t& ban d6 51, dién tich
29.869,5 m? (da dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat) va 20.000 m? dat (du
doi bén ngoai) tai thon N, xa N, thi xa N; gia chuyén nhuong 13 45.000.000.000 dong;
bén mua dit coc trude 2.500.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tir ngay
25/7/2022 dén hét ngay 09/8/2022. Sau khi 6ng Vinh nhan du tién coc s& cung voi
6ng L 1am thu tuc céng ching chuyén nhuong tai co quan Nha nude c6 thim quyén
va giao du so tién con lai. Trudng hop, qua thoi han theo thoa thuan trén ma éng V
khong chuyén nhuong tai san dit coc cho 6ng L, thi 6ng V phai hoan tra va boi thuong
gap hai 1an véi so tién 1a 5.000.000.000 dong. Nguoc lai, 6ng L khong nhan chuyén
nhuong, thi mat sd tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong.

Nhu vay, xét ndi dung va viéc thuc hgpvdéng dat coc c6 co so dé xa}c dinh 6ng

Tang "ljhu’o‘ng L va 6ng Do Van V la chu thé thyc hién ndi dung Hop dong dat coc
thira dat néu trén. D61 voi 6ng Lé Bao HI1 chi 1a nguoi moi gioi gitra hai bén, nén

khong phai la nguoi giao két hop d6ng nhu bi don trinh bay. Noi dung dat coc 1a nham
muc dich chuyén nhu:cmg quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Tuy nhién, quyén sir dung thira dat s6 20 (néu trén) 1a ciia Cong ty TNHH P thué
ctia Nha nudc theo Hop dong thué dat s6 54/2022/HDTD ngay 23/3/2022 (bt luc sb
72-73); df)ng thoi, dién tich dat thué 1a 29.869,5 m?, khoéng co phan dién tich dat thém
1a 20.000 m? nhu thoa thuén cua hai bén tai Hop dong dat coc ngay 25/7/2022. Nhu
vay, thua dat nay Cong ty D thué ciia Nha nude va tra tién hang nam, nén khong thudc
d6i tuong dugc phep chuyen nhuong, nhung cac bén lai 1ap Hop dong dat coc nham
muc dich chuyén nhuong; dong thoi, cac bén thoa thuan chuyén nhuong luén phan
6
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dién tich 20.000 m? dat du doi bén ngoai, chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén s
dung dat (dién tich dat nay chua rd ngudn gbc). Do d6, Hop dong dit coc ngay
25/7/2022, giira 6ng D6 Vin V (bén ban) véi ong Tang Thuong L (bén mua) vo hi¢u
do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117 va Piéu 123
ctia BO luat Déan sy; Diéu 175 cua Luat Pat dai nam 2013.

[2]. V& x4c dinh 15i:

Tai Don khoi kién ghi ngay 08/5/2023, 6ng Tang Thugng L thura nhan: Sau khi
duwoc ong V huong dan xem dat, t6i thdy hién trang thira dat diing nhw loi 6ng Vinh
N ...(but luc s6 12).

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 10/3/2023 cua Phong C1 Cong an tinh K, ong Lé
Bao HI trinh bay: Sau khi ong Vinh chuyén thong tin sé do cia thira ddt néu trén cho
10i qua Zalo, t6i da gui chuyén z‘zep toan bg thong tin so  d6 ciia thira dat cho ong Ta ang
Thuong L qua Zalo de ong L biét, quyét dinh viéc giao dich thira ddt trén véi 6ng Po
Vam VI ... (bat luc s6 111).

Ngu’b’i dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ciing xac dinh: Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat éng VI chuyén cho éng HI va éng HI chuyén qua cho éng L qua
Zalo (but luc s6 172, 178).

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 16/11/2022 ctia Phong C1 Cong an tinh K, 6ng
Lé Bao HI trinh bay: Pén ngay 25/7/2022, anh L goi dién thoai néi cho téi néi da
thong nhat thod thudn véi anh VI mua ban thira dat néu trén va chuyén 05 ty dong
vao tai khodn ciia t6i dé nho t6i chuyén tién coc cho anh V1. Sau khi chuyén 05 ty
dong vdo tai khodn cia t6i, khodng 15 phiit sau anh L dién thoai néi téi coc cho anh
V1 2,5ty dong (but lyc s6 115).

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 15/11/2022 ctia Phong C1 Cong an tinh K, 6ng
Tang Thuong L trinh bay: Viéc éng VI néi véi téi ong VI la chii s6 hivu thira ddt la
néi doi. Pong thoi t6i ciing dwoc biét thira dat trén la dat ciia nha nwée cho thué ddt,
tra tién thué dat hang nam, loai ddt phuc vu sdn xudt kinh doanh phi néng nghiép.
Thé nhung éng V1 thod thudn ban thira ddt cho t6i véi gid 45 ty dong va da Idp hop
dong ddt coc, nhdn cia téi 2,5 ty dong. Viéc nay chitng t6 éng VI da néi doi lam toi
tin la that nén da dwa 2,5 ty dong cho 6ng VI...Ngay 25/7/2022, sau khi thod thudn
gid mua bdn véi éng V1, do t6i & xa nén t6i cé6 nho anh HI nhén tién dé chuyén cho
ong VI ky hop dong dat coc. Téi chuyén vao tai khoan S cia anh HI 5 ty dong. Sau
do, t6i néi véi anh HI di ciing éng V1 dén S rit 2,5 ty dong dé chuyén cho éng VI
(142, 143).

Tai phién toa phuc thdm, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong L thira nhén:
theo éng HI néi thi Van phong C2 néi la khong cong chitng dwoc phan dién tich
20.000m? ddt ngoai s6; nén méi ldp hop dong ddt coc 2,5 ty (Bl 275).

Do d6, phia nguyén don cho rang thong tin thira dat néu trén khong duoc cung
cap day du cho nguyén don 1a khong c6 co sd. Nhan thay, qua trinh cac bén xac lap
Hop ddng dat coc déu biét rd tinh trang phép 1y cta tai san, nhung van chép nhan xac
1ap Hop dong dit coc dan dén viéc cac bén khong ky két duoc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a do 13i cta ca hai bén.
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Mat khac, cac bén thod thudn thoi han dat coc 1a 15 ngay, ké tur ngay 25/7/2022
dén hét ngay 09/8/2022. Sau khi 6ng Vinh nhan du tién coc s& cung v6i ong L 1am
thu tuc cong chimg chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co thim quyén va giao du
s6 tién con lai. Tuy nhién, 6ng V1 ¢6 cung cip Vi bang 1ap ngay 08/9/2023 tai Vin
phong T2 thé hién: Vao luc 16 gio 39 phat ngay 09/8/2022, 6ng Vinh N1 cho 6ng H1
c6 n6i dung: Chiéu nay la ngay cuéi cung cua Hop dong ddt coc mua tai san gan lién
véi dat chii nhéc nhiéu lan khong thdy bén con lién hé giao dich, thanh todn xem nhi
bén con bo coc, hop dong hét hiéu lyc, chii toan quyen quyét dinh giao dich ciia minh
(but lyc s6 161); tai Bién ban phién toa phuc tham, ong Nguyen H 1a nguoi dai dién
ctia 6ng L ciing khang dinh: Pén ngay 09/8/2022, khi dén han hai bén ky hop dong
chuyén nhuong, nhu’ng ong L khéng ra Van phong céng chirng dé ky hop dong duoc,
nén co nho ong HI1 noi voi ong VI chir ong L khong truc tiép néi véi ong V1 (bt luc
s6 279). Nhu viy, éng L 1a nguoi khong chu dong cung voi 6ng V1 trong viée ky ket
hop chuyen nhuong quyen str dung dit, nhung Toa an cap so tham va Toa an cap
phuic thAm xéac dinh 1561 hoan toan thudc vé dng V1, nén phai chiu phat coc 13 khong
ding.

[3]. V& hau qua phép 1y cua giao dich vo hiéu:

Do théa thuan dit coc chuyén nhugng theo Hop dong dit coc ngay 25/7/2022,
giita 6ng DS Vian V véi 6ng Tang Thuong L bi vo hiéu va 16i dan dén hop dong vo
hiéu thudc vé ca nguyén don va bi don, nén cin ct quy dinh tai biéu 131, Diéu 328
cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Huong dan tai diém d muc L1 Nghl quyét sb
01/2003/NQ-HDTP16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, thi
trong trrong hgp nay cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va khong phat coc.

Toa an cap so tham va Toa an cap phiic thém chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ong L; tuyén huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 25/7/2022, giita 6ng P Van V va ong Tang
Thuong L va budc éng V phai tra cho 6ng L 5.000.000.000 dong; trong do, tién dit
coc 13 2.500.000.000 ddng va tién phat coc 13 2.500.000.000 dong 1a khong ding quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don co thién chi tra lai s tién coc cho nguyén don.
Vi vy, qua trinh giai quyét lai vu an, Toa an can hoa giai dé cho cac duong sy c¢6
diéu kién thoa thuan v&i nhau vé hudng giai quyet cho hop tinh, hop 1y. Truong hop,
cac bén khong thoa thuan duoc, thi giai quyét vu 4n theo ndi dung di phan tich trén.

Ngoai ra, qua trinh thyc hién Hop déng dat coc, ong L co chuyén tién dat coc
cho 6ng V 2.500.000.000 ddng qua ong H1, 6ng V thira nhén da nhén sO tién ndy va
chuyén lai cho ong H1 100.000.000 dong qua tai khoan cua 6ng Huynh Hiru N2. Do
d6, Toa 4n can xem xét sd tién nay dé giai quyét triét dé vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cr diém a khoan 1 Piéu 337, Diéu 343, Piéu 345 cta BO luat T6 tung
dan su;
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1. Huy toan bo huy toan bo Ban an dan su phac tham s 15/2024/DS-PT ngay
26/02/2024 cliia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban 4n dan su so tham sd
62/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan déan thi xa Ninh Hoa.

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dé
xét xtr lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.
3. Quyét dinh giam dbc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam ddc
thAm ra quyét dinh.

Noi nhn: ) - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa;

- Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

(kém theo hd so vu an);

- Chi cuc Thi hanh an dan su -,

thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa; (Da ky)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam déc kiém

tra vé DS-KDTM-LD, hd so vu an. NGUYEN VAN TAO
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