TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phc

Quyét dinh giam déc tham

S6: 103/2024/DS-GDT

Ngay: 25 - 4 - 2024

V/Iv: Tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
FDVNLAW FIRM NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Tai liéu nghiép vu

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thay
Céac Tham phan: Ong Bui buc Xuan

Ong Phan Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhén dén
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh m¢ phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan su vé viéc:
“Tranh chap quyén sur dung dat, yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat,
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, huy gidy ching nhan
quyén st dung dat” giira cac duong sy

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1964;

Pia chi: duong L, t6 7, khu 12, x4 L1, huyén L2, tinh, tinh Pong Nai.
2. Ong Huynh Van B, sinh ndm 1957;

Dia chi: Ap G, xa P, huyén N, Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Th: 6ng Huynh Van B (Vin ban ty quyén
ngay 09/11/2017).

Bi don:

1. Ong Tran Vian D, sinh nim 1970;

Pia chi: Ap B, xa H, huyén N, tinh Pong Nai.
2. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1977;

Pia chi: Ap B, xa D, huyén N, tinh Pong Nai.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan huyén N;

Dia chi: Khu trung tAm hanh chinh huyén N, tinh Déng Nai.

2. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1953;

Dia chi: khu phd 2, phuong C, thanh phd Th, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Truong Hong L, sinh nam 1985;

Dia chi: Ap B, xa D, huyén N, tinh Dong Nai.

4. Ong Nguyén Xuan Ph, sinh nim 1943;

Dia chi: Ap B, xa D, huyén N, tinh Pong Nai.

5. Ong Khong Vian T, sinh nam 1954;

Pia chi thuong trii: khu phd 1, phuong Thi, thanh phd Th, thanh phé Ho
Chi Minh;

~ Dia chi lién lac: duong s6 7, khu phé 1, phuong Thl, thanh pho Th, thanh

pho H6 Chi Minh.

6. Ba Tran Hoang C, sinh nam 1973;

7. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1973;

Cung dia chi: chung cu The P - Cn5, phuong T, Quan 7, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba C, ong L: Ong Nguyén Xuan Ph, sinh nim
1982 (van ban uy quyén ngay 21/9/2020).

Dia chi: Cong ty TNHH déq tu va phat trién qubc té L - C7, khu thuong
mai chg D, X& D, huyén N, tinh Pong Nai.

8. C)ng Tran Phudc L1, sinh nim 1975;
Dia chi: G 3, khu phd 3, phuong T, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh.
9. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1951;

Dia chi thuong tra: khu phé 2, phuong C, thanh phd Th, thanh phd H6 Chi
Minh,

Dia chi lién lac: 4p Phudc Ly, xd D, huyén N, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN

Theo an so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Th, 6ng Hupnh Vin P trinh
bay:

Ném 2007, 6ng D va ba Th hun tién nhan chuyép nhuong cua ong Tran
Van Q dién tich dat 1‘().068m2 gom thura 518, to ban d6 05 va thua 05, 20, 35,
84, 85 cung to ban do 11, >’(é b, huyén N. Hop dong chuyén nhuong da thyc
hién xong, 0ng Q da giao dat cho dng D va ba Th quan ly tir nam 2007, dat do
ba Th dai dién dirmng tén s6 do. Khi giao dat, 6ng Q truc ti€p chi ranh, 6ng D, ba
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Th nhan dat va cam try bé tong dé - phan ranh gioi. Thoi diém do6 dat con trong,
khong c6 cong trinh, cay coi gi. Dén ngay 15/8/2017, khi ba Th thué nhan cong
dén x4y hang rao thi 6ng H, dng D ngan can. Ong D da cat 01 choi tole trén mot
phan thira 84 td ban d6 11, 14n chiém khoang 200m? dit cta 6ng B, ba Th. Qua
do dac, chong ghép ban d6 dia chinh cii méi, xac dinh phan dat 6ng D 1an chiém
¢ thira méi s6 thira 91 to ban d6 18 xa D, dién tich dat 200m?.

Do d6, 6ng D, ba Th khoi kién yéu cau dng D thao d& cong trinh, tra lai tai
200m? thudc thira s6 91, to ban d6 s6 18 (thua cii s6 84, to ban do s6 11) xa b.
Nguyén don khong dong y thanh toan gi tri nha trén dat cho 6ng D, vi 6ng D ¢b
tinh xay dung trong thoi gian dét co tranh chap.

Ong b, ba Th rat yéu cau,kh()’l kién d6i voi 6ng Nguyén Xuan H, vi dat
tranh chap do mdt minh 6ng D lan chiém, st dung, khong lién quan dén 6ng H.

Déi véi phan t cia 6ng D yéu cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 T 319318 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Tran Vin Q, chinh Iy
trang 4 tén ba Nguyen Thi Th, yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gilta 6ng Q voi ba Th va yéu ciu cong nhén di¢n tich dat
200m? thira 91 to ban d6 18 xd B cho 6ng D, thi nguyén don khong dong .

Bi don ong Trdan Vin D va ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia 6ng D, ba
Nguyén Thi A trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat 200m? tai thira s6 91 to ban do 18, x4 D (cit thira
cii s6 84 to ban d6 11) 13 cua cha me 6ng Nguyén Vin A. Trude nim 1975 do ¢o
nhu cau dan nudc trong lta, nén ba Nguyén Xuan A (ba ndi dng D, dong thoi 1a
co rudt 6ng A) nhan chuyén nhuong lai phan dat ndy cta cha me dng A dé lam
muong dan nude. Do 14 anh em, nén viéc mua ban khong lap gidy. Tir ndm 1984
gia dinh 6ng D giao lai cho ong D str dung dat dén nay. Nam 1997, ong Nguyén
Xuan Ph ké khai cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat va duoc cap luon ca
phan dat nay vao thira 84 (cii) cuia 6ng Ph, nhung 6ng Ph va ong D déu khong Ph
hién vi giap ranh voi nhau va dat ciia 6ng D qué nho so véi dat caa dng Ph. Nam
2001, 6ng Ph chuyén nhuong dat cho dng Q trong d6 c6 thira dat 84 to ban do
11 x4 D, cac bén ciing khong Ph hién vi 6ng Q khong sir dung dat ma chi mua
theo dién tich trén so do. Ong Ph chi dan ranh dat da ban khong co phan dat
nay.

Pén nam 2007, 6ng Q chuyén nhuong cho ba Th tron s6 do, nén ba Th
dugc chinh 1y dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dt, nhung tir khi
mua dat cho dén nay ba Th ciing khong nhan dat va khong biét ranh dat dén dau.
Ba Th chi st dung phan dat di mua theo ranh chi dan cta 6ng Q, nén 6ng D
cling khong biét phan dit cuia minh (thira méi s6 91) thudc mot phan thira dat 84
(cli) da cap gidy cho ba Th.

Ong D di dang ky ké khai cap quyén st dung va duoc Uy ban nhan dan xa

b xac nhan ngudn goc dat, nhung sau d6 phat sinh tranh chap, nén chua duoc
cap gidy chung nhan.
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Nay ba Th, 6ng D khoi kién yéu cau 6ng thao d& cong trinh xay dung dé tra
dién tich dat 2(‘)Om2 thudc thira 91, to ban d6 s6 18 (mot phan thira 84 cii), thi
ong D khong dong y.

Ong D phan tb yéu cau hiy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gifta ba Th va 6ng Q d6i v6i dién tich dat 200m? thudc mot phan thira
84 to ban d6 11, Xa b (thoa moi s 91 to ban do 18); huy glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 T 319318 do Uy ban nhan dan huyén N cdp cho 6ng Tran
Van Q, chinh ly sang tén ba Nguyen Thi Th va cong nhan cho 6ng D duoc
quyen stt dung 200m? dat thudc 01 phan thira 84, to ban d6 11 (thira méi 91 to
ban d6 18) xa P. Dién tich dat tranh chép 1a cua riéng 6ng D, khdng lién quan
dén ba Truong Hong L (vo dng D).

Ong D khéng tranh chip gi v6i ong Nguyén Xuan Ph, ﬁng‘Tre‘in Van Q va
nhiing nguoi lién quan khac trong vu 4n nay, 6ng D khong yéu cau ba Th va 6ng
D boi thuong gia tri nha va dat da san lap.

Bi don 6ng Nguyén Xudn H trinh bay:

Nguoén goc dat ma ba Th nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Van Q 14 do cha
6ng (Nguyén Xuan Ph) chuyén nhuong cho 6ng Q. Khi 6ng Ph béan dat cho dng
Q chi ban 01 dam 14 va 01 cai dap (hién nay van con), riéng phan dat ma ong P
va ba Th dang tranh chép 1a cua gia dinh 6ng D, khong lién quan gi dén dat caa
ong Ph.

Nay 6ng H khong tranh chip gi v&i nguyén don, bi don va nhing lién quan
khac, nén xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Van O trinh bay:

Dién tich dat 10.068m? tai cac thira dét sO 518 to ban d6 05 va thira 05, 20,
35, 84, 85 cung to ban dd 11, xa P ¢6 ngudn gbc cua ong nhan chuyén nhuong
tr ong Nguyen Xuan Ph khoang nam 1999. Khi nhan chuyén nhugng, 6ng Ph da
dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Bén ngay 05/11/2001, 6ng duoc
Uy ban nhéan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi tong
dién tich néu trén.

Khi chuyén nhuong, hién trang 1a dat rudng, 14 dira nudc va dap nudi tom,
hai bén khong do dac dat, ma 6ng Ph dan ong ra dé chi ranh gioi, cu thé: hudéng
tay giap go ma; 01 huong giap ba Nam M; 01 hudng giap phan dat con lai cla
Ong Ph; dat 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ph khong gip ranh véi dat ong
Tran Vin D.

Pén ngay 18/4/2007, 6ng chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Th tron sd
d6 voi dién tich dat 10.068m?. Khi chuyén nhugng dat cho ba Th, hai bén cling
khong do dac lai, khong xac dinh lai ranh gidi, dng giao tron sO Cho ba Th. Thuc
té thi 6ng Huynh Van D la nguot truc tiép giao dich véi ong, co ba Th cung di.
Ong d3 nhan du tién tir ba Th va da ky sang tén chuyén quyén xong, da giao dat
cho ba Th quan ly.
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Nay 6ng D, ba Th khoi kién budc dng D tra lai 200m? thuéc mot phan thira
84 to ban do 11 xa D, ong co y kién: néu do 1a dat cua ong D thi dé nghi tra lai
cho 6ng D; con néu thiéu dat thi 6ng sé dé nghi 6ng Ph giao du dat cho ba Th.

Viéc dng D phan t6 yéu cau hiy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dién tich 200m? thudc mot phan thira 84 to ban do 11 xd P giita ong
vOi ba Th, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén N
cap ngay 05/11/2001 cho 6ng chinh Iy sang tén ba Nguyen Thi Th, 6ng dong ¥.
Ong khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong
Nguyén Xuan Ph, khong tranh chap v6i ong D, ba Th, ciing khong tranh chap gi
v6i ong Tran Van D, 6ng Nguyén Xudn H va nhiing du:ong su khac trong vu an
nay. Do strc khoe khong dam bao, 6ng cling khong tranh chap gi, nén xin vang
mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn Ph trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat tai thira 518 to ban d6 05 va cac thira 05, 20, 35,
84, 85 cung to ban do 11 xa D 1a cua gia dinh ong khai pha. Ong diang ky keé
khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat voi tong dién tich trén
17.000m? vao khoang nam 1997. Pén nam 1999, ong chuyén nhugng cho 6ng
Tran Van Q 10.068m? (tinh tir g0 ma hudng tay bic tro Ién), cu thé: Pong giap
Pao Van M, Tay gidp Tran Thi N, hién trang c¢6 01 phan dap, la dua va dat
rudng. Ong xac dinh chi ban cho 6ng Q 10.068m?, ranh kéo dén ngay mi tudng
nha hién hitu ciia anh H - trudc day vi tri nay la go.

Ong di ky thu tuc chuyén quyén sang tén xong va di giao dat cho 6ng Q
quan 1y, st dung. Sau d6 6ng Q ban toan bd dién tich dat hay ban bao nhiéu thira
dat cho ba Th thi 6ng khong biét. BSi v6i phan dat da ban cho 6ng Q, nay dng
khéng tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Phan dién tich dét khoang 200m? thudc 01 phén thira 84 t& ban do 11 xa B
(hién nay c6 01 can nha tam cua 6ng Tran Van D) la cua ong A, khong phai dat
ctia Ong va ong cling khong ban phan dat nay cho ong Q.

Do 6ng da 1on tudi, dang bi bénh, di lai kho khan, nén xin Véng mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Truong Hong L trinh bay: Ba la
vo ong Tran Van D, dién tich dat tranh chap 1a cua riéng 6ng D, khdng co lién
quan gi dén quyén loi ctia ba nén ba khong co y kién, cling khong co6 yéu cau gi
khac. Do ban cong viéc, ba xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi B trinh bay: Ba la
vo cta ong Tran Vin Q. Nam 2001 6ng Q c6 nhén chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Xuin Ph thura dat sb 84, to ban do 11 xa b, huyén N. Ngay 05/11/2001,
UBND huyén cap cho & ong Tran Van Q gidy ching nhan quyen st dung datsd T
319318 ddi véi thira dat nay. Pén nam 2007 6ng Q ky hop dong chuyén nhuong
thura dat 84 to ban d6 11 cho bén nhén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Th tron
s6. Khi chuyén nhugng ba con song chung véi dng Q, nén vé thu tuc phai ¢6 chir
ky ciia ba nén ba ky tén gidy to chi ba khong biét gi vé thira dat nay, ciing

& ) LUAT SU FDVN 5

Fllmigeoidiend Wb fhvmvm - fdvolawiirm vm



khong c6 quyén loi hay nghia vu gi ddi v6i thira dat dang tranh chip. Ba xin
vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Khong Van T trinh bay:

Vao nam 2008, ong nhan chuyén nhuong 03 thira dat sd 36, 82, 83 to ban
d6 11 xa P. Sau d6, ong lam thu tuc chuyen d6i muc dich str dung sang dat trong
cay lau ndm va da lam thu cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat. Khi tién
hanh thu tuc cip ddi, kiém tra va do hién trang thi 03 thura dat 36, 82, 83 to ban
d6 11 cua ong tuong Umg thira 91b (thira mai 338), to ban d6 18 xa D. Sau d9,
ong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira 388 to ban d6 18 dién
tich 2.126m? nam 2011.

Pén nam 2011, ong chuyén nhuong toan bo dién tich dét tai thira 388 néu
trén cho 6ng Tran Phudc L1, 6ng Nguyén Thanh L, ba Tran Hoang C. Ong va
cac Ong ba trén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong, giao dit cho ngudi nhan
chuyén nhuong tir nam 2011. Nay ong khong con lién quan gi dén thira dat 388
va 6ng khong tranh chap gi.

Viéc ong B, ba Th tranh chép quyén st dung dat véi 6ng D mot phan thira
84 tO ban do6 11 (thtra 91 to ban do 18) thi 6ng khong lién quan gi, vi khi lam thu
tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong chi dugc cap d6i thira 91b
la 2.126m? (twong tng thira 36, 82, 83 cii) con phan dat 198m? tai thira 91a
(thudc thira 84 cii) 6ng khong duoc cép gidy vi dat nay khong phai cta ong. Ong
xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Phudée LI trinh bay:
Nguén goc dat tai thira 496 to ban dd 18, xd P 1a cta ong nhén chuyén nhuong
tir 6ng Khong Van T theo hop dong chuyén ‘nhuong quyen stt dung dat duoc
UBND x& b ky chu:ng thuc ngay 29/7/2011. Ong nhan chuyén nhuong cua ong
T dién tich 662m? tach thira 388 t& ban d6 18, xa b. Khi nhéan chuyén nhuong
dat co ranh gidi 16 rang, ong da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
quan 1y, st dung 6n dinh, khéng co tranh chip gi voi cac chu dat lién ké vé ranh
gioi.

Sau khi dugc cip gidy, 6ng tach ra thanh cac thira nho. Theo “so d6 chong
ghép giita ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 1996 va ban d6 dia chinh thanh lap
nam 2008” ma Toa an cung cap thi vi tri dat cia ong tuong Gng cac thira dat
555, 556, 557, 558 va 523 to ban d6 18 x4 . Nhu vay, phan dat ciia 6ng khong
lién quan gi dén dién tich 200m? tai thira 91 t& ban dd 18, x4 B ma éng Huynh
Vin D, ba Nguyén Thi Th dang tranh chp véi 6ng Tran Van D. Ong xac dinh
khéng tranh chip gi v6i ong D, ba Th, 6ng D, 6ng T va nhiing ngudi khac trong
VU 4n nay va xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hodng C, dng Nguyén
Thanh L ¢6 nguwoi dai dién hop phdp 6ng Nguyén Xudn Ph (sinh nam 1982)
trinh bay:

Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Hoang C 13 vo chong. Nguon goc dat tai
thira 495 to ban do 18, x4 P 1a cta ba Tran Hoang C nhan chuyén nhugng tir
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6ng Khong Van T theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
UBND xa b ky chung thuc ngay 29/7/2011. Dién tich nhan chuyen nhuong la
868m? dat, thuoc mot phan thira 388 td ban do 18, xd D. bat nhén chuyén
nhuong c6 ranh gidi rd rang, ba C dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat va quan 1y, sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chip gi vé6i cac chu dit lién ké
vé ranh gioi.

Con ngudn gbc dién tich dat tai thira 494 to ban d6 18, x4 P 1a cia 6ng
Nguyén Thanh L nhan chuyén nhuong tir 6ng Khong Van T theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc UBND xi P ky ching thuc ngay
29/7/2011. Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 596m? tach thtra 388 to ban d6 18,
x4 P. Dit nhan chuyen nhugng c6 ranh gidi 1 rang, 6ng L da duoc cap glay
ching nhan quyén s dung dat va quan 1y, st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap
gi voi cac chi dét lién ké vé ranh gidi.

Sau khi duoc cap gidy, 6ng L va ba C da tach dat ra thanh timg thira nho, vi
tri dat ctia 6ng L twong (mg céc thira 545, 544, 589, 590, 517 tod ban do 18, x4 D,
vi tri dat ciia ba C tuong (ng céc thira 592 va 593 to ban d6 18, xa B. Nhu vay,
phan dat ciia 6ng L, ba C khong lién quan gi dén dién tich 200m? tai thira 91 to
ban d6 18, xa B ma 6ng Huynh Vian D, ba Nguyén Thi Th dang tranh chap véi
6ng Tran Vin D.

Nay ong dai dién cho dng L, ba C khong tranh chép gi voi ong B, ba Th,
6ng D, 6ng T va nhitng ngudi khac trong vu an ndy, nén xin ving mit trong qué
trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhédn dan huyén N trinh
bay:

Ngay 30/7/1997, UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
K 466505 cho ong Nguyén Xuan Ph gom cac thura: 05, 20, 35, 84, 85, 459 to
ban dd s6 08, 11 x4 P. Sau d6, 6ng Nguyén Xuan Ph chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Tran Vin Q thtra dat sé 518 dién tich 1.161m? (tach tir thira
459 ban db sb 8), thira 05, 20, 35, 84, 85 td ban dd sb 8, 11, xd B, hop dong
chuyen nhuong dugc UBND xa D xdc nhan ngay 13/8/2001. Ngay 05/11/2001,

6ng Tran Vin Q duoc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
T 319318.

Ong Tran Van Q chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Th
thira dat s6 518, thia 05, 20, 35, 84, 85 td ban do s6 8, 11, x4 B, hop dong duoc
UBND xa b ching thyc ngay 18/7/2007. Ngay 26/6/2007 Vian phong dang ky
quyén st dung dat di xac nhan trén trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Qua ra soat hd so, nhan thady UBND huyén cap giay chang nhén quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Van Q ding theo hgp dong chuyén nhuong giita dng
Nguyén Xuan Ph vé&i 6ng Tran Vin Q va ding theo trinh tu thi tuc quy dinh.

Tgi Bdn an s6 21/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cka Toa an nhan dan
huyén N, tinh Pong Nai (Bdn dan so tham), da quyét dinh:
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1. Pinh chi 01 phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Th, 6ng Hupnh
Van D veé viéec tranh chap quyén su dung dat doi voi ong Nguyen Xuan H.

2. Chdp nhdn 01 phan yéu cau khai ki¢n cua ba Nguyen Thi Th, dng Hupnh
Van D véi bi don ong Tran Van D vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu
cau thao dé cong trinh xay dung trén dat”.

Xir: Bugc 0ng Tran Vin D ti thdo dé can nha (Nha: c6 dién tich 37,73m?
cau trdc: chan cdt bé téng, cét thép ong, bé nén xay gach day 200mm...) dé tra
lai cho dng Huynk Vin O, ba Nguyén Th; Th dién tich dat 200m? thiza 91 to ban
d6 18 xa D, huyén N, tinh Pong Nai.

Tir cdn dat: Pong gidp thira 557, 558, 559, 545, 589, 590; Nam giap thira
542: Tay giap thira 124 (01 phan thita cii 84); Bdc giap: thiza 556 (theo trich luc
va do hién trang khu ddat ban do dia chinh sé 779/2020 ngay 27/02/2020 cua
Vin phong Bang ky ddt dai tinh Pong Nai chi nhanh N).

3. Pinh chi yéu c4u phdan té cua 6ng Tran Van D vé viéc hiy gidgy ching
nhan quyén siz dung dat s6 T 319318 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng
Tran Vin Q (ngay 22/6/2007 chinh ly trén trang 04 ong Q chuyen nhwong cho
ba Nguyén Thi Th theo hop déng chuyén nhwong quyén siz dung dat s6 87 ngay
18/7/2007).

4. Khéng chdp nhdn yéu cau phan to cua ong Tran Vin D vé viéc hiy 01
phan hop dong chuyén nhuwong quyén six dung dat giira 6ng Tran Van Q va ba
Nguyén Th; Th.

'Khong chap nhdn yéu cau phan t6 ciia ng Tran Van D vé viéc cdng nhan
quyen su dung dat dién tich 200m? thugc thiza 91 to ban do so 18 xa b, huyén N,
tinh Dong Nai.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/8/2022, bi don 6ng Tran Vin D ¢6 don khang cdo doi v6i Ban &n
so tham, dé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau phan to caa ong.

_ Tai Bdn &n so 74/2023/DS-PT ngay 19/4/2023 ciia Toa &n nhan dan tinh
Dbong Nai (Bdn an phuc tham), da quyét dinh:

1. Dinh chi 01 phan yéu Cau khoi kién cua ba Nguyén Th; Th, 6ng Huynh
Van D vé viéc tranh chap quyén sir dung dat doi véi ong Nguyén Xuan H.

2. Dinh chi yéu Cqu phan to cua ong Tran Vin D vé viéc huy grlay chung
nhdn quyen sur dung dat so T 319318 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ong
Tran Van Q ngay 05/11/2002, chinh ly trang 4 sang trén ba Nguyen Th; Th ngay
22/6/2007.

3. Chdp nhdn 01 phdn yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Thi

Th, 6ng HUynh Van B véi bi don ong Tran Van D vé “Tranh chdp quyén si
dung dat va yéu cau thao dé cong trinh xay dung trén dat".
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Bugc ong Tran Van D tra lgi cho 6ng Huynh Van B, ba Nguyén Thi Th
dién tich dat 200m2‘thu,o”c thura dat so 91 (cat thura cii so 84), to ban do so 18 xa
D, huyén N, tinh Dong Nai.

Ong Huynk Van B, ba Nguyén Thi Th c6 trach nhiém thanh toan gia tr; tai
san (codng trinh xay dung co trén dat) cho ong Tran Van D Véi so tien
69.395.000 dong.

Ong Huynh Van B, ba Nguyén Th; Th duoc so hiu tai san trén dat gom:
Can nha dién tich 37,73m?, cau tric: chan cét bé tong, cot thép ong, bs nén xay
gach day,...

4. Khong chdp nhdn yéu cau phan té cua ong Tran Van D vé viéc hiy mét
phan hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat giga ong Tran Van Q voi ba
Nguyén Thi Th, déi véi dién tich dat 200m? thugc thira dat sé 91, to ban dé so
18, x P, huyén N, tinh Bong Nai.

5. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ong Tran Vian D ve viéc cong
nhdn quyén su dung dat dién tich 200m? thugc theiza dat so 91, to bdan do so 18,
Xa b, huyén N, tinh Dong Nai.

Ngoai ra, Ban an phuc tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va hiéu
luc thi hanh.

Ngay 01/6/2023, Vién kiém sat nhan dan cép‘cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh n}lén dugc don cua bi qu’n ong Tran Van D dé nghi khang nghi giadm doc
tham do1 véi Ban an phic tham.

~ Tai Quyét dinh s6 49/QD-VKS-DS ngay 02/02/2024, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh khang nghi giam doc
tham doi voi ban an néu trén. Be nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho HO6 Chi Minh xét xu huy toan bo Ban an so 72/2023/DS-PT
ngay 19/4/2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai va Ban an so 21/2022/DS-
ST ngay 26/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén N; giao h6 so Toa an nhan dan
huyén N giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh chap nhan khang nghi, hay ban an so tham va phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé xac dinh vi tri d4t tranh chap:

Theo So db chong ghép 5,6 779 ngay 27/02/2020 cua Van phong Dang ky dat
dai - Chi nhanh N thi Thira dat s6 91, to ban d6 s6 18 thanh 18p nam 2008 thude
mot phan thira dat cii s6 84, to ban d6 s6 11 thanh 1ap nam 1996.

Tuy nhién, tai Cong van sd 2065/VPDK.NT-TTLT ngay 06/8/2020 ctia Van
phong Déng ky dat dai - Chi nhanh N (BL 352) thé hién: Qua chong ghép ban do
dia chinh cti (nam 1996) va moi (nam 2008) Fh‘l Thira dat cti s6 84 to ban d6 so 11
tuong Ung voi thira dat so6 124, 91, mot phan thira dat s6 123 to ban do6 so6 18;
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Thira dat s6 124, 123 to ban d6 s6 18 hién tai chua co tén ho gia dinh hay ca nhan
nao; Thira dat 91 to ban d6 sé 18 tach thanh thira dat s6 388 (43 cip GCNQSD dat
cho dng Khéng Vin T); sau d6, thira sb 388 duoc tach thanh thira dat sb 495 (da
cap GCNQSD dét cho ba Hoang Thi C), thira dat sé 496 (da cip GCNQSD dit
cho 6ng Tran Phudc L1), thira dat s6 494 (dd cip GCNQSD dit cho 6ng Nguyén
Thanh L). Trong khi d6, hd so cadp GCNQSD dét cua dng T va trinh bay ctia dng
T thi 6ng T nhén chuyén nhuong 03 thira dat sd 36, 82, 83 td ban d6 s6 11, khong
c6 thira dat s6 84.

Toa an hai cip chua 1am 1d vi sao cling co quan quan ly dat dai tai dia
phuong 1a Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh N nhung cong van cung cap
thong tin va ban dd do v& lai thé hién vi tri dat tranh chap khac nhau. Viéc xac
dinh vi tri phan dat tranh chép thudc Thira dét sO 84 (cii) hay thudc Thura dat sd
91 da tach thanh thura dat s6 388 (thudc quyen su dung cua ong T) 1a can thiét.
Boi vi, néu phan dat tranh chap thudc thira dat sé 388 thuoc quyén st dung hop
phap cua ong Luu, 6ng L va ba C thi ba Th khong c6 quyén khai kién vu an.

[2] Trong trudng hop Toa an thu thap chimg cir xac dinh dugc phan dat
tranh chap thudc Thira dat s6 91 thi xét thay:

[2.1] Nam 2001, dng Ph chuyén nhuong dién tich 10.068m? thudc thira dat
s6 20, 35, 84, 85 td ban d6 s6 11 cho 6ng Q, 6ng Q da dugc cadp GCNQSD dat;
dén nam 2007, 6ng Q chuyén nhuong dién tich 10.068m? thudc thira dat sb 20,
35, 84, 85 to ban dd s6 11 cho ba Th, ba Th da dugc cép nhat trén GCNQSD
dat. Ong Ph trinh bay théng nhat xuyén sudt qua trinh giai quyét vu an la dat
tranh chap thudc quyén st dung ctiia dng D, khong phai dat cua 6ng Ph, 6ng Ph
khong chuyén nhuong cho 6ng Q; 6ng Q ciing c6 trinh bay phu hop véi dng Ph,
khong chuyén nhuong dat tranh chap cho ba Th. Ngoai ra, 6ng Ph trinh bay
truong hop ong chuyén nhuong dat cho 6ng Q bi thiéu dién tich din dén 6ng Q
chuyén nhuong dat cho ba Th bi thiéu thi 6ng Ph ty nguyén giao thém dién tich
dat con thiéu. Ong H (con trai 6ng Ph), 6ng Q ngudi nhan chuyén nhugng dat tir
6ng Ph va chuyén nhuong dat cho ba Th, 6ng P ciing dong .

Do do, can phai do dac thuc té tong dién tich cua thura dat sb 05, 20, 35, 84,
85, 459 to ban d6 s6 8, 11 (chua bao gdm dat tranh chap) dé xac dinh 6ng Ph da
giao du dién tich 10.068m? dat di chuyén nhwong cho 6ng Q chua, 6ng Q da
giao du dién tich dat cho ba Th chua.

Ngoai ra, tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 02/10/2019 (BL 280)
thé hién: Hién trang dién tich thira 05 t& ban do s6 08, thira dat sé 20, 35, 84, 85
t ban dd sd 11 gitra dién tich dat 6 01 con duong di di ngang. Trich luc va do
hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 779/2020 ngay 27/02/2020 ctia Vin phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh N thi con dudng di ngang c6 mdt phan dién tich
thuoc Thira dat 05 va Thira dat s6 20; cu thé: Thira dat sé 80 (mdi) c6 dién tich
2.195m?, tuong ung voi thira dat cii 05 ¢6 dién tich 2.939m? chénh léch 1a 744m?;
thira dat s6 655 (méi) co6 dién tich 3.343m?, tuwong mg voi thira dat s6 20 c6 dién
tich 4.393m?, chénh léch 1a 1.050m?; tong chénh 1éch 14 1.794m?,
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Tai don ngay 13/9/2019 ctia ba Nguyén Thi A - dai dién theo ty quyén cia
ong D dé nghi Toa an tién hanh do dac lai toan bo thtra dit sb 05, 20, 35, 84, 85,
459 to ban d6 sb 8,11 co dién tich 10.068m?, 6ng D di tam tmg chi phi do dac,
thAm dinh ding tho1 han theo quy dinh. Tuy nhién, Toa an chi xem xét, tham
dinh tai chd ddi véi cac thira dat trén ma khoéng do dac dién tich thuc té. Hon
nita, qua trinh giai quyet vu an, 6ng Ph, dng Q déu xéc dinh vao thoi diém ong
Ph chuyen nhuong dat cho 6ng Q thi hai bén khong tién hanh do dac, 6ng Q
chuyén nhuong cho ba Th ciing khong do dac.

Nhu vay, Toa an hai cép khong do dac di¢n tich thuc té cua thira dit sb 05,
20, 35, 84, 85, 459 td ban d6 sb 8, 11 ma d3 nhan dinh 6ng D 14n chiém dat cua
ba Th va budc 6ng D tra lai dat tranh chdp cho ba Th Ia chua di co so, anh
huong dén quyén loi ctia 6ng D.

[2.2] Vé qua trinh quan 1y, st dung dat: 6ng Ph (chu dat cii), 6ng H (con
trai 6ng Ph), ong Q (chil dat chuyén nhuong cho ba Th) xé4c dinh dat tranh chap
ctia 6ng D; dong thoi, ong Nguyén Vin A (nguoi 16n tudi song tai dia phuong
biét viéc) cling xac dinh dat tranh chép la cua gia dinh Ong D vaong D da quan
ly, sir dung dat tir nAm 1985. Toa an hai cap chua y€u cau co quan quan ly dat
dai tai dia phuong cung cip thong tin vé ngudi truc tiép quan ly, s dung dat
tranh chap; chua thu thap 101 khai cta nhitng nguoi song 1au nam tai dja phuong,
cac ho dan lién ké v&i dat tranh chap dé xac dinh 6ng D ¢6 quan 1y, st dung dat
tr nam 1985 hay khong. Trong trudng hop du co s xac dinh 6ng D quan ly, su
dung dat ngay tinh, lién tuc cong khai tir naim 1985 dén khi phat sinh tranh chap
(ndm 2017) 1a hon 30 nim, duoc cac chu dat cii xac dinh 1a dit cua 6ng D thi
can ci Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015, ong D duogc tré thanh cha sé hiru
quyén st dung dat tranh chap ké tir thoi diém bat dau chiém hitu (ndm 1985).

[3] Nhu vay, Toa an hai cap khong do dac dién tich thuc té cua thira dét sd
05, 20, 35, 84, 85, 459 to ban do s0 8, 11 1a thu thap chimg cir chua ddy di, anh
huong dén quyen lgi cuia 6ng D. Do @0, khang nghi cua Vién truong Vién kiém

sat nhan dan cap cao dé nghi huy ban an so tham va phuac tham néu trén, giao hd
so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai 1 c¢6 can ctr, dung phéap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir vao diém a khoan 1 Bieu 337, khoan 3 Diéu 343, Dieu 345 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 49/QD-VKS-DS
ngay 02 thang 02 ndm 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an phuc tham sé 72/2023/DS-PT ngay 19/4/2023 cua
Toa &n nhan dan tinh Dong Nai va Ban 4n so tham s6 21/2022/DS-ST ngay
26/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén N vé vu an “Tranh chap quyen su dung
dat, yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, hay gidy ching nhan quyén sir dung dat” giira

» LUAT SU FDVN 11

Fllmigeoidiend Wb fhvmvm - fdvolawiirm vm



nguyén don la ba Nguyén Thi Th, 6ng Huynh Vin P va bi don 6ng Tran Van D,
ong Nguyén Xuan H.

~ Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén N, tinh Dong Nai giai quyét so
tham lai theo quy dinh phap luat.

3. Quyét dinh giam dc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ng}v;,nﬁéni(d;b' 0 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé€ bao cao); A A 4 - ~

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Bdng Nai (dé biét);

- TAND huyén N (dé biét);

- CTHADS huyén N (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTIL HSVA, THS. (MT)

Tran Thi Thu Thay
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