TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 29/2023/KDTM-GDT
Ngay: 20/9/2023
V/v tranh chap hop ddng tin dung.

FDVN LAW FIRM R
Tai ligu nghiép vu NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao gom co:
09/12 thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Bui Dirc Xuan - Phd Chanh an Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh 1am chu toa phién toa theo ty
nhiém cua Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Himng - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh md phién toa giam dc tham xét xir vu 4n kinh doanh thuong
mai vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan A. Pia chi: S6 X
Puong K, Phuong V, Quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Minh T - nhan vién Ngan hang
TMCP A (Vin ban uy quyén ngay 12/12/2016).

2. Bi don: COng ty c6 phan thwong mai diu khi L. Dia chi: S6 Z Puong
TR, Phuong S, thanh phd V, tinh B-V.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc TH - Tong Giam déc.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Phan Van L, sinh nam 1972;

3.2. Ba Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1976.
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Cung tra dia chi: S6 X duong N, T6 S, Khu phd |, phuong P, thanh phd
B, tinh B-V.

3.3. Ong Nguyén Ngoc TH, sinh nam 1956. Pia chi: Cay xang D, thon T,
x4 P, thi trAn M, huyén TT, tinh B-V.

3.4. Ba Chuong Thi CH, sinh nam 1971. Pia chi: S6 X/Z Puong H,
Phuong |, thanh phé V, tinh B-V.

3.5. Ong Nguyén Duy L1, sinh nim 1969;

3.6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982;

Cung tra dia chi: Ap T, x& P, thi train M, huyén TT, tinh B-V.

3.7. Ong Nguyén Tuén A1, sinh nim 1983;

3.8. Ba Lé Bich N, sinh nam 1984.

Cung tri dia chi: S6 X Pudng TR, Phudng H, thanh phd V, tinh B-V.
3.9. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1960;

3.10. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1984;

3.11. Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1989;

3.12. Ba Nguyén Nhu Q, sinh nim 1995,

Cung tr dia chi: S6 F duong H, Phudng S, quan B, Thanh phd H.
3.13. Uy ban nhan dan quan T (nay 1a thanh phd T), Thanh phé H.

3.14. 47 céa nhan la nhitng ngudi thué nha tam tru tai dia chi XZ Puong
X, Khu phd V, phuong BC, thanh phé T, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngdy 11/4/2012 va trong qué trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don la Ngdn hang TMCP A, do nguoi dai dién 1a éng V& Minh T trinh
bay:

Ngan hang TMCP A (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) cho Céng ty Cb
phan Thuong mai Dau khi L (sau ddy viét tat 1a Cong ty L) vay tién theo cac
Hop ddng cap tin dung han muc, cu thé:

1) Hop ddng cip tin dung han muac sé6 VTA.DN.11141111 ngay
14/11/2011 duoc giai ngan 1.200.000.000 dong bang Khé wuéc nhan no sb
121052649 ngay 14/11/2011.

2) Hop dong cdp tin dung han mac s6 VTA.DN.12041110 ngay
11/11/2010 duoc giai ngan 6.631.000.000 déng bang cac Khé wéc nhan ng sb
114832699 ngay 12/9/2011 (542.500.000 dong), so 114920069 ngay 13/9/2011
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(120.000.000 dbng), s6 114908079 ngay 13/9/2011 (442.500.000 dong), sb
114967479 ngay 13/9/2011 (366.000.000 dong), sé6 115042079 ngay 14/9/2011
(1.904.000.000 dong), sé 115092279 ngay 15/9/2011 (2.756.000.000 dong), sb
114115909 ngay 05/9/2011 (200.000.000 d6ng), sé 113999539 ngay 01/9/2011
(300.000.000 ddng).

Tong han muc tin dung duoc cap 1a 8.100.000.000 dong; so tién thuc té
giai ngan: 7.831.000.000 d6ng; thoi han vay 06 thang (dugc quy dinh trong ting
Khé ugc nhan no); phuong thirc vay: tra 13 hang thang; von cudi ky; muc dich:
kinh doanh; I3i suat trong han: theo ting Khé wdc nhan no, thay doi 03
thang/lan theo ting Khé udc nhan no; 14i suat qué han: 150% I4i suat trong han.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay 09/01/2011 dén ngay
20/01/2012, Cong ty L tra dugc 131.000.000 dong tién gbc, 419.758.609 dong
tién 14i, 3.497.624 dong tién phat (tng cong 554.256.233 d6ng) va vi pham
nghia vu tra no cho dén nay. Do d6, ngay 05/02/2012, Ngan hang d ra Thong
bao thu hdi no trudc han. Ngay 05/3/2012, Ngan hang da chuyén toan bo s no
vay con thiéu cia cac Hop dong tin dung néu trén sang no qua han.

Pén ngay 21/6/2018, Cong ty L di tra 1.600.000.000 dong va duoc Ngan
hang chap nhan cho thu toan b sé tién nay vao no gbc cua Khé uéc nhan no sb
121052649 ngay 14/11/2011: 1.200.000.000 déng - 1.200.000.000 = 0 déng,
Khé wéc nhan ng sé 115092279 ngay 15/9/2011 (2.756.000.000 ddng
400.000.000 dong = 2.356.000.000 d6ng) va rat tai san bao dam 1a cac thira dat
s6 03, 09, 51, 52 va 53 to ban dd s6 68, x4 HH, huyén X, tinh B- V thudc quyén
s& hitu, sir dung ctia 6ng Nguyén Ngoc TH va ba Chuong Thi CH theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat caa nguoi tha ba s6 VTA.BDDN.11041110
ngay 05/11/2010, dang ky tai Vin phong Dang ky quyén sir dung dat huyén X
ngay 07/10/2010. Sé tai san bao dam nay c6 gia tri 2.006.000.000 dong dé bao
dam toan bo cac nghia vu tra no cua Cong ty L véi Ngan hang (gdm no gdc, lai
trong han, 13i qua han, phi, cac khoan phai tra khac) theo céc hop ddng tin dung,
bao 14nh va tat ca cac hop ddng sira ddi, bd sung, phu luc hop ddng, khé wac
nhan no, cac cam két cua Cong ty L khi dugc Ngan hang cap tin dung duéi hinh
thirc khéc. Tai phién toa so tham, Ngan hang rdt mot phan yéu cau khai kién doi
Véi s6 tién ng gdc da tra va cac tai san thé chap néu trén.

Ngan hang cho rang, tai san bao dam con lai 1a thira dat s6 634, to ban dd
sb 142, toa lac Khu phé 4, phuong BC, quan T, Thanh phé H (sau ddy viét tat 1
thira dat sé 634), thuoc quyén sir dung, quyén so hitu cia 6ng Phan Vin L theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat coa nguoi thae ba sb
VTA.BDDN.11011010 ngay 07/10/2010 dugc cac bén ky tai Phong Codng
ching sé 03, Thanh phé H va dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén
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st dung dat quan T ngay 07/10/2010 (s6 thir tuw 8448) c6 gia tri 7.468.000.000
déng.

Bén canh d6, 6ng Nguyén Ngoc TH, 6ng Nguyén Tuan Al, éng Phan
Vin L, 6ng Nguyén Duy L1 ciing ky Chung thu bao lanh ngay 03/10/2010 guri
Ngén hang dé bao l1anh cho Cong ty L vai s6 no goc duoc bao 1anh tai mot thoi
diém khong vuot qua 6.500.000.000 dong.

Ngan hang khaoi kién yéu cau Toa &n budc Cong ty L, dng Nguyén Ngoc
TH, 6ng Nguyén Tuan A1, 6ng Phan Vin L va 6ng Nguyén Duy L1 lién doi
thuc hién nghia vu tra no theo Chimg thu bao 13nh ngay 03/10/2010 sé no con
thiéu (gom vén géc, 1ai trong han, 13 qua han) tinh dén ngay 22/6/2018 la
20.770.297.440 dong, trong d6 ng gdc 6.100.000.000 ddong, l4i trong han
410.391.978 dong, 13i qua han 14.670.297.440 d6ng va tién l4i phat sinh theo
muc 13i suat qua han do cac bén thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung ké tur
ngay 23/6/2018 dén ngay Cong ty L tra hét no theo thir ty vén gbc, 14i qué han,
1ai trong han.

Truong hop Cong ty L, 6ng TH, 6ng Al, 6ng L, 6ng L1 khong thuc hién
hoc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi & nghi Toa an xu Iy tai san bao
dam 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 634 cia 6ng Phan Vin L dé thu hdi no.

Ngoai ra, Ngan hang con dé nghi Toa an béac yéu cau doc lap cua ba
Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau Toa &n tuyén huay Gidy chang nhan quyén sir
dung dat (sau day viét tat la GCNOSDD) s6 BD 200773 dugc Uy ban nhan dan
(sau ddy viét tat 1a UBND) quan T, Thanh phd H cdp ngay 05/10/2010 dung tén
6ng Phan Vin L do: ba T2 khong dua ra duoc chiing ca chitng minh yéu cau
ciia minh 1a dung phap luat; GCNQSDD cap cho dng Phan Vian L 13 dang trinh
tu, tha tuc luat dinh; Ngan hang di nhan thé chap quyén sir dung dat caa éng L
dung quy dinh nén phai duoc phap luat bao vé.

Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don la Céng ty L trinh bay:

Théng nhat vai 10i trinh bay cua Ngan hang vé viéc ky hop dong tin dung,
khé udc nhan no, tai san bao dam, Chang thu bao 1anh, s6 tién da tra, sb tién
con no, tai san bao dam da giai chip. Ngoai ra, Cong ty con xac dinh 6ng L da
nhan toan bo s tién do Ngan hang giai ngan va Céng ty dong y thanh toan sé
tién nay. Truong hop, Cong ty khdng thanh toan hoac thanh toan khdng hét tién
cho Ngan hang thi & nghi Toa an giai quyét tai san thé chap chua giai chap theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Van L trinh bay: Trudc ddy, ong la thanh vién Hoi dong
quan tri Cong ty L. Khi Céng ty L ky Hop déng tin dung s6 VTA.DN.11141111
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va Khé woc nhan no sb tién 6.500.000.000 dong, 6ng da thé chap tai san la
quyén str dung dat tai thira dat s6 634 va xac nhan da nhan sb tién nay nén co
trach nhiém cung Cong ty L thanh toan cho Ngan hang ca gbc va 1ai. Di voi
cac khoan vay khac cua Cong ty, 6ng khdng biét va khong c6 trach nhiém lién
d6i. Tai san thé chip 1a cia ca nhan 6ng, khong lién quan dén vo 6ng la ba
Pham Thi Ngoc T1.

2. Ba Pham Thj Ngoc T1 trinh bay: Ba la vo 6ng L. Khi 6ng L thé chap
tai san dé bao 13nh cho Cong ty L vay tién Ngan hang thi ba khéng biét. Tai san
nay la cua ca nhan dng L nén 6ng L toan quyén quyét dinh. Ba khong lién quan
nén khong co y kién va khéng cé yéu cau gi.

3. Ong Nguyén Tudn Al trinh bay: Quyén st dung dat tai thira dat s6 634
la caa ba Nguyén Thi T2, con trén gidy to dang tén ai thi 6ng khong biét. Ong
TH va 6ng L d3 muon quyén sir dung nha dat cua ba T2 dé lam try s¢ kinh
doanh. Sau nay, thira dat trén duoc thé chap tai Ngan hang thi Hoi dong quan tri
ctia Cong ty déu biét rd ngudn goc dat 1a caa ba T2. Vao thoi diém Cong ty L ky
Hop ddng tin dung thi 6ng 1a thanh vién Cong ty, c6 déng y ky Ching thu bao
Ianh. Tuy nhién, viéc nhan tién cling nhu kinh doanh 1a do Cong ty thuc hién,
6ng khdng biét va khong duoc truc tiép tham gia. Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

4. Ba Nguyén Thi T2 c6 yéu cdu déc ldp véi ngi dung: Quyén st dung dat
tai thira dat s6 634 1a cua vo chong ba (6ng Nguyén Thé VH 1a chong ba da chét
nam 1999) nhan chuyén nhuong cta 6ng S, ba L2 tir ndm 1992. Nam 2006, ba
vé nuéc sinh sdng va xay dung 31 phong tro trén dién tich dat nay dé cho thué
cho dén nay. Ba va 6ng VH Ia Viét kiéu, khong dugc dimg tén trén GCNQSDD
theo quy dinh cta Luat DAt dai nén c6 nho em gai 6ng VH 1a ba Nguyén Thi
Thu HG quan 1y, sau d6 nho ba V6 Thi Mai K dang tén. Ngay 28/12/2007,
UBND quan T da cip Gidy chuing nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 7123/2007/GCN véi dién tich 533,4 m? thudc thira dat s6 634 (cii 73),
to ban d6 sb 142 dtng tén ba V6 Thi Mai K. Bugc sy dong y cua ba, ngay
28/4/2008, ba K d& ky Hop dong ty quyén s 016377 cho 6ng Nguyén Manh
H1 (1a anh trai ba T2) toan quyén dinh doat nha dat trén. Nam 2010, 6ng Phan
Vin L, 12 em cua ban chdng ba, ¢ dé nghi muon dat dé mg van phong dang ky
kinh doanh. Ong L cho ring phai dang tén trén dat thi méi 1am tha tuc ding ky
kinh doanh. Do thiéu hiéu biét, nén ba da dong y voi dé nghi cia dng L. Can ctr
vao Hop dong uy quyén sé 016377, ngay 31/8/2010, 6ng H1 da ky Hop dong
tang cho nha & va quyén str dung dat & sb 025614 véi 6ng L. Ngay 05/10/2010,
UBND quan T cip d6i GCNQSDD, quyén so hiru nha gan lién véi dat s6 BD
2007773 dung tén 6ng L. Bé xac dinh Hop dong ting cho nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 025614 végi 6ng L chi la gia cach, nén ngay 01/9/2010 ba va éng L
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c6 Bién ban xac nhan ba nho 6ng L dung tén trén GCNQSDD, quyén so hitu
nha gan lién véi dat. Ba khong biét viéc dng L dung gidy to vé nha dat néu trén
dé thé chap bao dam cho khoan vay caa Cong ty L, nén viéc thé chap nay trai
quy dinh cua phap luat. Ong VH khi chét khong dé lai di chic nén dién tich dat
nay la di san thira ké caa chi Nguyén Thi T3, anh Nguyén Quéc V, chi Nguyén
Nhu Q (la nhitng nguoi con caa vo chong ba). Do dé, viéc ba, ong H1, ba K ty y
lam tha tuc dé 6ng L dang tén trén gidy to nha dat 1 trai quy dinh cta phap luat.
Vi vay, ba yéu cau huy Hop dong ay quyén sé 016377 ngay 31/8/2010, Hop
d6ng tang cho nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sé 025614 ngay 05/10/2010,
GCNQSDBD, quyén so hitu nha gan lién véi dat sé DB 2007773 dang tén 6ng
Phan Vin L. Tai phién toa so tham, ba T2 rdt toan bo yéu cau doc 1ap néu trén.

5. UBND qudn T (nay la thanh phé T) trinh bay: Nha dat s6 93 dudng s6
20, Khu phé 4, phuong BC, quan T do ba V& Thi Mai K s¢ hitu, sir dung, da
duoc UBND quan T cap Gidy chang nhan quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ sb 7123/2007/GCN véi dién tich dat 533,4 m?, dién tich xay dung
191,7 m? thudc thura dat sb 634 (thira cii: mot phan thira sé 73), to ban d6 s6 142.
Théng 8/2010, ba K do 6ng Nguyén Manh H1 lam dai dién theo Hop ddng tay
quyén sé 016377 ngay 31/8/2010 cua Phong Cong chiing sé 1 Thanh phd H da
ky Hop d6ng tang cho nha ¢ va quyén st dung dat & s6 025614 véi dng L. Ngay
05/10/2010, UBND quan T da cap doi GCNQSDD, quyén so hiru nha gan lién
Vv6i dat sé BD 2007773 cho dng Phan Vian L. Can cir quy dinh phap luat dat dai,
UBND quan T cap GCNQSDD cho 6ng L dung trinh ty phép luat quy dinh.

6. Nhitng nguoi dang ¢ tro tai sé 93 dwong sé 20, Khu phé 4, phwong BC,
thanh phé T, Thanh phé H (trén thia ddt sé 634): khong co y kién va khong co
y&u cau gi.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 07/2018/KDTM-ST ngay
28/06/2018, Toa &4n nhan dan thanh phé V, tinh B-V, quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia Ngan hang.

Dinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia Ngdn hang déi véi tién ng goc
1.600.000.000 dong va Hop dong thé chap quyén si dung dat ciia nguoi thir ba
s6 VTA.BPDN.11041110 tai c&c thira ddt so 03, 09, 51, 52, 53 to bdan do sé 68
xd HH, huyén X, tinh B-V theo GCNOSDP sé BC 475739, BC 475740, BC
475741, BC 475742, BC 475745 thugc quyén sd hau, quyén si dung cua ong
Nguyén Ngoc TH va ba Chuwong Thi CH. Pinh chi yéu cdu déc ldp cua ba
Nguyén Th; T2.

Bugc Cong ty L cung véi éng Nguyén Ngoc TH, 6ng Phan Vin L, 6ng
Nguyén Tudn Al, dng Nguyén Duy L1 c6 trach nhiém lién déi thanh toan cho
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Ngan hang ng géc 6.100.000.000 dong; 13i trong han 410.391.978 dong; 14i
qué han 14.670.297.440 dong.

Tien li phéat sinh tinh tzz ngay 23/6/2018 tiép tuc thuc hién theo thoa
thudn tai Hop dong tin dung va Khé wéc nhdn no da ky két giira Ngan hang va
Cong ty L cho dén khi tra hét ng goc va 4.

2. Tai san bdo dam: Trirong hop Cong ty L va dng Nguyén Ngoc TH, dng
Phan Van L, dng Nguyén Tudn Al, 6ng Nguyén Duy L1 khong thanh toan hodc
thanh toan khdng hét sé tién ng cho Ngan hang thi tai sdn bdo dam 1a quyén si
dung dat tai thita dat sé 634, to-ban do so 142, Khu pho 4, phwong BC, qudn T,
Thanh phé H, theo GCNOSDD sé6 BD 200773 thugc quyén siz dung, quyén ¢
hizu cia 6ng Phan Van L sé dwoc thi hanh theo quy dinh phap ludt.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham néu trén khong bi khang céo,
khang nghi theo thu tuc phic tham nén da ¢ hiéu luc phap luat.

Tai Quyét dinh sta chira, bé sung ban an so tham sé 01/2019/QD-
SCBSBA ngay 26/7/2019, Chéanh an Toa &n nhan dan thanh phd V di stra phan
noi dung quyét dinh cua Ban an so tham vé I4i qua han, theo d6 Cong ty L phai
tra Ngan hang 12.409.790.868 ddng (thay vi phai tra 14.670.297.440 déng nhu
ban an so thim da tuyén).

Ngoai ra, tai Cong vin sd 438/CV-TA ngay 09/8/2019, Chéanh &n Toa an
nhan dan thanh phé V giai thich ban an theo yéu cau caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan T, Thanh phd H véi noi dung: “Trueng hop Cong ty cé phan
thwong mai dau khi L va 6ng Nguyén Ngoc TH, dng Phan Van L, 6ng Nguyén
Tudn A1, 6ng Nguyén Duy L1 khdng thanh toan hogc thanh toan khong hét sé
tien no' cho Ngan hang thi tai sdn bdo dam 1a quyén si dung dat tai thira dat sé
634, to ban do so 142, Khu phé 4, phwong BC, qudn T, Thanh phé H, theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat sé BD 200773 thugc quyén si dung, quyén s¢
hifu cia 6ng Phan Vin L sé dwoc thi hanh theo quy dinh phap ludt dwoc hiéu 1a
dwoc thi hanh theo Gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé BD 200773 va Ban
vé hién trang so 20868/PPBD-CNTP ngay 20/12/2017 cia Trung tim do dac
ban dé - S¢ Tai nguyén & Méi triong Thanh phé H.

Tuy nhién, khi thi hanh cdn phdi long ghép dién tich dat va tai san trén
dat giira Ban vé hién trang sé 20868 va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé
BD 200773. Péi chiéu 02 ching ci# néu trén thay rang, dién tich dat theo Ban
vé hién trang so 20868/PPBD-CNTP ngdy 20/12/2017 cia Trung tim do dac
bin dé - So Tai nguyén & Méi trwong Thanh phé H 16n hon dién tich dat theo
Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat so BD 200773 1a 48,9 m? nén dién tich 48,9
m? dat va tai san gan lién véi dién tich dat nay khdng phdi 1a tai san bdo dam
theo ngi dung Ban dn da tuyén (vi tri 48,9 m? ndy thude diém 73-2 ciia so do Vi
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tri trong Ban vé hién trang sé 20868/PPBD-CNTD ngay 20/12/2017 va la vi tri
thuge diém gach chéo (/1) trang 3 Gidy chitng nhdn quyén si dung dat s6 BD
200773,

Ngay 02/10/2020, ba Nguyén Thi T2 c6 don dé& nghi Chanh &n Toa &n
nhan dan toi cao xem xét lai ban an so tham néu trén theo thu tuc giam déc
tham.

Tai Quyét dinh s6 05/2021/KN-KDTM ngay 31/3/2021, Chanh an Toa &n
nhan dan téi cao khang nghi giam déc tham ddi voi Ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 07/2018/KDTM-ST ngay 28/6/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh B-V. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr giam dbc tham huay ban 4n kinh doanh thuong mai so tham
néu trén. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd V, tinh B-V giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham khong chip
nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé s6 tién goc va tién ldi (trong han, qud han):

Ngan hang khéi kién yéu ciu Cong ty L thanh toan s tién ng gdc
7.700.000.000 déng, ng lai trong han, 131 qua han theo cac Khé wdc nhan no cua
Hop dong cip tin dung han mirc s6 VTA.DN.11141111 ngay 14/11/2011 (sau
ddy viét tat la Hop dong so 11141111) va Hop ddng cap tin dung han muc sb
VTA.DN.12041110 ngay 11/11/2010 (sau ddy viét tat la Hop dong sé
11141110). Cong ty L x4c nhan vé sé no gbc nhu Ngan hang yéu cau va sb tién
l1ai Cong ty c6 trach nhiém thanh todn. Sau khi Ngan hang khaoi kién, Cong ty L
thanh toan 1.600.000.000 dong tién gdc (thanh toan xong 1.200.000.000 ddng
tién gbc cua Hop dong s6 11141111; thanh toan 400.000.000 dong tién gdc cia
Hop dong sé 12041110. Tai phién toa so tham, Cong ty L ving mit, Ngan hang
yéu cau Cong ty L thanh toan 6.100.000.000 ddng ng gdc con lai ciia Hop dong
s6 12041110, 14i trong han 410.391.978 dong, 14i qua han 14.670.297.440 dong
ctia ca 02 Hop ddng cdp han mirc tin dung néu trén. Toa an cip so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Theo céc tai li€u co trong hd so vu an thi: Cac khé wéc nhan no ciua cac
Hop dong cip tin dung han mirc ma Ngan hang khoi kién néu trén quy dinh lai
sudt cho vay dugc diéu chinh 3 thang/lan. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa
an cap so thAm khoéng thu thap Hop dong s6 12041110 va bang chi tiét tinh 1ai
duoc diéu chinh cua tung khé w6c nhan no qua tung dot diéu chinh, cin ¢t cua
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viéc diéu chinh, ma da giai quyét vu an 1a vi pham quy dinh tai Diéu 97 cia Bo
luat T6 tung dan su vé xac minh, thu thap ching cu.

[2] Vé viéc xir Iy tai san bdo ddm la quyén sir dung dat tai thita so 634, to
ban do 142, Khu phé 4, phwong BC, qudn T (nay la thanh phé T), Thanh phé H:

Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit cia ngudi thir ba sb
VTA.BDDN.11011010 ngay 07/10/2010 duoc cac bén ky tai Phong Cong ching
s6 03, Thanh phé H va dang ky thé chip tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat quan T ngay 07/10/2010 thi tai san bao dam 1a thira dat s6 634 thudc quyén
str dung, quyén s& hitu cia ong Phan Vian L, c6 gia tri 7.468.000.000 dong; duoc
6ng L thé chap cho Ngan hang dé bao dam toan bd cac nghia vu tra no ciia Cong
ty L v61 Ngan hang (gém no géc, lai trong han, 131 qua han, phi, cac khoan phai
tra khac) theo Hop dong s6 11011010 va tit ca cac hop dong sira d6i, bd sung,
phu luc hop déng, khé uéc nhan no, cac cam két cua Cong ty L khi dugc Ngan
hang cap tin dung dudi hinh thic khac (chiét khau, cap thé tin dung, mo L/C...)
va cac cam két khac ctia Cong ty L v6i Ngan hang phat sinh trude hodc sau thoi
diém ky Hop dong s6 11011010 nay. Nhu vdy, hop dong thé chip néu trén
khong bao dam cho cac khoan vay theo cac Hop dong cap tin dung han mic ma
Ngan hang khai kién.

Céc tai liéu chimg cir do Ngan hang cung cip khong thé hién viéc Ngan
hang giai ngan theo Hop dong s6 11011010. Ngan hang ciing chua khai kién d6i
v6i hop dong nay, tirc 1a nghia vu bao dam cta ngudi thir ba theo Hop dong thé
chap s6 VTA.BDDN.11011010 ngay 07/10/2010 chua phat sinh, nhung Toa an
cap so tham lai quyét dinh xir 1y vay cua tai san bao dam theo hop dong thé chip
noi trén dé thanh todn cho khoan Hop dong sé 12041110 1a khong dang. Pong
thoi, Toa an cdp so thim khong thu thap Hop dong sb 12041110 nén khong co
co s& dé xac dinh khoan vay theo hop dong tin dung nay c6 duoc bao dam bang
tai san cta 6ng L da thé chap cho Ngan hang hay khong. Toa an cip so tham
khéng thu thap, xac minh, danh gia day du va khach quan cac tai liéu, chimg cr
ctia vu an theo quy dinh cta phap luat nhung da chip nhén yéu cau khai kién
cua nguyén don la khong c6 co so.

V& pham vi bao dam, theo Diéu 4 Hop dong thé chap quyén st dung dat
ctia ngudi th ba s6 VTA.BPDN.11011010 ngay 07/10/2010 thi téng gia tri
nghia vy dugc bao dam ddi voi cac khoan no géc (chua ké 1ai, phi, cac khoan
phai tra khac) tai mot thoi diém khong vuot qua 6.500.000.000 dong. Toa an
tuyén xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat sd 634 trong trudong hop
Cong ty L va nhitng ngudi bao 1anh khong thanh toan hodc thanh toan khong hét
s6 tién no 13i cho Ngan hang ciing 12 vuot qua pham vi bao dam.
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[3] Theo céc tai liéu, chimg ct c6 tai hd so vu 4n thi thira dat s6 634 1a tai
san chung ctia v chong ba T2 va 6ng VH; Toa an cap so tham di xac dinh thuc
té nay. Tai san trén dat 13 31 phong tro do ba T2 xay dung va cho thué. Trudc
khi thé chap cho Ngéan hang, ngay 02/9/2010, 6ng L ¢ van ban xac nhan nha va
dat tai dia chi 93 duong 20, phuong BC, quan T, Thanh phd H 1a cta ba T2,
ddng ¥ cho 6ng dung tén trén gidy chimg nhan trong thoi gian 01 nam, dé gitp
6ng md van phong lam viéc; doéng thoi cam két khong tu ¥ ting cho, sang
nhuong, cam cd, bao lanh hoic thé chip gidy to nha dat cho ngudi nao khéc
dudi bat cir hinh thic nao khi chua co sy dong ¥ cta ba T2 bang vin ban; sau
khi hoan thanh thu tuc ding ky kinh doanh va mo van phong sé ky lai hop dong
tang cho dé tra lai gidy to nha dat cho ba T2. Hd so vu an khéng c6 chimg cilr vé
viéc ba T2 va 6ng L cau két dé 6ng L chiém doat tién vay ctia Ngan hang. Mt
khac, tai san nay 1a dat va tai san trén dat thudc di san thira ké, ba T2 tu ¥ cho
6ng L dung tén khong co su dong ¥ cia cac thira ké cua 6ng VH 13 vi pham.
Ong L dugc ba T2 gitip cho ding tén trén gidy t& dé mo van phong lam viéc va
cam két khong duoc phép dich chuyén tai san nay nhung di ty y dinh doat 13 c6
d4u hiéu vé hanh vi lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san, cin duoc xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé t& tung: Theo Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sd
07/2018/KDTM-ST ngay 28/6/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh B-V
thi tién 13i qua han Céng ty L va cac 6ng Nguyén Ngoc TH, Phan Van L,
Nguyén Tuén A1 va Nguyén Duy L1 c6 trach nhiém lién doi tra cho Ngan hang
1a 14.670.297.440 d6ng. Tuy nhién, sau khi Ban an kinh doanh, thwong mai so
tham s6 07/2018/KDTM-ST c¢6 hiéu luc phap luat, Ngan hang c6 don dé nghi
Toa 4n nhan dan thanh phd V dinh chinh diéu chinh phan tién 13 qua han la
12.409.790.868 dong véi Iy do nham giam thiét hai cho khach hang va phan anh
dung s6 tién ma khach hang con no Ngan hang tinh dén ngay 22/6/2018 va cam
doan chiu trach nhiém vé s liéu cung cap nay. Pay 1a yéu ciu mdi cua duong
su sau khi di c6 ban an so thAm, chua dugc Hoi déng x€t xr xem x€t va nghi an
tai phién toa so thim, nhung Chanh 4n Tda 4n nhin dan thanh phd V ra Quyét
dinh s6 01/2019/QD-SCBSBA ngay 26/7/2019 stra chita, b sung ban 4n theo dé
nghi no6i trén ctia Ngan hang 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dugc quy
dinh tai Diéu 264 va Diéu 268 B¢ luat TH tung dan sy nim 2015; dong thoi, din
dén sai sot trong tinh 4n phi ma dwong su phai chiu.

Ngoai ra, viéc Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phd V ban hanh Cong van
s6 438/CV-TA ngay 09/8/2019 dé giai thich ban an, trong d6 c6 bd sung thém
ndi dung 48,9 m? dat nim ngoai GCNQSDD sd BD 200773 va tai san gin lién
v6i dién tich dat nay khong phai 1a tai san bao dam theo nodi dung ban an da
tuyén, trong khi ndi dung nay chua dugc Hoi dong xét xir xem xét va nghi an tai
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phién toa so thim ciing 1a vi pham cac quy dinh néu trén va Diéu 468 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Mit khéc, tai don dé nghi giam déc tham, ba T2 c6 dé cap dén 02 Quyét
dinh stra chita, bd sung ddi voi Ban an kinh doanh, thwong mai so tham s
07/2018/KDTM-ST ngay 28/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh B-
V, cu thé 12 Quyét dinh s6 01/2019 ngay 26/7/2019 va Quyét dinh s6 02/2019
ngay 11/9/2019 nhung hd so vu an chi c6 Quyét dinh sira chita, b6 sung ban an
so tham s6 01/2019/QD-SCBSBA ngay 26/7/2019. Mic du, phan ghi noi nhan
tai Quyét dinh ndy, c6 giri cac duong sy, nhung khong c6 chimg ctr thé hién viéc
Toa an da giao cho cac dwong sy ciing 1a thiéu sot.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Piéu 325; diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 348
va Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc thim sé 05/2021/KN-
KDTM ngay 31/03/2021 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao.

2/ Huy toan bo Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2018/DS-ST
ngdy 28/6/2018 (kém Quyét dinh sta chita, bé sung ban an so thim s
01/2019/QD-SCBSBA ngay 26/7/2019) ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh
B-V xét xtr vu an: “Tranh chdp hop dong tin dung” giita nguyén don 1a Ngan
hang TMCP A véi bi don 1a Cong ty C6 phan Thuong mai Dau khi L; cling
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu 4n.

Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd V, tinh B-V giai quyét
so tham lai theo diing quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam dbc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (@ bi¢t); PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND thanh phé V, tinh B-V (kém hé so vu

an);

- Chi Cyc THADS thanh phé V;

- Cac duong su (theo dia chi),

- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu an.

26b A 4 A
Bui Puwc Xuan
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