TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 73/2024/DS-GDT

Ngay 21-9-2024

Viv: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dat,

yéu cau huy vin ban thod thudn vé hop tac kinh doanh
va tranh chdp hop dong vay tai san”.

FDVN LAW FIRM o _ NHANDANH —
Tai ligu nghiép vu NUOC CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhin din cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:
Tham phan Chu toa phién toa: 6ng Tran Qudc Cudng
Céc Tham phan: ong Pham T4an Hoang va 6ng Nguyén Tan Long
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy Kiéu - Tham tra vién.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang mé phién
toa giam doc tham xét xt vu an dan sy vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, yéu cau hiy van ban thod thudn vé hop tac kinh doanh va tranh
chap hop dong vay tai san”’, giita cac duong suy:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén N, sinh nim 1983; dia chi cu tra: S6 C D, thanh phd B, tinh
Dik Lak.
1.2. Ba Nguyén Thi Ly N1, sinh ndam 1983; cing dia chi cu trii: S6 C P, thanh
phd B, tinh Pak Lak.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyén N:
Luat su Van Ptrcc M - Van phong L, Chi nhanh D1, thudc Poan Luat su tinh b;
dia chi: S6 A N, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik.
2. Bi don:
C)ng Pinh Van X, sinh ndm 1974; dia chi cu tra: Thon A, xa T, huyén D, tinh
Pik Nong.
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Nguoi dai dién theo ity quyén (Van bdn vy quyén ngay 05/11/2024):

Ba Hoang Thi S; sinh nam 1963; dia chi cu tra: S6 B T, thi tran E, huyén C,
tinh Bak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Lé Phi V, sinh nim 1986 va ba Bui Thi My H; cung dia chi cu tri:
S6 A'Y, phuong E, thanh pho B, tinh DBak Lak.

3.2. Ba Hoang Thi Kiéu N2, sinh nam 1981; dia chi cu trii: S6 A L, phuong E,
thanh pho B, tinh Pak Lak.

3.3. Ong Lé Hitu P, sinh nam 1983; dia chi cu tra: S6 D M, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak.

3.4. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1980; dia chi cu tra: S6 C N, thanh phé B, tinh
bak Lak.

3.5. Ba Pham Thi Hong N3, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Thon A, x& T, huyén
D, tinh bak Nong.

3.6. Van phong C; dia chi: S6 C N, thanh phé B, tinh Pik Lik.

3.7. Vin phong C1; dia chi: S6 D L, thanh phd B, tinh Pik Lik.

3.8. Vin phong C2; dia chi: S6 B L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Nguyén don, 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi Ly N1 trinh bay:

Ong Nguyén N va 6ng Dinh Van X c6 mdi quan hé quen biét va lam an véi
nhau tir nam 2017. Nam 2018, 6ng N vay ctia 6ng X 750.000.000 dong dé dau tu bat
dong san, nhung sau d6 khong c6 tién tra no, nén da chuyén nhuong cho 6ng X mot
16 dat tai thon A, xa D, huyén D, tinh Dk Nong dé khau trir ng.

Khoang 02 thang sau, 6ng N va 6ng X ban bac hop tac lam an v6i nhau. Ong
N c6 ngdi nha tai s6 A D, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik dé kinh doanh nha
nghi, nay mudn chuyén sang kinh doanh massage, karaoke. Hai bén thoa thuan 6ng
X s& dung 16 dat ong N di khau no cho ong X dé dua vao gop von, véi gia tri
750.000.000 dong, con 6ng N thi ding cin nha nghi vao lam dia diém, mat bang
kinh doanh. Thoi diém nay, Gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia can nha éng N
dang thé chip vay Ngan hang s6 tién 2.000.000.000 dong, ong X néi éng co thé vay
duge 3.000.000.000 ddng, nén hai bén thdng nhat 6ng N s& tra ng cho Ngan hang
lay Gidy chirng nhan quyén st dung dat ra dé ong X vay lai 3.000.000.000 dong.

Ngay 29/8/2018, dng X dem theo 2.200.000.000 ddng va di cuing ong N dé tra
cho Ngan hang. Ong N d4 tra lai cho dng X 2.000.000.000 dong vao ngay 04/9/2018,
6ng N con no lai 200.000.000 ddng tién tra Ngan hang va 100.000.000 dong chi phi
dé tra 1ai Ngan hang vé sau va chi phi 1am Giay chiimg nhan quyén st dung dat. Tra
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xong, 6ng X mudn 1a phai dimg cung chi s& hitu tai san (nha nghi sé 185/22 B), thi
6ng X moi hop tac kinh doanh trén mit bang d6. Ong N dong ¥ va cing 6ng X thoa
thudn (c6 trong van ban): Ong N s& 1am thu tuc chuyén nhwong 16 dat cho 6ng X,
6ng X sé& c6 trach nhiém vay 2.000.000.000 dong trong vong 10 ngay dé tra lai cho
6ng N dé ong N sir dung muc dich riéng, thi can nha s& 1 tai san chung ctia 6ng N
va ong X.

Néu trong 10 ngdy ma 6ng X khéng vay duoc dé tra lai cho ong N
2.000.000.000 dong, thi 6ng X phai tra lai quyén st dung dat cho ong N. Do do,
ngay 04/9/2018, 6ng N di ky sang nhuogng cin nha nghi cho éng X, nhung thuc té
6ng N van 1a nguoi quan 1y. Qua 10 ngay, ong X khong vay tién dé tra cho ong N
va ciing khong chuyén nhuong tra lai quyén st dung dat. Vi vy, ong N khoi kién
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitra ong N, ba N1 véi 6ng X.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai To6a an, 6ng X lai ban cin nha cho ba Hoang
Thi Kiéu N2, sau ¢ ba N2 bén lai cho 6ng Vii L& Phi V. Tét 4m lich nim 2019, ong
N vé qué an tét thi nhitng ngudi nay tu cat khoa va vao sir dung nha tir 46 cho dén
nay.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau: (1) Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 04/9/2018, gitta ong Nguyén N, ba Nguyén Thi Ly N1 véi éng
Pinh Vin X, (2) Hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2018,
giita 6ng Pinh Vin X, ba Pham Thi Hong N3 véi ba Hoang Thi Kiéu N2, (3) Huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2018, giita ba Hoang Thi
Kiéu N2 vé6i 6ng Vii Lé Phi V va (4) Budc 6ng Pinh Vin X phai giao tra lai cin nha
va dat tai dia chi 1 B, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik; thtra dat s6 180, to ban
d6 s6 37, dién tich 140,1 m?,

Ong N dbng ¥ tra lai cho ong X s6 tién no 1a 1.050.000.000 dong va 14i suat
theo quy dinh ctia phéap luat. Pong thoi, ddng v hity bo Vian ban thoa thuan vé viéc
hop tac kinh doanh ngay 30/8/2018, gitra 6ng N, ba N1, 6ng b, ba B vdi 6ng X.

Péi véi yéu cau Huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Vii Lé
Phi V thi 6ng N rat yéu cau khoi kién nay.

[2]. Bi don, 6ng Dinh Van X trinh bay:

Ong Nguyén N va 6ng (Xuong) c6 mdi quan hé quen biét va 1am an voi nhau.
Ngay 10/4/2018, 6ng N c6 vay cua dng 750.000.000 dong va xin duoc thé chip 02
thira dat tai thon A, xa D, huyén D, tinh Pk Nong. Thang 5/2018, do dng N khong
tra duoc no, nén da chuyén nhuong 02 thira dat nay cho 6ng dé khau trir no. Tuy
nhién, sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng xac minh lai thi 02 thira dat nay khong dung
s0 v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén 6ng da yéu cau 6ng N phai tra lai
750.000.000 dong va 13i suat, 6ng s& sang tén tra lai dat cho 6ng N. Thang 8/2018,
ong da chuyén nhuong lai 02 thira dat cho 6ng N.
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Do 6ng N khong c6 tién tra cho dng, nén ong N di trao ddi vé viéc 6ng N cd
tai san tai dia chi 1 D, thanh phd B dang thé chip cho Ngan hang, nhung khong co
tién tra, nén 6ng N mudn 6ng vay giup, hai bén s& ky thoa thuin cung hop tac dau
tu trén nha nghi d6. Phan vbn goép cua 6ng 1a sé tién 750.000.000 dong ma éng N
dang ng.

Ong N thong nhat dé ong tim ngudi cho vay dé tra 2.000.000.000 dong va 1ai
suit cho Ngan hang, sau d6 vay lai v6i sb tién cao hon. Do vdy, éng c6 nhd ba
Hoang Thi Kiéu N2 dé tra tién vao cho Ngan hang ca 13i va gdc 1a 2.300.000.000
ddng, ba N2 dong y. Dén ngay 29/8/2018, cic bén cuing nhau ra Vin phong C dé 1ap
hop dong vay tién giita 03 bén, nhung ba N2 khong dong y, ba N2 chi dong ¥ cho
mot minh dng dung ra vay tién roi 6ng sé& 1ap hop dong cho ong N va ba N1 vay lai,
Vi ba N2 khong biét 6ng N 1 ai. Vai ngay sau, ca 03 bén cung toi Ngan hang tra
tién. Ba N2 1a ngudi truc tiép cam tién vao tra, nhung Gidy ndp tién vao va nhan lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 ong N, ba N1.

Do 6ng N c6 ng xau khong vay lai duoc, nén ngay 04/9/2018, tai Vian phong
C, 6ng N va ba Na ky vay cua dng 2.300.000.000 dong va ky Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat trén cho ong.

Sau khi sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng, thi ba N2 cAm
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nay, nhung Ngan hang khong cho vay nita, vi
tai san khong dam bao dé vay so tién theo yéu cau caa 6ng N 13 3.050.000.000 dong.
Do ong khong c6 tién tra cho ba N2, trong khi éng N thi né tranh, nén ba N2 gay ap
luc budc 6ng phai sang tén can nha cta 6ng N cho ba N2. Sau d6, ba N2 ban cho ai
thi ong khong biét.

Sau 04 ngay 1ap van ban thoa thuan, thi 6ng da lam thu tyuc sang tén lai 02 thua
dat tai D cho 6ng N. Pong thoi, ong N bat ong phai viét gidy 6ng da nhan ciia ong
N 2.000.000.000 dong d¢ hop thirc hoa viée dng N sang tén cin nha cho ong N.

Vi vay, 6ng dong y hily Vian ban thoa thuan vé viéc hop tac kinh doanh ngay
30/8/2018, gitra ong N, ba N1, 6ng D, ba B va 6ng (Xuong), vi vin ban ndy ban chat
1a khong c6 that, ma chi nham hop thirc hoa khoan vay giira ong va 6ng N; hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/9/2018, gitta 6ng N véi ong; huy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung ngay 18/12/2018, giita 6ng véi ba N2. Ong
N phai tra cho 6ng sd tién no 2.300.000.000 ddng dé cho 6ng tra lai cho ba N2, sau
d6 ba N2 phai tra lai nha dat cho 6ng dé 6ng tra lai nha dat cho ong N.

Dbi véi sb tién 750.000.000 ddng dng N dang no, thi ong dd cé yéu cau phan
td, budc dng N phai tra sb tién goc 1 750.000.000 ddng va 13i suat ké tir ngdy vay
10/4/2018 tam tinh dén ngay 08/11/2018 1a 67.500.000 dong.

[3]. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

[3.1]. Ba Hoang Thi Kiéu N2:

LUAT SU FDVN

Flningoidiond Web: fhvm v - fdvnlawfrm v



Ngay 29/8/2018, qua gi6i thiéu, 6ng Pinh Vin X da lién hé vay tién cta ba dé
nhan chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 180, to ban dd sd 137, dién tich
140,1 m? tai phuong T, thanh phd B. Thoi diém d6, Gidy chting nhan quyén sir dung
dat dang thé chép tai Ngan hang, nén ba c6 yéu cau nguoi ban va 6ng X sang tén
trude khi tién duoc dem dén dé tra Ngan hang. Sau khi thoa thuan giira 6ng X va
ngudi ban tai Vian phong Cong chimg va hoan tat thil tuc sang nhuong, thi chiéu
ngay 29/8/2018, ba dem 2.200.000.000 ddng dén Ngan hang N4 - Chi nhanh H1 dé
thanh toan va cam Gidy chting nhan quyén st dung dét (vi trong hop dong vay tién,
6ng X c6 thoa thuan 13 thé chap lai quyén sir dung dét trén lam tin). Ong X cam két
la 10 ngay s& hoan tra lai s6 tién cho ba, nhung dén gan 04 thang, 6ng X van khong
tra. Sau d6, ong X di chuyén nhuong quyén str dung dét trén cho ba.

Vi vay, ba khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia éng N, vi khi ba cho 6ng
X vay tién, thi v chong 6ng N da chuyén nhugng nha dat cho ong X tai Vin phong
Cong chung.

[3.2]. Ong Lé Hitu D va ba Hoang Thi B:

Do c6 nhu cu hop tac kinh doanh nén 6ng, ba va vo chong éng Nguyén N, ba
Nguyén Thi Ly N1 va 6ng Dinh Vin X c6 ky Vin ban thoa thuan vé viéc hop tac
kinh doanh vao ngay 30/8/2018. Theo van ban thoéa thuan nay, cac ong, ba co trach
nhiém sang tén quyén st dung dat va cin nha thudc quyén st dung ctia vo chong
6ng N, theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CB 462744 cho 6ng X; dong thoi, trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay sang tén cho 6ng X, dng X co trach nhiém tién hanh tha tuc thé chap quyén sir
dung dit néu trén dé vay 2.000.000.000 ddng giao cho vo chong dng N. Néu trong
vong 10 ngay, dng X khong vay duoc, thi vin ban thoa thuan giira cac bén s& cham
dut hiéu luc va 6ng X c6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong lai quyén sir dung
dat noi trén cho vo chong ong N. Cac dng, ba khong c6 nghia vu tra tién mua nha
cho ong X.

Ngay 04/9/2018, vo chong 6ng N di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét sang cho 6ng Pinh Vin X; ngay 11/9/2018, 6ng X da nhan Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CB462744, dang ky bién dong chu st dung mang tén
Pinh Vian X. Tuy nhién, sau khi nhan dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng
X khéng tién hanh thu tuc thé chap tai san trén, ma ¢ tinh chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi khac nhim chiém doat tai san cta ong N.

Do 0ng X da khong ton trong sy thoa thuan cta cac bén va khong thuc hién
ding cac ndi dung theo Van ban thoa thuén ngay 30/8/2018, nén van ban thoa thuin
giita cac bén duong nhién cham dirt hiéu luc theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 1 cua
Vin ban thoa thuan. Ong, ba dé nghi 6ng X phai tién hanh cac thu tuc theo quy dinh
dé tra lai tai san 1a can nha va thira dét tai dia chi 1 B, thanh phd B cho vo chong
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6ng Nguyén Ngoan .

[3.3]. Ong Vii Lé Phi V va ba Bui Thi My H:

Thang 01/2018, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Hoang Thi Kiéu N2
thira dat tai s A D, thanh phé B véi gia 1 2.000.000.000 dong. Khi d6, trén dat co
01 ngdi nha xay 3 ting bo hoang. Ong ba da thanh toan day du tién va nha, dat da
duoc ding ky bién dong quyén sir dung sang cho dng, ba. Trong thdi gian 6ng, ba
dang tién hanh sira sang nha cira, thi nhan dugc Gidy triéu tap ciia Toa an vé viéc
tranh chap giita 6ng N va ong X.

Péi véi yéu cau cua ong N, yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giita ba N2 véi ong ba, thi ong ba khong dong y. Vi 6ng ba nhan chuyén
nhuong dat caa ba N2 hoan toan hop phéap va di duoc ding ky quyén sir dung dat.
Viéc chuyén nhuong giita 6ng N véi ong X, gitra ong X véi ba N2 nhu thé nao ong
ba khong biét. Vi vay, ong ba yéu cau Toa an bao vé quyén loi cho minh; dong thoi,
dé nghi hay bo bién phap ngin chin dbi véi thira dat trén.

Noi dung vu an nhu trén, Ban 4n dan sy so tham s 14/2023/DS-ST ngay
22/02/2023, Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt quyét dinh:

Ap dung cac Didu 116, 117, 118, 119, 122, 124, 131, 133, 463, 466, 468, 500,
501, 502 va 503 cua Bo luat Dan su; cic Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an, xr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoan .

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/9/2018, gitta 6ng
Nguyén N, ba Nguyén Thi Ly N1 véi 6ng Dinh Vin X, duoc cong ching tai Vin
phong C, sb cong chimg 013753, quyén s6 PB/CC-SCC/HPGD.

2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cia 6ng Nguyén N va ba
Nguyén Thi Ly N1 d6i voi yéu cau:

- Huy Hop d6ng chuyén nhuogng quyén str dung dat ngay 18/12/2018, giita ong
binh Vian X, ba Pham Thi Héng N3 véi ba Hoang Thi Kiéu N2, dugc cong chung
tai Van phong C1, s6 cong chimg 00012308, quyén sb 12/2018/TP/CC-SCC/HPGD.

- Hiy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/12/2018, giita ba
Hoang Thi Kiéu N2 véi 6ng Vii Lé Phi V, dugc cong chimg tai Vin phong C1, s6
cong ching 00012617, quyén s 12/2018/TP/CC- SCC/HPGD.

3. Ong Pinh Vin X c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi
Ly N1 gia tri quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 180, to
ban d6 s6 37, tai s6 A B, phuong T, thanh phd B, véi s6 tién 14 6.537.415.000 dong.

6
LUAT SU FDVN

Flningoidiond Web: fhvm v - fdvnlawfrm v



4. Chap nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi Ly Na .1 Ong
N va ba N1 c6 nghia vu tra cho 6ng Dinh Vin X tong sd tién no 1a 1.551.444.500
ddng; trong do, tién gde 1a 1.050.000.000 ddng, tién 1ai 1a 501.444.500 ddng.

5. Huy Vin ban thoa thuan vé viéc hop tac kinh doanh ngay 30/8/2018, giita
6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ly N1, ong Lé Hiru B, ba Hoang Thi B va 6ng Dinh
Vin X, dugc cong chimg tai Van phong C2, s cong chimg 002764, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HBGD.

6. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ong Nguyén N, cap
cho ba Hoang Thi Kiéu N2, éng Vii Lé Phi V.

7. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi “Cam thyuc hién
hanh vi nhit dinh” dugc quy dinh tai Diéu 127 cta Bo luat Td tung dan sy, da duoc
Tda an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt 4p dung tai Quyét dinh ap dung bién
phép khan cép tam thoi s6: 04/2019/QD-BPKCTT ngay 05/3/2019.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét vé an phi, chi phi td tung va tuyén
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 09/3/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don (6ng Pinh Vin X)
la ba Hoang Thi S khang cdo toan bo ban an so thim.

- Ngay 08/3/2023, nguyén don 1a 6ng Nguyén N va ngay 11/3/2023, bi don 1a
ba Nguyén Thi Ly N1 khang cao mot phan ban an ddi véi yéu cau khoi kién khong
duoc chap nhan.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 243/2023/DS-PT ngay 03/8/2023, Toa an nhan
dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su.

- Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Ngoan .

- Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 16, 22/02/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dik Lak.

- Pinh chi xét xtr phuc thim dbi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don 13 ba
Nguyén Thi Ly N1 va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don (6ng Pinh Vin X)
|a ba Hoang Thi S,

Ngoai ra, ban an phuc thim con quyét dinh vé bién phap khan cap tam thoi, cac
chi phi té tung, an phi dan su so tham, phtic tham, quyén va nghia vu thi hanh 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh, 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ly N1 va 6ng Lé Hitu
D c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i véi ban an dan su phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 30/2024/KN-DS ngay 23/8/2024, Chanh an Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Ning khang nghi ddi voi Ban an dan su phtic tham sb
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243/2023/DS-PT ngay 03/8/2023 cua Toa an nhan dan tinh Dk Lik, dé nghi: Uy
ban Tham phan Tda 4n nhan din cip cao tai Pa Ning xét xir giam ddc tham, huy
toan bo ban an dan sy phuc tham néu trén va Ban an dan su so thim s6 14/2023/DS-
ST ngay 16, 22/02/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt; chuyén ho
so vu an cho Toa an nhan dan tinh Dak Lk dé xét xu lai theo thi tuc so tham theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang khong chap
nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Tai Pon khai kién, khoi kién bo sung va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
(6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi Ly N1) yéu cau hity cac hgp dong chuyén nhuong
va hity bién dong tai Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi 6ng Pinh Vin X,
ba Hoang Thi Kiéu N2; hity Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cip cho ong Vii Lé
Phi V. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt thu 1y giai quyét 1a
khong dling tham quyén dugc quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat TH tung dan sy va
Piéu 32 ctia Luat T6 tung hanh chinh. Nguyén don yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho ong Vii Lé Phi V, nhung Toa an khong dua co quan co
tham quyén cap Gidy chting nhan vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Khong c6 10i
khai nao thé hién vo chong ong Nguyén N rat yéu cau khoi kién va tai Bién ban
phién toa so thdm ciing thé hién 6ng N rat yéu cau khoi kién ddi véi viéc huy Gidy
chtng nhan mang tén 6ng Vii Lé Phi V, nhung Toa an quyét dinh dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don (ong Nguyén N va ba Nguyén Thi Ly N1) vé viéc
hay Gidy ching nhan quyén str dung dét cip cho ba Hoang Thi Kiéu N2; éng Vii Lé
Phi V 1a khong dting.

[2]. V& noi dung:

Tda an cap so tham va Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitta 6ng
Nguyén N va 6ng Pinh Vin X, ciing nhu Vin ban théa thuan kinh doanh gitta céac
bén, vi cho rang day 13 hop dong gia tao dugc quy dinh tai Diéu 124 caa Bo luat Dan
su. Tuy nhién, sau khi Toa an so tham thu 1y vu 4n (ngdy 18/10/2018), thi ngay
18/12/2018, gitta 6ng Pinh Van X v&i ba Hoang Thi Kiéu N2 thuc hién viéc chuyén
nhugng quyén str dung dat va ngay 26/12/2018, ba Hoang Thi Kiéu N2 chuyén
nhugng quyén sir dung dat nay cho 6ng Vii Lé Phi V. Viéc chuyén nhuong dt giita
6ng X véi ba N2; gitta ba N2 voi ong V dang trong giai doan c6 tranh chap 13 vi
pham quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 cua Luat Pat dai. Viéc chuyén nhuong
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nay thé hién hanh vi tiu tan tai san, nhung Toa an lai &p dung Diéu 133 cua Bo luét
Dan su cho ring hai hgp dong chuyén nhuong nay c6 hiéu luc phap luat 1a khong
dung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Hon nita, phan
nhan dinh cta ban 4n so thim va ban an phuc thim c6 mau thuin véi 1i khai cta
cac duong su; xem xét, danh gid khong khach quan 161 khai ctiia cac duong su, cac
su kién phap 1y vé ngay vay tién tra cho Ngan hang ngay 29/8/2018; ngay thuc hién
Hop dong vay tién giita 6ng N va 6ng X ngay 04/9/2018; giita Gidy nhén tién
2.000.000.000 dong cia 6ng X ngdy 04/9/2018 va Vin ban thoa thoa thuén kinh
doanh, ttr d6 khong lam 1o dugc ban chit cua sy viée, chua bao dam duge 18 cong
bang va tinh khach quan, toan dién trong qua trinh giai quyét vu an.

[3]. Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an, ca Toa an cap phic thAm va Toa an
cap so thim déu co quyét dinh khong phu hop v6i nhiing tinh tiét khach quan cua
vu &n, gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia duong su. Do d6, dé giai
quyét vu 4n dung phap luat, can hiy ca hai ban an so tham va phtic thAm va chuyén
hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pak Lik dé xét xir lai theo thi tuc so tham
theo dung quy dinh cta phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam doc tham chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam doc tham s6 30/2024/KN-DS ngiy 23/8/2024 ctia Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Da Nang.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 348 va Piéu 349
ciia BO luat TO tung dan sy nam 2015; tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 30/2024/KN-DS ngay
23/8/2024 ctia Chanh an Toa an nhan dan cdp cao tai Da Nang.

2. Huy toan bo Ban an dan su phuc tham s6 243/2023/DS-PT ngay 03/8/2023
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak va Ban an dan sy so thim sb 14/2023/DS-ST
ngay 16, 22/02/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt; chuyén ho so
vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Dak Lik dé xét xtr lai theo tha tuc so thAm theo ding
quy dinh cua phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa 4n nhén dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA
- Vién KSND cip cao tai Pa Ning; PHIENTOA
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- Toa an nhén dan tinh bik Lik (Kém }16 SO Vu an);

- TAND thanh ph6 Bu6n Ma Thugt (d€ biét);

- Chi cuc THADS Tp Buon Ma Thuot (d€ thi hanh);

- C4c duong su (theo dia chi); ~
- Luu: Phong luu triv; Phong GDKT vé (Pa ky)
DS-LD-KDTM va hé so vu 4n.

Tran Quoc Cuong
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