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Quyét dinh giam dbc tham

86: 17/2023/DS-GDT

Ngay 07/4/2023

Vv “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

FDVN LAW FIRM NHAN DANH
Téi ligu nghigp vy NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm déc tham gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Vin Tién

Cdc Tham phdn: ong Truong Minh Tuan va 6ng Pang Kim Nhan,

- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Da Néng,

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07/4/2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang md phién toa
giam doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar”, gitra cac duong su:

Nguyén don: ong Lé Dinh N va ba Nguyén Thi S; cung dia chi: thén 5, xa T,
huyén K, tinh Dak Lik.

Bi don: dng Nguyén Duy P, ba Thity Thi L; cting dia chi: thon 5, xd T, huyén
K, tinh Dak Lak.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi Ngoc L va chi
Nguyén Thi Ngoc N; cling dia chi: thon 5, xa T, huyén K, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Lé BPinh N va ba Nguyén Thi S trinh bay: thang 02/2010,
vo chong 6ng Lé Pinh N, ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong
Nguyén Duy P, ba Thay Thi L 01 16 dat vuon, ¢ chiéu ngang 1a 10m va chiéu dai
hét dat vuon cua éng P, trong d6 c6 100m* dat 6, trong thira dat di duoc Uy ban
nhan dan huyén K cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé U 005495 ngay
13/9/2001 cho ho dng Nguyén Duy P, thudc thira dat s6 08, to ban d6 sb 18, toa lac
tai thon 5, xa T, huyén K, tinh Pak Lik, gi4 chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong;
dat co tir can: phia Pong giap tinh 16 9; phia Tay giap dét cia ong Nguyén L; phia
Nam giép dat ctia 6ng P; phia Bac giap dat ong T va 6ng V& H.
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Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dét, ong Lé Pinh N, ba Nguyén Thi S
da tra trude sb tién 60.000.000 dong, ong P, ba L di giao dat theo dién tich va tir
can trén. Qua trinh sir dung 6ng N va ba S da lam hang rao xung quanh va cham
soc, thu hoach ca phé trong trén phan dat cua thira s6 08, con phan dit cua thira sb
07 Ong, Ba cho éng T mugn dé canh tac. Bén nay ong P, ba L van khong lam thu
tuc sang tén, tach bia nhu da théa thuan. Do do Ong, Ba khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Duy P va ba Thity Thi Lthuce hién cac thi tuc tach bia,
sang tén 16 dét trén cho gia dinh Ong.

- Bi don éng Nguyén Duy P va ba Thiy Thi Ltrinh bay: ngay 27/02/2010
Ong, Ba ¢6 chuyén nhugng cho ong Lé Dinh N va ba Nguyén Thi S thira dat nhu
trinh bay cta ong N, ba S 1a dung su that. Thira dat ma vo chong Ong, Ba chuyén
nhuong cho 6ng N, ba S d4 duoc UBND huyén K cap Gidy chimng nhin quyén st
dung dét s6 U005495 ngay 13/9/2001 cho ho 6ng Nguyén Duy P, thudc thira dét sd
08, tO ban db s 18, toa lac tai thon 5, xa T, huyén K, tinh Pak Lik. Gia chuyén
nhuong 16 dat noéi trén 14 90.000.000 dong, sau khi Ong, Ba viét gidy sang nhuong
dat cho 6ng N, ba S thi ong N, ba S da thanh toan cho vo chong Ong, Ba 60.000.000
dong, con 30.000.000 déng ong N, ba S hen sau khi vo chéng Ong, Ba hoan thanh
thu tuc sang tén xong thi thanh toan hét sb tién con lai. Nay vo chdng ong N, ba S
khoi kién yéu cau Ong, Ba thuc hién viéc chuyén nhuong 10m dat bé ngang, chiéu
dai hét dat trong do co 100m’ dat thd cu thi Ong, Ba van dong ¥ sang nhuong. Tuy
nhién, chi sang nhuong dat trén thira s6 08 va khong ¢ thira s6 07 (tirc déat khong
giap mat duong). Trong trudng hop 6ng N khong dong ¥ thi vo chong Ong, Ba lay
lai dat va tra lai tién cho ong N, ba S.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Ngoc L va chi
Nguyén Thi Ngoc N ving mit trong sudt qua trinh t6 tung va khong ¢o 16 khai.

- Tai Ban an déan su so tham s 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022, Toa an
nhan dan huyén K, tinh Bik Lak quyét dinh:

Ciin cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Diéu 157; Diéu 158 Bé ludt Té tung ddn su; Diéu 129; Diéu 500 Bé ludt
Déin su; khodn 3 Diéu 100; Diéu 103; khodn 1 Diéu 188 Ludt Dat dai;

Tuyén xit: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ong Lé Pinh N va ba Nguyén
Thi S. Cong nhdn hiéu lwc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duroc
xdc Idp ngay 27/02/2010 gitta éng Nguyén Duy P, ba Thuy Thi L véi 6ng Lé Dinh
N, quyén sir dung ddt hai bén ky hop dong chuyén nhwong cé dién tich la
1.374,807, thudc thira dat s6 07, to ban do sé 18, theo Gidy chimg nhdn quyén siv
dung dat s6 U005492 va thira ddt s6 08, to ban do so 18, theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 V005495, di dwoe UBND huyén K cdp cho hé 6ng Nguyén
Duy P ngay 13/9/2001, dia diém thira ddt thuéc thon 5, xa T, huyén K, tinh Dk
Leik. Xdc dinh tir cdn kém theo so dé ban vé nhw sau: Phia déng gidp tinh 16 9 ¢6
do dai 10m; Phia tdy gidp dat ciia 6ng Nguyén L dai 10m; Phia nam gidp dat cia
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ong Nguyén Duy P dai 114,88m; Phia bdc gidp dat éng Neuyén T, ong Vé H dai
137,92m;

Ong Nguyén Duy P va ba Thity Thi L phdi ¢6 trdch nhiém thuc hién cdc thii
tuc dé ong Lé Pinh N va ba Nguyén Thi S duoc cdp gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat doi véi phdn dat nhén chuyén nhuong co dién tich 1.3 74,8m’ tai thira dat
56 07, 08 to ban do sé 18 sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo
quy dinh ciia phdp ludt. Ong Lé Dinh N va ba Nguyén Thi S phdi cé trdach nhiém
tiép tuc thanh todn cho éng Nguyén Duy P va ba Thiy Thi L sé tién con lai la
30.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang cdo, quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 26/01/2022, bi don 6ng Nguyén Duy P, ba Thuy Thi L khing c4o toan
bd Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham stra toan bo Ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Tai Ban an dan sy phuc tham s6 138/2022/DS-PT ngay 04/8/2022, Toa 4n
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Ap dung khodn 2 Diéu 308; Diéu 309 Bé ludt Té tung ddn sw: Chdp nhdn mot
phan khdng cdo ciia bi don 6ng Nguyén Duy P, ba Thiyy Thi L - Sita Ban dn dén s
so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 ciia Tod dn nhdn dan huyén K;

Tuyén xit: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Lé Binh N va ba Nguyén Thi
S Vé viéc cong nhdn hiéu luc cia Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat
duge xdc lgp ngay 27/02/2010 gitta dng Nguyén Duy P, ba Thuy Thi L véi éng Lé
Pinh N, quyén sir dung dat hai bén ky hop dong chuyén nhwong c6 dién tich la
1.374,8m7, thudc thira dat s6 07, to ban do s6 18, theo Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat s6 U005492 va thira ddt s6 08, to ban do sé 18 theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 U005495, di diroc UBND huyén K cdp cho hé dng Nguyén
Duy P ngay 13/9/2001, dia diém thira ddt thudc thén 5, xa T, huyén K, tinh Dk
Lik. Xac dinh tir cdn kém theo so do ban vé nhw sau: Phia dong gidp tinh 16 9 c¢6
do dai 10m; Phia tdy gidp dat ciia 6ng Nguyén L dai 10m; Phia nam gidp dat cia
ong Nguyén Duy P dai 114,88m; Phia bdc gidp dat ong Nguyén T, éng Vé H dai
137,92m;

Ong Nguyén Duy P va ba Thiy Thi L phdi cé trdch nhiém thuc hién cdc thii
tuc dé éng Lé Pinh N va ba Nguyén Thi S duwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat doi véi phdn dat nhdn chuyén nhwong co dién tich 1.3 74,8m?, tai thira dat
s6 07, 08, to ban do s6 18 theo quy dinh ciia phdp ludt. Ong Lé Dinh N va ba
Nguyén Thi S phdi cé trdach nhiém tiép tuc thanh todn cho éng Nguyén Duy P va ba
Thity Thi L s6 tién con lai la 65.641.000 dong (Sau muwoi ldm triéu sdu tram bon
muroi mot nghin dong).

Ngoadi ra, Ban an phtc tham con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an, chi
phi t6 tung, 4n phi, quyén, nghia vu thi hanh an.
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- Ngay 25/8/2022, bi don éng Nguyén Duy P va ba Thiy Thi L c¢6 don dé
nghi xem xét theo thu tyc gidm doc tham ddi véi Ban an dan su phuc tham néu trén,
véi ly do:

1. Ban 4n so thdm va Ban an phitic thAm budc Ong, Ba phai lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng N, ba S ca hai thira dat thudc thira dat s6 07 va thira dat sb
08 1a khong c6 can cur.

2. Toa 4n cap phiic tham vi pham t5 tung trong viéc danh gia ching ctr lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ong, Ba.

3. Gidy sang nhuong dat 16 gia cu ngay 27/02/2010 v6 hiéu do vi pham vé
hinh thirc va ndi dung.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc thim sd 04/2023/KN-DS ngay
20/02/2023, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cép cao tai Pa Néng d& nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning xét xir giam dbc tham, stra Ban an dan
sy phuc thim néu trén theo hudng: cong nhan ong Lé Pinh N va ba Nguyén Thi S
dugc quyén st dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong va dugc quyén lién hé
v6i co quan c6 thAm quyén dé duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; budc
vo chong ong Lé Pinh N, ba Nguyén Thi S tra tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat con thiéu cho vo chdng 6ng Nguyén Duy P, ba Thuy Thi L theo gia tri truong
tai thoi diém xét xtr so tham, twong tmg voi phan dién tich dt chua thanh toén.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi
giam dbc tham ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong P, ba L
v6i ong N duogc 1ap bang Van ban nhung khong cé cong chimg, chimg thyc 1a
khong dung quy dinh ctia phép ludt. Tuy nhién, thuc hién hop dong, 6ng N va ba S
da tra s tién 60.000.000ddng, sd tién 30.000.000 dong con lai cac bén thoa thuan
s& tra du khi 1am xong thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chong ong P,
ba L di giao dét va vo chong 6ng N, ba S di nhan dét va quan 1y, sir dung tir nim
2010 dén nay. Tai Ban an déan sy so tham va Ban an dan su phuc tham déu cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén c6 hiéu luc phap
lut 1 pht hop véi huéng dan tai khoan tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao va khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015; nhung ca hai Ban an so thAm va
phiic thim lai budc éng P, ba L phdi cé trdach nhiém thuc hién cdc thi tuc dé dng Lé
Pinh N va ba Nguyén Thi S dwgc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat 13 khong
dung. Trong truong hop nay phai xac dinh: 6ng N, ba S dugc quyén sir dung dién
tich dat da nhan chuyén nhuong va dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén
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dé lam cac thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2]. Bbi v6i khoan tién 30.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén sir dung
dat ma ong N, ba S chua tra cho dng P, ba Lthi phai budc éng N, ba S phai tra cho
ong P, ba L s tién con thiéu theo gia thi trudng cua thira dat tai thoi diém xét xtr so
thdm tuwong (mg voi phan dién tich dat chwa tra tién méi dung; Ban an so tham budc
6ng Lé Pinh N va ba Nguyén Thi S phai ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan cho dng
Nguyén Duy P va ba Thuy Thi L s6 tién con lai 13 30.000.000 dong 1a khong ding;
Bén an phuc tham phat hién ra sai sot ndy (phan nhéan dinh, trang 6 ctia Ban 4n dan
su phuc thém) nhung tai phén quyét dinh lai budc vo chéng ong N, ba S phai thanh
toan cho vo chong 6ng P, ba L 30.000.000 dong (1a s tién chuyén nhuong con
thiéu) va tién 13i theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndam 2015 cta s tién
30.000.000 dong ciing khong dang, 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta
ong P, ba L.

[3]. Tir muc [1] va [2] néu trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham xét thay:
Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s 04/2023/KN-DS ngay 20/02/2023 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang 1a ¢6 co s chip nhan nén can phai
hty Ban 4an dan sy phtic tham néu trén, giao hd so vu an vé Toa an nhan dan tinh
Piak Lak dé xét xir lai vu an theo thil tuc phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Piéu 349
B ludt th tung dan su.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 04/2023/KN-DS ngay
20/02/2023 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang.

2. Hity Ban an dan sy phuc tham s6 138/2022/DS-PT ngay 04/8/2022 clia Toa
an nhan dan tinh Pak Lik, vé vu an“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” gitta nguyén don 13 ong Lé Pinh N va ba Nguyén Thi S véi bi don 13
ong Nguyén Duy P, ba Thiy Thi L; ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ia chi
Nguyén Thi Ngoc L va chi Nguyén Thi Ngoc N.

3. Giao hd so vy an vé Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik dé xét xtr lai theo thu
tuc phtic thAm.

4. Quyét dinh gidm doc tham co hiéu Iyc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam

déc tham ra quyét dinh.
Noinhgn: - TM.UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh Dak Lak (de xét xur lai); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Giam déc kiém tra IT— TANDTC;
- VKSNDCC tai Ba Nang;
- Chi cuc THADS huyén K, tinh Bak Lik;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong Luu trit;
Phong GPKT vé DS-LD-KDTM va hd so vu 4n. Nguyén Vin Tién
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HOI PONG XET XU GIAM POC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Trwong Minh Tudn  Ping Kim Nhén Nguyén Vin Tién
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