TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
$6:47/2023/DS-GDT

Ngay: 09/3/2023

VIV Tranh chip hop dong cam cd
QSDD, QSH nha ¢, doi tai san

NHAN DANH
FDTVNLAZYEIRM NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhin dén cép cao gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Puc Xuan
Cac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung

Ba Huynh Thanh Duyén
- Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong - Tham tra vién.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé& phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy vé viée
“Tranh chap hop dong cam cd quyén sur dung dat, quyén so hitu nha &, doi tai
san”; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh Ph, sinh nam 1979.

Pia chi: S6 DX duong s6 4, khu SM, khém BC, phuong B, thanh phé L,
tinh A.

2. Bi don:

2.1 Ong Lé Minh Ng, sinh nam 1980. Dia chi: S6 XA T, phuong M,
thanh phd L, tinh A.

2.2 Ba V& Thi Thay H, sinh ndm 1981. Dia chi: Sé V khém D, phuaong
M, thanh phé L, tinh A.

3. Ngwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang Thuong mai C6 phan P (P Bank). Tru so: S6 Z, duong N,
Quan M, Thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang P Bank: dng Lai Quédc H -
chuc vu: Pho phong giam séat no.

3.2 Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd L, tinh A. Tru so: T6 C, khém
b, phuong D, thanh phé L tinh A.
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Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Trung Hién, chtc vu: Chi cuc truong.

3.3 Cuc Thi hanh an dan su tinh A. Tru so: S6 S, duong T, phuong M,
thanh phé L, tinh A.

3.4 Ong V6 Tién C, sinh ndm 1952;

3.5 Ba Tran Kim H, sinh nam 1956.

Cung dia chi: S6 Q, duong D, khu dan sy X, khém B, phuong M, thanh
phd L, tinh A,

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi Kién ngay 31/8/2020 va cic don khdi Kién bé sung vao cac
ngay 12/10/2020, ngay 25/11/2020, nguyén don éng Tran Thanh Ph trinh bay:

Ngay 16/4/2019, dng va vo, chong dng L& Minh Ng, ba V6 Thi Thay H da
lap “Hop dong cam c6 nha va dat” ¢ dién tich 304,5m*toa lac tai s6 534 V& Thi
Sau, phuong My Xuyén, thanh phé L tinh A (sau ddy goi tdt la nha dat 534 Vo
Thi Sau) do dng Ng, ba H dimg tén, duoc Uy ban nhan dan (sau ddy goi tat 1a
UBND) thanh phé L cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat ngdy 25/11/2015 (sau ddy goi tat la
GCNOSDP). S6 tién cam cd 1a 11.500.000.000 dong, 13i suat 1%/thang. Ong Ng,
ba H di tra 1ai dén ngay 16/8/2019 sau d6 khong tra va nhiéu 1an hua tra tién
nhung van chua thuc hién nghia vu tra no nén dng khai kién yéu cau Toa an giai
quyet:

- Bugc 6ng Lé Minh Ng, ba V6 Thi Thay H phai cé trach nhiém lién doi
tra cho 6ng so tién da nhan 1a 11.500.000.000 dong va tién 1ai phét sinh ké tur
ngay 16/8/2019 v&i muc 14i suat 0,8%/thang.

- Y&u cau tiép tuc duy tri Hop ddng cam cé nha, dat da ky giira 6ng Voi
6ng Ng, ba H. Néu 6ng Ng, ba H khdng thuc hién hoac thyuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho 6ng thi yéu cau phat méai tai san 1a can nha, dat da cam c dé
thu hoi no, truong hop tai san cam cb khong du tra no thi phai phat méai céc tai
san khac cua 6ng Ng, ba H da tra ng cho 6ng.

Tai Pon yéu cdu déc 1dp ngdy 01/12/2020 va qua trinh gidi quyét vy an,
nguroi €6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V& Tién C, ba Tran Kim H trinh
bay:

Theo Bién ban thoéa thuan kiém bién nhan muon tién ngay 25/9/2014, éng
Ng, ba H dd muon cua dng, ba s6 tién 5.200.000.000 ddng. Ong, ba yéu cau dng
Ng, ba H phai tra cho dng, ba sé tién trén.

Bi don la éng Lé Minh Ng, ba V& Th; Thay H (6ng Ng dai dién cho ba H)
trinh bay: thira nhan viéc cadm cé tai san 1a nha, dat toa lac tai s6 534 V6 Thi Sau
cho dng Ph. Ong va ba H théng nhat yéu cau caa 6ng Ph va dng C, ba H dong y
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tra cho 6ng Ph sé tién 11.500.000.000 déng va tién 1ai phét sinh ké tir ngay
16/8/2019 véi muc 13i suat 1a 0,8%/thang; tra cho 6ng C sb tién 5.200.000.000
ddng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngdn hang Thwong mai Cé phan P (P Bank) ¢é dai dién 1a 6ng Lai Quac
H trinh bay: Tai san nha, dét toa lac tai s6 534 V& Thi Sau, phuong My Xuyeén,
thanh phé L tinh A dang duoc thé chap theo quy dinh phap luat, nén yéu cau xu
Iy theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén loi cua P Bank

Pai dién Cuc Thi hanh &n dan si tinh A trinh bay: Quan hé cam cd, muon
tién giira 6ng Ph vai 6ng Ng, ba H; giita 6ng C, ba H véi 6ng Ng, ba H 1a quan
hé dan su, Cuc Thi hanh &n dan sy tinh A khong c6 v kién. Tai san nha, dat toa
lac tai s6 534 V, phuong M, thanh phé L, tinh A 13 tai san dang duoc ké bién dé
thi hanh an bao dam viéc thi hanh nghia vu cua 6ng Ng, ba H ddi véi ba Tran
Bich Tr va s& duoc tiép tuc xur 1y theo quy dinh phép luat.

Tai Quyét dinh cdng nhan su théa thuan cia cic duong su $6
24/2021/QDST-DS ngay 09/4/2021, Tda an nhan dan thanh phé L da quyét dinh:
(tém tat)

COng nhan si thoa thudn cua cac dirong sur.

Hop déong cam cé ngay 16/4/2019 giia 6ng L& Minh Ng, ba V& Thj Thuy
H véi 6ng Tran Thanh Ph cham dit hét hiéu luc ké tir ngay 31/3/2021.

Ong L& Minh Ng va ba V& Th; Thiy H ¢6 nghia vu tra cho éng Tran
Thanh Ph sé tién 11.680.219.178 déng, trong dé tién ng goc 1a 11.500.000.000
dong, tién |&i tir ngay 16/4/2019 dén ngay 31/3/2021 la 180.219.178 dong.

Ong Tran Thanh Ph ban giao lai cho 6ng L& Minh Ng va ba V6 Th; Thay
H nha ¢, dat ¢ gom: Thira ddt s6 205, to bdn do sé 18, dién tich 304,5m?, toa lac
tai s6 534 VO Thi Sdu, phuwong My Xuyén, thanh phé L tinh A va da duwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat so BY946181 do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cdp ngay
15/11/2018.

Ong Lé Minh Ng va ba V& Th; Thly H ¢6 nghia vu tra cho 6ng V6 Tién C
va ba Tran Kim H sé tién 5.200.000.000 dong.

Ngoai ra, Quyét dinh con tuyén vé nghia vu cham tra 13i va &n phi.

Ngay 17/6/2022, ba Tran Bich Tr c6 théng bao phat hién vi pham, dé nghi
giam dbc tham voi ly do: Toa an nhan dan thanh phd L khong dwa ba Tr vao
tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung; Hop dong cam cé tai
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san gitra 6ng Ph va vo chong 6ng Ng, ba H 12 hop dong nguy tao dé tau tan tai
san.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham sé 04/QD-VKS-DS ngay
01/12/2022, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh da khang nghi ddi véi Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua céac
duong su s6 25/2021/QDST-DS ngay 09/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh ph
L, tinh A, dé nghi huy Quyét dinh néu trén. Giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan
dan thanh phé L xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc thim chap nhéan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan dan cp cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha, dit tai thira s6 205, to ban dd sb 18 c6 dién tich 304,5m? toa lac
tai s6 534 V, phuong M, thanh phd L, tinh A, dugc UBND thanh phd L cap
GCNQSDD ngay 25/11/2015 cho éng Lé Minh Ng va ba V& Thi Thiy H. Nam
2017, ba Tran Bich Tr khoi kién yéu cau vo, chong ong Lé Minh Ng, ba V& Thi
Thiay H tra no tién vay. Tai Quyét dinh gidm ddc tham sé 195/2019/DS-GDT
ngdy 04/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh huy Ban an phuc tham sb 51/2019/DS-PT ngay 10/4/2019 ctia Toa an
nhan dan tinh A, gilt nguyén Ban an so tham sd 56/2018/DS-ST ngay
03/10/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh A dd tuyén xtr “Budc vo
chong 6ng Ng, ba H ¢6 nghia vu trd s6 tién goc, ldi tong cong 11.335.500.000d
cho ba Tr”;

[2] Tai Thong bao phat hién vi pham ngay 17/6/2022, ba Tr cho ring, nha,
dat s6 534 V 14 01 trong 04 tai san ctia vo chong 6ng Ng, ba H da bi ké bién theo
Quyét dinh ké bién s6 09/QD-CCTHADS ngay 02/12/2019 cta Chi cyc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé L dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba Tr theo
Quyét dinh giam ddc tham s6 195/2019/DS-GPT ngay 04/10/2019 cta Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Do d6, “Bién ban théa thudn kiém
bién nhdn muon tién” ngay 25/9/2014 duoc lap gitra 6ng Vo Tién C véi vo,
chdng 6ng Ng, ba H va “Hop dong cam co nha va dat” ngay 16/4/2019 duoc 1ap
giita 6ng Tran Thanh Ph véi vo, chong dng Ng, ba H 13 gia tao nham trén tranh
nghia vu thi hanh an. Toa an cdp so tham khi giai quyét vu 4n “Tranh chip hop
ddng cam cb quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢” giita nguyén don 1a ong
Tran Thanh Ph, bi don 14 6ng Lé Minh Ng, ba V& Thi Thiy H, nhung khong dua
ba Tr vao tham gia té tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
vi pham phap luat, gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cta ba.
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[3] Theo ching thu tham dinh gia ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia D
va Thong bao két qua dinh gia tai san ngay 23/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd L nha dat s6 534 V (quan ca phé T) tai thoi diém thang 9/2019:
gia tri quyén st dung dat & 1a 16.508.772.000 ddng, gia tri tai san gin lién véi
dat 12 2.342.926.080 dong. Tong gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1a 18.851.698.080 dong.

[4] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao thay
rang:

[4.1] Vé néi dung khdng nghi nha, dat sé 534V la tai san ding dé thi hanh
an, da dwoc Chi cuc Thi hanh an ra quyét dinh ké bién, thi hanh an cho ba Tr
nén Toa dn cdp so tham tiép tuc thu Iy, gidi quyét tranh chdp doi véi nha, dat 534
V theo don khoi kién cua Ong Ph la trai phap ludt:

Mic du tai san 1a nha, dat 543 V da dugc Co quan Thi hanh én cudng che,
ké bién dé dam bao viéc thi hanh an cho ba Tr; tuy nhién nguyén don 1a ong
Tran Thanh Ph khi khoi kién yéu cau Toa an cdp so tham giai quyét tranh chip
“Hop dong cam c6 nha va dat” gitta 6ng va vg, chdng 6ng Ng, ba H c6 lién quan
dén s6 tién cam cb va 1ai suat; yéu cau giai quyét viéc cam cd tai san. Toa an cip
so tham thu 1y, giai quyét vu 4n 1a c6 can ct, dung phéap luat. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cip so tham s& 1am rd viéc cam cb tai san 1a nha, dat
534 V c¢6 dung quy dinh ctia phap luat hay khong dé xac dinh tinh c6 hiéu luc
ctia Hop dong cam c6 nén khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang Tda an cap so tham thu 1y, giai
quyét vu an 13 trai phép lut.

[4.2] Vé néi dung khing nghi Toa dn cap so tham khéng dwa ba Tran Bich
Tr vao tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung:

Theo “Hop dong cam ¢é nha va dat”, ngay 16/4/2019, vo chong 6ng Ng,
ba H cam co tai san 1a nha, dat s6 534 V& Thi Sau cho 6ng Ph. Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Ph c6 yéu cau néu 6ng Ng, ba H khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no cho 6ng thi phat méi tai san 1a nha, dat da cam
cd dé thu héi no.

Nhu vay, Yéu cau cia dng Ph c6 lién quan dén quyén va loi ich hop phép
cua ba Tran Bich Tr vi tai san 1a nha, dat s6 534 V d3 bi Co quan thi hanh 4n ké
bién, cudng ché dé thyuc hién theo mot ban an da c6 hiéu luc phap luat nham dam
bao nghia vu thi hanh 4n cho ba Tr. T0a an cap so tham khi giai quyét vy an
khong dua ba Tr vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung
nén noi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh 14 ¢6 co s chap nhan.
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[4.3] Vé néi dung khing nghi cdc dwong sw trong vu dn ¢é moéi quan hé
than thich: Ong V6 Tién C, ba Tran Kim H la cha me rudt ciia ba Vé Thi Thiy
H; dng L& Minh Ph 1a chau ba H nén “Hop dong cam cé nha va dat” ngdy
16/4/2019 va “Bién ban théa thudn kiém bién nhdn mwon tién” ngay 25/9/2014
gitta cdc dwong sw 1d gid tao nham tron tranh nghia vu thi hanh én:

[4.3.1] Xét chitng cir la “Hop dong cam c6 nha va dat” ngay 16/4/2019 do
éng Tran Thanh Ph giao nép:

Ngay 27/4/2016, 6ng Ng, ba H ky Hop dong s 0238/16/HDBD-046 thé chap
nha, dat 534 V& Thi Sau cho Ngan hang TMCP P (P Bank) dé vay
5.600.000.000 dong.

Ngay 16/4/2019, 6ng Ng, ba H va éng Tran Thanh Ph 1ap “Hop dong cim
6 nha va ddt” bang gidy danh may vi tinh, ¢6 chit ky cta bén cam c6 1a 6ng Ng,
ba H, bén nhan cam cb 1a dng Ph, ngudi ching kién 1a Duong Cao Thién, Hop
ddng c6 ndi dung: vo chdng 6ng Ng, ba H cam c¢b cho dng Ph toan b nha, dét sb
534 Vo Thi Sau véi sb tién 11.500.000.000 dong, 1di suit 1%/thang. Kém
theo “Hop dong cam c6 nha va dat” la “Bién nhdn giao nhdn tién cam co tdi
san” cung ngdy 16/4/2019 thé hién 6ng Ng, bda H di nhan du sb tién
11.500.000.000 dong va déng ¥ giao toan bd nha, dat cho 6ng Ph toan quyén
khai thac, str dung ké tir ngay 16/4/2019; khi 6ng Ng, ba H hoan tra lai tién cAm
c6 thi 6ng Ph sé& ban giao lai quyén khai thac, st dung tai san cam c6. Hién 6ng
Ph chua c6 nhu cau sir dung tai san cam cb, nén 6ng Ph cho 6ng Ng, ba H thué
lai gia 90.000.000 dong/thang dé kinh doanh. Do nha, dit 534 V dang thé chap
tai Ngan hang P Bank, truong hop 6ng Ng, ba H tra tit ng cho Ngan hang
PBank thi phai giao gidy t& vé tai san cho 6ng Ph giit. Trong thoi gian cam cb tai
san néu 6ng Ng, ba H mudn bén tai san thi 6ng Ph duoc quyén wu tién mua tai
san, hai bén s& 1am viéc truc tiép voi Ngan hang P Bank dé thoa thuan viéc thanh Iy
tai san, tra no va giai chip tai san. ...

Tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién trong thang 9/2019, giita Ngan hang
P bank véi 6ng Ng, ba H va 6ng Ph cing thong nhat dong y cho 6ng Ph tra no
gbc, 14i cho Ngan hang thay cho vo chdng 6ng Ng; sau khi tra ng xong P bank s&
giai chap tai san thé chap, hd tro glri van ban yéu cau co quan thi hanh an thu hoi
cac quyét dinh ngin chin, cudng ché ké bién ddi véi tai san tranh chip. Ngay
11/10/2019 6ng Ng, ba H c¢6 van ban giri Ngan hang P Bank tu nguyén giao tai
san thé chip cho Ngan hang ban dau gia thu hdi no.

Do céc bén khong thuc hién theo théa thuan, Ngan hang P bank da khoi
kién ra Toa 4n dé tranh chap hop dong tin dung véi vo chong 6ng Ng, ba H. Tai
Ban an dan sy phuc thim sb 143/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 cia Toa an nhan
dan tinh A d3 xét xir: Budc dng Ng, ba H tra cho Ngan hang Pbank s tién gbc
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1.599.624.771 dong, tién 14i (tam tinh dén ngay xét xtr so tham 04/6/2020) 14
213.358.327 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim chua thu thap ching ctr dé
lam r& cac mau thuan sau:

+ Ly do gi s6 tién 6ng Ng, ba H thé chap cho 6ng Ph 11.500.000.000 dong
nhung lai khong str dung dé tra no cho Ngan hang Pbank trong khi sd no cua
Ngan hang Pbank ca gdc va 1ai chi c¢6 khoang 1.800.000.000 dong? Sé tién
11.500.000.000 dong vo chdng dng Ng da sir dung vao muc dich gi?

+ Theo “Hop dong cam cé nha va dat” ngay 16/4/2019 6ng Ng, ba H phai
tra 13i suat 1a 1%/thang/sé tién cam cb nha, dat 534 V 1a 11.500.000.000 dong,
thi viéc 6ng Ng, ba H phai tra thém tién thué lai nha, dat 6ng Ng, ba H da cam cd
v6i sb tién 90.000.000 dong/thang trong khi gia tri nha, dat tai thoi diém cam cb
16n hon rat nhidu so véi sb tién cam cd 1a c6 dau hiéu khong binh thuong. Tai
li¢u co6 trong hd so vu an chua thé hién vo, chéng ong Ng da tra tién thué nha
hang thang cho 6ng Ph chua? Ngoai ra, viée ban giao nha cho bén nhan cim cd,
sau d6 cho thué lai ngay trong ngdy, trong cung hop dong 13 mau thuin véi viéc
ban giao tai san va thoa thuan nay c6 dau hiéu khong binh thudng trong viéc 1ap
hop dong cam cd tai san nhung chua duoc Toa an cap so tham xem xét, 1am rd.

[4.3.2] Xet chirng cur la “Bién ban thoa thudn kiém bién nhan muon tien”
ngay 25/9/2014 do 6ng V& Tién C giao nép:

Bién ban thoa thuan trén bang gidy danh may vi tinh, c6 chit ky cta bén
cho muon tién 13 6ng V6 Tién C (Bén A),va bén muon tién 1 vg, chdng 6ng Ng,
ba H (Bén B). Ong C ddng ¥ cho 6ng Ng, ba H muon sb tién 5.200.000.000
ddng trude thoi diém vo, chong 6ng Ng, ba H nhan chuyén nhuong va xay dung
m&i nha, dit 534 V, gilta cac bén khong théa thuan thoi han, nghia vy trd ng. Tai
Bién ban hoa giai ngay 31/3/2021, 6ng C xac dinh ddy 1a quan hé vay muon tién
nén nha, dat 534 V di nhan chuyén nhuong 13 tai san thudc vé vo chong dng Ng,
ba H. Nhu vay, giao dich ndy khong phai quan hé gop von, cac duong su chua
cung cip duoc chimg ctt dé chimg minh gia tri nhan chuyén nhuong quyén sir
dung nha, dat, gia tri xdy dung m&i sau khi nhan chuyén nhuong thuéc quyén s
hitu chung tai san va quyén s& hitu tai san ctia 6ng C, dng Ng, ba H nén viéc 6ng
C cho rang vg, chong 6ng Ng, ba H chi 1a nguoi ding tén dum dng C va trong
truong hop 6ng Ng, ba H phai xur 1y tai san dé tra no thé chap, cam cb thi phai
tra cho 6ng C 50% gi4 tri tai san ma khong chiu bét ky rang budc nao duoc ghi
nhan tai cac diém 2 “Bén A dong y dé Bén B dwoc ditng tén trén gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu doi véi tai san la ddt ¢ va nha & néu trén
khi nhdn chuyén nhwong tai san nay va khi hoan tat thii tuc hoan cong doi voi
nha ¢ sau khi xdy dung méi, khi cdp gidy chimg nhdn quyén sé hitu, quyén sir
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dung méi sau khi xdy dung nha xong.”; diém 3 “ Bén A dong y cho bén B duwoc
su dung tai san néu trén dé thé chcfp, cam co dé phuc vu cho hoat dong san xudt
kinh doanh ciia Bén B.”; diém 4 “Khi Bén B ban tai san néu trén hodc xi Iy tdi
san néu trén dé tra no thé chdp, cam cé hay phdi xir Iy tdi san néu trén do bat ky
nguyén nhédn ndo thi Bén A dwoc quyén thu hoi lai ngay sé tién twong vmg véi
50% gid tri tai san tir s6 tién ban hodc xir Iy tai san néu trén ma khong phdi chiu
bat ky rang buc nao. Bén B chi dwoc sir dung toi da 50% gid tri tai san khi bdn
hodic xir Iy tai san néu trén dé thiee hién nghia vu thé chdp, cam cé phat sinh néu
nghia vu thé chdp, cam co phat sinh vuot qua 50% gid tri tai san khi ban hodc
xu ly tai san néu trén thi Bén B tw chiu trdach nhiém thanh todn bcing tai san
khac” ctia Bién ban thoa thuan kiém bién nhan muon tién ngay 25/9/2014 1a
khong c6 c6 so chap nhan.

[5] Xét vé ndi dung giai quyét cua Toa an cp so tham khi ra Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuin cta cac duong su sé 25/2021/QDST-DS ngay
09/4/2021:

Tai Diéu 167 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh nguoi st dung dat co cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra Ké, tang cho, thé
chép, bao lanh, gop von quyén st dung dat. Nhu vdy, Luat Dat dai nam 2013
khong c6 quy dinh nguoi st dung dat c6 quyén cam cd quyén st dung dat. Viée
cam c6 tai san 1a quyén st dung dat 1a vi pham khoan 1 Piéu 310 Bo luat Dan sy
nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan su 2015.

Theo ho so vu 4n thé hién nha, dit 543 V& Thi Sau da duge thé chép cho
Ngan hang Pbank ngay 27/4/2016 va da dugc Co quan Thi hanh an cudng ché,
ké bién dé dam bao viéc thi hanh an. Tuy nhién Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su van cong nhan cac duong su thoa thuan Hop déng cam
cd ngay 16/4/2019 cham dut hét hiéu lyc ké tir ngay 31/3/2021 (ngay hoa giai
thanh) 1a khong dung quy dinh cta phap luat (mic nhién Toa an cip so thim
thira nhan trudc ngay 31/3/2021 hop déng cam cb tai san 1a quyén st dung dat
¢0 hiéu luc).

Theo 161 khai ctia 6ng Ph tir ngay cam cb tai san (16/4/2019), vo chong
6ng Ng, ba H da tra 14i suit 1/% theo hop dong dén 16/8/2019 thi khong tra nita.
Ong yéu cau tra 1ai suat ké tir ngay 16/8/2019 véi muc 13i suat 0,8%/thang. Tuy
nhién Toa &n cdp so tham tinh 1ai suét tir ngay 16/4/2019 dén ngay 31/3/2021
(ngay hoa giai thanh) ma khong dbi trir 14i suat 6ng Ng, ba H di tra 14 chua ding
quy dinh cta phéap luat.

[6] Toa an cdp so tham chi dwa vao “Hop dong cam cé nha va dat” va
“Bién ban théa thudn kiém bién nhdn mwon tién” cling nhu 161 trinh bay gitta
cac duong sy, trong khi cac chung ctr ndy c¢6 nhitng ndi dung thoa thuan khong
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binh thuong, chua dugc chiing minh lam ro dé cong nhan sy thoa thudn cua céac
duong su 1a chua ¢ cin ctr vimg chic. Theo Pon yéu cau giam dbc tham va
Théng bao phat hién vi pham cuaa ba Tran Bich Tr ciing nhu noi dung khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh céc
duong sy trong vu an ¢ méi quan hé than thich: Ong V6 Tién C, ba Tran Kim H
la cha me ruot cua ba V& Thi Thdy H (cha me vg cia 6ng Ng); 6ng L& Minh
Phuong 1a chau cta ba H. Qué trinh giai quyét lai vu &n, Tda an cip so tham can
lam rd mdi quan hé than thich nay dé xem xét, danh gia chung ctr khach quan,
toan dién dé giai quyét vu an va danh gia chung ca, xem xét “Hop dong cam cé
nha va dat” va “Bién ban théa thudn kiém bién nhdn muwon tién” 1a gia tao nham
trén tranh thuc hién nghia vu d6i voi ba Tr hay khong nhu ndi dung khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan déan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, theo dang theo
quy dinh cua phép luat.

[7] Do trong qua trinh giai quyét vu an, Tda an cip so tham chua thu thap
chtng ctr, chua thuc hién dy da viéc ching minh, dan dén két luan trong Quyét
dinh céng nhan su thoa thuan cta cac duong su chwa pht hop véi nhitng tinh tiét
khach quan cua vu an, Hoi déng xét xir giam déc tham huy toan bo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac dwong su 6 25/2021/QPST-DS ngay
09/4/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd L, tinh A dé xét xtr lai theo thi tuc so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct Diéu 325, Didu 337, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 04/QD-
VKS-DS ngay 01/12/2022, cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan caa cac duong su 6
25/2021/QDST-DS ngay 09/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh A, vé
vu an “Tranh chip hop ddng cam cd quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &, doi
tai san”, gitra nguyén don 1a 6ng Tran Thanh Ph, bi don 12 6ng Lé Minh Ng, ba
V& Thi Thiy H, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan duoc liét ké tai trang 1,
trang 2 ctia quyét dinh nay.

3. Giao hd so vu 4an cho Toa an nhan dan thanh phd L tinh A xét xu lai
theo tha tuc so tham.

4. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc ké tir ngay ra quyét dinh./.
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Ng]{’hf{“ (@ béo cio) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (d€ bao cdo); = 7 2 A A

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (dé biét);

- TAND thanh ph L;

- Chi cuc THADS TP L;

- Cuc THADS tinh A;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKTIIL, HSVA.

VPg

A

Bui Pic Xuan
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