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FDVNLAW FIRM |CAP CAO TAI HA NOI Pjc Iap - Ty do - Hanh phiic

Tai li¢u nghiép vu

$6:4/ ITB-VC1-V2 Ha N¢i, ngay / thang 4 nédm 2024

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
‘ffu %4f ““T{anh chép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Trong qua trinh kiém sat viée giai quyét vu an “Tranh chdp hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat” giita nguyén don ba Vii Thi Hanh véi bi don 6ng Nguyén
Ditc Thuyét, ba Nguyén Thi Chuyén cting mot 56 ngudi co quyen loi nghia vu lién
quan khéc theo thi tuc phiic tham. Xét thay, Toa an cap so da vi pham v€ vi€e thu
thdp, danh gia ching cir; xdc dinh khong diy du ngudi tham gia to tung dan dén viéc
giai quyét vu an chua triét dé, khong chinh xéc va khong ding yéu ciu cua duong su.

1. N¢i dung vu an va quyet dinh cida ban an so tham

Vao thang 6/2003, 6ng Ut va ba Hanh cling gép tién d& mua chung thira ditsé /.

10, to ban dd sb 21, dién tich 138m? tai thon Trang Quan, x3 An Pdng, huyén An /;
Duong, thanh phd Ha1 Phong cia vo chdng ong Thuyet ba Chuyén véi gia chuyen
nhuong 14 200.000.000 dong Ba Hanh va éng Ut mdi ngudi gop 100.000.000 ddng.

Theo Quyét dinh s 46/QD-UB ngay 30/5/2003 cua Uy ban nhan dan huyén
An Duong, éng Thuyét va ba Chuyén dugc cap thira dét s§ 10, t ban db s6 21, dién
tich 138m? tai thon Trang Quan, x& An Déng, huyén An Duong, thanh pho Hai
Phong. Trudc khi dugc clp Gidy chimg nhan quyén st dung dat; gitta 6ng Thuyét, ba
Chuyén va ong Ut, ba Hanh d& c6 bién ban thoa thuan (viét tay) ldp ngay 14/7/2003
vGi ndi dung: Ong Ut trd truée cho vo chdng ong Thuyet ba Chuyén s tién
180.000.000 dong, s6 tién 20. 000.000 ddng con lai s& giao ndt khi nao vy chdng 6 ong
Thuyét, ba Chuyén giao du gidy to hop phép (Gidy chimg nhén quyén st dung dat)
Trong bién ban thoa thufin nay thé hién bén ban la _ong Thuyét, bén mua 13 6ng Ut
nhung trén thue t& bén mua con c6 ba Hanh va éng Ut, ba Hanh cung ky vao bién ban
thoa thuan trén. Tai thoi diém nay, ong Thuyét chua dugc giao dit va cip Gidy chung
nhén quyen sit dung dat nén ong Ut, ba Hanh cling nhu vg chdéng 6ng Thuyét, ba
Chuyén déu khong biét vi tri dién tich 138m? chuyen nhu'cmg & dau. Do d6, vo chong
ong Thuyet ba Chuyén chua the ban giao dat cho ong Ut, ba Hanh. Vg chdng 6ng
Thuyet ba Chuyén da nhan du s6 tién 180.000.000 ddng va da ban giao céc bién lai
thu tién cta thira d4t cho éng Ut.

Dén ngay 15/9/2003, 6ng Thuyet duge Uy ban nhan dan huyén An Duong cip
Glay chiing nhan quyén st dung dbi véi dién tich dit 138m? thudc thira sb 10, t& ban
d6 s6 21 tai thon Trang Quan, xa An Bong, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong
Sau khi dugc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat vao ngay 08/10/2003 vo chéng
6ng Thuyet ba Chuyén va ong Ut, ba Hanh 1ap gidy chuyen nhuong quyén sit dung
At (viét tay) d6i voi thira dit trén. Vo chdng éng Thuyét, ba Chuyén d4 giao lai Gidy
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ching nhén quyén sir dung dét duoc cdp cho ba Hanh va nhén da s6 tién 20.000.000
ddng con lai.

Khi ba Hanh c6 nhu ciu sir dung dit thi duoc blet thira dit nhin chuyen
nhuong cia vo chong ong Thuyet ba Chuyén da bi mot s6 ho dan 14n chiém. Vo
chong 6ng Thuyét khong thé ban giao dét tai thuc dia cho ba Hanh (vo chong ong
Thuyét, ba Chuyén ciing khong dugc Uy ban nhén dan x4 An Bong ban giao dat trén
thyc dia). Ong Ut, ba Hanh khong biét méc gidi caa dién tich 138m? dat da nhan
chuyén nhuong.

Ba Hanh khéi kién yéu cau vo chdng 6ng Thuyét, ba Chuyén t1ép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhwong v€ viéc ban giao dién tich 138m? da duge Uy ban nhan dan
huyén An Duong cdp Gidy chimg nhén quyen sir dung dit s6 X 109694 ngay
15/9/2003 ding tén 6ng Nguyen Vin Thuyét cho ba Hanh va nhitng nguoi ké thira
quyen nghia vu té tung cua ong Ut.

Tai Ban &n dén su so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 clia Toa 4n nhin
dan thanh phd Hai Phong, quyet dinh:

_Khong chdp nhidn yéu cdu khdi kién cia ba Vit Thi Hanh vé viée Yéu cdu ong
Nguyén Duke T lmyet ba Nguyen Thi Chuyén tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhicong quyén sir dung dat ngay 08/1 0/2003. Ong Nguyén Pikc T huyer ba Nguyén Thi
Chuyén phai tra cho ba Vit Thi Hanh 56 tién 100.000.000 dong va tra cho ba Nguyen
Thi Héng, chi Nguyén T hi Hai Yén, chi Nguyen Thi Kiéu Chinh tong s tién
100.000.000 déng. Hiy gidy chitmg nhdn quyén sic dung dit sé6 X 109694 ngay
15/9/2003 ciia Uy ban nhdn dén huyén An Duong cdp cho chil st dung ddt la éng
Nguyén Pirc Thuyét déi véi dién tich 138m? thude thira s6 10, to ban dé s6 21 tai dia
chi thén Trang Quan, xd An Déng, huyén An Duong, thanh phé Hdi Phong. Kién nghi
Uy ban nhdn dén huyén An Dwong, thanh phd Hai Phong xem xét lai trinh tw, thii tuc
thu hoi dét theo Quyét dinh thu héi dét sé 46/OD-UB ngay 30/5/2003 cia Uy ban
nhdn ddn huyén An Duong.

: Ngay 27/3/2023, nguyén don ba Vi Thi Hanh c6 don khang cdo toan bd Ban
4n so.thim.

2. N§i dung vi pham cin rat klllh nghiém

Ta1 don sira ddi don khoi kién ngay 29/7/2021, 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don yéu cau Toa 4n bude bi don: Tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyen nhuong ve viée ban giao dién tich 138m? dit da mua béan theo
gidy chirng nhén quyén st dung dat s6 X 109694 ngay 15/9/2003 cia Uy ban nhan
dan huyén An Duong cip cho chu si dung 12 6ng Nguyén birc Thuyet Pdng thoi,
trong 161 trinh bay cia bi don cling luén khang dinh mong muén tiép tuc thuc hién hop
dbng 12 s& lién hé véi co quan c6 thim quyén, giao dit cho ba Hanh. Trudng hop
khong giao dugc dt s& bdi thudng cho nguyén don theo gia thi trudng. Bi don ciing
khéng yéu ciu tuyén bb hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, Toa an cép so thdm bac yéu ciu
khoi kién cia nguyén don, tuy khdng tuyén bd hop ddng vo6 hiéu nhung lai nhan dinh
va ap dung cac didu luat vé hop ddng v6 hidu (Piéu 131, 407, 408 B0 luat dén sy) va
gidi quyét hdu qua ciia hop dong vo hiéu 13 giai quyét chua dung yéu cu cta dwong
su.

Hon nita, nguyén don yéu ciu bi don giao da dién tich 138m? dit da chuyén
nhwong cho nguyén don, trong khi bi don da giao cho ba Hang (vo 6ng Ut, ngudi ky
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hop ddng mua ban ban déu véi 6ng Thuyét) 69m?. Nhu vay, bi don di thyc hién giao
dugc Y2 thira dat cho ngudi li€n quan. Vi vay, Toa an cap so thdm khong chap nhéan
toan b yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thyc hién hop ddng da
ky két vao ngay 08/10/2003 14 chua chinh x4c.

Toa an cap so thdm nhan dinh “Do déi tuong la quyen st dung dat.. .khong
thuc hién duoc vi Gidy ching nhan dé bi hiy”. Tuy nhién, Gidy ching nhén quyén st
dung d4t do Toa 4n tuyén bd hity mic du khong cd duong sy nao yéu céu. Hon nita
cin cir khoan 1 Diéu 408 B luat dan sy Toa 4n cip so thdm cho rang hop ddng vo
hiéu do ¢4 dbi turgng khong thé thuc hién dugc 13 chua xem xét day du va chua giai
quyét tan cing vin dé. Thira dét giao cho 6ng Thuyét bdi mot quyét dinh ‘hop phap,
khéng c6 duong su nao khiéu nai vé& Gidy ching nhén quyén str dung dit cap cho éng
Thuyet va cling khong c6 duong sy nao khiéu nai v& trinh tu, thu tuc thu hdi dat va
cip dét cho 6ng Thuyet Ong Thuyet da thyc hién day du nghia vu tai chinh véi nha
nude. Chinh quyén dia phuong van xéc nhén thira dat tranh chap dugc cap cho éng
Thuyet Tuy nhién, thira dAt da bi cac ho dén 14n chiém. Do d6, dé giai quyét triét dé
van @& cin dua diy du nhing ngudi da tham gia vao qué trinh chuyen nhuwong thira
d4t va sinh sbng trén thira dat vao tham gia t6 tung va trinh bay v kién. Mt khéc,
trong vu an c6 tranh chip quyén st dung dét, do do6 vai tro hoa giai va tham gia cua
chinh quyen dia phuong, cidc co quan quan ly dat dai rit quan trong. Vi vy, cin thu
thép diy du cac bién ban hoa g1a1 cta chinh quyen dia phuong, y kién va huéng giai
quyet cta dia phuong vé viée giai quyét van dé do c6 sur 14n chiém dét ctia cdc hd dan
vao dét duge giao hop phap.

Trong vu an, ba (Moo= Lag Ong Thuyet) cho ring khong ban dit cho ba Hanh
chi ban dét cho & ong Ut; puu nyp v6i gidy mua ban ngay 14/7/2003 (Viet tay) gifta ba
Chuyén, 6ng Thuyét vdi ong Ut, thé hién hai bén chi mua ban 135m? cht khong phai
la 138m dit nhu yéu céu khai kién ciia nguyén don, tai thoi didm nay ba Hanh chi ky
vao gidy mua ban v6i tu cch 1a ngudi lam chimg. Ong Thuyet ba Hanh déu trinh bay
vé viéc 6ng Thuyct giao Glay chimg nhan quyén sir dung dat cho cho ba Hanh. Tuy
nhién, tai Hop ddng chuyen nhuong viét tay ngdy 08/3/2003 lai thé hién viée giao
Gidy ching nhén quyén st dung dét da duoc cap cho éng Ut. Do d6, viéc x4c dinh ba

Hanh c6 thue sy 1a ngudi dd mua dit cia dng Thuyét hay khoéng? hay ba Hanh tham.-

gia vao giai doan ndo clia qua trinh mua bén giita 6ng Thuyét, ba Chuyén va ong Ut
cling anh huong dén két qua giai quyét vu an. Mit khéc, theo hd so vu 4n con co
nhitg méu thuin gilta céc tai lidu, 1o khai ctia duong su cin duge d6i chét 1am ro;
Gidy mua ban ngay 10/8/2003 c6 chit ky tén Chuyén nén ciing cin lay y klen cua ba
Chuyén dé x4c dinh ba Chuyén c6 ky vao glay mua béan hay khong? co yéu ciu giam
dinh chit ky hay khong? vi c6 lién quan dén nghia vu va tu céch td tung clia ba
Chuyén. Pdng thoi, tai Bién ban théa thuin ngay 14/7/2023 cling ¢6 su méu thun,
ngudi bén 13 vo chdng ong Thuyét, nguoi mua la dng Ut, ngudi 1am bién ban 1a
Nguyén Tién, ba Hanh ky 1am chimg ddng thdi 13 ngudi mua; chit ky cia éng Ut lai &
trang sau cung cung voi chit ky cia ba Hanh 1am ching. Tuy nhién, toan bd cym chit
nguoi mua va chit ky Vi Thi Hanh c6 nét thanh hon hén nét but cua ong Ut, ong
Thuyét, ba Chuyén, 6ng Tién. Vi viy, cling cin iy v kién cua 6ng Nguyén Tién vé
nhitng vin d& lién quan dén bién ban thoa thudn ngay 14/7/2003.
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Véi nhitng vi pham néu trén, khong thé khic phuc dugc tai cip phuc thém nén
Hoi dong xét Xt phiic thim da tuyen hity toan by Ban 4n so thim va giao hd so vu én
cho Toa 4n cap so thAm giai quyet lai vy én theo thi tuc chung.

Vién kiém sat nhin dan ~cap cao tai Ha Noi néu Ién dé rat kinh nghiém chung
Vién kiém sat nhan dan tinh, cAp huyén trong khu virc nhim nang cao chit lugng giai
quyét vu 4n déan su./.

/

Noi nhin: _ KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing, PVTVKSTC (b/c); PI;LO VEﬁ*TRU’O'NG
- Vu9; Vu 14; VP VKSTC (b/c);
- 28 VKSND tinh, thanh phé trong khu vuc;
-VC2; VC3;
- Lanh dao VCI1 (b/c)
- Lanh dao Vién 2;
- Luu; HSKS; VP; V2 (45b).

Pham Vin Hoa
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