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FDVN LAW FIRM A ] ) A
Tai lién nghigp vy THONG BAO RUT KINH NGHIEM

Vu an "Tranh chdp vé viéc chia tdi san chung sau khi ly hon”

Théng qua cong tac kiém sat xét xir giam d6c thim, Vién kiém sat nhan
dan cp cao tai Pa Ning thong bao rit kinh nghiém vu én "Tranh chdp vé viéc chia
tai san chung sau khi ly hén”, bi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dén cip cao tai
Pa Nang hity todn bd béan 4n so thidm va ban 4n phic thim dé xét xir so thim lai.

1. N§i dung vu an

Ong Nguyén Vin D va ba Chu Thj Hdng T két hon nim 2001 va ly hon
theo Quyét dinh cong nhéan thuan tinh ly hon sb 368/2018/QDPST-HNGD ngay
17/7/2018 ctia TAND thanh phd T. Theo Quyét dinh nay, méi ngudi nudi dudng
01 con chung, khong ai chp dudng nudi con; vé tai san chung: Khéng yéu cau Toa
4n giai quyét.

PL. Ba T cho ring me éng P ting cho 02 v¢ chdng thira dit nay nén day 13 ti sin
chung ciia vg chdng trong thoi ky hon nhén. Péi véi yéu ciu clia dng P vé viée
chia d6i sb tién ng Ngan hang Agribank thi Ba khéng ddng ¥ vi cho ring s tién
vay gbc 250.000.000 ddng 1a 6ng D, ba T vay gitp cho em gi ong P.

Vé phia bi don 6ng Nguyén Vin D cho rang, 16 dat rdy dién tich 12.300m’
c¢6 ngudn goc 1a me 6ng D ting cho mdt minh éng P nén ddy 1a tai san riéng cia
ong b va khéng ddng y véi yéu ciu chia tai san chung cta nguyén don. Péng thoi,
ong D yéu cdu Toa 4n budc ba T tra lai cho 6ng B Y% sb tién no chung ma ong D da
trd cho Ngan hang Agribank vao nam 2021 1a 314.696.000 ddng: 2 = 157.348.000
ddng (250.000.000 ddng tién gbc + 64.696.000 ddng tién 14i = 314.696.000 dong).

2. Qua trinh giai quyét ciia Toa an )

- Ban 4n so thdm s 198/2022/HNGD-ST ngay 30/9/2022 cia TAND
Thanh phd T, tinh PL d4 quyét dinh:

1. Chdp nhan mét phdn yéu cau khéi kién ciia ba Chu Thi Hong T.

- Budc ong Nguyén Vin D cé nghia vu tra lai cho ba Chu Thj Héng T
1.000.000.000 dong tién céng siic giit gin, ton tao ddi véi gid tri tai sén thudc thira
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ddt s6 24, 16 ban dé sé 109, ddt ¢6 dién tich I& 12.300m° .

Vé tai san chung trén dat: Giao cho ong Nguyén Vin D tiép tuc quan ly va
su dung 500 cdy ca phé; 25 cdy bo, 16 cdy Samphoche, 29 cdy bo, 20 cdy mit, 03
cay me, 13 tru tiéu; 01 cdn nha cdp 4 ¢6 két ciu mong xdy da hic, twong xdy gach,
nén lang xi mang, khéng dong tran, cira di ciza sé g6, mdi lop tén thiéc; 01 giéng
khoan sdu 100m Ia tdi san chung trong thoi ky hén nhén cia hai Vo ché‘ng duoc
xdy dung va tro‘hg trén dién tich dat 12.300m° .

Bugc éng Nguyén Vin D ¢é nghia vu trd lgi s6 tién chénk léch cho ba Chu
Thi Ho”‘ng T 7 gid tri tai san chung trén dét voi s tidn 1o 153, 741.000 déng.

2. Chép nhdn yéu cau phan 6 cia anh Nguyén Vin D dsi véi viéc chia
khodn no chung ciia hai vo chong tai Ngdn hang Néng nghiép

- Bugc ba Chu Thi Hong T ¢6 nghia vu phdi trd lai cho éng Nguyén Vin D
V2 khodn no' chung véi tong sé tién 1a 151.327.700 dong.

- Trong han lut dinh, nguyén don ba Chu Thi Hong T, éng Nguyén Vin D
khang cdo ban 4n so thdm, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh PL ra Quyét
dinh khéng nghi phuc thm.

- Ban 4n phiic thim sb 06/2023/HNGD-PT ngay 13/4/2023 ciia TAND tinh
DL quyét dinh:

Chdp nhén mot phan khéng cdo cia ba Chu Thi Hong T, ong Nguyén Vén
B. Chdp nhén mét phan khdng nghi cua Vién truong Vién kiém sdt nhan dan tinh
DL. Sira Bdn dn so tham vé phan tai san chung, dn phi.

1. Chdp nhén mét phin yéu cdu khéi kién cia ba Chu Thi Hong T,

Xdc dinh thica ddt s6 24, t6 ban dé s6 109 (hién nay la thira dét sé 100, to
ban do sé 27) dién tich theo gidy chimg nhén I 12.300m’, dién tich thuc 6
11.029,3m’ 14 tai sén chung ciia 6ng Nguyén Vin D va ba Chu Thi Hong T.

Giao cho ba Chu Thi Hong T qudn Iy 3.676m° dat va tai san, cdy trong gdn
lién trén dign tich ddt 3.676m’.

Giao cho éng Nguyén Viin D quan Iy, sir dung phan dién tich ddt 7.353,3m°
con lai cia thira dat s6 24 va tai san gdn lién véi dién tich ddt nay Ia 01 nha cap 4,
01 Giéng dao, 01 Giéng khoan va cdc cdy trong trén dat.

2. Chdp nhdan Yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Vin D déi véi viéc chia
khodn ng chung ciia hai vor cho“ng tai Ngdn hang Néng nghiép.

- Bugc ba Chu Thi Hong T c6 nghia vy phdi tra lai cho éng Nguyén Viin D
7% khodn no chung trong thoi ky hén nhén véi tong s6 tién Ia 151.329.000 dc:";ng.
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- Ngay 18/5/2023 va 14/8/2023, 6ng Nguyén Vin D, ba Lam Thi N ¢6 don
dé nghij khang nghi theo thu tuc gidm déc thAm dédi voi Ban 4n phiic thAm néu trén.

Ngay 08/9/2023, Vién truéng VKSND cip cao tai Pa Ning ban hanh
Quyét dinh khang nghi giam dbc thAm, dé nghi hty toan b Ban an so thim va Ban
4n phuc thim néu trén, giao hd so vé Toa an cp so tham giai quyét lai.

3. Nhitng vin dé can rat kinh nghiém

Ngudn gbc thira s6 24, t ban dd 109 loai dat trong cdy lau ndm (nay 12
thira d4t s6 100, t ban dd s6 27) tai x& HX, thanh phd T, tinh DL 14 tai san ctia bd
me ong P 12 6ng Nguyén Vin H va ba Ladm Thi N tao lap dugc trong thoi ky hon
nhan. Nam 2003, b6 me dng Pudng ly hon theo Quyét dinh cong nhéan thuan tinh
ly hon sb 01/QDTTLH, ngay 22/12/2003 cia TAND thanh phé T. Theo Quyét
dinh nay, me 6ng P 1a ba Lam Thi N dugc toan quyén quan ly, st dung va dinh
doat 16 dit riy dién tich 12.300m’ tai x4 HX (GCNQSDD dang dimg tén 6ng
Nguyén Vin H) + gian may tudi va dién tich dat trbng tai 591 duong D va mot sb
tai san khac (BL 43).

Cha me 6ng P ¢6 04 con chung nhung ngay 05/5/2004, me dng D da lap
Gléy iy quyén str dung d4t voi noi dung: Nay vi @@ cé tudi nén 16i quyét dinh uy
quyén sir dung 16 dat néu trén dang dimng tén ong Nguyén Van H sang tén con trai
la Nguyen Vin D, hién thuong tru cung dia chi 5914 duong D, duge tron quyén sir
dung ddt ldu dai va cd trach nhiém chdm lo cuge séng sau nay cua toi. Gidy uy
quyén dugc UBND phuong T chimg thye.

Ngay 20/7/2005, giita bén chuyén nhuong ba Lam Thi N v4i bén nhén
chuyén nhuong éng Nguyen Vin D ky két Hop ddng chuyén nhucmg quyén st
dung dat v6i noi dung: Ba N chuyen nhwong cho éng D thua dat s6 24, to ban do
s8 109 dién tich 12.300m’, trén dat c6 1.000 cdy ca phé, gid chuyén nhwong quyén
s dung dit: Bé me cho con. Hop ddng cb xac nhan cia UBND x4 HX va UBND
thanh phd T. Tai don xin cAp GCNQSDD ngay 20/7/2005, to khai 1 phi trude ba
nha dit ngay 12/9/2005, t& khai thué chuyén quyén sir dung d4t ngay 12/9/2005
déu thé hién nguoi sir dung d4t 13 c4 nhan 6ng Nguyén Vin D.

Ngay 11/11/2005, UBND thanh pho T cip d6i GCNQSDD d6i v6i thira dat
s6 24, to ban d6 109 dién tich 12. 300m? tai x4 HX; tai muc tén ngudi su: dung dat
ghi: H6 Nguyén Vin D, vo (chdng):..( Pé tréng khong ghi tén); ngudn gbc sir
dung: Nhan tang cho.

Viéc UBND thanh phé T cép d6i GCNQSDP ngay 11/11/2005 ghi tén
ngudi st dung dit 13 ho ong Nguyén Vian D 1a khong dung quy dinh phap luft,
khéng dung déi tuogng; vi ngudn gbc d4t 1a do nhan ting cho, khong phai do Nha
nudc cip hodc céng nhin viéc khai hoang cho hd gia dinh, thu tuc xin clp
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GCNQSDD chi dé nghj cAp GCNQSDP cho ¢4 nhan 6ng Nguyén Vin D,

Tai Piéu 27, 32 Luat Hén nhan gia dinh nam 2000 (Biéu 43, 46 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2014) quy dinh #di san riéng cua vo (cf25;7g) bao gom tai san
duoe ting cho riéng trong thoi ky hén nhédn; v ché‘rzg c6 quyén nhép hodc khong
nhdp tai san riéng vao khéi tai san chung.

Khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 70/2001/NP-CP ngay 03/10/2001 cta Chinh
phi quy dinh: “7. Viée rhdp tai san la nha o, quyén sir dung dat va cdc tai san
khac cé gia tri lon thuée so hituy riéng ctia mgt hén yo hodc ché‘ng vao tai san
chung ciia vo chong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 ciia Ludt Hon nhan va gia
dinh phai dwoc Idp thanh véin ban, 6 chit ky ciia ca vo va chéng. Vin ban d6 co
thé duoc cong chung hode ching thiee theo quy dinh cia phap lugt”.

Trong khi d6, khéng ¢6 vin ban nao thé hién ong B dong v nhdp tai san
riéng (dién tich d4t 12.300m?) thanh tai san chung ctia vg chong,

Do d6, Toa an cdp so thim x4c dinh dién tich d4t 12.300m” 14 tai san riéng
cua 6ng Pudng 14 ¢é cin ctr, diing phép luat.

Toa an cép phtic thim dua vao GCNQSDD cap cho ho éng B dé cho r'e"mg
dién tich dét tranh chip 14 tai sin chung cta 6ng D va ba T 14 khéng ding phap luat
va mau thudn. Toa 4n cap phic thdm khéng xem xét dén ngudn gbe tao 14p tai san.
Tai myc vo (chéng) trén bia GCNQSDD dé trong chir khéng ghi tén ba T. Vio
nam 2005, trong hd cta éng Pudng séng tai 591A dudng D gbm ¢6 04 nguoi la
6ng D, ba T, ba Lam Thj N, chau Nguyén Hai P (SN 2003). Vay, néu Toa 4n cin
cr vao GCNQSDD dé xéc dinh ngudi c6 quyén st dung dat thi dién tich dét néu
trén 12 tai san chung cua 4 ngudi gom: Ong D,ba T, ba N, chdu D chir khong phai
la tai san chung ctia 6ng D, ba T. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T cling yéu cau
chia thira dat thanh 03 phan cho 3 ngusi la: Ong B, ba T, ba N.

Mat khic, viéc ba N ting cho ng P dién tich dAt 12.300m? I3 ¢6 diéu kién,
tai Gidly tiy quyén sir dung d4t 1ap ngdy 05/5/2004 thé hién diéu kién ting cho dit:
“Ong P phai ¢6 trdch nhiém cham lo cuéc séng sau nay cia ba N” vi ba N ¢6 04
nguoi con nhung ba N chi ting cho dit rdy cho mot minh ong D va 6ng D & chung
v6i ba N tai 591A duong D.

Vi véy, néu c6 viée 6ng D dong y xac 1ap tai san riéng thanh tai san chung
thi giao dich nay cling v6 hi¢u vi khéng c6 su déng y ctia ba N.

Toa an cép phiic thim x4c dinh dién tich d4t rdy 12.300m? 13 tai san chung
cua dng D, ba T 1a khong ding phép luat.

- Vé viée chia i sén trén dat va tinh cong suc giit gin, t6n tao tai sin:

Theo két qua dinh gid ngay 26/4/2022, dién tich dit 12.300m? c6 gia thi
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trudmg 10.000.000.000 ddng; gia nha nudc 799.500.000 dong.

Theo két qua dinh gid ngay 10/2/2023, dién tich dat do dac thyc té
11.029,3m? c6 gi4 thi truong 9.200.000.000 ddng. V& phia ong D cho rang két qua
dinh gi4 néu trén l1a qué cao vi day la dat trong cdy lau nim chir khong phai dat &,
nén tai phién tda phiic thim, gitta 6ng P voi ba T thoa thudn gia tri dét theo gia thi
trudng hién nay 1a 1.200.000.000 dong.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta ba N véi ong P 1ap
ngay 20/7/2005 thi trén dat d3 c6 1.000 ciy ca phé va 01 gian mdy tudi. Theo 1oi
khai ctia 6ng D, ba N thi khi ting cho da c6 nha cip 4 trén d4t dé trong; coi tai san
va con c6 giéng nude, sau nay ong D, ba T ¢ sita chita lai nha cip 4. Theo bién
ban xem xét thdm dinh ngay 10/2/2023, trén dat hién c6 500 cdy ca phé trong nim
2015 va nhidu loai cy trdng tir nam 2017, 2020, 2021. Trong khi do, ba T va ong
b ly hén tir ndm 2018.

Nhu vy, 6ng D 1a ngudi cé céng chidm soéc, quan ly tai san nhiéu hon ba
Thuy va nhiing loai cay trong ndm 2020, 2021 13 tai san riéng cua 6ng P. Ban 4n
so thdm x4c dinh toan bd tai san trén dat 13 tai san chung va budc 6ng D thdi tra
cho ba T Y% tong gid tri tai san trén dAt véi sb tién 153.741.000 dong (307.482. 000
dong : 2) 1a khéng ding. }

Vi vay, tai Quyét dinh gidm doc tham s6 02/2023/HNGD-GDT ngay N
27/12/2023 ctia Uy ban Thim phén TAND cAp cao tai Pa Nang da chaj) nhan toary

bo khang nghi cia Vién truéng VKSND cap cao tai Pa Nang, hiy Ban 4n so thim
va Ban 4n phuc tham, giao hd so vé Toa an cip so thim xét Xt so thim lai.
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Trén diy l1a vu an "Tranh chdp vé viéc chia tai san chung sau khi ly hon” b
Uy ban Thim phén Tda 4n nhén dan cAp cao tai Da Néng hity toan b 02 Ban an.

Vién kiém st nhan dén cép cao tai Pa Ning thong béo dé Vién kiém sat
nhin d4n tinh, thanh phd trong khu vuc nghién ctu, rat kinh nghiém./.
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