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Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin déin cdp cao gom cé:
Thém phdn — Chii toa: Ong V5 Van Cudng
Cac Tham phan: Ong Bui Ptrc Xuan
Ong Phan Thanh Tung
Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong, Tham tra vién.
Dai dién Vién kiém sdat nhéin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau, Kiém st vién.
Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xtr vu an Kinh doanh thuong mai vé
“Tranh chdp hop dong hop téc kinh doanh” gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Hop tac xi dich vu san xuat nong nghiép G.
Dia chi: 259A, khu phé 2, dudng V& S, phuong T, thanh phd B, tinh D.
Pai dién theo uy quyén: Ba V& Thi Phuong T, sinh ndam 1969. Vin ban uy
quyén ngay 15/4/2016.
Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Nguyén D - Luat su thudc
Doan Luat su tinh D.
2. Bi don: Ong Trinh Vin H, sinh nim 1965,
Dia chi: 338, dudng V& S, phuong T, thanh phd B, tinh D.
Pai dién theo iy quyén cua ong H: 6ng Pang Thai H, sinh nam 1974,
Dia chi: 51, phuong 14, khu nha & H, phuong H, quan T, thanh phé H. Van
ban oy quyén ngay 06/10/2017.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh D.
Pai dién theo iy quyén: 6ng Tran Vin N- Can bd dia chinh. Van ban uy
quyén s6 90/UBND ngay 22/3/2019.
3.2. Uy ban nhan dén tinh D.
Pai dién theo Gy quyén: ong V4 Phuong T - Pho Trudng Phong tai nguyén

> LUAT SU FDVN

Famigpedivad Web: fdvovn - fdvolawfirm v



2

va Mbi truong thanh phd B, tinh B. Vian ban ty quyén so 12547/UBND-THNC
ngay 30/10/2019.

3.3. Ba Vo Ngoc Thanh T, sinh nam 1967.

Dia chi: 1437 (sb cii 238) duong Pham Vin T, KP.2, P.T, thanh phd B, tinh

Pai dién theo iy quyén cua ba T: ong Piang Vian P, sinh ham 1957.

Dia chi: 1437 (s6 cii 238) duong Pham Van T, KP.2, P.T, thanh phé B, tinh
P.Vin ban ty quyén ngay 13/7/2017.

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970.

3.5. Anh Trinh Gia P, sinh nam 2000.

3.6. Anh Trinh Gia B, sinh nam 2002.

Dai dién hop phap cho anh D: 6ng Trinh Van H, sinh nam 1965 va ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1970.

3.7. Ong Lé Thé P, sinh nam 1992.

3.8. Ba Boan Thi TH, sinh nam 1931.

3.9. Ong Trinh Tién L, sinh ndm 1961.

Cung dia chi: 388, KP.1, phuong T, thanh phé B, tinh b.

Dai di¢n theo uy quyén cua ba TH, ong L, anh P, 6ng P: 6ng Trinh Van H,
sinh nam 1965. Vin ban iy quyén ngay 07/5/2019.

NOI DUNG VU AN:
Hop tdc xd dich vu san xudt néng nghiép G cé Pai dién theo iy quyén: ba
V6 Thi Phuong T, sinh nam 1969. Vin ban 1y quyén ngay 15/4/2016 trinh bay:

Ong H di thanh toan cho Hop tac xi dén ngay 31/12/2011. Con tir ngay
01/01/2012 dén nay thi khong thanh toan nita di Hop tac xa nhiéu 1an nhic nhé va
yéu cau. Qua trinh kinh doanh, 6ng H tu ¥ xay dung nhiéu cong trinh, ty san lap
lam thay d6i hién trang ban dau nén 6ng H di vi pham Hop dong va cac Phu luc
hop ddng. Vi vay, Hop tac xa khoi kién yéu cau Toa an:

Tuyén hity Hop ddng va Phu luc hop dong giita Hop tac xd véi ong H (chu
nha hang D);

Budc 6ng H thanh toan sd tién vén ma Hop tac xa dau tu 14 79.790.000 dong
va tién thué dat, tam tinh tir ngdy 01/01/2012 cho dén ngay 31/12/2018 (07 nam) la
588.000.000 dong va tién 1di cham tra cua tién thué dat 1a 499.000.000 dong (qua
trinh giai quyét tai Toa an, Hop tac x4 yéu cau thém s tién 1.167.590.000 dong la
tién loi nhun va 13i sudt nhung khoéng c6 don khdi kién bd sung).

Budc 6ng H thao d& cac cong trinh trén dit do ong H ty xay dung, tra lai
quyén st dung dat voi dién tich 1 ha 1.832,3 m* thudc thira dat s6 01, to& ban do sd
44 méi (gém cac thira dat cii s6: 03, 04, 11, 14, 15, 19, 01, 12) va thira s6 2b, to ban
dd sb 44: dién tich 1.000 m? (thira méi 1a s6 02, to ban dd sb 44) toa lac tai phuong
T, thanh phé B, tinh B cho Hop tac xa G.
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Hop tac xi cho rang chi kién ong H, khong kién Cong ty TNHH MTV vi Hop
tac xa ky Hop ddng va Phu luc hop dong véi ong H.

Ngay 04/01/2019 va 26/3/2019, Hop tac xi c6 don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién, khong yéu cau ong H tra lai thira s 19 va thira s6 16 to ban d6 sd 44
nira. Cac yéu cau con lai van giit nguyén, khong thay doi bo sung gi thém.

Hop tac xa khong co ¥ kién gi vé két qua do v&, tham dinh gia, xem xét tham
dinh tai chd. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat d6i véi cac chi
phi t tung.

Bi don la ong Trinh Van H trinh bay:

Gia dinh 6ng H gdm c6: Cu Poan Thi TH (me 6ng H), ba Nguyén Thi H
(vo ong H), cac con ong H 1a Trinh Hoang Yén N (sinh nim 1991), Trinh Gia P
(sinh ndm 2000), Trinh Gia D (sinh ndm 2002) va chu cta éng 1a Lé Thé P di &
trén dat thudc To 2, Khu phd 1, phuong T (nay 13 s6 338 V5 S, Khu phé 1, phuong
T) tir nam 1988 dén nay. Cha me 6ng H 1a cu Trinh Van K va cy Poan Thi TH da
khai hoang cing ong H trén manh dat d6, nhung do tudi cao 6ng K méat nam 2016
tai manh dat ong K khai hoang. Hién nay, cu Thing va gia dinh 6ng H cung sinh
song trén khu dét; tir 46 dén nay khong c6 ai tranh chap vé dit dai.

Dich vu cau ca giai tri bat dau xay dung tir nim 1999 va di vao hoat dong nim
2000. Do phat trién kinh doanh can c6 gidy phép kinh doanh, bao céo thué, xuat
hoa don thanh toan ma 6ng H 1a ca nhan khong ké khai lam dugc nén da ky Hop
dong lién két kinh doanh véi Hop tac xa. Cac Hop dong va Phu luc hop dong, Bién
ban Phu luc hop déng nhu nguyén don néu, ong H khong biét noi dung vi do Hop
tac xa soan dua 6ng H ky, 6ng H khong doc lai vi 6ng H chi mong ¢ day du gidy
phép dé kinh doanh, 6ng H khéng biét cac thira dat néu trén trong hop dong va
trong don khai kién 1a cua ai, ong chi biét gia dinh 6ng d3 khai ph4 tir ndm 1984 dé
& va kinh doanh dén nay va ciing khong c6 gidy t& gi chirng minh dat caa 6ng. Do
Hop tac x4 noi 1a dat ctia Hop tac xa nén ong H ky vao Hop ddng lién két. Dbi véi
s6 tién gop von ghi trong hop dong, 6ng H khong nhén tién mit ma d6 1a tién 1ai
vay ctia sb tién ma ong H no ciia Hop tac x3 nén can trir bang cach ghi c6 gop von
trong hop dong.

Pén nam 2007, do viéc hop tac giita 6ng H véi Hop tac x3 khong thuan thao
nén ong H thanh lap Céng ty TNHH MTV P dé ty chu vé mit bao cdo thué nhung
van nop loi nhuan vé cho Hop tac xa theo Hop dong va cac Phu luc Hop dong dén
hét nam 2011. Sau dé, vi ong H khong ndp loi nhuén nén Hop tac xd bao cdo lén
cac co quan ban nganh thanh tra, kiém tra co s& D nén 6ng H phai ndp dé yén 6n
lam an.

Ong H khong dong ¥ tra dat theo ndi dung don khdi kién cua Hop tac x4, vi
dat do gia dinh 6ng H khai pha, da & on dinh. Con vé tién lgi nhuén, do ong Phan
Vian T (Chu nhiém Hop tac xi) di c6 van ban thanh 1y hop déng ngay 23/11/2010

& LUAT SU FDVN

Pt Wb fhvmvm - fdvolawirm vm



4

nén ong H khéng dong ¥ dong sé tién nhu yéu cau ctia Hop tac xa.

Hop dong va cac Phu luc Hop dong da thanh 1y theo ¥ kién cta 6ng T ngay
23/11/2010 nén khong con dé hily. Tai san trén dat 1a caa 6ng H dau tu xay dung,
khi xay dung ong H c6 bao cao cho Hop tic xa mdt lan nhung Hop tac xi khong co
¥ kién gi, nay 6ng H khong dong y di doi, khong dong ¥ thao da.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Cu Thang, 6ng P, 6ng L, ba H, anh P, anh D trinh bay: théng nhat véi 1o
trinh bay cta 6ng H.

2. Ba Vo Ngoc Thanh T trinh bay:

Nim 1994, ba T tham gia gop von dé tro thanh xa vién Hop tac xa G duogc
Hop tac xi giao khoan 3.300 m” dat san xuét (c6 bién ban ban giao khoan dt san
xuat). Trong thoi gian canh tac san xuét, ba T chap hanh nghia vu cia xa vién vé
viéc nop thué st dung dat, viéc s dung dAt san xuat 6n dinh. Nam 1999, ba T dang
ky quyén sir dung dat, c6 ban vé va bién nhan hd so dang ky. Pén khi Nha nudc
quy hoach m¢ dudng thi dat cua ba T bi do bao véi dat ciia Hop tac xi. Sau do, ba
T dang ky do dac lai va dugc dén bu phan mo dudng 13 1.740m’, dién tich con lai
1a 1.560m’ thudc thira 02b to ban do s6 44 gém hai phin: mot phin bén nha hang D va
mét phan bén kia duong V3 S.

Pat nay, hién nay ba T di lam tha tuc dang ky, c6 bién nhian nhung chua
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hop tac xi cho 6ng H thué kinh doanh nha hang B luc nio ba T khong biét.
Khi ba T phat hién 6ng H xay dung nha hang 1an qua dat ctia ba T thi ba T c6 bao
cho Hop tac xa; Hop tac x4 van dong ba T cho éng H thué dat tao diéu kién cho xa
vién c6 thu nhap nén ba T dong ¥ va bat dau cho ong H thué lam bai dd xe nha
hang. Ba T khong biét viéc Hop tac xa hop tac kinh doanh bang dat v6i 6ng H. Ba
T khong dugc chia 1gi nhuan tir viéc hop tac kinh doanh nay nhung la xa vién thi ba
cling dugc huong loi nhuan hang ndm nhu tat ca cic x4 vién khéc.

Hop tac x3 khdi kién ong H thi ba T khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay
nhung dé& nghi Toa an gianh cho ba T quyén khdi kién vu 4n dan sy khac ddi véi
mot phan thira dat 02 to 44 phuong Thong Nhat néu sau ndy c6 yéu cau.

Uy ban nhdn ddn tinh Béng Nai trinh bay:

Céc thira dat 01, 03, 04, 11,14, 15, 16 nay thudc thira dat s 01 c6 dién tich
16.436 m” thira dat sb 2b nay 1a thtra dat sb 02 c6 dién tich 1.665,5 m?*; thira dat s6
12 1a thira b6t bén ban do dia chinh; thira dét sb 19 t& ban dd sb 44 c6 dién tich
929.3 m”. Theo Vin ban sb 5677/STNMT-QH ngay 25/11/2016 cta S¢ Tai nguyén
va Moi trudng thi Hop tac xd chua duoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat d6i voi cac thira dat nay.

V& ngudn gbc, qua trinh s dung dat: Theo y kién ctia Uy ban nhan dan
phuong T tai Vin ban sé 47/UBND ngay 25/02/2019 thi cac thira dat néu trén do
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Hop tac xa quan 1y, c6 ngudn gdc tir viée sap nhap 03 Tap doan san xuit nong
nghiép (18, 19, 20) thanh Hop tic xa néng nghiép G vao nim 1984 sau doi tén
thanh Hop tac x4 dich vu san xuat nong nghiép G.

Uy ban nhdn dan phwong T trinh bay:

Céc thira dat c6 tranh chap gitta Hop tac x4 v6i ong H déu & to ban dd sb 44,
gdm cac thira 01, 03, 04, 11, 14, 15, 16, 12, 19; thira s6 02b t& ban do sé 44 c6 dién
tich 1.000 m* (do bao véi phan dién tich dat ciia ba V& Ngoc Thanh T hién theo ban
dd dia chinh 13 thira s6 02 dién tich 1.665,5m?).

Céc thira dat néu trén c6 ngudn gdc nhu sau: Trude ndm 1984 1a dat san xuat
thudc Tap doan s6 19. Nam 1984, sap nhap 03 Tap doan san Xuat nong nghiép 18,
19, 20 thanh Hop tac xa noéng nghiép G (sau dbi tén thanh Hop tac xa dich vu san
xuat nong nghiép G). Tir nim 1984, Hop tic x3 quan 1y, sau d6 khoan cho 6ng
Trinh Van K (con luu bang thanh 1y hop dong ky ngay 15/12/1996 thé hién 6ng K
duoc giao khoan Khu chin nudi c4, khu bo ao tir nam 1992 nhung khong c6 sé liéu
dién tich cy thé). Pén nam 1997, Hop tac x4 tiép tuc ky Hop dong sd 64/HD/HTX
ngay 15/01/1997 giao khoan cho 6ng K véi dién tich ao hd 1a 6.300m” va dién tich
dat san xudt 12 1.200 m® (thoi gian nay chua c6 ban d6 dia chinh), thoi han hop
ddng dén ngay 15/01/2000.

Tir ndm 2000, Hop tac xa tiép tuc ky Hop dong giao khoan s6 19 giao cho
ong Kinh dién tich ao ho 12 6.300 m” va dién tich dat san xuét 1a 1.200 m* (dién tich
ao ho do dac theo thuc té 14 9.826 m?), thoi han hop dong dén ngay 01/01/2003.

Ngay 31/12/2002, Hop tac xa va 6ng Kinh thanh Iy Hop dong giao khoan sb
19 néu trén.

Ngay 01/01/2003, Hop tac xi ky Hop dong sé 04/HP.HTX vé viéc lién két
kinh doanh dich vu cau ca giai tri véi 6ng Trinh Van H (con trai cua 6ng K). Theo
d6 Hop tac x4 giao cho ong H cac thira dat tai to ban d6 sd 44 ¢ dién tich 12.184
m’® gdm céc thira s6 01, 03, 04, 11, 14, 15, 19.

Nam 2005, Hop tac xa thué Trung tdm k¥ thuat dia chinh nha dit do gdp céc
thira dat tai to ban dd sd 44 gdm thra 01, 03, 04, 11, 12, 14, 15, 16 thanh thta dét
s6 01 (to ban dd sd 44) tong dién tich 1a 16.436 m* (do theo hién trang str dung) co
ky giap ranh céac chi lién ké.

Nam 2007, Hop tac x4 giao thém cho 6ng H thtra dat s6 02b dién tich 1.000m’
(nay 1a thira s6 02 to 44 dién tich 1.665,5 m” do bao véi phﬁn dat caa ba Vo Ngoc
Thanh T) va thira dat s6 12 t& ban d6 s6 44 dién tich 608,7m? (thé hién trén ban Phy
luc hop ddng sé 04 ngay 01/01/2003).

Tinh dén thoi diém nam 2007, Hop tic x3 giao cho ong H 13.893,4m” (trong
d6 thira dat s6 19 to ban d6 sé 44 dién tich 958,3m” 6ng H khong str dung).

Nam 2014, Hop tac x3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd B hd tro tién boi
thuong cho du an nao vét subi San Mau véi dién tich thu hdi tai thira dat s6 01 to
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4414 3.470,4 m’ va phan dién tich 82,2 m® thudc thira dat s6 02 to 44.

Vé qué trinh Hop tac xi xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat: Nam
2003, Hop tac xa lap bang danh sach xin xac nhan dat san xuat va dugc Uy ban
nhan dan phuong T va Trudng phong dia chinh nha dat xac nhan: Hop tac xi dich
vu G hién dang quan 1y st dung dién tich 12,31 ha trong d6 c6 dién tich 1.847,1 m?
14 ao ho hién st dung vao muc dich dich vu cau ca giai tri.

Ngay 27/9/2001, Hop tac xa da ké khai ding ky viéc sir dung dat nhung chua
duoc xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét (do phai xin y kién cua S¢ Dia
chinh - Nha dat D).

Riéng thira dét sd 16, to ban do sé 44, dién tich 4.480,2 m® 1a dat cong do Uy
ban nhan dan phuong T quan 1y theo chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phd B tai
Vin ban s6 2335/UBND-KT ngay 22/4/2014 (thira dat nay da bi thu héi mot phan
thudc du 4n Nao vét Sudi San Mau). Pong thoi, viéc xac dinh ngudn gbc, tinh hinh
quan 1y str dung dat cua Hop tac x3 di dugc Uy ban nhan dan thanh phd B thuc
hién qua cac dot thanh tra, kiém tra. Trong do g?m nhéat:

Ngay 28/8/2017, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Vin ban s6 199/BC-
UBND v¢ viéc bao cdo két qua ra soat, kiém tra thu hoi dat cua Hop tac xa va khu
dich vu cau ca giai tri P do 6ng Trinh Van H lam chu dau tu tai phuong T thé hién
phén dién tich con lai (sau khi da trir di dién tich b1 thu hoi bai cac du an) cua Hop
tac xa quan 1y, str dung co céc thira dat nam trong Hop ddng lién két kinh doanh véi
ong H.

Ngay 18/9/2018, Uy ban nhan dan thanh phd Ba ban hanh Két luan thanh tra
sO 12972/KL-UBND vé viéc chap hanh Luat Hop tac xa va viéc quan 1y, sir dung
dat voi Hop tac xa thé hién: cac thura dat do Hop tac x4 lién két voi ong H 1a thuodce
phan dién tich dat Hop tac x3 quan 1y c6 ngudn gdc ban dau tir viée sap nhap 03
Tap doan san xuat ndng nghiép 18, 19, 20 tir naim 1984.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2019/KDTM-ST ngay 21,
22/5/2019, Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai quyét dinh (tom
tat):

Chdp nhédn mét phan yéu cau khéi kién ciia Hop tdc xa dich vu sdn xudt néng
nghiép G doi véi éng Trinh Vian H vé viée “Tranh chdp hop dong hop tac kinh
doanh”. Hiyy hop dong lién doanh lién két dich vu cdu cd gidi tri s6 04/HD.HTX
ngay 01/01/2003, Bién ban Phu luc hop dong ngay 20/5/2005, Bién ban Phu luc
Hop dong ngay 30/6/2007.

Buéc éng Trinh Van H ciing nhitng nguwoi song trén ddt gom ba Nguyén Thi
H, ong Lé Thé P, ong Trinh Tién L, ba Poan Thi TH, anh Trinh Gia P, anh Trinh
Gia P phdi giao lai thira dat 01, 02 to ban do sé 44 phwong T, thanh phé B cho
Hop tac xa G.
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Tam giao cho Hop tdc xd dich vu san xudt néng nghiép G cdc thira dat 01, 02
to ban do sé 44 phwong Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa ¢é méc ranh (29, 1, 2, 3,
4,65 6,78 9 10, 11,12, 13,16, 17,17, 18, 19, 1, 2°, 3°, 4°,26, 27, 28, 29)
theo ban do hién trang thira ddt sé 3509/2018 ngay 20/7/2018 ciia Vin phong ding
ky ddt dai tinh D chi nhanh B.

Hop tdc xa dich vu san xudt nong nghiép G co trach nhiém lién hé voi cac co
quan chitc nang dé lam thi tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh cia phap ludt doi véi cdc thira ddt nay.

Gianh quyén khoi kién cho ba T doi voi thira dat 02 to 44 phwong T thanh vu
kién dan sw khédc doi véi Hop tac xa dich vu san xudt néng nghiép G néu sau nay
ba T co yéu cau va thue hién thi tuc trinh tu khéi kién theo quy dinh cua B9 luat t6
tung dan su.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Hop tdc xa dich vu san xudt néng nghiép G vé
viéc buoc ong Trinh Van H phai thanh toan s6 tién loi nhudn tir 2012-2015:
336.000.000 dong va tién ldi chdm thanh todn la 157.920.000 déng, tong cong:
493.920.000 dong.

Khéng chdp nhédn yéu cau ciia Hop tdc xa dich vu san xudt néng nghiép G vé
viée budc 6ng H théo dé cac cong trinh xdy dwng trén thira ddt 01, 02 to ban dé sé
44 phwong T, thanh phé B.

Buéc Hop tdc xd dich vu san xudt néng nghiép G phdi thanh todn lai cho 6ng
Trinh Van H gid tri céng trinh xdy dwng, cdy xanh trén thira dat 01, 02 to ban do sé
44 phwong T, thanh phé B la 5.062.053.859 dong.

Buéc éng Trinh Vin H phdi tra cho Hop tac xd dich vu san xudt néng nghiép
G s6 tién vén gop la 79.790.000 dong.

Buoc ong Trinh Van H phai thanh todn lai tien do vé cho Hop tdc xa dich vu
sdn xudt nong nghiép G 7.458.312 dong.

Dinh chi mét phin yéu cau khoi kién cia Hop téc xa dich vy san sudt ndng
nghiép G vé viéc xin rit mot phan yéu cau khoi kién khéng yéu cau ong H tra lai
thira ddt s6 19, to ban do s6 44 phwong T, thanh pho B.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va trach nhiém do chim thi
hanh an.

Ngay 30/5/2019, Hop tac xi dich vu san xuit nong nghiép G c6 don khang
c40 mot phan ban 4n so tham (cu thé 1a khang cao d6i véi muc 5 phan Quyét dinh
ctia ban an so tham).

Ngay 04/6/2019, 6ng Trinh Vin H c6 don khang céo toan bd ban an so thAm.

Tai Ban 4n kinh doanh, thvong mai phtic tham sé 09/2020/KDTM-PT ngay
02/6/2020, Tda an nhan dan tinh Péng Nai quyét dinh (tom tit):

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia éng Trinh Van H. Sira ban dn so
tham.
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Chcfp nhdan mot phdn yéu cau khéi kién cia Hop tdc xa dich vu san xudt
néng nghiép G déi véi éng Trinh Van H vé viéc “Tranh chdp hop dong hop tdc
kinh doanh”. Hity Hop dong lién doanh lién két dich vu cdu cd gidi tri sé
04/HP.HTX ngay 01/01/2003, Bién bdan Phy luc hop dong ky ngay 20/5/2005,
Bién ban Phy luc Hop dong ky ngay 30/6/2007.

Buoc ong Trinh Van H phai thao do cac hang muc cong trinh xdy dung trén
thira dat s6 01, 02 to ban dé s6 44 phwong T, thanh phé B (cdc hang muc cong
trinh thé hién trong Chimg thw tham dinh gid s6 160/TPG-CT ngay 17/12/2018
ciia Cong ty c6 phdan Tham dinh gid B) gom: Hang muc 2.2-Quay Ié tan, tri gid
143.760.000 dong; hang muc 2.3-Choi ndm khu A, tri gid 315.680.000 dong;
hang muc 2.4-Choi ld khu A, tri gid 102.900.000 dong; hang muc 2.5-Choi ngdi
khu A, tri gid 96.516.000 dong; hang muc 2.6-Mdi vom, tri gid 87.150.000 dong;
hang muc 2.7-Qudy nuée, tri gia 50.142.000 dong; hang muc 2.11 -Phong Vip,
tri gid 941.850.000 déng; hang muc 2.13-Choi la khu B, tri gid 423.360.000
déng; hang muc 2.14-Khu vé sinh khu B, tri gia 60.840.000 dong, hang muc 3.1-
Nha dan sang, tri gia 252.260.000 dong; hang muc 4-Nha hang tiéc cwéi (Phan
cong trinh hién hitu nam trén thira ddt sé 01, 02 to bdan dé sé 44, phuong T), tri
gid 1.353.669.334 dong; hang muc 3.2-Nha Café, tri gid 267.960.000 dong.

Giao cho Hop tdc xa dich vu san xudt néng nghiép G dwoc sé hitu cdc hang
muc cong trinh xdy dung trén thira ddt so 01, 02 to ban do sé 44, phuwong T,
thanh phé B (cdc hang muc cong trinh thé hién trong Chimg thw tham dinh gid
s6 160/TDG-CT ngay 17/12/2018 ciia Cong ty c¢é phan Tham dinh gid D) gom:
Hang muc 1.1 -Nha bdo vé, tri gid 24.948.000 dong; hang muc 1.2-Céng, tri gid
21.000.000 dong; hang muc 1.3-San, tri gid 160.353.000 dong; hang muc 2.1-
Cau 1, tri gia 55.300.000 dong; hang muc 2.8- cauu sdt 1, tri gid 9.000.000
dong; hang muc 2.9-San khu Vip, tri gia 32.760.000 dong; hang muc 2.10-Cdu
sat 2, tri gid 7.200.000 dong; hang muc 2.12-Cau sdt 3, tri gid 7.200.000 dong;
hang muc 2.15-Cau dan-vao séan khdu noi 1, tri gia 7.200.000 déng; hang muc
2.16-Céu dan vao san khdu néi 2, tri gid 14.700.000 dong hang muc 2.17-Sin
khdu noi, tri gia 70.200.000 d&ng; hang muc 3.3-Sdn trudc nha hang tiéc cuoi tri
gid 182.020.500 dong; hang muc 7-Khu rita chén trén thira 3 4, 5 (Phan céng
trinh hién hitu nam trén thira dat sé6 01 to Ban do sé6 44 phwong T), tri gid
5.065.625 dong; hang muc 5.2-Cdy xanh: Cdy xanh trén thira dét sé 02, tri gid
48.800.000 dong; cdy xanh trén thira dat sé 01, tri gid 283.919.000 dong.

Buoc Hop tac xd dich vu san xudt nong nghiép G co trach nhiém thanh
todn cho éng Trinh Vin H sé tién 2.066.043.667 dong (Phan trach nhiém 16i ciia
Hop tdc xd) va sé tién 929.666.125 dong (Phan gid tri tdi san giao cho Hop tdc
xd s6 hitw). Tong cong phdi thanh todn la 2.995.709.792 déong.
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Buéc 6ng Trinh Van H ciing nhitng nguwoi song trén dat gom ba Nguyén Thi
H, ong Lé Thé P, ong Trinh Tién L, ba Doan Thi TH, anh Trinh Gia P, anh Trinh
Gia D phdi giao lai thita dat s6 01, 02 to ban do sé 44 phuong T, thanh phé B
cho Hop tdc xd dich vu san xudt néng nghiép G.

Tam giao cho Hop tdc xd dich vu san xudt néng nghiép G cdc thira ddt s6 01
02 to ban do so 44 phwrong T, thanh phé B ¢6 méc ranh (29, 1, 2, 3,4, 6", 5,6, 7, 8,
9,10, 11,12, 13,16,17,17°, 18, 19, 1", 2°, 3°,4°, 26, 27, 28, 29) theo ban do hién
trang thira dat s6 3509/2018 ngay 20/7/2018 cia Vin phong dang ky dat dai tinh
D-Chi nhanh B.

Hop tac xa dich vu san xudt nong nghiép G co trdach nhiém lién hé voi cac
co quan chirc nang dé lam thii tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt déi véi cdc thira dat nay.

Gianh quyén khéi kién cho ba V6 Ngoc Thanh T doi véi thira ddt 02 to 44
phuong T héng Nhdt thanh vu kién déan su khéac doi voi Hop tac xa dich vu san
xudt néng nghiép G néu sau nay ba T ¢é yéu cau va thuce hién thi tuc trinh tw
khoi kién theo quy dinh cua B¢ ludt 16 tung ddan su.

Khéng chdp nhdn yéu cau cia Hop tac xd dich vu san xudt néng nghiép G
vé viéc budc éng Trinh Vian H phdi thanh todn sé tién loi nhudn tir 2012-2015 la
336.000.000 dong va tién ldi chdm thanh todn la 157.920.000 dong, tong cong la
493.920.000 dong.

Buéc éng Trinh Van H phdi tra cho Hop tdc xd dich vu san xudt néng
nghiép G sé tién vén gop la 79.790.000 dong.

Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia Hop tic xa dich vu san sudt nong
nghiép G vé viéc xin rit mét phan yéu cau khéi kién khéng yéu cau ong H tra lai
thira ddt s6 19, to ban do s6 44, phuong T, thanh phé B.

Ngoai ra ban an phiic thim con tuyén vé 4n phi, chi phi giam dinh va viéc thi
hanh an cua duong su.

Ngay 15/7/2020, 6ng Trinh Van H c6 don dé nghi Chanh 4n Toa an nhan dan
t6i cao xem xét lai ban an phuc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Ngay 22/7/2020, Pai biéu Qudc hoi Luu Binh Nhudng kién nghi Chanh 4n
Chénh an Toa 4n nhan dan t6i cao xem xét khang nghi theo thu tuc giam ddc thim
d6i voi ban an phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddéc tham sé 26/2020/KN-KDTM
ngay22/12/2020, Chanh 4n Toa an nhan déan tdi cao khang nghi ban an kinh doanh
thuong mai phtic thim sé 09/2020/KDTM-PT ngay 02/6/2020 cua Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai, dé nghi Uy ban Thim phan-Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir giam ddc tham, hay ban an kinh doanh thwong mai phuc tham
néu trén va Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 03/2019/KDTM-ST ngay 21,
22/5/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Giao hd so vu
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an cho Toa an nhan dan thanh phé) Bién Hoa, tinh Déng Nai xét xtur lai theo thu tuc
so tham ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Cong ty TNHH MTV D (sau day viét tit 1a Cong ty D) duoc thanh lap
tir nam 2007. Doi quan 1y trat tu d6 thi thanh phd Bién Hoa c6 Bao cao sd 19/BC-
TTDT ngay 20/7/2010 vé viéc kiém tra, d& xuat xur 1y vi pham hanh chinh vé xay
dung trai phép d6i v6i Cong ty D, trén co so d6 Uy ban nhan dan thanh phd B ¢
Cong vin s6 2196/UBND-KT ngay 03/8/2010 vé viéc xir Iy viéc xay dung khong
phép tai khu céu ca . Hop tac xd c6 Bao cdo s 02/BC.HTX ngay 21/3/2011 véi
n6i dung Uy ban nhan dan phuong T c6 to chirc budi hop vé viéc thoa thuin cim
mdc rao ranh gidi gitta dat ctia Hop tic xa va Cong ty P. Bién ban s6 01/BB-PKT
ngay 03/6/2014 do Phong Kinh té Uy ban nhan dan thanh phd B 1ap vé viéc kiém
tra, d& xuat xur 1y cac van dé lién quan dén hop dong lién két gitta Hop tac xd va
ong Trinh Van H tai khu céu ca giai tri D, thé hién: Phong Tai nguyén va Moi
truong yéu cau hai bén cung xem lai hop dong lién két nhitng diéu thay doi vé dién
tich dat dai va cac diéu khoan tai chinh cho phii hgp véi hoat dong kinh doanh hién
tai cia Cong ty B. Con Hop tac xa dé nghi Cong ty P tam thoi ngung hoat dong
trén dién tich dat cua Hop tac xa. Nhu vay, c6 cin c xac dinh Cong ty D c6 dau tu
trén dat lién két gitra Hop tac xa voi 6ng H, Toa an cip so thim va cap phtc tham
khong dua Cong ty P vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a khong dtng quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 Bo luat T tung dan su.

[1.2] Ngay 04/01/2019 va ngay 26/3/2019, Hop tac xi c6 don xin rat mot phan
yéu cau khai kién, khong yéu cau éng H tra lai thira dat s6 19 va thira sd 16, to ban
dd s6 44, phuong T. Toa an cép so tham va phuc tham dinh chi giai quyét yéu cau
ctia Hop tac xa ddi véi thira dat s6 19 do nguyén don rat yéu cau khai kién 1a dang.
Tuy nhién, cin c& vao cong van sb 5677/STNMT-QH ngay 25/11/2016 cia S& tai
nguyén va Moi truong tinh D thi thira s 16 to ban d6 sb 44 (co dién tich
4.480,22m") dugc dua vao trong thira sb 01 td ban d6 sb 44, phuong T. Toa an
khong dinh chi yéu ciu ctia nguyén don d6i véi thira s6 16 ma van quyét dinh tam
giao thira s6 01 td ban d6 sb 44, phuong T (trong d6 c6 thira s6 16) cho Hop tac xa
1a giai quyét vuot qua yéu cdu cua nguyén don, vi pham nghiém trong thi tuc td
tung.

[1.3] Cac Quyét dinh cudng ché sb 1421/QDCC ngay 19/4/2017 va sb
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4980/QD-CCXP ngay 07/11/2017 1a dé thi hanh Quyét dinh s6 5143/QD-KPHQ
ngay 31/8/2016 cua Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh B vé viéc ap dung bién
phap khic phuc hau qua ddi voi 6ng Trinh Van H va lién quan dén viéc giai quyét
yéu cau ctia Hop tac x4 budc ong H phai thao d& cong trinh trén thira dat s6 01, 02
td ban dd s6 44, phuong T, thanh phd B, nhung Toa an cip so tham va cip phiic
tham khong thu thap chimg c nay 1a co thiéu sot.

[1.4]. Hop tac xa khoi kién yéu cau Toa an budc éng H thao d& cac cong trinh
xay dung trén thira dat 01, 02 t& ban do sé 44, phuong T, thanh phé B. Tuy nhién,
Quyét dinh s6 4980/QD-CCXP ngay 07/11/2017 (Cudng ché budc thuc hién bién
phap khic phuc hau qua ddi véi ong Trinh Van H, thi hanh Quyét dinh sé 5143/Qb-
KPHQ) ¢6 ndi dung: Ong H c6 hanh vi to chtic thi cong xdy dung cong trinh trén
dat khong duoc phép xdy dung tai thira dat s6 03, t ban do s6 31, thira dat s6 01, to
ban dd sb 44, phuong T; nén budc dng H phai pha d& cong trinh vi pham va khoi
phuc lai tinh trang ban dau cia thira dat nhu trude khi vi pham tai thira déat s6 03, to
ban dd sb 31, thira dat s6 01, to ban dd sd 44, phuong T. Theo Cong vin sb
1363/UBND-NC ngay 13/02/2020 va sé 3786/UBND-THNC ngay 31/3/2020 cta
Uy ban nhan dan thanh phé B thi c6 hang muc tai Ching thu thim dinh gid s6
160/TDG-CT ngay 17/12/2018 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién
khong nam trong cac quyét dinh cudng ché; co6 hang muc khong nim trong quyét
dinh cudng ché nhung da dugc lap Bién ban vi pham hanh chinh; ¢6 hang muc nam
trong Quyét dinh cudng ché sd 1421/QDCC ngay 19/4/2017 va Quyét dinh sd
4980/QD-CCXP ngay 07/11/2017; khong phai tat ca cac loai tai san 1a cong trinh,
cay xanh déu phai thao d&. Nhu vay, ddi v6i yéu cau khoi kién cua Hop tac xa budc
ong H thao d& cac cong trinh x4y dung trén thira dat 01, 02, t& ban dd sd 44 thi co
nhimg hang muc di duoc Uy ban nhan dan xem xét giai quyét bang quyét dinh
hanh chinh di ¢6 hiéu luc phéap luat. Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia Hop tac xa vé viéc budc ong H thao d& cac cong trinh x4y dung trén
thira dat 01, 02 to ban dd sé 44 phuong T, thanh phd B 1a ¢6 co so. Toa an cap phic
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa vé viéc budc ong H thao dd cac
cong trinh xay dung trén thira dat s6 01, 02 t ban dd s6 44, phuong T, thanh phd B
1a vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan
1 Diéu 289 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo cac tai li€u, ching ctr tai hd so vu an, ¢6 di cin ct xac dinh dién tich
dat (trong d6 bao gébm 06 ao hd) ma Hop tac xa gop voi éng H c¢6 ngudn gde tir
viéc sap nhap 03 Tap doan san xudt nong nghiép (18, 19, 20) thanh Hop tac xi
ndéng nghiép G. Tai thoi diém ky hop dong véi ong H va cho dén nay, dién tich nay
Hop tac xa G chua duge Nha nude giao dit, cho thué dat chua dugc cip “Gidy
ching nhan quyén st dung dat” nén theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh sd
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17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké quyén su dung dat va thé chép, gop von
béng gia tri quyén su dung dét, Piéu 78b Luat Dét dai nam 1993 (duogc stra doi, bd
sung nim 1998) nay 1a Piéu 168 Luat Dt dai nam 2013 thi Hop dong lién két va
cac Phy luc hop dong gitra Hop tac x4 v6i 6ng H 13 v6 hiéu nhu Toa an cap so tham
va cap phac thim nhan dinh 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién, Toa an cdp so tham va cap
phuc tham lai quyét dinh tuyén hity hop dong 1a khong phu hop quy dinh phap luat.

[2.2]. Dién tich dat ma Hop tac xa gop von lién két véi ong H chua duge Nha
nudc giao dat hay cho thué dat; hd so vu 4n cling khong thé hién cac dién tich dat
nay la do xa vién Hop tac xa G gop, trong khi ca nhan 6ng H va Cong ty D (do ong
H 1a chi s¢ hitu) di dAu tu trén dat ndy. Toa an cip so tham va Toa an cap phic
tham chua hoi y kién Uy ban nhan dan tinh B va Uy ban nhan dan thanh phé B vé
qua trinh thyc hién quan 1y nha nudc dbi véi dién tich dit dang tranh chép, viéc
thie hién nghia vy thué di véi Nha nude cia Hop tac x3 lién quan dén dién tich
dat nay, cling nhu thuc té 6ng H va Cong ty D truc tiép quan 1y, sir dung dién tich
dat nay tir nam 2003 d3 dau tu cai tao dat, xay dung cac cong trinh, tai san trén dat.
Tda an cp so thim va Toa an cp phuc tham chua 1am rd cac ndi dung trén ma da
giai quyét vu an va quyét dinh tam giao dién tich dat tranh chap nay cho Hop tac xa
dich vu san xuét nong nghi¢p G 1a vi pham quy dinh Diéu 97 BO luat td tung dan sy
vé x4c minh, thu thap chimg cu.

[2.3]. Hop tac x4 biét rd dat dang tranh chap khong phai do Nha nudc giao,
cho thué, chua dugc nha nude cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit ma van dua
dat vao goép von kinh doanh 13 vi pham khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-
CP ctia Chinh phi1, nén Hop tac xi c¢6 161 dan t&i hop dong vo hiéu. Trong qué trinh
thue hién hop dong hop tac kinh doanh, Hop tac x3 biét ong H dau tu, xay dung céac
cong trinh trén dat, bao gdm ca phan dat khong dugc phép xiy dung, nhung khong
c6 ¥ kién; do vay, Toa an cip so tham va Toa an cap phtc thidm cho ring hai bén
cung c6 16i nhu nhau (50/50) 1am cho hop dong vé hiéu 1a ¢ co sé. Tuy nhién, khi
quyét dinh budc ong H phai thdo d& cac hang muc cong trinh nam trén thtra dét sé
01, 02 to ban d6 sb 44 véi tong gia tri 4.132.087.334 dong, Toa 4n cip phic tham
nhan dinh day la s6 tién thiét hai, tr d6 budc Hop tac xa thanh toan cho 6ng H
2.066.043.667 dong twong tng véoi 50% 16i 1a chua chinh x4c, boi 18 khong phai tat
ca cac cong trinh, tai san do 6ng H va Céng ty D dau tu déu bi Uy ban nhan dan
budc pha d&. Toa an cap phic tham tuyén budc 6ng H phai thio d& ca nhimg cong
trinh xay dung khong vi pham 1a gay thiét hai cho ca Hop tac xa va 6ng H. Trong
truong hop nay, thiét hai vé tai san do hop ddng vo hiéu chi tinh trén gia trj phan tai
san bi thao d& theo quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan do xay dung trai phép, vi pham
quy dinh vé quan 1y, st dung dat. Bdi voi tai san do 6ng H hodc Cong ty D dau tu
ma khong bi thio d& thi phai giao cho mdt bén. Néu giao cho Hop tac xa thi budc
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Hop tac x4 phai thanh toan phan gia tri tai san con lai cho nguoi da dau tu.

[2.4]. Toa an cdp so thdm va Toa an cap phic thAm xac dinh s tién
79.790.000 ddng, Hop tac xa di gop von cung ong H dé mé rong san xuét kinh
doanh, san l4p mit bang, xay dung nha choi cau c4, nha khach, nhung khi nhimg
hang muc nay bi budc thdo dd, Toa an lai budc 6ng H phai trd toan bd s6 tién nay
cho Hop tac xa la gay thiét hai cho ong H. Truong hop nay, Hop tac xa cling phai
chiu thiét hai 50%, nhu vay 6ng H phai tra lai Hop tac xa twong ung voi sb tién
39.895.000 dong .

[3] V6i nhimg tai lidu, chimg c& phan tich noi trén, Hoi dong xét xir Giam
dbc xét thay khang nghi s6 26/2020/KN-KDTM ngay 22/12/2020 ctia Chanh an
Tda an nhan dan téi cao 13 ¢6 can ct.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337, Diéu 342; Diéu 343 ciia B ludt to
tung Dan su 2015,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 26/2020/KN-KDTM
ngay 22/12/2020 ctia Chanh 4n Tda an nhan dén t6i cao.

Huy toan b Ban an kinh doanh thuong mai phtic tham sé 09/2020/KDTM-
PT ngay 02/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai va Ban 4n kinh doanh
thuong mai so tham sé 03/2019/KDTM-ST ngay 21, 22/5/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong hop
tac kinh doanh” gitra nguyén don 1a Hop tac x4 dich vu san xuat nong nghiép G; bi
don 1a 6ng Trinh Vin H; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (gdm 09 nguoi
khac).

Giao hd so vy 4n cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

2. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: ﬂ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP HCM (dé béo céo); A AN 2 i .

- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN CHP ’I:(’)A PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét); (Pa ky)

- TAND tinh Dong Nai;

- TAND thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKT III, HSVA.

Vo Van Cuong
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