TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DVN L AW FIRMITAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Tai ligu pghigp VU

Quyet dinh giam doc tham

S6: 69/2021/DS GDbT

Ngéy 09/9IZQZl ‘ ,

Ve “Tranh chap yéu cau tuyén bo giao dich

dan s vQ hiéu, yéy cau tra lai nha dat va

tranh chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm doc tham gom:

Chui toa phién toa: 6ng Pang Kim Nhan - Tham phan

Cac Tham phdan: 6ng Vit Thanh Liém, 6ng Nguyén Van Tién

- Thuw ky phién toa: ba Ha Thi My Chéu - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din cap cao tgi Da Ning tham gia phién
tda: 6ng Tran Thanh Tuan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 9 ndm 2021, tai try s¢ T0a 4n nhén dén cap cao tai ba Nang
md phién t0a giam ddc tham xet xur vu an dan sy “Tranh chap yéu cdu tuyén bo
giao dich dan sw vé hiéu, yéu cdu tra lai nha ddt Va tranh chdp hop dong vay tdi
san” gitra:

1/ Nguyén don: 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi A; cing cu tri: T6 X,
phudng H, quan N, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién theo Gidy Gy quyén ngay 21/6/2018 cia ong Thvaba A laba
Pham Thi B; cu tra: T6 X,  phuong H, quén N, thanh ph6 Pa Ning.

2/ Bi don (co yéu cau phan t6): 6ng Nguyén Cao H; cu tra: H, T6 B, phuong
T, quan T, thanh ph Pa Nang; dia chi lién lac: K, phuong A, quan S, thanh phd
DPa Nang.

Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén ngay 25/10/2019 cua 6ng H 13 éng Tran
Vo Nhu Y; cu tri: K, phuong A, quan S, thanh phd DPa Ning.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Cao N; cu tri: To6 K, phudong A, quin S, thanh phd Da
Nang.

3.2. Vian phong cong chimg N; dia chi: T, quan L, thanh phd DPa Ning.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 17/10/2018 va qua trinh to tung, nguyén don
trinh bay: Thang 10/2013, vo chéng 6ng Th, ba A vay 6ng Nguyén Cao H
130.000.000 dong theo Hop dong vay tién ngay 29/10/2013 1ap tai Van phong cong
ching N, thanh phé Pa Nang, thoi han vay 4 thang, 13i suat 1%/thang. Khi thyuc
hién hop ddng vay, 6ng H budc 6ng Th, ba A ky Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé bao dam phai thuc hién nghia vu tra no, dong thoi 6ng H hira sé tra
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lai dat cung Glay chang nhan quyén sir dung dat khi tra hét ng. Do diéu kién kho
khin va can tién nén ngay 29/10/2013 Ong Ba ky Hop dong chuyén nhwrong quyén
si dung ddt tai thira s6 806, to ban d6 s6 4, x& H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa
Nang (nay la quan N, thanh phé Pa Nang) tai Van phong cong chung N.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén thue chét 1a bién phap bao
dam do 6ng H dit ra khi cho Ong Ba vay vi vy, thue té dén nay tai san van chua
sang tén cho 6ng H. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a hop dong
gia tao va viée ky két giao dich trén véi muc dich 1a che dau hop dong vay tién nén
khong co6 gia tri phap ly; ngoal ra, Ong H con tu y cho ong Truong Cong Dat thué
nha trong khi Ong Ba khong hé c¢6 bat ctr giao dich gi vé ban nha cho ong H. Nam
2016 dén nay, Ong Ba tim khép noi nhung khong rd noi cu tri ctia 6ng H, thang
7/2018 Ong Ba tién hanh 1am thu tuc tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra ddi
vo1 ong H, sau thoi gian thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching nhung
6ng H van khong c6 mat tai dia phuong. Nay, Ong Ba khai kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén suir dung dat trén vo hiéu va budc 6ng H
tra lai nha dat cing gidy ching nhan quyén st dyng dat cho Ong Ba.

- Bi don la ong Nguyén Cao H do éng Trdan V6 Nhuw Y la ngueoi dai dién theo
1y quyén cua bi don trinh bay: Pon khoi kién cua ong Th va ba A 1a hoan toan
khong dung su that. Trude khi chuyén nhuong dét cho vo chéng ong H, vo chong
6ng Th da ky Hop dong chuyén nhuong toan bo dat ¢ va dat nong nghiép cua minh
cho nguoi khac, sau d6 ngay 29/10/2013 méi huy hop dong nay réi moi ky chuyen
nhuong cho ong H lay tién tra no, do do, nay 6ng H khong dong y vai yéu cau khai
kién trén cua voQ chong éng Th. Thuc té, giita hai bén vira ¢ viéc chuyen nhuong
dat, vira c6 viéc vay tién nhung dén  nay da qua han vo chong Ong Th van khong tra
ng vay; do do, ong H co don yéu cau phan t tranh chap hop dong vay tai san, yéu
cau vo chdéng 6ng Th tra tong sb ng goc va lai 1a 347.200.000 tinh dén ngay
30/10/2019, theo 02 Hop dong vay tién ngay 29/10/2013 va ngay 03/4/2014.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Cao N trinh bay:
Ngay 29/10/2013, dng Th va ba A 1ap Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 806,
td ban d6 s6 4, T6 X, phuong H, quéan N, thanh phd Pa Nﬁng cho 6ng Nguyén Cao
H, sau d6 6ng H da chuyen nhuong lai cho 6ng N. Khi tién hanh 1am tha tyc theo
quy dinh dé duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, thi 6ng N duoc biét 16
dat ong N mua c6 mdt phan l1an chiém bat hop phap voi 16 745 (1a thira dat lién ké
giap huong Bic va hudng Tay), sau do Ong N dugc nguoi dai dién thua dat 745
dong y chuyén nhugng lai cho 6ng N phan dat nay. Véi mong mudn duoc hop thia
dat 806 véi mot phan thira dat 745 nén 6ng N chua tién hanh lam thu tuc phap 1y
quyén sit dung dat d6i véi thira dat ma 6ng H béan cho 6ng N.

- Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 21/2020/QDST-DS
ngay 29/5/2020 ctia Toa an nhan dan quan T quyét dinh:

1. Pinh chi gidi quyét vu dn dan sw thu Iy s6 07/2019/TLST-DS ngay
10/01/2019 vé viéc nguyén don khéi kién yéu cdu tuyén bé giao dich dan s vo hiéu
va gidi quyét hdu qud trd lai nha dat; bi don phan 16 tranh chdp hop dong vay tai
sdn giita nguyén don éng Pham Th va ba Nguyén Thi A véi bi don 6ng Neuyén Cao
H.

2. Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an:
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- Trd lai cho éng Pham Th, ba Nguyén Thi A sé tién tam g dn phi dd ngp
la 300.000 déong theo Bién lai thu sé 0004464 ngay 08/01/2019 va 2.5000.000 dong
theo Bién lai thu s6 0004505 ngay 31/01/2019 ciia Chi cuc thi hanh dn ddn sw
qudn T, TP Pa Nang.

- Sung cong quy sé tién tam ing dn phi ma éng Nguyén Cao H dd nép la
8.680.000 dong theo Bién lai thu so 0005241 ngay 25/11/2019 cia Chi cuc thi
hanh dn dan sw quan T, thanh phd Pa Nang.

- Sau khi quyet dinh nay co hi¢u lyc phdp ludt, ong Pham Th, ba Nguyén
Thi A, éng Nguyén Cao H van cé quyén yéu cau Toa dn gidi quyét lai vy viéc dan
sw theo quy dinh.

Tda an cap so tham con tuyén bd quyén khang cao.

- Ngay 6/6/2020, bi don ong Nguyen Cao H c6 don khang cao.

- Tai Quyet dinh giai quyét viéc khang céo d6i v6i quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 48/2020/QD-PT ngay 07/9/2020, Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo ciia bi don 6ng Neuyén Cao H.

Sira mét phan Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn dan s s6
21/2020/ODST-DS ngay 29/5/2020 cua Toa dan nhan dan qudan T, thanh phé Da
Nang déi voi viéc dinh chi gidi quyét yeu cau phdn té ciia bi don éng Nguyen Cao
H vé “Tranh chdp hop dong vay tai san” va sung céng quy Nha nwdc so tién tam
ung an phi ong Nguyen Cao H da nop.

Giao hé so lai cho Toa dn nhdn dan qudn T thanh pho Pa Nang tiép tuc
giai quyét vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” theo thii tuc so' tham va thay
doi vi tri t6 tung: bi don 6ng Nguyén Cao H tré thanh nguyén don, nguyén don éng
Pham Th va ba Nguyen Thi A tro thanh bi don.

Ngoai ra, Toa an cap phtic thim con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 26/10/2020, Toa 4an nhdn dan quan T gui Cong vin s
268/2020/CV-TA dén Chanh an Tda 4n nhéan cip cao tai Pa Nang, kién nghi xem
xét theo thu tuc giam déc tham dbi véi Quyét dinh phuc tham sé 48/2020/QD-PT
ngay 7/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang.

- Tai Quyét dinh s6 23/2021/KN-DS ngay 24/6/2021, Chanh &n Toda &n
nhan déan cap cao tai Pa Ning khang nghi theo thi tuc giam ddc tham doi véi quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an s6 48/2020/QD-PT ngay 07/9/2020 ciia Toa &n nhan
dan thanh ph6 Pa Nang, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang Xet XUr giam dbc tham huy toan bo Quyet dinh giai quyét viéc khang cio
dbi v6i quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 48/2020/QD-ST ngay 07/9/2020 cta
Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an s 21/2020/QDST-DS ngay 29/5/2020 cua Toa an nhan dan quan T.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Thim phan Tda 4n nhan dan cdp cao tai Pa Ning chap
nhan khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/01/2019, Toa an cap so tham (Toa an nhan dan quén T) thu ly
vu 4n tranh chip yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua
giita nguyén don 1a 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi A véi bi don 12 6ng Nguyén Cao
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H. Bén ngay 27/10/2019, bi don la 6ng H c6 don phan t tranh chap hop dong vay
tai san ddi v6i nguyén don va iy quyén cho ong Tran V3 Nhu Y thay mat 6ng H
tham gia t6 tung tai Toa an. Ngay 02/12/2019, Toa &n cép so thim ra Thong bao
vé viéc thu 1y vu an bd sung dbi v6i yéu cau phan td cta bi don. Sau khi thu Iy cac
yéu cau trén, Toa an cap so thim d4 hai 1an ban hanh Thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cir va hoa giai vao ngay 08/01/2020,
ngay 21/02/2020, trong d6 c6 ndi dung tranh chép theo yéu cau phan té cua bi don;
cac Thong bao déu duoc tong dat truc tiép cho 6ng Y 1a nguoi dai dién cho bi don
ky nhén nhung phia bi don van vang mat. Ngay 08/5/2020, Toa an cap so thAm
Thong bao ndp tién tam tmg an phi xem xét, thim dinh tai cho cho nguyén don
nhung nguyén don khong ndp chi phi dinh gia trong thoi gian an dinh.

[2] Theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 72 ctia Bo luat T tung dan su thi:
“..Doi voi yéu cau phan to thz bi don ¢6 quyén, nghia vy cua nguyén don quy dinh
tai Bzeu 71 ciia B ludt nay”, nhu vay d6i voi yéu cau phan t6 ctia bi don thi 6ng H
c6 quyén va nghia vy nhu nguyén don. Theo dlem ¢ khoan 2 Piéu 217 cta B luét
Té tung dan sy thi “Toa dn dinh chi gidi quyet vu dn trong tru’ong hop nguyen don
da dwoc trieu tap hop I¢ dén lan thir hai ma van vang mat”’ Cho nén 6ng H cd yéu
cau phan t6 da dugc tricu tap hop 1¢ den lan thir hai ma van Vang mat nhu néu trén
thi Toa an co quyen dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan t6 cua ong H. Viéc
Toa 4n cap Yy tham Van thuc hién cac thu tuc té tung di véi bi don 6ng H la do
dang giai quyet yéu cau cla nguyén don Ong Th, ba A, Toa an cap so tham s€ dinh
chi giai quyét ddi véi yéu cau phan t6 cia bi don khi ban hanh phan quyet cudi
clng ciia vu 4n, trong d6 cé ca quyét dinh vé viéc giai quyét dbi véi yéu cau cua
nguyén don ong Th, ba A, Vé phia nguyén don 6ng Th, ba A do sau d6 khong ndp
chi phi té tung trong thoi gian an dinh nen theo quy dinh tai dlem d khoan 1 Dleu
217 cua B0 luat Té tung dan sy, TOa an cap so thim co quyen dinh chi giai quyét
dbi voi yéu cau cua nguyén don. Vi cac ly do tren Tda an cip so tham ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyet vu 4n ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don éng
Th, ba A va yéu cau phan té caa bi don ong H 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

[3] Pay khong phai 14 truong hop dinh chi giai quyét doi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, thay ddi vi tri td tung cta bi don thanh nguyén don theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 217 cua BO luat Té tung dan sy, bai vi trong vu an
nay, sy kién bi don co yéu cau phan t6 da duoc triéu tap hop 18 lan thtr hai ma van
vang mat xay ra trudc sy kién nguyén don khong ndp chi phi to tung trong thoi
gian duogc 4n dinh, 13 cac cin ct dé Toa an dinh chi giai quyét vu an; hon nira,
trong truong hop nay viéc dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan t clia bi don s&
khong lam thay d6i dia vi tb ‘tung. Ngoai ra, viec Toa an cap phuc tham stra mot
phan quyét dinh cua Toa an cap so tham, giao hd so lai cho Toa an cip so tham tiép
tuc giai quyét vé phan bi sira theo thi tuc so tham 1a khong ding véi quy dinh tai
khoan 5 Diéu 314 ctia Bo luat T tung dén suy.

[4] Tur cac tai ligu, chung cu dan chung va phan tich tai cac muc néu trén,
Hoi dong xét xtr giam ddc tham chap nhan Quyet dinh khang nghi giam dbc tham
cia Chanh an Toa an nhén déan cap cao tai Da Nang, huy Quyét dinh cia Toa an
cap phuc tham, giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n cua Tda an cép so
tham, hoan tra tam Gmg an phi phtc tham cho dwong sy khang cdo.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cur diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349 cta Bo
luat T4 tung dan su:

1. Huy toan b Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi quyét dinh dinh
chi giai quyet vu an s6 48/2020/QD-ST ngay 07/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phé Pa Néng; giir nguyen Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
21/2020/QBST-DS ngay 29/5/2020 caa Toa an nhan dan quan T, thanh phé Pa
Nang.

2. Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé 21/2020/QDST-DS ngay
29/5/2020 cua Toa &n nhan dan quan T, thanh phd Da Ning c6 hiéu luc phap luat
thi hanh.

3. Hoan tra 6ng Nguyé&n Cao H 300.000 d¢dng tam tng an phi phtc tham da
nop theo Bién lai thu sé 2049 ngay 10/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan
T, thanh phd Ba Nang.

Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi ddng giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ba Nang (dé biét);

- TAND quan T (dé biét);

- Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, thanh

phd Pa Néng (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an. ) R
' Pang Kim Nhan
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