TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
Sé: 02/2022/DS-GDT
Ngay: 05/01/2022
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.
NHAN DANH

FDVN LAW FIRM NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Tai li¢u nghiép vu

UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé: 10/12
(muoi trén muol hai) thanh vién tham gia xét xu, do 6ng Tran Van Chau — Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh lam Chu toa phién toa.

- Thue ky phién toa: Ong Lé Sy Nguyén — Tham tra vién.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong— Kiém sat vién.

_ Ngay 05 thang 01 ndm 2022, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham dé xet xu vu an dan su “Tranh chap hop
dong chuyén nhwonQ quyén s dung dar” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim 1960

1.2. Ba Mai Thi P, sinh nam 1967

Cung dia chi: Thon P1, xa B2, huyén D3, tinh Bk Nong.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Trong D, sinh nim 1953;

2.2. Ba Tréan Thj H, sinh nim 1954

Cung dia chi: To 6, 4p P4, xd D5, huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x3 D5, huyén D6,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ong Nguyén Dinh Q va ba Mai Thi P trinh bay: Ngay 16/4/2002,
vg chong ong Nguyen Trong D, ba Tran Thi H dong y chuyén nhugng cho vo chong
ong Q, ba P 01 16 dét c6 dién tich 600m? thudc thira 96, to ban d6 sb 32 tai xa D5 véi
gia 03 chi vang 24k, ong Q, ba P da chdng
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du vang cho 6ng D, ba H. Khi chuyen nhuong, ong D, ba H da dugc cap gidy ching
nhan quyen stt dung dat nhung do gidy chimg nhén quyén st dung dat dang thé chap
vay von nén chua lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh dugc. Vi vay, ong D cé
viét gidy tay sang nhuong dat tho cu cho 6ng Q, ba P nhung ba H vg ong D khong ky
tén. Co ong Nguyen Van Mao ky tén vao gidy mua ban voi tu cach 1a nguoi lam
ching, ndi dung gidy sang nhugng hai bén c6 thoa thuén la ban dat tho cu, khong ghi
cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu. Sau khi 1am gidy xong 6ng Q, ba P ¢6 nhéan dat va
1am 02 cin nha gd trén dat, mot cin nha cho gia dinh 6ng Q str dung, mot can cho gia
dinh ong Cong D, trong diéu, dao giéng dé sir dung. Pén nam 2009, gia dinh 6ng Q va
gia dinh 6ng Cong D di noi khac 1am thué nén khong & trén dat. Pén nam 2010, ong
D, ba H d3 cho con trai tén Huy chit diéu, dung nha trén dat da chuyén nhuong cho
ong Q, ba P. Pén nam 2013, 6ng D, ba H ciing d& nha di noi khac nén dt bo tréng tir
d6 cho dén nay. Ong Q, ba P nhiéu lan yéu cau 6ng D, ba H 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong, ba nhung 6ng D, ba H khong thyc hién. Nay yéu
cau 6ng D, ba H phai lam thu tuc chuyén nhuwong 600m? (trong dé c6 100m* dat thd
cu) cho ong Q, ba P nhu da thoa thudn, trong truong hop ong D, ba H khong lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai boi thuong theo gia thi trudng.

Bi don 1a 6ng Nguyén Trong D va ba Tran Thi H trinh bay: Nam 1993, éng Q,
ba P vao xa B5, do khong c6 anh em than thich nén & nhé nha dng D. Nam 1994, 6ng
Q, ba P muon dét thira 96 to ban dd sd 32 xa D5 cia 6ng D, ba H dé cit nha 6. Nam
2002, con trai 6ng D, ba H cudi vo khong ¢6 chd & nén 6ng D, ba H yéu ciu ong Q,
ba P tra dat dé ong D, ba H cho con cat nha ¢. Trong thoi gian nay 6ng D, ba H ¢
muon cua éng Q, ba P 03 chi vang 24k. Sau d6, 6ng Q c6 hoi mua phan dat d3 & nho
nhung ong D, ba H khong ban, 6ng Q, ba P néi ¢ nhd cho dén khi nao di Pak Lak s&
tra lai. Ong D, ba H cho ong Q, ba P & nho dé can trir no 03 chi vang. Sau d6, 6ng D
viét mot gidy tay sang nhuong dat cho ong Q, ba P, khi ba H biét di dudi 6ng Q, ba P
di, 6ng Q, ba P xin ¢ lai kiém thém tién lam von, khi nao di sé tra lai dat. Sau do, loi
dung cha con 6ng D di lam an xa thi 6ng Q, ba P ban dat cho 6ng An, ba Nién, 6ng
Vién. Ong An, dén nha hoi muon glay dé sang tén, ong D, ba H khong cho. Pat bo
hoang dén nam 2009, con trai 6ng D dén lam nha thi 6ng An ngin can.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Qy ban nhan dan xa b5, huyén D6,
tinh Ba Ria — Ving Tau trinh bay: Dién tich dat 1an ra duong giao thong 32m? do Uy
ban nhan dan xa B5 quan ly, yéu cau tra lai dat.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 30/2016/DS-ST ngay 17/11/2016, Toa 4n nhan
dan huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Chd'p nhén yéu cau khoi kign cua ong Nguyén Dinh Q, ba Mai Thi P déi vi
ong Nguyén Trong D, ba Tran Thi H.

Ong Nguyén Pinh O, ba Mai Thi P dwoc quyén sir dung 525m” dat & thudc thira
96 to ban do 32 toa lac tai xd DS, trong do co 1 00m® dat thé cu. Ong O, ba P co trach
nhiém tra lai 32m* dat thudc dwong giao théng néng thon cho Uy ban nhdn ddn xa D5
quan Iy. Theo so do vi tri do Van phong dang ky quyén sit dung dat huyén D6 ldp
ngay 20/02/2014.
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Ong D, ba H ¢6 trach nhiém giao gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho éng
Q, ba P dé lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Truong hop ong D, ba H khong
giao gidy chitng nhdn quyén s dung ddt cho éng Q, ba P dé lam thu tuc chuyen
nhwong theo quy dinh thi dé nghi co quan Nha nudc co tham quyén xem xét hiy phan
gidy ching nhdn quyén su dung dat doi véi phan dat éng Q, ba P dwoc sir dung, dé
cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat méi cho éng O, ba P.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia, thim
dinh va an phi.
Ngay 18/11/2016, 6ng D, ba H c6 khang cao.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 63/2017/DS-PT ngay 05/6/2017, Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Chdp nhdan mot phc”ir,z khéang cdo cia 6ng Nguyén Trong D, ba Tran Thi H. Sita
Ban an dan su so tham so 30/2016/DS-ST ngay 17/11/2016 cua Toa an dn nhdan dan
huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau nhuw sau:

Chap nhdn yeu cau khéi kién ciia ong Nguyén Dinh 0, ba Mai Thi P vé viéc
“Tranh Chap hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” doi véi éng Nguyén Trong D
va ba Tran Thi H.

Ong Nguyén Pinh Q va ba Mai Thi P dwoc quyén sir dung 525m* dat thudc thira
96 to ban do 32 toa lac tai xa PS5, huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau, trong do co 1 OOm,2
dat o (Theo so do vi tri ngay 20/02/2014 cua Van phong dang ky quyén sur dung dat
huyén D6).

Ong Nguyén Dinh Q, ba Mai Thi P va ong Ngyye:ig Trong D, ba Y,“rd‘n Thi H co
nghia vu lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyén de dieu chinh cdp gidy chirng nhdn
quyén s dung ddt cho ong Nguyén Dinh Q, ba Mai Thi P doi voi quyén sur dung dién tich
525m? dat thudc thira 96 to ban dé 32 toa lac tai xd P3, huyén D6, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia va an phi.

Ngay 12/10/2017, 6ng Nguyén Trong D, ba Tran Thi H c6 don dé nghi xem xét ban
an dan su phtc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 94/2020/KN-DS ngay 02/6/2020, Chanh an Toa 4an
nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh khang nghi toan bd ban an dan su phuac
tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham. B¢ nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr huly ban &4n dan sy so tham va phic tham néu trén; giao ho so
vu an cho Toa &n cap so tham dé xét xur so tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi hoi dong xét xtr gidm doc thdm chap nhén ndi dung khang nghi
Chanh an Toa a4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Céan cu vao cac tai liéu, chimg ctr co trong h6 so vu an thé hién: Dién tich
525m? dat tranh chap (trong tong dién tich 3.600m?, gdm o 300m? loai thd cu va
3.300m? loai dét tréng cdy lau nam) thudc thira 96 t& ban dd sb 32, toa lac tai xa b5,
huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau da duge Uy ban nhan dan huyén D6 cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong Nguyén Trong D ngay 15/11/1997.

[2] Tai san tranh chip néu trén duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén 1a tai
san chung cua vo chong dng Nguyén Trong D va ba Tran Thi H. Ngay 16/4/2002, 6ng D
1ap Hop déng chuyén nhuong dat 1a “Gidy sang nhwong ddt thé cw” chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Pinh Q dién tich 600m? (ngang 28m, dai 21m) voi gia 3 chi vang 24k nhung
chi mot minh 6ng D ky tén vao bén chuyén nhuong. Ba H cho rang viéc chuyén nhuong
dat ba khong hay biét, khi biét sur viéc ba H khong dong ¥ va dudi 6ng Q, ba P di. Ong Q
cho rang dén thang 9/2003, khi di Ién Pik Lak sinh séng da giao toan bo nha dét cho éng
Cong D trong coi dum. Toa an cap so tham chi dya vao loi khai ctia 6ng Méo, nhan
chimg cho rang ba H khéng biét chir nén khong ky vao glay sang nhuong dat, hon nira
khi 6ng Q, ba P lam nha thi ba H khong c6 y kién phan d6i; Toa an cip phuc tham cho
rang ong D, ba H khong chimg minh duoc viée ba H phan dbi 1am co s6 nhén dinh ba H
biét va cing dong y thuc hién viéc chuyén nhuong va ap dung an 1¢ s6 04/2016/AL dé xét
xtr. Trong khi d6, ba H van xac dinh viéc ong D lam gidy sang nhuong ba khong hay biét,
khi blét ba dd phan d6i khong cho 6ng Q ¢ trén dat, lai co su kién 6ng Q bo di Pak Lik
sinh séng vao thang 9/2003, viéc ong Q khai giao toan bo nha dat cho ong Cong D trong
dum ciing khong ¢ co s¢ ching minh. DPén thang 8/2010, ong Q mai tr¢ ve tranh chap
doi lai dat. Theo ong Q, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong da tra
du 3 chi vang 24k nhung theo 6ng D do ¢6 mugn vg chdng 6ng Q 3 chi vang 24k khi cho
ong Q ¢ nho nén co ky gidy chuyen nhuong dat dé lam tin cho vo chong ong Q, vo ong
khong biét va khi biét c6 phan doi. Cuing theo ong D thi 6ng Q dén ¢ nho va cat nha trén
dat nam 1994 dén nam 2002 moi ky gidy sang nhuong dat. Nhu vay, Toa an cap so tham
va Toa an cap phtc tham chua lam rd thoi diém tir nim 1994 dén nam 2002 6ng Q ¢6 &
nho trén dat ciia ong D  hay khong? Ong Q c6 cho 6ng D muon vang trong thoi gian nay
hay khong? Viéc ky glay chuyen nhuong dat nhan vang truc tiép hay sang nhuong dé trur
no trude do; ba H c¢6 biét sd ng 6ng D muon vo chdng ong Q va dé dung vao viéc gi
khong? Néu 6ng D nhan tién truc tiép khi chuyén nhuong dat cho 6ng Q thi sd tién ongD
nhan 03 chi vang 24k dung vao viéc gi, ba H ¢ biét khéng? Viée ong Q dén Pik Lak
sinh séng c6 lién quan gi dén viéc phan dbi cia ba H khong? Tir d6, méi biét dugc ¥ chi
ctia ba H trong quan hé sang nhuong dat ma éng D d3 ky v6i vo chong ong Q.

[3] Ong Q cho rang khi ky gidy sang nhuong dat, ong D dang thé chap quyén st
dung dat dé vay Ngan hang. Ong D cho rang ong Q, ba P ban dat lai cho ong An, ba
Nién, ong Vién nén khi 6ng D cho con trai dén lam nha thi 6ng An ngan can. Toa 4n
khong xem xet noi dung nay dé lam rd dén thoi diém tranh chap thi quan hé thé chap trén
da dugc xir Iy nhu thé nao va viéc chuyén nhuong tlep gitra ong Q, ba P voi Ong An, ba
Nién, 6ng Vién nhu thé ndo nham xem xét dén quyén loi va tu cach t6 tung cta cac bén
lién quan, dong thoi xem xét tinh hiéu luc trong qua trinh chuyén nhuong dat da néu, dam
bao giai quyet triét dé vu an.

[4] Trong truong hop qua xac minh, thu thap chimg cir xac dinh ba H dong y viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat thi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
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16/4/2002, khong dugc cong chimg, ching thuc cia co quan cd thAm quyén 13 vi pham
vé mat hinh thtrc ciia hop dong. Qua trinh giai quyét vu an, ong D thira nhan da nhan du
03 chi vang nay nén khi co tranh chip va theo yéu cau ctia mot hodc cac bén, Toa an phai
ra quyét dinh budc mot hodc cac bén phai thuc hién cac thu tuc hoan thién vé mit hinh
thirc ctia hop ddng trong thoi han mot thang. Qua thoi han ma cac bén khong thyc hién
hoan thién vé mit hinh thirc thi Toa an tuyén bd hop c’[éng v6 hiéu, bén nao c6 16i thi phai
bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai muc c.2 tleu muc 2.3 phan IT Nghi quyet 50
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 va muc b tiéu muc 2.1 phan II Nghi quyet 5O
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan tbi cao.

[5] Sau khi nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén nhéan chuyén nhuong la
ong Q, ba P khong trong cdy lau nam hay da l1am nha ¢ kién co trén dat nhung Toa an cip
so tham lai 4p dung diém b.3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudéng dan 4ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, h6n nhan dé cong nhan hop ddng, bude ong
D, ba H phai lam thu tuc chuyen nhuong quyen sir dat tranh chap cho 6ng Q, ba P la
khong dang. Con Toa 4n cép phic thim cho rang méc du hop dong khong duoc cong
ching, chimg thyc cia co quan c6 tham quyén nhung can cir vao diém b.2 tiéu muc 2.3
Nghi quyét sb 02 néu trén dé cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong bi v6 hi€u la ap dyng khong ding phap luat. Mat khac, giao dich déan sy 1a hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/4/2002, dugc cac bén xac lap trudc khi
B6 luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc; c6 ndi dung va hinh thirc khac véi quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 nhung Toa an cép phuc tham lai ap dung Diéu 129 B luat Dan su
niam 2015 dé cong nhan hop dong thyc té 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 688 B
luat Dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Piéu 345 va Diéu 349 B0 luat td
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Khang nghi s6 94/2020/KN-DS ngay 02/6/2020 ctia Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phtic tham sd 63/2017/DS-PT ngay 05/6/2017 cia
Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Ban an déan su so tham sé 30/2016/DS-ST
ngéy 17/11/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén D6, tinh Ba Ria — Viing Tau vé vu 4n
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1 6ng
Nguyén Pinh Q va ba Mai Thi P v6i bi don la 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi
Hoe; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa D5, huyén D6, tinh Ba
Ria — Viing Tau; Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén D6, tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xur so thém lai theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.
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Noi nhgn: q TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- TAND huyén D6 (kém hs);

- Chi cuc THADS huyén D6;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS; THS (LSN). Tran Vin Chau
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