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Tai liéu nghiép vu Rut kinh nghiém vé kiém sat viéc gidi quyét vu an dan sy

Qua cdng tac kiém st giai quyét cdc vu 4n dan sy theo thu tuc gidm dbc
tham, Vién kidm st nhan dén cép cao tai Da Ning nhin thiy viéc giai quyét vu an
dan sy v& “Tranh chdp hop dong mua bén tai san” gitta nguyén don 6ng Bui Van
Vinh, ba Nguyén Thi Kim Oanh véi bi don éng Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi
Ngoc Anh ciia Toa 4n nhan dan huyén N, tinh K giai quyét tai Ban 4n dén sy so
thdm sé 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ¢6 vi pham, cén théng bao rut kinh
nghiém, cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN DAN SU

Nguyén don trinh bay: Khoang thang 6/2018, vg chdng 6ng Vinh, ba Oanh
thda thuén mua clia vo chdng 6ng Pic, ba Anh 01 tdm phan bang gb voi gia
300.000.000 ddng. Khi ban, vo chdng 6ng Dirc néi tAm phan dugc lim bing gd
Huong Lao nguyén khdi, ¢6 kich thudc: dai 3,6m, rong 1,6m, day 18cm, c6 hai
chén d& bing gb. Khoang ntra théng sau, vo chdng 6ng Dtc chd tAm phan dén nha
6ng Vinh va nhn toan bd sé tién mua ban 13 300.000.000 dong clng 4.000.000
ddng tién van chuyén. Tuy nhién, sau khi str dung mdt thoi gian va phat hién tAm
phan nay dugc ghép tir nhidu tdm gb, ciing khong phai 1am bang gd Huong Lao; vo
chdng 6ng Vinh d& nhidu 1an yéu céu vo chdng dng Duc hoan tra lai sb tién mua
bén nhung vo chéng 6ng Pic khong thuc hién; éng Vinh, ba Oanh 1am don t céo
dén Cong an huyén N. Theo két luan giam dinh clia co quan chuyén mén x4c dinh
tAm phan duoc 1am bing go Huwong Nam Phi. Cong an huyén N da cé van ban tra
161 khong ¢6 co sé& khaoi t6 vu 4n hinh su.

Ba Oanh, 6ng Vinh yéu clu vg chong ong Puc, ba Anh hoan tra lai toan bd
s tidn mua ban 1a 300.000.000 ddng. Tai phién toa so thdm, 6ng Vinh, ba Oanh bd
sung yéu ciu khoi kién, d& nghi Toa 4n tuyén hop ddng mua ban néu trén v6 hiéu.

Bi don trinh bay: Khoang gifta nim 2018, vo chdng Ong c6 mua cta ngudi
khac 01 tAm phan bang gd Huong véi gia gin 300.000.000 ddéng. Mbt thdi gian
sau, ba Oanh dén nha choi, théy tAm phan dep nén mudn mua lai. Lac dau vo
chdng 6ng Pirc khodng c6 v dinh ban nén d4 tir chdi. Tuy nhién vé sau, do mbi quan
hé quen biét, trude sw nai ni cia ba Oanh, v chdng dng Ptc dong y bén lai tAm
phan nay véi giad 300.000.000 ddng. Viéc mua ban gifta hai bén 1a hoan toan tu
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nguyén, khong ai ép budc ai. Khi mua tdm phén, ngudi ban néi d6 1a g6 Huong
nén khi bén lai cho vg chdng ba Oanh, Ba ciing néi tAm phan dugc lam bing gd
Huong. Vo chéng Ba di giao cho vo chdng ba Oanh dung tAm phan ma hai bén
théa thuan mua bén va nhan da sb tién 300.000.000 ddng. Do vay, Ong, Ba khong
dong y v6i yéu cau khoi kidn ctia dng Vinh, ba Oanh.

II. QUA TRINH GIAI QUYET VU AN

Ban 4n dan sy so thdm sb 01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cta TAND
huyén N, tinh K d& quyét dinh: Ap dung khodn 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Piéu 91, Didu 92, Diéu 144, Diéu 147, khodn 1 Diéu 227, khodn
1 Diéu 228 cdc Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cia BY ludt TS tung dén su; Didu
123, Diéu 127 Diéu 131, Piéu 385, Pidu 407, khoan 2 Diéu 357, cdc Didu 430 va
Piéu 468 cia Bo ludt Dén su; ... Xe:

1. Dinh chi xét xir so thdm phdn yéu cau khéi kién vé s6 tién 1di 64.800.000
dong, da duoc dong nguyén don ba Oanh va 6ng Vinh rit yéu cau.

2. Chdp nhén yéu cau khéi kién cuia ba Oanh va ong Vinh vé viéc tuyén hop
dong mua bdn vé hiéu, budc 6ng Dikc va ba Anh trd sé tién da nhén.

- Tuyén bé: Hop déng mua bdn tdm phadn bing gé dwoc giao két (bing 1o
noi) giita ba Oanh va éng Vinh véi 6ng Ditc v ba Anh vé hiéu.

- Bugc ong Dikc va ba Anh phdi hodn trd cho ba Oanh vé ong Vinh sé tién
da nhdn 300.000.000 dong; Budc bé Oanh va ong Vinh phdi hoan tra cho éng Pic
va bé Anh tdm phdn bang gé.

Quyét dinh gidm ddc thdm s& 16/2023/DS-GDT ngay 07/4/2023 ctia TAND
cap cao tai Pa Ning da chdp nhan Quyét dinh khing nghi gidm déc thim s
03/2023/KN-DS ngay 08/02/2023 ctia Chénh 4n TAND cép cao tai Da Néng, hiy
ban 4n dan sy so thim ctia TAND huyén N, tinh K dé gii quyét lai theo thi tuc so
tham.

III. NHOUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Céc duong sy déu thira nhan thang 6/2018, vo chﬁ)ng ong Vinh, ba Oanh cé
mua clla vg chdng 6 ong Dtrc, ba Anh mot tdm phén gb véi gia 300.000.000 dong.
Vo chong 6ng Vinh, ba Oanh cho ring vo chdng 8 6ng Pirc noi tAm phan dugc lam
tir gd Huong Lao nguyen khéi nén vo chdng 6 6ng Vinh, ba Oanh ddng y mua véi
gla 300.000.000 déng, c6 ong Tran Pic Thuin (1a nguoi phy gitip dwa tim phan
g6 vao nha) lam chu’ng Sau khi mua vé s dung thi vog chong ong Vinh, ba Oanh
phét hién tdm phan g do6 khong phai gb Huong Lao nguyén khéi nén da trao (101
v6i vo chong & ong Dtic dé tra lai; con ph1a vo chdng & 6ng Pirc ba Anh thi cho rang
viéc mua bén 14 hoan toan ty nguyén, tim phén nay vo chong éng Ptec, ba Anh
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mua ciia ngudi khac va ho néi rang d6 1 gd Huong nén vo chdng 6ng Plc, ba Anh
n6i gb Huong chir khong Iira gat vo chdng 6ng Vinh, ba Oanh.

K&t luan gidm dinh tu phép ngay 28/5/2020, Chi cuc Kiém 1am tinh K két
luén: TAm phan 13 gd Huong Nam Phi, Ho Déu; tai Bién ban dinh gia ngay
08/12/2021, Hoi dong dinh gi4 tai san huyén N, tinh K xéc dinh gid tri tdm phan gd
néu trén tai thoi diém dinh gia 1a 41.472.000 dong, Phu luc dinh gi4 tai san tranh
chép & muc Ghi cht thé hién 13 gb thanh pham.

Ong Vinh cho ring vo chdng 6ng Pirc ¢6 hanh vi lira déo chiém doat tai san
nén da c6 don td céo. Tai Thong bio sb 288/CSPT ngay 27/7/2020, Co quan Canh
st didu tra Cong an huyén N thong béo hanh vi clia 6ng Dic, ba Anh khong cau
thanh t6i pham, d3 ra Quyét dinh khong khéi t& vu 4n hinh sy s6 17 ngay
27/7/2020.

V& ngudn gbc tdm phan gd: Bién ban ghi 101 khai ngay 20/5/2020 cua Co
quan Canh sat diéu tra Cong an huyén N va Bién ban ghi 16i khai clia duong su
ngdy 05/8/2021 tai Toa 4n nhén dan huyén N, 6ng Trinh Viét Anh khai vao nam
2016, dng mua tAm phén gd ndy clia mdt Cong ty gd & thanh phé K véi gid
130.000.000 ddng, do 1au ngdy va hién tai Cong ty gd di chuyén di noi khéc nén
ong khong nhé 13 tén Cong ty va khong nhé loai g0 gi, sau d6 Ong bén tAm phan
o8 nay cho vo chdng dng Prc, ba Anh véi gia 240.000.000 dng. Sau d6 vg chong
ong Dtrc, ba Anh ban lai cho vo chdng ba Oanh, 6ng Vinh.

Déi v6i 161 khai cta 6ng Tran D Thuén cho rang khi phu giup dua tAm
phén gd vio nha cho vg chdng éng Vinh, ba Oanh, 6ng ¢ héi vg chdng 6ng Vinh
va ong Buc thi ho cung néi cho téi biét tdm phdan gé ma anh Pikc bdn cho vo
chéng anh Vinh la go nguyén khoi bang Huwong Lao véi gid 300.000.000 dong, tuy
nhién vg chong ong Duc ba Anh khéng thira nhan ndi dung ndy va 6ng Vinh, ba
Oanh cung khong ¢6 chimg ctr khac dé chumg minh c6 su thoa thudn cuia cac bén la
mua bén tdm phéan nguyen khéi bang gb Huong Lao.

Ong Vinh, ba Oanh cung cép 01 file ghi 4&m kém theo Ban trinh bay vé vide
dich file ghi 4m cho ring doan ghl am ghi lai cudc noi chuyén gifta hai bén va cho
rang ba Anh thira nhén tra lai tién cho dng Vinh, ba Oanh nhung khong cé ching
cr chimg minh doan ghi &m d6 ¢ phai 1a giong noi cua ba Anh hay khong.

Nhu vay, cdn cr vao cic ndi dung trén, xet thdy vo chdng 6ng Vinh, ba
Oanh c6 ddy @ nang luc hanh vi dén sy, cac bén hoan toan tw nguyén thoa thuan
khi giao két hop ddng mua ban tm phan g3, bén mua di kiém tra, nhén hang va
tra du tién; thuc t& bén mua dd nhén hang va st dung tlr thang 6/2018 dén nim
2020, bén ban da giao tai san, nhan du tién, giao dich gifra cac bén 1a hop phép, da
hoan thanh. Cén cit vao 10i khai cua céc duong su va nguoi lam chimg trong vu éan
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thi vo chong 6ng Dirc mua tAm phan gb véi gla 240.000.000 dbng, sau d6 bén lai
cho vg chdng 6ng Vinh véi g14 300.000.000 dong, diéu nay chimg t6 vo chong éng
Duc, ba Anh khéng c6 y thire Itra ddi vo chéng 6 ong Vinh, ba Oanh; phu hop voi
két luan cua Co quan Cénh sat diéu tra 13 khéng c6 ddu hiéu hinh sy. Toa 4n cp 50
thdm cho rang Vo chong éng Puc, ba Anh dua ra théng tin khéng dung su that vé
ching loai gb ctia tdm phan dé lra déi 6 6ng Vinh, ba Oanh nén hop ddéng mua bén
gitra hai bén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Pidu 127 BLDS, nhéan dinh nay 1a khéng
co can ctr, khong ding voi cée tai liéu, chimg cit ¢6 tai hd so vu an.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim cho ring tai Théng tu sé 27/2018/TT-
BNNPTNT ngay 16/11/2018 cua Bo Néng nghiép va Phat trlen nong thon quy
dinh khi mua ban go phai co hé 50 lam san chitng minh v& ngudn goc do tAm phén
gd nay khong c6 gidy to vé ngudn gdc, viée cac bén mua ban tAm phan g6 1a vi
pham diéu cAm cua phap luét, nén bi v6 hidu theo Pidu 123 BLDS. Tuy nhién, cin
ctr vao két qua glam dinh, tdm phén go nay di I3 thanh phim, di duoc giao dich
mua ban nhiéu 14n, phép luat khong cim céc giao dich nay, nén viéc mua bén tdm
phén gd gitta cac bén 14 hop phap va c6 hiéu lyc phép lujt.

Trén day l1a vi pham ctia TAND huyén N, tinh K trong viéc giai quyét vu dn
dan sy “Tranh chap hop déng mua bén tai sén’ ’bi cép gidm dbc thdm hiay Ban 4n
so thdm, giao hd so cho TAND huyén N, tinh K dé giai quyét lai theo thi tuc so
thdm. VKSND cép cao tai Pa Néng thong bdo dén VKSND tinh, thanh phd trong
khu vuc tham khao va rut kinh yem dé nang cao chét luong khi kiém sat giai

quyét vu 4n dén sy tuong tu./. /
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