TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 88/2022/DS-PT

Ngay: 01/4/2022
VIV “Tranh chdp doi lai nha, dit cho & nho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém

FDVN LAW FIRM Cac Tham phan (?ng Nguyen Van Tién
T liu nghiép vy Ong Lé Phudc Thanh

Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.
 Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Da Nang tham gia phién toa:
Ong Pang Tho Pinh — Kiém sat vién.

Vao ngay 01 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Pa
Néng, xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu ly s 264/2021/TLPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp doi lai nha, dat cho 6 nho”. Do
ban 4n dén sy so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 16/8/2021 cua Toa an nhan dan
tinh Thtra Thién Hué bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 1237/2022/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2022, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Viét T; Pia chi: tinh Thira Thién Hué; Hién tra tai:
USA, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyen Hoai N; dia chi:
99 Nhat L¢, phuong Pong Ba, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi Tra M,
luat su, Cong ty ludt hop danh T thuoc Doan luét su tinh Thira Thién Hué. Dia chi:
thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué, c6 don xin xét xr vang mat.

- Bi don: Ba Pham Thi S; Dia chi: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, véang
mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Ma A T, dia chi: 168 T, phuong
P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mit.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong H Xuan T, luat su,
cong ty lgét TNHH H va cong su ,thu(f)c Poan luat su tiph Thira Thién Hué. Dia chi:
thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué, c6 don xin xét xr vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thanh T; dia chi:thanh phé H. Hién tra tai: USA, ving miit.

Nguoti dai dién theo uy quyén ctia ba T: Ong Nguyén Hoai N; dia chi: thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mit.

,2. Ba H Thi Thu H; dija chi: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 don xin xét
XU vang mat.

3. A Ma Thanh H, c6 mat.

4. Chi Nguyén Thi Ngoc L, c6 don xin xét x{r ving mat.

5. AMa Thé N, c6 mit.

6. Chi Nguyén Thi Thuy A, c6 don xin xét x{r ving mit.

7.AMaAT, comat.

8. Chi Truong Thi Ngoc L, c6 don xin xét xtr Véng mat.

Péu trd tai: 168 T, phudng P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

9. Chi Ma Thi Thanh V, c6 mat.

10. ALE T H, c6 don xin xét xur Véng mat.

11. Chau Lé Thi Phuong A, c6 don xin xét X ving mit.

Péu tra tai: phudng P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Viét T do ong Nguyén Hoai N dai
dién theo uy quyén.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n dé ‘ngay 13/3/2018 va don khoi kien bé sung de ngay
05/6/2018 cia éng Tran Viét T, 1oi khai cia ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don la 6ng Nguyén Hoai N trinh bay:

Ong Tran Viét T két hon v6i ba Pham Thi Thanh T nam 1992. Nguyén nha dat
tai thira dét s6 56, to ban do sb 17, dién tich 87,5m? toa lac tai s6 106 (nay la 168)
T, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué 1a ctua 6ng Nguyén Viét N tao 1ap.
Pén nam 1993, do khong c6 nhu cau sir dung nén dng N ban lai cho ba H Thi Thu H
theo van ty mua ban cho nhan nha lap ngay 29/5/1993 duoc Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phé H phé duyét ngay 12/7/1994 xac nhan thi tuc trudc ba ngay
10/10/1994. Nam 1995, ba H ban lai toan bd nha dat néi trén cho ong T. Viéc mua
béan hai bén c6 1ap hop dong bang gidy viét tay va di nhan du tién, ba H di ban giao
nha cho 6ng T str dung. Sau khi mua nha, 6ng T d3 tién hanh sta chira lai va kinh
doanh quan bida dugc 01 ndm thi khong kinh doanh nita. Nam 1997, do c¢6 mbi
quan hé¢ ba con than thiét va ba Pham Thi S chua c6 chd & nén ong T co cho gia dinh
ba Pham Thi S & nho tai nha dat néu trén, hai bén c6 thoa thuan khi nao ong T co
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nhu cau lay nha thi ba S s& tra lai. Hién nay, ong T mudn lay lai nha dét do c6 nhu
cau st dung va nhiéu lan yéu cau gia dinh ba S tra lai nha dat da cho ¢ nho nhung
gia dinh ba S khong chiu tra. Do d6, ong T khoi kién tai Toa 4n yéu cau ba S tra lai
toan bo nha dit tai thira dat sb 56, to ban do sd 17, dién tich 87,5m2, toa lac tai sb
168 T, phudng P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué cho vo chdng 6ng.

Tai don trinh bc“zy, ban tw khai, bién ban lcfy loi khai, bién ban hoa gidi, nQuoi
dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Ma AT trinh bay:

Nha dat néu trén hién ba Pham Thi S ciing gia dinh dang ¢ c6 ngudn gbc do chi
rudt cua ba S 1a ba Pham Thi S1 tao 1ap va s¢ hiru. Nam 1995 ba S1 mua lai nha dat
noi trén ctia vo chdng ba H Thi Thu H va éng Phan Van Q. Nam 1995 trude khi di
dinh cu & Hoa Ky, ba S1 ban lai cho ba S, khi nhan nha ba S c6 dua cho ba S1 06
chi vang. Ba S cling gia dinh & trén thira dt tir nim 1995 cho dén nay. Hién toan bo
gidy to nha dat ba S dang giir va da ndp lai cho Toa an. Loi khai ctia ba H tai UBND
phuong P va tai Toa an 1a khong théng nhat. Tai UBND phuong P ba H khai d3 ban
nha dat trén cho ba S1. Tuy nhién tai Toa an lai khai da ban nha dat trén cho ong T.
Thuc té ba S 1a nguodi mua lai nha dat néu trén ciia ba S1 va ba S1 di chuyén giao
toan bo gidy to nha dat cho ba S. Gidy ban dat do ba H 1ap nam 1995 ban cho éng T
1a dugc ba H viét lai vao nam 2018 1a khong ding quy dinh, do d6 dé nghi Toa an
xem xét. P6i v4i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong dong y, dé nghi
Toa 4n xac dinh nha dét tai 168 T, phudng P, thanh phd H c6 dién tich 87,5m? thudc
quyén so hitu va sir dung ctia ba Pham Thi S.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba H Thi Thu H trinh bay: Nha dét‘ néu trén 1a cua ba H, ba H dé ban cho
ong T vao nam 1997 vai gia 60.000.000 dong, dén nam 1999 thi 6ng T lam giay
thoa thuan ban nha ghi 10/5/1995 va dua ba H ky tén dé hop thirc hoa viéc mua ban
nha.

Ba Pham Thi Thanh T trinh bay: Dépg ¥ nhu phan trinh bay cua nguyén
don, yéu cau bé‘lr S tra lai tqa‘m bo nha dat tai s60 168 T, phuong P, thanh pho H, tinh
Thura Thién Hué cho vg chong ba T, ong T.

A M3 Thanh H, chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Ma Thé N, chi Nguyén Thi
Thuy A; chi Ma Thi Thanh V, anh Lé T H, chau Lé Thi Phuong A; anh Ma A T, chi
Truong Thi Ngoc L cung thong nhat trinh bay: Péng ¥ nhu phan trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cla bi don. Pé nghi Toa an x4c dinh nha dat tai 168 T,
phuong P, thanh phd H thudc quyén sé hitu va st dung ctia ba Pham Thj S.

Theo két qua xac minh tai UBND phudng P qua trinh dang ky sir dung nha dt
nhu sau:
- Theo ban d6 299 do Chi cyc kiém lam ding ky tai thira dat s6 957 t& ban do
s6 01, dién tich 71 m?.
Theo ban db 202 do ba H Thi Thu H ding ky thtra dét s6 56, to ban d6 sb
17, dién tich 88,6 m”.
Tai ban d6 Gis H do 6ng M3 Vian Hai ding ky thira dat s6 56, to ban d6 sb
17, dién tich 88,6 m*.
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_ Hién nay thira dat s 56, to ban dd sd 17 do 6ng Ma Thanh H dong thué sir
dung dat phi nong nghiép.

Tai Bin dn din sw so thim sé” 05/2021/DS-ST ngay 16/8/2021 ciia Toa an
nhdn dan tinhThira Thién H da quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 26; cac Diéu 35; 147; 165 Bo luat td tung dan su; Diéu
117 Luat nha ¢; cac Diéu 166, 499 Bo luit dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi; tuyén
XU

1. Chap nhan don khai kién ctia nguyén don ong Tran Viét T

Xac dinh nha, dat tai thira dat sd 56, to ban d6 s6 17, dién tich 87,5m° , toa lac
tai s6 168 dudng T, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué thudc quyén so
hiru va st dung cta vo chong ong Tran Viét T va ba Pham Thi Thanh T.

2. Glaortoan bo nha, dat tai thura dat sb 56, tro ban do sb 17, dién tlch,87,5m2,
toa lac tai sO 168 duQ‘ng T, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué cho ba
Pham Thi S dugc quyén sé hitu, st dung. (C6 ban vé kém theo).

Ba S c6 nghia vy phai dang ky quyén so hiru nha & va quyén st dung dat véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén.

Trich cong strc quan ly, gitr gin, sua chita lam tang gia tri nha, dat cho ba
Pham Thi S 1a 30% tuong img vai s tién 552.386.000 dong.

Budc ba Pham Thi S phai thanh toan cho ong Tran Viét T va ba Pham Thi
Thanh T s tién 1.348.901.000 dong;

Ngoai ra, ban an so thém con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/8/2021, nguyén don 6ng Tran Viét T do 6 ong Nguyen Hoai N dai di¢n
theo uy quyén co dO’l’l khang céo v6i ndi dung: Tda 4n cdp so thim chua danh gia
khach quan, toan dién cac tai liéu, chimg ctr, trich cong sirc gin gitr tai san qua 1on;
bi don c6 thé tao 1ap chd & mdi nén yéu cau tra lai nha dat cho nguyén don; an so
tham budc bi don thanh toan nha dat qua thap nén yéu cau Toa an cap phuc tham
dinh gi4 lai tai san.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Tran Viét T do ong Nguyén Hoai N
dai di¢n theo uy quyen gitt nguyén néi dung don khoi kién va yéu céu khang cao.
Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an. Ong
Nguyén Hoai N cho rang, Toa 4n cip so tham chwa danh gia khach quan, toan dién
cac tai liéu chimg ci, trich céng strc gin gitr tai san qua 16n, bi don cb thé tao lap
chd & méi nén yéu cau tra lai nha, dat cho nguyén don.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néang cho rang, vé phan tha
tuc td tung ¢ giai doan xét xur phuc tham dam bao dung quy dinh cua phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan khang cao cua nguyén don ong Tran Viét
T do 6ng Nguyén Hoai N dai dién theo Gy quyén va stra ban an so tham vé phan gia
tri tang thém khi dinh gia lai.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr
két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

1. Xét khang cao cua nguyén don 6ng Tran Viét T do ong Nguyén Hoai N dai
dién theo uy quyén thi thay:

Ngué)n géc nha, dat tai thira dat sd 56, t& ban dd sd 17, dién tich 87,5m2 toa lac
tai s 168 duong T, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué 1a cia vo chong
ong Tran Viét T va ba Pham Thi Thanh T. Nam 1997, vo chéng ong T cho bi don
ba Pham Thi S 13 di rudt ctia ba T dén & quan 1y cho dén hién nay. Ban an so thim
tinh cong suc quan ly, gin git, ton tao, stra chira cho phia bi don ba S 30% tuong
tmg voOi gid tri ting thém cua nha, dat 1a hoan toan phu hop. Tai vin ban sb
483/UBND-NP ngay 24/10/2019 cia UBND phudng P, thanh phd H, tinh Thira
Thién Hué thi tai nha, dat s6 168 duong T (106 cii) c6 04 s6 ho khau do 1a: Ba
Pham Thi S, 6ng Ma Thé N, 6ng Ma A T, 6ng Ma Thanh H. Tai bién ban hoa giai
ngay 11/5/2021 ong Nguyén Hoai N trinh bay: Phia nguyén don dong y giao lai
toan bo nha, dét tai 168 T, phuong P, thanh phd H c6 dién tich 87,5m” cho ba Pham
Thi S quan 1y, si dung. Ba S thanh toan lai gia tri nha, dat cho nguyén don la
1.200.000.000 dong. Hién nay phia nguyén don dang dinh cu ¢ nude ngoai. Do do,
ban an so tham giao cho ba S duoc quyén sé hitu, str dung va thanh toan gia tri nha,
dat cho vo chong ong T, ba T 14 hoan toan hop tinh, hop 1y.

Tuy nhién, sau khi xtr so tham phia nguyén don yéu cau dinh gi4 lai tai san.
Tai bién ban dinh gid ngay 18/01/2022 thi gia trj dat theo gia thi truong la
25.000.000 dong/m” x 87,5m* = 2.187.500.000 dong. Gia tri nha va tai san dang str
dung 13 2.430.000 ddng/m® x 87,5m*= 212.625.000 dong x 30% (chét lvong con
lai) = 63.787.500 dong. Tong cong dat va nha, tai san la: 2.187.500.000 dong +
63.787.500 dong = 2.251.287.500 dong. Tién ba Pham Thi S duogc tinh cong stc 1a
2.251.287.500 déng — 60.000.000 déng (ong T, ba T mua nha dat) x 30% =
657.386.250 ddng. S tién ba S phai thanh toan cho 6ng T, ba T la: 2.251.287.500
ddng - 657.386.250 dong = 1.593.901.250 ddéng. Do d6, can chip nhan mot phan
khang cao cua nguyén don ong Tran Viét T do 6ng Nguyén Hoai N dai dién theo uy
quyén, sira ban 4n so tham theo gia tri dinh gia lai noi trén.

2. Do yéu cau khang cao dugc chap nhan mot phan nén nguyén don ong Tran
Viét T do ong Nguyén Hoai N dai dién theo iy quyén khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

3. P6i véi so tién boi thudng co thay doi, I€ ra phai tinh lai an phi dan sy so
tham. Nhung xét, ba Pham Thi S 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén mién
an phi dan sy so thim cho ba S.

4. Nhitng phan quyét dinh khac con lai ctia ban an so thim khong co khang
cdo, khang nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

1. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don Ong Tran Viét T do ong
Nguyén Hoai N dai dién theo Gy quyén va sira ban an so thAm.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, cac Diéu 35, 147, 165 B0 luat t6 tung dan su; Diéu
117 Luat nha ¢; Cac Piéu 166, 499 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
Chép nhan don khoi kién ctia nguyén don ong Tran Viét T.

- X4c dinh nha, dét tai thira s6 56, t& ban d6 s6 17, dién tich 87,5m? , toa lac tai
s6 168 duong T, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué thudc quyén sé hiru
va str dung cua vo chong ong Tran Viét T va ba Pham Thi Thanh T.

- Giao toan bd nha, dit tai thira sd 5§, to ban do s6 17, dién t!Ch 87,5m2, toa lac
tai sO 168 duong T, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué cho ba Pham Thi
S duoc quyén sé hiru, st dung (Co6 ban vé kém theo ban an so tham).

Ba S c6 nghia vu dang ky quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat voi co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

- Trich cong stc quan ly, gitt gin, stra chira lam ting gia tri nha, dat cho ba
Pham Thi S 30%, tuong tng voi so tién 1a 657.386.250 dong (Sau tram nam muoi
bay tri€u ba tram tdm muoi sau nghin hai tram ndm muo1 dong).

- Budc ba Pham Thj S phii thanh toan cho 6ng Tran Viét T va ba Pham Thi
Thanh T s0 tién 1.593.901.250 dong (Mot ty ndm tram chin muoi ba tri¢u chin trim
1¢ mdt nghin hai trdm ndm muoi dong).

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Tran Viét T do ong Nguyén Hoai N dai dién
theo uy quyén khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham duogc hoan tra lai 300.000
dong tién tam Gmg an phi da ndp tai bién lai thu tién s6 005731 ngay 15/9/2021 cia
Cuc Thi hanh an dan su tinh Thira Thién Hué.

Mién an phi dan su so tham cho ba Pham Thi S.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé phan chi phi t6 tung, quyénq va
nghia vu thi hanh an khong c¢6 khang cao, khang nghi da c¢6 hi¢u lyc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- VKSND tinh Thira Thién Hué;

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;

- C4c duong sy (theo dia chi); (ba ky)

- Luu: Phong HCTP; HS; LT.

Vi Thanh Liém
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