TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 297/2022/DS-PT
Ngay: 10/05/2022
VIV “tranh chdp vé hop dong ting
cho quyén sir dung ddt”

FDVN LAW FIRM NHAN DANH

Téi liéu nghiép vu NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung

Cdc Tham phan: 6ng D6 Dinh Thanh

ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thur ky phién toa: ong Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tod: ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 05 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y sé:
216/2021/TLPT-DS ngay 16/03/2021 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ting
cho quyén sir dung dat”’;

Do ban an dan so tham sd 1632/2020/DS-ST ngay 28/09/2020 cuia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 314/2022/QD-PT ngay
10/03/2022 gitta cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba Ngo Thi B, sinh nam 1945 (d4 chét vao ngay 23/03/2020).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don:

Ong Giang M, sinh nam 1985 (c6 mit);

Pia chi: duong , t6 6, 4p A H, xa Tr A, huyén C C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién cia 6ng Giang M (vin bdn iy quyén ghi ngay
09/04/2020):

Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1963 (c6 mit);

Dia chi: ép G N, xa AN T, huyén C Ch, Thanh phé HO Chi Minh.

2/Bi don:

2.1/0Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1963 (c6 mat);
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Dia chi: tinh 10 8, 4p 2, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2/Ba G H, sinh nam 1979 (c6 mat);

Dja chi: Ng Th M K, phuong Ph H, thanh phé T D M, tinh Binh Duong.

2.3/Ba G N, sinh nim 1969 (vang mit);

Dia chi: s6 2 duong 183, ap 1, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3INgueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba G M, sinh nam 1973 (c6 mat);

Pia chi: 236/18/33 khu phd 12, phudng Phti Cudng, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong.

3.2/Ba Tran My K, sinh nim 1970 (c6 mat);

3.3/0ng Nguyén Tan D, sinh nim 1994 (ving mit);

3.4/Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1993 (vang mat);

Cung dia chi: tinh 16 8, 4p 2, xd B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5/Uy ban nhan dan huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: 77 tinh 16 8, khu phd 7, thi trin C Ch, huyén C Ch, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén C Ch (vin ban iy quyén
s6 14190/UQ-UBND ngay 29/11/2019):

Ong Nguyén Viét D — Phé chi tich UBND huyén C Ch (ving mit);

Ngueoi bao vé quyén loi ciia UBND huyén C Ch:

Ong Nguyén Vian V, Phé truéng Phong Tai nguyén va moi trudng huyén
C Ch (vang mit vi c¢6 van ban ghi ngay 29/04/2022 yéu cau xét xir vang mit
duong su).

3.6/Uy ban nhan dan xa Tr A, huyén C Ch, Thanh phd H6 Chi Minh (véng
mat);

Dia chi: 149 Tr A, 4p Cho, xa Tr A, huyén C Ch, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3.7/Uy ban nhan dan xa B M, huyén C Ch, Thanh phd H6 Chi Minh;

Pia chi: 4p 5, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia UBND xd B M (van ban ity quyén sé
2048/UBND-UQ ngay 26/11/2019):

Ong Nguyén Lé T, Cong chirc Tu phap — Ho tich (ving mit).

4/Nguoi khang cdo:

Ong Giang M, 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ba Ngo Thi
B;
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 16/01/2018, ngay 18/01/2018 va don khoi
kién bé sung ghi ngay 03/7/2019, yéu cau khéi kién ciia ba Ngé Thi B nhw sau:

Vao nam 1962 ba Bé chung song nhu vg-chdng véi ong Nguyén Vin
Chua, c6 mdt nguoi con chung 1a 6ng Nguyén Vin D. Pén nim 1963, do c6 sy
mau thudn véi 6ng Chua, nén ba Bé di vé nha me dé (tai 4p An Hoa, xi Tr A,
huyén C Ch) sinh sdng, khong con lién lac véi ong Chua nita; hién nay ong
Chua da chét.

Pén nam 1965, trong thoi gian di lam thué tai phuong Phu Cudng, tinh
Binh Duong, ba Bé quen va chung séng nhu vg-chdng véi ong Giang Vién (vao
lac d6, 6ng Vién di c6 vo), ¢6 hai ngudi con chung 1a ba G N, ba G M. Pén nim
1975, vo cta 6ng Vién phat hién sy viéc, nén ba Bé dua hai nguoi con vé lai C
Ch dé sinh séng.

Trong thoi gian & C Ch, ba Bé khai khan thira dat hoang, dién tich 1a
1.497 m? tai ép An Hoa, xa Tr A, huyén C Ch, dé tréng hoa mau. Pén nam
1992, ba Bé nhan chuyén nhuong thira dat s6 384, dién tich 53,6 m? toa lac tai
ap 2, xi B M, huyén C Ch, c6 xay dung mot cin nha cip bon dé ¢ va dé ban
néng san. Vao nam 1999, ba Bé ké khai, ding ky quyén st dung dat va duoc
UBND huyén C Ch cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s P138175 ngay
22/12/1999, dién tich dat 1a 1.497m? (gém thira sé 1503, dat thd cu 64 m? va
thira s6 1504, dat vuon 1.433 m?) Trong khoang thoi gian nay, 6ng Vién thinh
thoang dén tham ba Bé, & mdi lan chi 1-2 ngay, rdi v¢é lai tinh Binh Duong; hai
nguoi tiép tuc c6 mot ngudi con chung 1a d6ng Giang M.

Vao nim 2002, éng Giang Vién chét. Pén nim 2005, ba Bé lam thu tuc
tang-cho 1/2 dién tich dat cho cac ngudi con, cu thé nhu sau:

-Vao ngay 26/09/2005, ba Bé 1ap “To tuong phan dat”, cho ong Pén thua
dat s6 91, to ban do sb 6, toa lac tai x B M, huyén C Ch, dién tich 53,6 m?
(UBND xa B M, huyén C Ch chtrg thuc ngay 10/10/2005);

-Ngay 28/12/2005, ba Bé 1ap 03 vin ban dudi hinh thirc 1a “Gidy thuan
cho” dé cho ong Dén thira dat sb 525 (dién tich 149,8 m?), cho ba Ngoc thira dat
s6 526 (dién tich 130,9 m?) va cho ba Hong thira dat s6 524 (dién tich 378,8 m?);
03 van ban ting-cho dat nay déu dugc UBND xi B M chung nhan vao ngay
29/12/2005.

Khi 1ap gidy twong phan va thuin cho dat, ba Bé mong mudn cic nguoi
con s& cham séc, nudi dudng cho minh khi tudi gia, ém dau. Nhung sau do, ong
Pén, ba Ngoc va ba Hong khong chiam lo cho ba Bé; chi ¢ 6ng Giang M cham
soc cho ba Bé.
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Vao nim 2016, do bi bénh va c6 khé khin, ba Bé mudn ban 1/2 dién tich
dat con lai, thi 6ng Dén, ba Ngoc, ba Hong ngan can va cho rang ba Bé bj mat
nang luc hanh vi dan su.

Vi vay, ba Bé khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

-Tuyén bd vo hiéu dbi voi 03 gidy thuan cho dit lap ngay 28/12/2005 tai
Uy ban nhan dan xa Tr A, huyén C Ch d6i v6i cac thura dat sd 524, 525, 526, to
ban do sb 22, toa lac tai xa Tr A, huyén C Ch, Thanh phé HO Chi Minh va tuyén
bb vo hiéu “Td twong phan dat” 1ap ngay 26/09/2005 tai Uy ban nhan dan xi B
M, huyén C Ch ddi voi thira dat sb 91, to ban do sb 6, toa lac tai xa B M, huyén C
Ch, Thanh phé H6 Chi Minh; 1y do: viéc tang-cho bi cudng ép va bi lira dbi,
khong tu nguyén,

-Huy céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau day: gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 AD 936753, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat H01422/03 do Uy ban nhan dan huyén C Ch cap cho dng Nguyén Vin D ngay
28/11/2015; gidy ching nhan quyén sir dung dat so AD 713024, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00013/19 do Uy ban nhan dan huyén C Ch
cap cho 6ng Nguyén Van D ngay 17/01/2006; gidy chimg quyén sir dung dat sb
AD 713177, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00014/19 do Uy
ban nhan dan huyén C Ch cdp cho ba G N ngay 17/01/2006; gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé6 AD 713186, s6 vao sb cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat H00012/19 do Uy ban nhan dan huyén C Ch cap cho ba G H ngay
17/01/2006.

Trong khi Toa an dang giai quyét vu an, thi vao ngay 23/03/2020, ba Ngo
Thi B chét.

Tda an cap so tham da dua nhitng thudc vao hang thira ké thir nhat ctia ba
Bé tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
duong su, nhu sau: 6ng Minh dong ¥ tiép tuc yéu cau khoi kién cia ba Bé, tro
thanh nguyén don; 6ng Dén, ba Ngoc, ba Hong 1a bi don; ba My khong ddng ¥
v6i yéu cau khai kién ctia ba Bé va ciing khong dong ¥ véi v kién ctia 6ng Dén,
ba Ngoc va ba Hong, s& 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don la 6ng Nguyén Vin D, ba G H va ba G N trinh bay y kién nhiwr sau:

V& quan hé nhén than: cac duong su thira nhan rang 16i trinh bay cua ba
B¢ la dung.

-Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nhitng 10 trinh bay ctia ba Bé vé nguén goc dat va su viéc ting-cho dat 13
dung (dat do ba Bé tu tao lap, 1a tai san riéng cta ba Bé). Vao nam 2005-2006,
ba Bé lam thu tuc ting-cho quyén st dung dat cho ong Pén, ba Ngoc va ba
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Hong; viéc ting-cho 1a hoan toan tu nguyén, hop phap; ong Dén, ba Hong, ba
Ngoc di duoc UBND huyén C Ch céap gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi
nhitng phan dat nhan ting-cho.

Khi ba Bé sdng cung voi 6ng Giang M, thi viéc tranh chap xay ra; ba Bé
ndp don khoi kién, doi lai dat. Mdi khi ong Pén, ba Hong, ba Ngoc vé thim ba
Bé thi 6ng Minh giy can trd. Ba Bé strc khoe rat yéu do tudi gia, bi dot quy, té
gdy xwong, gan nhu khong con kha ning nhan thic, lam cha hanh vi ctia minh.
Vi cho rang c6 ngudi di loi dung ba Bé dé 1am don khai kién, nén vao ngay
12/12/2018, 6ng Dén nodp don tai Toa an nhan dan huyén C Ch, yéu cau tuyén
bd ba Bé mat nang lyc hanh vi dan sy hoac bi han ché nang lyc hanh vi dan su.
Nhung sau d6, 6ng Pén da rat don.

Ong Dén, ba Ngoc va ba Hong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba
Bé.

Tai cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba G M, ba Tran My K trinh bay y kién nhuw
sau: dong ¥ v6i ¥ kién ctia phia bi don; khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba
Bé va khong dong ¥ véi yéu cau doc lap caa ong Minh. Ba My cho rang toan bo
phan dét tranh chip, 13 tai san riéng cta ba Bé.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 09/10/2019, ban tw khai, bién bdan hoa gidi
va tai phién toa so tham, ong Giang M trinh bay y kién nhw sau:

- Vé quan hé nhan thén: 6ng Minh thira nhan rang nhing 16i trinh bay cua
ba Bé 1a dung. Cha rudt ciia 6ng Pén 13 ong Nguyén Vian Chura, da chét vao nim
1968. Cha rudt cia ba G H, ba G N, ba G M, 6ng Giang M la 6ng Giang Vién;
ong Vién di chét nam 2002.

Ba Ngo Thi B chét ngay 24/3/2020, nhitng ngudi thira ké thudc vao hang thi
nhit cia ba Bé gdbm: 6ng Nguyén Vin D, sinh niam 1963; ba G N, sinh nim
1969; ba G M, sinh nam 1973; ba G H, sinh nam 1979; 6ng Giang M, sinh nam
1985.

Vao nam 1992, ba Bé nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Van Hét va ba
NQUyén Thi Hanh thira dat 384 dién tich 53,6 m? toa lac tai é'lp 2,xa B M, huyén
C Ch, trén dat c6 xay dung mot can nha cap bon dé ¢ va ban nong san; ba Bé dé
cho 6ng Pén trong coi mdi khi ba di vé 1dy hang. Ngoai ra, tir nim 1975, ba Bé
c6 khai hoang mot phan dat c6 dién tich 1.497 m2 nay 1a thira s6 1503, 1504, to
ban d6 sd 14, toa lac tai ép An Hoa, xa Tr A, huyén C Ch. Ba Bé da duoc
UBND huyén C Ch cap Gidy chung nhidn quyén st dung dat sd
1456/QSDDB/HTH ngay 22/12/1999.
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Vao nam 2004, Ban Giai phong mit bang huyén C Ch cong bd ké hoach
giai phong mat bang dé md rong dudng tinh 16 8, trong d6 c6 phan dién tich dat
ma 6ng Dén trong coi. Luc ndy 6ng Dén, ba Ngoc, ba Hong va ba My gy stic
ép budc ba Bé phai chia dat cho 04 nguoi.

Nam 2005 ba Bé tu 1ap “To tuong phan dat” va ky gidy thuan cho dat nhu
sau: ngay 26/09/2005 ba Bé dén UBND xa B M lap to twong phan dat, cho ong
DPén thira dat s6 91, to ban do sb 6, toa lac tai xa B M, huyén C Ch va ngay
28/12/2005 ba Bé dén UBND xa Tr A 1ap 03 gidy thuan cho dat, gdm cac thira
525, 526, 524, t& ban d6 s 22, toa lac tai xa Tr A, huyén C Ch, cho ong Pén, ba
GNvabaGH.

Niam 2017, do hoan canh gia dinh kho khan, ba Bé mubn ban mot phan
dat con lai dé co tién chita bénh nhung 6ng Pén, ba Ngoc, ba Hong va ba My
ngdn can khong cho ban.

Khi 1ap to tuong phan dat va 03 gidy thuan cho dat, ba Bé bj 6ng Pén, ba
Hong, ba Ngoc va ba My Itra doi, ép budc ky vao cac gidy to trén. Viéc khong tro
gitip ba Bé khi 1am bénh hiém nghéo, ngan chin khong cho ba Bé ban dat dé co
tién chira bénh duoc ghi nhan tai cac tai liéu: to trinh s6 933/TTr-UBND ngay
06/10/2016; Cong van sd 12022/UBND-TNMT ngay 13/12/2016 va Bién ban
x4c minh cua Ban 4p An Hoa ngay 25/02/2017.

Vo chong ong Dén, ba Hong lién tuc gay ap luc vé tinh than di véi ba Bé
tir sau khi ba Bé khoi kién tai Toa an cho dén thoi diém ba Bé chét. Viéc gy ap
luc vé tinh than duoc ghi nhan tai cac giéy xac nhan cua Bénh vién da khoa khu
vuc C Ch ngay 10/7/2018; 06/9/2018 va 14/01/2019.

Ong Giang M yéu cau Toa an chip nhan cac yéu cau khai kién cta ba Bé,
nhu d noi ¢ phan trén.

UBND huyén C Ch, do éng Nguyén Viét Diing lam nguwoi dai dién, trinh
bay y kién nhw sau:

Dé nghj Toa an xét xtr theo luat dinh; UBND huyén C Ch dé nghi duoc
Véng mit tai tit ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xur cua Toa an.

UBND xd Tr A, huyén C Ch trinh bay y kién nhw sau:

Giit nguyén quan diém d6i v6i cac ho so phap 1y dugc xac 1ap tai UBND
x3 vao thoi diém trude day giita ba Ngo Thi B va 6ng Nguyén Vian D. UBND xa
Tr A dé nghi dugc Véng mit tai tit ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xur cua Toa
an.

UBND xd B M, huyén C Ch trinh bay y kién nhir sau:

UBND xi B M khong ¢6 yéu cau gi trong vu an ndy va yéu cau duogc vang
mat tai tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xur cua Toa an.
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Tai ban dn ddn su so tham sé 1632/2020/DS-ST ngay 28/09/2020, Toa dn
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh da xét xir nhw sau:

Can ctr cac Diéu 34: Khoan 1, Khoan 3 Diéu 35: Khoan 1 Diéu 37; Dbiéu
217; Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 273 cia Bo luat té tung Dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 142 ctia B luat Dan sy nam 1995;

Cian ctt Diéu 46; Diéu 49; Diéu 50; Piéu 52 cua Luat DAt dai ndm 2003;

Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé An phi va L¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

1/Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngb Thi B va yéu
cau doc 1ap cua dng Giang M vé nhimg viéc sau day:

-Tuyén bd v6 hiéu ddi véi ba gidy thuan cho dét 1ap ngay 28/12/2005 tai
ny ban nhan dan xa Tr A, huyén C Ch ddi vé6i cac thira dat s6 524, 525, 526, to
ban dd sb 22, toa lac tai xa Tr A, huyén C Ch, Thanh phé H5 Chi Minh va tuyén
bb vo hiéu to twong phan dat 1ap ngay 26/09/2005 tai Uy ban nhan dan xa B M,
huyén C Ch d6i véi thira dat s6 91, to ban dd s6 6, toa lac tai xi B M, huyén C
Ch, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Ngod Thi B va ong Nguyén Vian D, ba G N,
ba G H;

-Huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sau day:

+Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 936753 (sd vao sb cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H01422/03) ngay 28/11/2005 do Uy ban nhan dan
huyén C Ch cép cho éng Nguyén Vin ;

+Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 AP 713024 (s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H00013/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan dan
huyén C Ch cap cho 6ng Nguyén Vin ;

+Gidy chimg quyén sir dung dat s6 AP 713177 (s6 vao sb cép gidy ching
nhan quyén st dung dat: H00014/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén
C Ch cép cho ba G N;

+Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 713186 (sd vao so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat: H00012/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan dan
huyén C Ch cap cho ba G H.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so thAm va
quyén khang co theo quy dinh phap luat.

-Vao ngay 01/10/2020, 6ng Giang M (do ba Nguyén Thi Anh Nga, la
nguoi dai dién theo Gy quyén) khang cdo, yéu cau sira ban an so tham, chap
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nhan toan bd don khoi kién cua ba Ngo Thi B (tirc 1a yéu cau hién nay cua 6ng
Giang M).

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Ong Giang M (va ngudi dai dién 1a ba Nguyén Thi Anh Nga) van giit yéu
cau khang cdo nhu da ndi trén; yéu cau Toa an cdp phuc thdm chap nhan khang
cdo, stra ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi B;
Iy do nhu sau: viéc ting-cho dit giita ba Ngo Thi B va ong Nguyén Vin D, ba G
H, ba G N 1a giao dich v6 hiéu boi vi khong thuc hién ding phap luat vé thu tuc;
ba Ngo Thi B bj lira déi khi ky két hop dong ting-cho dat;

-Ong Nguyén Vin D va ba G H khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba
Ngb Thi B, yéu cau Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham;

-Ba Tran My K van giir nguyén y kién da trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap so tham (duong sy khong c6 yéu cau cu thé gi);

-Nhimng dwong su khic ving mit tai phién toa phuc thim nhung ho khong
¢ vin ban nao khac dé thay doi y kién da trinh bay trong qua trinh Toa an cap
so tham giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay ¥ kién nhu sau:

Céc tai liéu, chimg ctr ctia vy an thé hién rang chi khi khong dugc 6ng Pén,
ba Héng va ba Ngoc thuc hién nghia vy cham soc, thi ba B¢ maé1 khoi kién dé
doi lai dat. Nhu vay, viéc 6ng Minh cho rang khi ting-cho dat, ba Bé bi cudng
ép, ltra di, 1a khong dung.

Viéc tang-cho dét giira ba Bé va 6ng Pén, ba Hong, ba Ngoc di hoan
thanh; cac duong su nay da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dét hop
phap. Vi vay, Toa an cap so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba B¢, la dung phap luat.

Véiy kién noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh dé nghi Toa an cip phiic tham khong chap nhan khang cdo cia
ong Minh, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Vé viéc mé phién toa phiic tham:

Toa an cap phuc tham mé phién toa 1an thi nhat vao ngay 25/04/2022
nhung phai hoan bai vi o duong sy vang mit.

Toa 4n cap phiic thim mo phién toa 1an tht hai vao ngay hém nay
(10/05/2022). Tai phién toa, nguoi khang cao (la 6ng Giang M cung voi nguoi
dai dién cua 6ng Giang M) c6 mit; bi don 1a 6ng Nguyén Vin B va ba G H ¢o
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mit; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran My K c6 mit; cac duong
su khac vang mat, mic du Toa an da triéu tap ho hop Ié.

Vi vay, viéc xét xtr phiic tham van tién hanh theo luat dinh.

[1.2]Vé viéc xac dinh tu cach tham gia td tung cua duong su:

-Tda an cap so tham thu Iy vu an vao ngay 05/04/2018, xac dinh tu cach
tham gia té tung cua cac duong su nhu sau: nguyén don 1a ba Ngoé Thi B; bi don
12 ong Nguyén Vin b, ba G N va ba G H.

Trong qué trinh giai quyét vu an, vao ngay 23/03/2020, ba Ngoé Thi B
chét, khong c6 di chic.

Hang thitra ké thtr nhat caa ba Ngo Thi B gom c6 05 nguoi con, 1a ong
Nguyén Van D, ba G N, ba G M, ba G H va dng Giang M.

Vé nguyén tic, theo Piéu 74 cta Bo luat Dan sy nam 2015, khi ngudi
tham gia té tung chét ma vu an chua giai quyét xong thi Toa an phai dua nguoi
thira ké hop phéap cia ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia duong su.

Viéc xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua duong su phai
dua trén nguyén tic t6 tung nhu sau:

-Sur ké thira (quyén va nghia vu té tung) chi phat sinh khi c6 nguoi dang
tham gia t6 tung trong vu an, chét;

-Mot dwong su chi duoc tham gia té tung véi mot tu cach ma théi (hodc 1a
nguyén don/bi don, hodc la nguoi lién quan);

-Viéc ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia mot ai d6 phai dugc su dong
¥ ctia ngudi nhan ké thira;

-Quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi nhan su ké thira khong duoc mau
thuan hoic khac véi quyén va nghia vu cta ngudi di chét.

Nhu vay, trong vu an ndy, khi ba Ngo Thi B chét, thi nhimg ngudi con 1a
ong Nguyén Vin D, ba G N, ba G H, ba G M va 6ng Giang M déu c6 thé tro
thanh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Ngo Thi B.

Tuy nhién, vén di 6ng Nguyén Vian D, ba G N, ba G H di 1a bi don trong
vu an (do su khai kién ciia ba Ngo Thi B va c6 yéu cau d6i dich véi ba Ngo Thi
B) nén ho khong thé 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba Ngo Thi B. Déi
véi ba G M, duong su c6 ¥ kién trai nguoc Véi yéu cau khai kién cua ba Ngo
Thi B nén ciing khong thé ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ngo Thi B,
mic du duong sy dong ¥ ké thira. Nhu vy, chi co ong Giang M 13 ngudi ¢ du
diéu kién luat dinh dé ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Ngo Thi B
(duong su V6i yéu cau khai kién caa ba Ngo Thi B va dong ¥ ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia ba Ngé Thi B). Trong trudng hop nay, éng Giang M chi
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dugc tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia nguyén don ba Ngb Thi B va di nhién, khong con tham gia td tung véi tu
cach 1a ngudi co quyen loi nghia vu lién quan nira.

Nhu vy, viéc Toa an cip so tham xac dinh ba G M va ong Giang M cting
1a nguyén don (ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ngo Thi B), 1a chua
dung; Toa an cap phiic tham sta lai nhu sau:

-Xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Ngb Thi B 1a
ong Giang M, 1a nguyén don;

-Bi don 1a 6ng Nguyén Vin D, ba G N va ba G H;

-Nhitng dwong su con lai 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1]Vao ndm 1962, ba Ngb Thi B chung séng véi 6ng Nguyén Vian Chua
va c6 mot ngudi con chung 1a 6ng Nguyén Vin D.

Pén nam 1963 do hai bén phat sinh mau thuan, ba Bé b vé nha me d¢é tai
ap An Hoa, xa Tr A, huyén C Ch dé sinh sdng va giit su lién lac voi 6ng Nguyén
Vin Chua; hién nay ong Nguyén Vian Chua da chét.

[2.2]Dén nam 1965, trong thoi gian di 1am thué tai phuong Phu Cuong,
tinh Binh Duong, ba Ng6 Thi B lam quen 6ng Giang Vién (vao luc do, 6ng
Giang Vién da c6 vo) va co6 vai ong Giang Vién 04 nguoi con chung 1a G N, G
M, G H va Giang M.

Sau do6, do nguoi vo cta ong Giang Vién phat hién sy viéc, nén ba Ngo
Thi B va nhitng ngudi con tré vé sinh séng tai C Ch.

[2.3]Vé nguédn géc cua nhitng phan dat tranh chap trong vu an nay:

Tai liéu, chiing ¢t caa vu an thé hién rang tir nam 1975 (khi trd vé C Ch
sinh séng), ba Ngo Thi B bét dau khai khan dat hoang dé trong hoa mau, dién
tich dat khai hoang 1a 1.497 m? tai 4p An Hoa, x Tr A, huyén C Ch. Sau d6, vao
nam 1992 ba Ngoé Thi B nhan chuyén nhuong thira dat s6 384, dién tich 53,6 m?
toa lac tai ap 2, xd B M, huyén C Ch, trén dat c6 xay dung mot can nha cap bon
dé & va ban nong san.

Pén nam 1999, ba Ngo Thi B 1am thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung
dat; UBND huyén C Ch da cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s P138175
ngay 22/12/1999 cho ba Bé, dién tich dat 1a 1.497 m? gom 02 thira dat: thira dat
s0 1503 1a dét tho cu = 64 m? va thira dat s6 1504 1a dat vuon = 1.433 m2,

Nhu vay, can ctr cac tai liéu, chitng cir cia vu an, thi ¢6 can ci xac dinh
réng toan bd cac thira dat néi trén, 13 tai san riéng do ba Ngb Thi B tao lap ma
co.

[2.4]Vé sy tang cho-dat ctia ba Ngo Thi B:
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Vao nam 2005 ba Ngo Thi B 1am thu tuc ting cho 1/2 dién tich dét cua
minh cho nhiing ngudi con, 1a 6ng Nguyén Van B, ba G H va ba G N, cu thé
nhu sau:

-Vao ngay 26/09/2005, ba Ngb Thi B lap “To twong phan dat”, tang-cho
6ng Nguyén Van D thira dat s6 91, to ban do sb 6, toa lac tai xa B M, huyén C
Ch, dién tich 53,6 m? (UBND xa B M, huyén C Ch ching thuc vao ngay
10/10/2005);

-Vao ngay 28/12/2005, ba Ngo Thi B lap 03 van ban dudi hinh thac la
“Giay thuan cho” dé tang-cho 6ng Nguyén Vin D thua dat sé 525 (dién tich
149,8 m?), tang-cho ba G N thira dat s6 526 (dién tich 130,9 m?) va tang-cho ba
G H thira dat s6 524 (dién tich 378,8 m?); 03 vin ban ting-cho dat nay déu duoc
UBND xa B M, huyén C Ch ching nhan vao ngay 29/12/2005.

Vé mit thuc té chiém hitu dat, thi sau khi dugc ba Ngo Thi B tang-cho
dat, cac duong su 1a 6ng Nguyén Van B, ba G H va ba G N da nhan dat dé su
dung dén nay va ho da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat tir khi ba
Ngo Thi B van con song (gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD 936753
ngay 28/11/2015, s6 vao sd cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat H01422/03
do Uy ban nhan dan huyén C Ch cap cho dng Nguyén Vin B; gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 713024 ngay 17/01/2006, s6 vao sd cap gidy ching
nhan quyén st dung dat H00013/19 do Uy ban nhan dan huyén C Ch cap cho
ong Nguyén Vian B; gidy chang quyén s dung dat s6 AP 713177 ngay
17/01/2006, s6 vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat H00014/19 do Uy
ban nhan din huyén C Ch céap cho ba G N; gidy chiing nhan quyén sir dung dét
s6 AP 713186 ngay 17/01/2006, sb vao s cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat H00012/19 do Uy ban nhan dan huyén C Ch cép cho ba G H).

[2.5]X¢ét thay, viéc lap gidy taing-cho dat ma ba Ngo Thi B da thyc hién va
thu tuc xac 1ap quyén sir dung dat cua ong Nguyén Vin B, ba G H va ba G N,
trong nhimg truong hop vira néu ra, 1a hop phap; khong co bang ching cho thay
rang viéc ba Ngo Thi B ting-cho dat 1a su tang-cho co diéu kién rang budc ong
Nguyén Van D, ba G H va ba G N phai chim soc, nudi dudng ba Ngo Thi B.

Vi vay, yéu cau cua ba Ngo Thi B (va hién nay, 6ng Giang M 13 ngudi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Ngo Thi B) doi Toa an tuyén bd vo hiéu
d6i voi 03 giay thuan cho dat lap ngay 28/12/2005 tai Uy ban nhan dan xa Tr A,
huyén C Ch ddi véi cac thira dat s6 524, 525, 526, to ban dd sb 22, toa lac tai xa
Tr A, huyén C Ch, Thanh phd H6 Chi Minh va tuyén bd v6 hiéu dbi véi “To
tuong phan dat” 1ap ngay 26/09/2005 tai Uy ban nhan dan xa B M, huyén C Ch
d6i voi thira dat s6 91, to ban d6 s 6, toa lac tai xa B M, huyén C Ch, Thanh
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phd HO Chi Minh, 1a khong ¢6 cin ct phéap luit. Do d6, Toa an ciing khong chap
nhan yéu cau cua ba Ngod Thi B doi huy bo cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma Uy ban nhan dan huyén C Ch da cap cho 6ng Nguyén Vin B, ba G N va
ba G H.

[3]Nhu vay, viéc Toa an cip so thdm xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa ong Giang M (1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba
Ngo6 Thi B), 1a ¢6 can ctr phap luat.

Ong Giang M khéng c4o ban an so tham nhung khong cé chung cir gi
méi, Toa an cap phuc tham khong chip nhan khang c4o ciia duong su.

[4]Vé cach tuyén an:

Vé thu tyuc tb tung, chi c6 6ng Giang M 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vy t6 tung ciia ba Ngo Thi B va duong su ciing chi dugc tham gia to tung voi
mét tu cach phap 1y nay (13 nguyén don ké thira). Do d6, Toa an chi c6 quyén
tuyén 4an d6i voi ba Ngoé Thi B (ma 6ng Giang M 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung), chir khong thé tuyén an dbi véi ba Ngod Thi B va ddi véi ong
Giang M nhu 1a hai ca nhan khac nhau.

[5]Vé an phi so tham:

Cac duong su trong vu an nay chi yéu cau Toa an cong nhan hoic khong
cong nhan tinh hop phép cua hop dong tang-cho quyén st dung dat, nén chi chiu
an phi khong gia ngach va chi c6 mdt minh 6ng Giang M phai chiu. Do do6, viéc
Toa an cip so tham tinh 4n phi hai lan d6i véi ong Giang M (gom ca phan yéu
cau cua ba Ngo Thi B va ca phan yéu cau caa ong Giang M) 1a khong ding; Toa
an cap phuc tham sg sira lai nhu sau:

-Ong Giang M phai chiu an phi khong gia ngach dbi véi 04 yéu cau hay
04 hop dong ting-cho dat, 1a 1.200.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn

swnam 2015;

1/Stra ban 4n so tham s6 1632/2020/DS-ST ngay 28/09/2020 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (vé cach tuyén an va vé an phi so thdm), nhu
Sau.

Can cr cac Diéu 34; Khoan 1, Khoan 3 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 37; Piéu
217; Khoan 2 Piéu 227; DPiéu 228; Piéu 273 cta Bo luat t6 tung Dan sy nim
2015;

Can ctt Diéu 142 cua Bo luat Dan sy nim 1995;

Can ctr Diéu 46; Diéu 49; Diéu 50; Diéu 52 cta Lu4t Dat dai ndm 2003;
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Can c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé An phi va L& phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an Dan su;

Tuyén xu:

1.1/Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Ngo Thi B
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ngb Thi B, 1a 6ng Giang M) vé
nhimg yéu cau sau day:

1.1.1/Tuyén bd vo hiéu ddi véi 03 gidy thuan cho dat 1ap ngay 28/12/2005
tai Uy ban nhan dan xa Tr A, huyén C Ch ddi vai céc thira dat sb 524, 525, 526,
to ban dd s6 22, toa lac tai xa Tr A, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh va
tuyén bd vo hiéu to tuong phan dat 1ap ngay 26/09/2005 tai Uy ban nhan dan x4
B M, huyén C Ch dbi véi thira dat sé 91, to ban dd sb 6, toa lac tai xi B M,
huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Ngo Thi B va ong Nguyén Vin D,
ba G N, ba G H;

1.1.2/Huy cac giay chimg nhan quyén st dung dét sau day:

-Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 936753 (s6 vao sb cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: H01422/03) ngay 28/11/2005 do Uy ban nhan
dan huyén C Ch cap cho 6ng Nguyén Vin D;

-Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AP 713024 (s6 vao so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: H00013/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan
dan huyén C Ch cap cho ong Nguyén Vin B;

-Gidy chimg quyén st dung dit s6 AD 713177 (s6 vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: H00014/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan dan
huyén C Ch cép cho ba G N;

-Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 713186 (sd vao s cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat: H00012/19) ngay 17/01/2006 do Uy ban nhan
dan huyén C Ch cap cho ba G H.

1.2/Vé an phi so thim: 6ng Minh Giang M phai chiu 1.200.000 dong (mot
triéu hai trim ngan dong) nhung duoc trir vao sé tién ma ba Ngo Thi B va ong
Giang M d3 nop 14 600.000 dong (sau trim ngan dong) theo bién lai s6 0044108
ngay 02/04/2018 va bién lai s6 0024887 ngay 04/11/2019 cta Cyc Thi hanh an
Dan sy Thanh phd HO Chi Minh; 6ng Giang M con phai nép 600.000 dong (sau
tram ngan dong).

2/Vé an phi phuc tham: duong sy khong phai chiu. Tra lai cho 6ng Giang
M s6 tién da nop 13 300.000 dong theo bién lai s6 0092846 ngay 19/10/2020 cia
Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Hd Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Tda &n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cap cao tai TP.HCM;

-Tda 4n nhan dan Tp HO Chi Minh;

-VKSND Tp Ho Chi Minh;

-Cuc THADS Tp Hd Chi Minh;

-Céc duong su;

-Luu.

Phan Thanh Tung
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