TONG HQP GIAI PAP VUONG MAC LIEN QUAN DEN AN LE

FDVN LAW FIRM Phéng dn 1¢ Vu Phip ché vi Quan Iy khoa hoc

Toa an nhan dan toi cao

Tai li¢u nghi¢p vu

Céu héi 1: Trong vu 4n dong pham, néu chirng minh dwoc y thirc chii quan
ctia nguwoi chi muu la chi thué nguwoi khac gay thwong tich cho nguoi bi hal ma
khong c6 y dinh twéc doat tinh mang cua ho (nguwoi chu muu chl yéu ciu gay
thuong tich 0' chan, tay cia nguwoi bi hai ma khong yéu ciu tin cdng vao cac
phan trong yeu ciia co thé c6 kha nang din dén chét ngwoi); nguwoi thuc hanh
ciing da thuc hién theo dung yéu cau cia ngwoi chi muu; viéc nan nhan bi
chét nam ngoai y thirc chit quan ciia ngwoi chit muwu. Truong hop nay nguoi
chit mwu phai chiu trach nhiém hinh su vé toi gi?

Tra loi:

An 18 56 01/2016/AL huéng dan nhu sau “Trong vu dn cé dong pham, néu chimg
minh dwoc y thiec chu quan cua nguwoi chu muu la chi thué nguoi khdac gdy thuong
tich cho nguroi bi hai ma khong co y dinh tuwoc doat tinh mang cua ho (nguoi chu
muu chi yéu cau gay thuwong tich o chdn, tay cua nguoi bi hai ma khong yeu cau
tdn cong vao cdc phan trong yéu ciia co thé cé kha nang dan dén chét nguoi); nguoi
thuc hanh ciing da thuc hi¢n theo dung yéu cau ctia nguoi chii mwu, viéc nan nhan
bi chét nam ngodi y thirc chu quan cua nguwoi chu muu thi nguoi chu muwu phai chiu
trach nhiém hinh sy vé toi “Cé y gdy thwong tich” véi tinh tiét dinh khung 1a “gay

»

thwong tich dan dén chét nguoi”.

Do do, truong hop néu trén thi nguoi chu muu s€ phai chiu trach nhiém hinh sy
vé toi “Co y gdy thwong tich” véi tinh tiét dinh khung 13 “gdy thirong tich dan dén
chét nguwoi”.

- Quy dinh cua phap luat lién quan:

Khoan 3 Diéu 104 cua Bo luat Hinh sy nim 1999 (diém a, khoan 4 Piéu 134 B
luat Hinh sy nam 2015)

- Tir khéa: “Cd y gay thuong tich”; “Gay ton hai cho stic khoe ctia ngudi khac”;
“Cac t6i xam pham tinh mang, suc khoe”; “Thué nguoi khac gay thuong tich”,

Céu héi 2: Trong vu 4n c6 dong pham, chi vi mau thuin nhé trong sinh
hoat, cac df)ng pham da ru nhau danh bi hai. Khi thyc hién, ngwoi thuce hanh
dung mi tiu chém lién tiép vao vung dau, miit, chin, tay ciia bi hai; viéc bi
hai khong chét 1a ngoai y mudn chi quan cua nguoi thuc hanh. Ngll’O’l xui
giuc khong c6 mat khi nguoi thye hanh thyc hién t¢i pham, khong biét viéc
nguoi thuc hanh sir dung ma tAu chém vao nhirng vung trong yéu trén co thé
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bi hai nhung di dé mic cho hiu qua xay ra. Trong trudng hop nay cac dong
pham bi truy ctru trach nhiém hinh sy vé t¢i gi?

Tra loi:

Theo an 18 s6 17/2018/AL thi trudng hop ndy, ngudi thye hanh phai bi truy ctru
trach nhiém hinh sy vé toi “Giét nguoi” voi tinh tiét dinh khung 13 “C6 tinh chat
con d6”. Ngudi xui giuc chi bi truy ctru trach nhiém hinh su vé t0i “Giét nguoi”
nhung khong bi 4p dung tinh tiét dinh khung “C6 tinh chit cén d6” tai diém n
khoan 1 Piéu 93 B6 luat hinh sy nam 1999.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

- Biém n khoan 1 Piéu 93 B luat Hinh sy nam 1999 (twong tmg v6i diém n
khoan 1 Diéu 123 B luat Hinh sy nam 2015);

- Khoan 2 Piéu 93 Bo luat Hinh sy nam 1999 (tuong tng véi khoan 2 Picu 123
B luat Hinh sy ndm 2015).

Twr khéa: “Dong pham”; “Co tinh chat con d6”; “Vung trong yéu trén co the”;
“Nguoi thuc hanh”; “Ngudi xti giue”; “To1 giét nguoi”.

Cau héi 3: Bi cdo bi canh sat giao thong yéu ciu dirng xe dé xir ly vi pham
nhung khong chap hanh ma diéu khién xe dam thang vao canh sat glao thong.
Khi ngudi canh sat giao théng ngiin can, bi cdo vin tlep tuc diéu khién phuwong
tién giao thong chay véi toc dd cao, hau qua 1a ngudi canh sat giao thong bi
thwong, bi cdo bi xir Iy hinh su vé tdi gi?

Tra loi:

Truong hop nay, ap dung An1ésb 18/2018/AL thi bi cao phai chiu trach nhiém
hinh sy vé toi “Giét nguoi” vai tinh tiét dinh khung 13 “Giét nguoi dang thi hanh
cong vu” theo diém d khoan 1 Piéu 93 B6 luat hinh sy nim 1999 (tuong rng voi1
diém d khoan 1 Diéu 123 B6 luat hinh sy nim 2015).

Quy dinh cta phap luit lién quan:

Di¢m d khoan 1 Dicu 93 B§ luat hinh sy nam 1999 (twong tmg véi diém d khoan
1 Biéu 123 B6 luét hinh sy nam 2015).

Tir khoa: “Toi Giét ngudi”, “Canh sat giao thong” “Giét ngudi dang thi hanh
cong vu”.

Céu héi 4: Bi cao loi dung so hé trong quén 1y ciia ngan hang, nhiéu lan
trure tiép 1am thii tuc rit va chi tién tiét kiém tir quy ciia chi nhanh ngan hang
do bi cdo quan 1y nhung thuc té khong chi tra cho bat ky ai ma bi ciao da sir
dung s6 tién nay. Qua trinh diéu tra bi cdo di khic phuc dwoec mdt phan so
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tién ma bi cao da chiém doat thi bi cao phai chiu trach nhiém hinh sy veé toi
gi? gia tri tai sin ma bi cdo chiém doat dwgc xiac dinh nhu the nao?

Tra loi:

Truong hop nay, theo An 1¢ s6 19/2018AL, bi céo phai chiu trach nhiém hinh
su ve t01 “Tham 6 tai san”. Gia tri tai san ma bi cao chlem doat phai xac dinh la
toan bd s6 tién ma bi cdo di lam tha tuc rat va chi tién tiét kiém khong tr quy cua
chi nhanh ngan hang, trong d6 bao gém ca sb tién bi cdo dd khic phuc trong qué
trinh diéu tra.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

Piém b, p khoan 1, khoan 2 Diéu 46; biéu 47;»Diéu 60; diém c kh‘oém 2 Diéu
278 BQ luat Hinh su n‘a“lm 1999 (tuong ting vo1 diém b, s Bicu 51; Diéu 54; Diéu
65, diém c khoan 2 Biéu 353 B¢ luat Hinh sy nam 2015);

Twr khoa: “Td1 tham 6 tai san”; “Gid tri tai san chiém doat”; “Khac phuc mot
phan hau qud”, “Céc t61 xam pham s¢ hiru”.

CAu 5: Trong trang thai bi mat kha niing tu chii do bi hai da thwe hién mét
chudi hanh vi trai phap luit tin cong bi cao lién tuc, kéo dai lam cho bi cio
bi tre ché tam 1y, kich dong vé tinh than nén bi cdo c6 hanh vi dung dao dam
bi hai nhim thoat khéi sw tin cong ciia bi hai din dén bi hai chét. Truong
hop nay, bi cio phai bi truy ctru trach nhiém hinh su vé téi gi?

Tra loi:

Theo An 1é s6 28/2019/AL thi bi hai da thuc hién mot chudi hanh vi trai phap
luét tin cong bi cdo lién tuc, kéo dai lam cho bi cdo bi trc ché tim 1y, kich dong vé
tinh than. Trong trang thai bi mat kha ning tu chu, bi cdo dung dao ddm bi hai
nhim thoat khoi su tin cong. Bi cdo khong nhan thirc hét duoc tinh chit va mic
d6 nguy hiém cua hanh vi ma minh d3 thuc hién. Hau qua dan dén bi hai chét.
Trudng hop nay, bi cdo phai bi truy ctru trach nhiém hinh su vé t6i “Giét nguoi
trong trang thai tinh than bi kich dong manh” theo khoan 1 Piéu 95 Bo luat Hinh
su nim 1999 (twong tng v6i khoan 1 Piéu 125 Bo luat Hinh sy naim 2015).

Tir khéa: “Giét nguoi trong trang thai tinh than bi kich dong manh”; “Bi kich
dong manh vé tinh than”; “Mat kha nang ty chu”.

CAau 6: Nguwoi c6 hanh vi dung vii lwe tin cong bi hai, Jam ho 1am vao
tinh trang khong thé chong cw dwgc nham muc dich khong tra so tien
ma ngwoi dé cé nghia vu phai thanh toan cho bi hai thi bi xi ly hinh sy ve
toi gi?

Tra loi:
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Theo An 18 s6 29/2019/AL, trudng hop bi cédo ¢6 hanh vi dung vii luc tin cdng
bi hai, 1am ho lam vao tinh trang khong thé chdng cu dugc nham muc dich khdng
tra sb tién ma nguoi d6 co nghia vu phai thanh toan cho bi hai thi bi cao bi truy
ctru trach nhiém hinh sy v€ t6i cudp tai san theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat
Hinh sy ndm 1999 (twong Gng véi Diéu 168 B luat Hinh sy nim 2015).

Tir khoa: “Cudp tai san”; “Tai san bi chiém doat”; “Sé tién bi cao phai thanh
toan”.

CAu 7: Hanh vi ¢6 y diéu khién phwong tién giao thong cheén 1€n bj hai sau
khi gay tai nan cho bi hai thi bi xir ly hinh sy ve tgi gi?

Tra 1o1:

Theo An 18 s6 30/2020/AL, Sau khi gy ra tai nan giao thong cho bi hai, khdng
xac dinh duoc bi hai con séng hay da chét, ma lai c6 hanh vi tiép tuc diéu khién
xe chén 1én ngudi bi hai. Hau qua 1a bi hai chét. Trudng hop nay phai bi truy ctu
trach nhiém hinh sy vé t61 “Giét nguoi”.

Tw khoa: “Tai nan giao thong”; “diéu khién xe chén lén nguoi bi hai”;
“Vi pham quy dinh vé diéu khién phuong tién giao thong duong bd”; “Giet
nguoi’”.

Cau hei 8: Trwong hop nguoi Viét Nam dinh cwr é nwéc ngoai da bé tién ra
dé nhén chuyen nhwong quyen str dung dat va nho nguoi ¢ trong nuéc ding
tén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ho minh. Khi giai quyet Toa an
xac dinh cong sirc quan ly, gitr gin tai san cia ding tén ho nhw thé nao?

Tra loi

Theo An 1& s 02/2016/AL thi “Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu &
nuée ngodi dd bé tién ra dé nhdn chuyen nhuong quyén sir dung ddt va nho nguoi
o trong nudc dung tén nhdn chuyén nhirong quyén sit dung dat h minh, khi
giai quyet tranh chap thi Toa dan phai xem xét va tinh cong sirc bdao quan, giir gin,
ton tao lam tang gid tri quyén sir dung ddt cho nguoi ditng tén hé; truong hop
khdng Xdc dinh duoc chinh xdc cong siec cua nguoi do thi can xdac dinh nguoi thuc
chat tra tién dé nhdn chuyén nhirong quyén Sur dung dat va nguoi ditng tén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung c ddt ho co cong sirc ngang nhau a”e chia phan gid tri

chénh léch tang thém so véi tién goc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat ban
dau.”

Cin ctr cac quy dinh néu trén thi khi giai quyét tranh chép, Toa an phai xem Xét
va tinh cong strc bao quan, giir gin, ton tao lam ting gia tri quyén st dung dat cho
nguoi ding tén hg; truong hop khong xac dinh dugce chinh xac cong suc cia ngudi
dung tén ho thi can xac dinh ngudi thyuc chat tra tién va ngudi ding tén ho
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¢ cong strc ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién
goc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ban dau.

- Quy dinh cua phap luat lién quan:
Piéu 137 va Piéu 235 cta B luat dan sy nim 2005.

- Twr khoa: “Giao dich dan su v6 hi€u”; “Doi lai tai san”; “Can cu xac 1ap
quyén s& hiru”; “Xdac 1ap quyén s& hiru doi véi loi tie”; “Nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai”.

Céu héi 9: Vo chdng ngudi con dwoc cha me cho mot dién tich dat, vo chdng
nguoi con di xay dung nha kién cd trén dién tich dat d6 dé 1am noi ¢, khi vo
chong nguoi con xay dung nha thi cha me va nhirng ngwoi anh em khac _trong
gia dinh khong cé y kién phan doi; vQ chdng ngudi con da sir dung nha, dat Ilen
tuc, cong khai, on dinh va da tién hanh viéc ké khal va dwgc cap glay
chirng nhan quyen iy dung dat. Trwong hop nay, quyen str dung dait c6 phai
1a tai sin chung ciia vo' chong ngudi con hay khong?

Tra loi:

An 18 s6 03/2016/AL huéng din nhu sau: “Truong hop cha me déi cho vo chong
ngudi con mot dién tich dat va vo chong ngwoi con da xdy dwng, nha kién cé trén
dién tich dat d6 dé lam noi 6, khi vo chong ngueoi con xdy dung nha thi cha me va
nhitng nguoi khdc trong gia dinh khéng c6 ¥ kién phan doi gi; vo chong ngudi con
da sur dung nha, dat lién tuc, cong khai, on dinh va da tién hanh viéc ké khai dat,
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén su dung dat thi phdi xdc dinh vo chong nguwoi con
da dwoc ting cho quyén sir dung dat.”

Can ctr cac quy dinh néu trén thi Toa an phai xac dinh dién tich dat trén 1a tai
san chung ctia vg chong ngudi con da dugc bé me tang cho quyén stir dung dat.

Quy dinh caa phap luat lién quan:

- Diéu 14 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986;
- Piéu 242 cua Bo luat dan sy ndm 1995;

- Khoan 2 Diéu 176 ciia Bo luat dan sy nam 1995.

Tur khoa: “Ly hon™; “Tai san chung cua vo chéng”; “Tang cho tai san”; “Can cir
xéc 1ap quyén s& hiru”; “Xac 1ap quyén so hiru theo thoa thuan”.

Céu héi 10: Viéc chuyén nhwong Nha dit 13 tai sén chung caa vg chdng cho
nguoi khac nhung chi c6 mot nguoi ky tén trong hop dong chuyen nhuong.
Néu cé di cin ctr xac dinh bén nhin chuyén nhuong di nhan du so tién theo
théa thuin, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va cung sir dung tién
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chuyén nhwong nha dit; bén nhin chuyén nhwong nha dat da nhin va quan
ly, sir dung nha dat d6 cong khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khong ¢6 y kién phin ddi gi. Truong hop nay, Toéa an c6 cong nhian hop dong
chuyén nhwong nha dat trén khong?

Tra loi:

An 18 s6 04/2016/AL huéng dan nhu sau: “Truwong hop nha ddt la tai san chung
ciia vo chong ma chi cé mot nguwoi dimg tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat
dé cho nguoi khdc, ngueoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé dii can cir
xdc dinh bén chuyén nhwrong dd nhdn i so tién theo théa thudn, nguoi khdng ky
tén trong hop dong biét va cing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn
chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan 1y, sir dung nha ddat do cong khai; nguwoi
khong ky tén trong hop dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi thi phai xdc dinh
la nguwoi dé dong ¥ véi viéce chuyén nhiong nha ddat.”

Do do, tru:ong hop nay Toa an phai xac dinh nguoi khong y trén trong hop dong
dong § y voi vige chuyén nhuong nha dét, tir 46 cong nhan hop déng chuyén nhuong
nha dat néu trén.

Quy dinh cta phap luit lién quan:
- Khoan 2 Piéu 176 cta Bo luat dan sy nam 1995;
- Piéu 15 ciia Luat hon nhan va gia dinh nam 1986.

Twr khoa: “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”; “Pinh doat
tai san chung ctia vo chong”; “Xac 1ap quyén sé hiru theo thoa thuan”.

Céu héi 11: Trong vu an tranh chip chia di sin thira ké, c6 dwong su
thudc dién dwoc hwéng mot phan di san thira ké va c6 cong strc dong gop vao
viée quan ly, ton tao di san thira ké nhung khong dong y viéc chla thira ké (V1
cho rang da hét thoi hiéu khéi kién vé thira ké), khong cé yéu cau cu thé vé
viéc xem xét cong sirc dong gop cua ho vao viéc quan ly, ton tao di san thira
ké. Truong hop nay, khi Toa an quyét dinh viéc chia thira ké di san cho cac
thira ké thi c6 xem xét cong sirc déng gép quan 1y, ton tao di san thira ké cia
dwong sw nay khong?

Tra loi

An 18 56 05/2016/AL huwéng din nhu sau:

“Trong vu dn tranh chdp di san thira ké, ¢6 du’o’ng sy thuoc dién duwoc huong mot
phdn di san thira ké va c6 cong sirc dong gop vao viéc quan ly, ton tqo di san thia
ké nhung khong dongy viéc chia thira ké (vi cho rang da hét thoi hiéu khoi kién vé
thita ké), khong c6 yéu cau cu thé vé viéc xem xét cong sirc déng gop ciia ho vdo
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viéc quan ly, ton tgo di san thia ké; néu Toa dn quyét dinh viéc chia thira ké cho
cdc thira ké thi phdi xem xét vé cong sirc dong gop cua ho Vi yéu cau khéng chia
thira ké doi voi di san thira ké 16m hon yéu cau xem xét vé cong sirc.”

Can clr quy dinh néu trén thi truong hop nay mac du dwong su thude dién dugce
huéng mot phan di san thira ké khong y€u cau Toa an xem xet Ve cong suc dong
gop vao viéc quan ly, ton tao di san thira ké, nhung khi Toa an quyét dinh viéc chia
thira ké cho cac thira ké thi Toa an van phai xem xét vé cong strc dong gop vao viée
quan 1y, t6n tao di san thira ké ctia duong su nay vi yéu cau khong chia thira ké ddi
v6i di san thira ké ciia duong sy ndy 16n hon yéu cau xem xét vé cong sirc dong gop
vao viéc quan 1y, ton tao di san thira ké.

Quy dinh cia phap luat lién quan:
Khoan 1 Diéu 5 va Diéu 218 cua Bo luat td tung dan sy nam 2004;

Tw khoa: “Yéu cau khadi kién”; “Y¢€u cau phan t6”; “Cong sttc dong gop vao vigc
quan ly, ton tao di san thura ké”.

Ciu héi 13: C4 nhan c6 quyén lap di chiic dinh doat gia tri boi thwong vé
dat trong trwong hop dat bi Nha nwéc thu hoi c6 boi thwong khong?

Tra loi:

Theo An 18 s6 34/2020/AL c6 hiéu lyc ké tir ngay 15-4-2020, quyén str dung
d4t do c4 nhan tao 1ap hop phap ma khi nguoi do con song, Nha nude di c6 quyét
dinh thu hoi dat va viéc thu hoi dat d6 thudc trudng hop duoc bdi thuong. Truong
hop nay, phai xac dinh gia tri quyén st dung dat bi thu hdi duoc bao dam bang gia
tri bdi thudng nén nguoi ¢ dat bi thu hdi cé quyén lap di chuc dinh doat gia tri
bdi thudng do.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Cac diéu 163, 181, 6‘34, 646, 648 Bo luat Dan sy nam 2005 (tuong ung voi
khoan 1 Dieu 105, cac diéu 115, 612, 624, 626 B luat Dan sy nam 2015);

- Pidu 42 Luat Pat dai nam 2003 (trong Gng voi Diéu 74 Luat Dat dai
nam 2013).

Tur khéa: “Thu hoi dat”; “Boi thuong Khi Nha nude thu hoi dat”; “Thira ké”;
“Di chuc”.

Cau héi 12: Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai cé doi lai dwge quyén sir
dung dat nong nghiép da giao cho ngudi ¢ trong nudc sir dung trude khi di
dinh cw & nwdc ngoai giao khong?

Tra loi:
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Theo An 1& s6 35/2020/AL c6 hiéu lyc ké tir ngay 15-4-2020, nguoi Viét Nam
trude khi di dinh cu & nude ngoai di giao lai dat ndng nghiép cho nguoi ¢ trong
nuoc su dung; nguoi ¢ trong nude da su dung dat d6 6n dinh, 1au dai va dugce cap
gidy chimg nhén quyén st dung d4t. Truong hop nay, phai xac dinh nguoi ¢ trong
nuoc co quyén sir dung dat hop phap, Toa an khong chip nhan yéu cau doi lai
quyén stir dung dat.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Muc 3 phan III, muc 3‘ph§n A" Quyét dinh sO 201-HBCP/QD ngay 01-7- 1980
cua Hoi dong Chinh phu vé viée thong nhat quan ly ruong dat va tang cuong cong
tac quan ly rudong dat trong ca nudc;

- Dicu 14 Luat Pat dai ndm 1987; Diéu 26 Luat Pat dai ndm 1993; khoan 11
biéu 38, biéu 50 Luat Dat dai nam 2003 (twong tmg voi diém h khoan 1 Diéu 64;
bicu 100 Luat bat dai nam 2013).

Tir khéa: “Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai”; “Giao lai dat nong nghiép
cho nguoi 6 trong nude st dung”; “Dugce cap gidy chirng nhén quyén s dung dat™;
“Yéu cau doi lai quyén str dung dat”.

Cau héi 14: Truong hop Giay ching nhin quyén sir dung dat bi thu
hdi, hiy bo do sai sot vé dién tich dat va trinh ty thu tyc cap glay chirng
nhin quyén sir dung dat. Viéc thu hoi hity bo gidy chung nhan quyen str dung
dat hop phap cua ngum st dung hi¢u lyc cua hop dong thé chap quyeéen s
dung dat khong lam mat di quyen sir dung dat hop phap cia nguwoi sir dung
dat thi Hop dong thé chap ¢6 hiéu lyc phap luat khong?

Tra loi:

Theo An 16 56 36/2020/AL ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15-4-2020, Hop ddng thé chap
quyen str dung dat tuan thu quy dinh cta phap luat nhung sau d6 gidy ching nhén
quyén sir dung d4t bi thu h01 hay b do sai st vé dién tich dat va trinh ty, thu tuc
cap glay chtrmg nhén quyén st dung dat. Viée thu hdi, huy b gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong 1am mat di quyén sir dung dat hop phap cua nguoi su
dung dat. Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chap quyén sir dung dat co
hiéu luc phap luét.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Céc diéu 322, 343 Bo luat Dén sy ndm 2005; céc diéu 342, 411 B luat Dan
sy nam 2005 (twong tng véi cac dieu 317, 408 BS luat Dan sy nam 2015);
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- Céc diéu 61, 62 Luat Dét dai ndm 2003; cac diéu 46, 106 Luat Pat dai nam
2003 (twong ung véi cac diéu 95,167 Luat Dat dai nam 2013).

T khQa: “Gi,éy c,hl'mg nhan quyén su dung d4t bi thu hdi, huy bo”; “Hiéu luc
cua hgp dong thé chap”.

Céu héi 15: Sau khi két thic thoi han déng phi bao hiém, bén mua bao hiém
méi dong phi bao hiém cho doanh nghiép bao hiém. Doanh nghiép bao hiém
khong 6 y kién gi, khong c6 van ban thong bao cho ben mua bao hiém vé viéc
chiam dirt hop dong ma van nhan phi bao hlem, xuit hoa don gia tri gla ting
va bao cao thué vé khoan tién dong phi bao hiém. Khi sy ki¢én bao hiém xay
ra bén mua bao hiém cé dwgc huwdng bao hiém khong?

Tra loi:

Theo An 18 s 37/2020/AL c6 hiéu luc ké tir ngdy 15-4-2020, sau khi két thic
thoi han dong phi bao hiém theo thda thuin trong hop dong bao hiém tai san, bén
mua bao hiém méi dong phi bao hiém cho doanh nghiép bao hiém. Doanh nghiép
bao hiém khong co y kién gi, khong c6 van ban thong bao cho bén mua bao hiém
vé viéc cham dut hop dong ma van nhan phi bao hiém, xuat hoa don gi tri gia
tang va bao cao thué vé khoan tién dong phi bao hiém. Sau 46, sy kién bao hiém
xdy ra. Trudong hop nay, hop dong bao hiém c6 hiéu lyc thi hanh, doanh nghiép
bao hiém phai chju trach nhiém boi thuong thiét hai cho nguoi dugc bao hiém.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Cac diéu 285,287 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong Gmg véi cac diéu 278, 354
Bo6 luat Dan sy nam 2015);

- Céc diéu 15, 23 Luat Kinh doanh bao hiém nim 2000 (stra ddi, bd sung nam
2010).

Tur khéa: “Hop dong bao hiém tai san”; “Phi bao hiém”; “Thoi han dong phi
bao hiém”; “Hiéu luc ctia hgp dong bao hiém”; “Sy kién bdo hiém”; “B6i thuong
thiét hai”.

Cau héi 16: Tai san la quyen s¢ hiru nha va quyen str dung dat da dwgc
phan chia bang ban an, quyet dinh da c6 hi¢u lye phap luat cua Toa an. Ngu’0’1

khopg phai la dwong suw trong vu an dg co quyen khéi kién vu an méi dé doi
quyén s6 hiru nha va quyén sir dung dat dé khong?

Tra loi:

A
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Theo An 1& sé 38/2020/AL ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15-11-2020, sau khi tai san
1a quyén so hitu nha va quyén st dung dat di dugc phan chia bang ban an, quyét
dinh da co hiéu luc phap luat cua Toa an thi c6 nguoi khac (khong phai la duong
su trong vu an d6) khoi kién doi quyén sé hitu nha va quyén su dung dat do.
Truong hop nay, Toa an khong thu ly vu an moi. Nguoi co yéu cau doi quyen Sy
hitu nha va quyén sur dung dat thong bao bang van ban cho ngudi c6 tham quyén
xem xét lai ban an, quyet dinh da c6 hiéu lyc phdp ludt cia Toa an theo thu tuc
giam ddc tham hodc tai thim theo quy dinh cua phap luat.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

Diém ¢ khodn 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Bicu 217, khoan 2 Bicu 327, khoan
1 bic¢u 353 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tir khda: “Tai san dugc phan chia bang ban 4n, quyét dinh da c6 hiéu luc phap
luat”; “Kién doi tai san”; “Khong thu 1y vu an méi”.

Céu héi 17: Nguwoi thué nha & thudc sé hiru nha nuwée (bén ban) cam két
sau khi mua héa gia nha ciia nha nuée sé chuyén nhuwong quyén sé hitu nha
cho bén mua. Bén ban d nhin tién va giao nha cho bén mua nhung sau dé
Nha nwéc khong héa gia va khong cong nhin quyén sé hitu nha. Giao dich
dan sy trén co hiéu luc khong?

Tra loi:

Theo An 1& s6 39/2020/AL c¢6 hiéu luc ké tir ngay 15-11-2020, nguoi thué nha
¢ thugc so hiru nha nudc (bén ban) cam két sau khi mua hoa gia nha cua nha nudc
s& chuyén nhuong quyén sé hiru nha cho bén mua. Bén ban d nhan tién va glao
nha cho bén mua nhung sau d6 Nha nuéc khong hoa gia va khong cong nhan quyén
s0 hiru nha. Truong hop nay, phai xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén so
hitu nha 1a giao dich dan su c6 diéu kién nhung vo6 hiéu do diéu kién ctia hop dong
khong thé xay ra.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Diéu 23 Phap 1énh Hop dong dan sy ndm 1991 (twong img v6i khodn 6 Diéu
406 Bo Iuat Dan sy nam 2005, khoan 6 Diéu 402 B0 luat Dan sy nam 2015);

- Piéu 21 Luat Nha ¢ nam 2005 (twong tng voi Diéu 10 Luat Nha & naim 2014);

- Biéu 256 Bo luat Dan su nam 2005 (twong tng v6i Diéu 166 B luat Dan su
nam 2015).

Twr khéa: “Giao dich dan sy c6 diéu kién”; “Diéu kién khong xay ra”; “Giao
dich vo hiéu”.
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Céu héi 18: C6 cong nhan viéc chuyén doi quyén sir dung dét trong trwong
hop cic bén chuyén d6i quyén sir dung dat nhung khong cé théa thuin bing
vin ban; cac bén da sir dung dat on dinh, lau dai, khong c6 tranh chap, da
ding ky, ké khai va dwoc cip gidy chng nh & 4n quyén sir dung dat déi véi
phin dit nhan chuyén d6i hay khong?

Tra loi:

Theo An 1& s6 40/2021/AL c6 hiéu luc ké tir ngay 15-4-2021, c4c bén chuyén
d6i quyén str dung dét trén thyc té, khong co thoa thuan bing vin ban; céc bén da
st dung d4t 6n dinh, 1au dai, khong c6 tranh chép, da dang ky, ké khai va dugc cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat nhan chuyén d6i. Truong hop
nay, phai cong nhén viéc chuyén doi quyen su dung dat trén thyuc té; cac bén co
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat da chuyén doi.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Khoan 2 Diéu 3 Luat Dat dai nam 1993 (twong tng voi khoan 1 Piéu 106
Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Biéu 167 Luat Bat dai nam 2013);

- Khoan 2 Piéu 170 B luat Dan sy nam 2005 (twong tng véi khoan 2 Piéu 221
B0 luat Dan sy nam 2015).

Tur khoéa: “Chuyen d6i quyén sir dung dat trén thyc t€”; “Str dung dat 6n dinh,
lau dai”; “Cép gidy chung nhéan quyén su dung dat”; “Céng nhan viéc chuyén doi
quyén sir dung dt trén thuc té”.

Céu héi 19: Xac dinh hon nhan thue té cham dit trong trudong hop nam va
nir chung song v6i nhau nhw vo chong, khong ding ky két hon nhung sau d6
ho khong con chung s(mg véi nhau va tl'll’O’C khi Luat Hon nhan va gia dinh
nam 1986 ¢4 hi¢u lwc, c6 ngwoi chung song v6i nhau nhw v chong véi nguoi
khac. Quan h¢ hon nhan diu tién va quan hé hon nhan thw hai déu 1a hén
nhan thuc té.

Tra loi:

Theo An 18 s6 41/2021/AL ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15-4-2021, Nam va nit chung
séng voi nhau nhu vo chong, khong ding ky két hon nhung sau d6 ho khdng con
chung séng véi nhau va trude khi Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986 c6 hiéu
lue, ¢6 nguoi chung séng voi nhau nhu vo chdng véi nguoi khac. Quan hé hon
nhan dau tién va quan hé hon nhan tht hai déu 1a hon nhan thyc té. Trudng hop
nay, phai xac dinh hon nhan thyc té dau tién da cham dut.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:
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- Diéu 676 B6 luat Dan su ndm 2005 (tuong tng véi Diéu 651 Bo luat Dan sy
nam 2015);

- Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 ciia Qubc hoi vé viéc
thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

- Nghi quyét s 02/2000/NQ-HDTP ngdy 23/12/2000 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa &4n nhan dan t61 cao vé vi¢c hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000.

Tir khéa: “Hon nhan thyc t€”; “Cham dit hon nhan thyc té”.

Ciu héi 20: Trong truomng hop tai san thé chip 1a nha dat do bén thé chap
nhén chuyén nhwong tir ngudi khac, ngudi thé chip da dwoc cip gidy ching
nhin quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ nhung chwa thanh toan du
tién cho bén ban; cac bén chwa thuce hién viéc giao nhan nha; bén ban biét va
dong y dé bén mua thé chiap nha dit thi Hop dong thé chip cé hiéu lwc hay
khong?

Tra loi:

Theo An 1¢ s6 43/2021/AL ¢6 hi¢u luc ké tur ngay 15-4-2021, hop ddéng chuyén
nhuong quyen 80 hiru nha 6 va quyen str dung dat ¢ da dugc cong ching, bén mua
da dugc cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & nhung
mo1 thanh toan dugc mot phan tién mua nha dat; cac bén chua thyc hién viée giao
nhan nha. Bén mua thé chap nha dat cho Ngén hang, co dang ky thé chap theo
dung quy dinh cua phap ludt; bén ban biét va dong ¥ dé bén mua thé chip nha dat
nhung sau do lai ¢6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyen s& hitu nha ¢ va
quyén str dung dét 6. Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chap c6 hi¢u
lue phap luat, khong chép nhan yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sé
hitu nha & va quyén st dung dét 0.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Cac djéu 168, 323, 342, 425, 438, 689 Bo luat Dan sy nam 2005 (tu’ong ung
voi cac dicu 161,298, 318, 423, 440, 502 B0 luat Dan sy nam 2015); cac dicu 439,
692 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Piéu 10 Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam.

Tur khoa: “Hop dong chuyen nhuong quyén sé hitu nha & va quyen str dung dat

6”; “Cép glay ching nhén quyén s¢ httu nha ¢ va quyen str dung dat 0”; “Chua

thanh toan het tién mua nha dat”; “Huy hop dong chuyén nhuong quyen sO hitu
nha & va quyén st dung dat 6”; “Hop dong thé chap”; “Pang ky thé chap”.
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Céu héi 21: Cac dwong sw tw nguyén théa thuin miéng véi nhau vé viée
chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép trudc ngay 15-10-1993; da dang
ky, ké khai di¢n tich dat di déi va dwoc ghi nhén tai S6 dia chinh; di truc
tiép canh tac, sir dung on dinh, lién tuc, lau dai thi giao dich cé dwoc cong
nhan khong?

Tra loi:

Truong hop nay, theo An 16 s6 15/2017/AL, phai cong nhan viéc doi dat1a thuc
té va Toa an phai cong nhén thoa thuan miéng cua cac duong sy vé viéc chuyén
d6i quyén st dung dat nong nghiép d6 dé xac dinh cac duong su c6 quyén sir dung
dién tich dat da doi.

Quy dinh ciaa phap luat ¢6 lién quan:
- Khoén 2 Diéu 16 Luat Dat dai nam 1987.
- Khoan 2 Piéu 170 B6 luat Dan sy nam 2005.

Tiur khéa: “Chuyen d6i quyén sir dung dat noéng nghi¢p”; “Chuyén doi quyén
sir dung dat thyc té”; “Cong nhan quyén sir dung dat”.

Cau héi 22: Di san thira ké 1a bat dong san da dwgc mot trong cac dong
thira ké chuyen nhuong. Cac dong thira ké khac biét va khong phan doi Vlec
chuyen nhuong dé. So tién nhan chuyen nhwgng da dugc dung de lo cufc song
cua cac dong thira ké. Bén nhén chuyen nhwong di dwoc cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat thi hop dong chuyén nhwong c6 vo hiéu khong?

Tra loi:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a hop phap va dién tich dat da chuyén nhuong khong con trong khéi
di san dé chia thura ké ma thudc quyén sir dung cua bén nhan chuyén nhuong
theo An 16 s6 16/2017/AL.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

Khoan 2 bicu 170, Dicu 234, Dieu 634, Dicu 697 Bj luit Dan sy nim
2005 (twong dwong v6i khoan 2 Biéu 221, Bicu 223, Dieu 612, Piéu 500 B luat
Dan sy nam 2015).

Tw khéa: “Xac lap quyén s& hitu theo thoa thuan”; “Di san”; “Di san thira ké
la bat dong san”; “Dong thira ke”; “Chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Céu héi 23: Nguoi sir dung lao dfng c6 thw moi lam viée v6i ndi dung Xxac
dinh loai hgp dong lao dong va thoi gian thir viéc. Nguoi lao dong da thir viéc
theo dung thoi gian thir viéc trong thu moi lam viéc. Hét thoi gian thir viéce,
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ngudi lao dong vin tiép tuc 1am viéc ma ngwoi sir dung lao dong va ngudi lao
dong khong c6 thoa thuin nao khac thi nguoi lao dong va nguoi sir dung lao
dong da xac 1ap hgp dong lao dong chwa?

Tra loi:

Truong hop ndy, theo An 1& sb 20/2018/AL, phai xac dinh nguoi lao dong va
nguoi st dung lao dong da xac 1ap quan h¢ hgp dong lao dong.

Quy dinh cia phap luat lién quan:
Diéu 26, Diéu 27, Diéu 28, Diéu 29 cua Bo luat Lao dong nam 2012.

T Khoa: “Thir viéc”; “Thoi gian thir viéc”; “Thu moi lam viéce”; “Khong Ky
hop dong lao dong khi hét thoi gian thtr viéc”; “Hop dong lao dong”.

Cau héi 24: Hop dong cho thué tai san c6 thoi han, khong c6 théa thuan vé
diéu kién chim durt hop dong Bén thué chim dirt hop dong trwdec thoi han
nhung khong dwgc bén cho thué dong y. Thoi glan tir khi bén thué co6 van ban
thong bao dén khi cham dit hop dong qua ngan din dén bén cho thué khong
thé c6 hop dong khac thay thé ngay trong thoi gian con lai cua hop dong thué.
Bén cho thué yéu ciu bén thué phai thanh toan tién thué tai san trong thoi
gian con lai ciia hop dong thi c6 dwoc chap nhan hay khong?

Tra loi:

Truong hop nay, can cur theo An 18 s6 21/2018/AL phai xac dinh bén thué co 15i
V:él Rhéi chiu trach nhiém déi vo1 thiét hai gay ra cho bén cho thué. Thiét hai thuc
t€ can xem xet la khoan tién cho thué phuong tién trong thoi gian con lai cua hop
dong.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

- biéu 426 B0 luat Dan su nam 2005 (twong ung v4i Dicu 428 Bo luat Dan su
nam 2015);

- C4c diéu 269, 302, 303 Luat Thuong mai nam 2005.

Tir khéa: “Hop dong cho thué tai san”; “Diéu kién cham dirt hgp dong”; “Cham
dut hop dong trude thot han; “Boi thuong thi€t hai”; “Thiét hai thuc t€”; “Loi”.

Cau hoi 25: Hop dong bao hiém nhan tho, quy tic bao hiém, don yéu ciu
bao hiém cé yéu cau khong r6 rang vé Vlec ké khai tinh trang bénh ly cua
nguoi dugce bao hiém. Thong tin duwgc yéu cau ké khai khong phai la can cw
quyét dinh viéc cac bén xac 1ap hop ddng bao hiém nhan tho thi cé bi coi 1a
ké khai khong trung thuc va vi pham nghia vu cung cap théng tin khong?

Q LUAT SU FDVN 14

‘web: fdvava - fdvnlawhirm va



Tra loi:

Truong hop nay, phai xac dinh nguoi mua bao hiém khong vi pham nghia vu
cung cap thong tin khi ky hop dong bao hiém, don yéu cau bao hiém theo An 18
s0 22/2018/AL.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

- Khoan 2 Piéu 407 B¢ luat Dan su nam 2005 (twong tmg voi khoan 2 Pidu 405
B luat Dan sy nam 2015);

- Khoan 4 Piéu 409 B¢ luat Dan su nim 2005 (tuong g voi khoan 3 Pidu 404
B luat Dan sy nam 2015);

- Piéu 21 Luat Kinh doanh bao hiém nam 2000 duoc sira d6i, bo sung
nam 2010.

99, ¢¢

Tir khéa: “Hop dong bao hlem Quy tic bao hiém” “Pon yéu cau bao hiém”;
“Vi pham nghia vu cung cap thong tin”; “Yéu cau ké khai thong tin khong ro

99, €¢

rang”’; “Tinh trang bénh ly”.

Cau 26: Ho so yéu cau bao hiém nhan tho thé hién ngwdi mua bao hiém lya
chon hinh thirc thu phi biao hiém 1a tai dia chi nha ctia bén mua bao hiém.
Pén thoi han déng phi bao hiém va trong thoi gian gia han déng phi, nhan
vién doanh nghiép bio hiém khong dén thu phi clia nguoi mua bao hiém thi
ngwdi mua bao hiém cé li khong va h 6 op dong bao hiém c6 mit hiéu luc
khong?

Tra loi:

Theo An 18 s6 23/2018/AL, thi trudng hop nay phai xac dinh nguoi mua bao
hiém khong c6 13i trong viéc chua dong phi. Hop dong bao hiém nhén tho khong
bi mat hiéu lyc vi 1y do bén mua bao hiém khong déng phi bao hiém trong thoi
han theo thoa thuan.

Quy dinh cua phap luit lién quan: Piéu 23 Luat Kinh doanh bao hiém niam
2000 dugc stra d6i, bo sung nam 2010.

Tir khoa: “Hop dong bao hiém nhén tho”; “Hiéu luc ctia hop déng bao hiém
nhan tho”; “Thot han dong phi”; “Gia han dong phi”.

Cau héi 27: Mot bén thé chap quyen str dung dit va tai san gan lién véi dat
thugc sé hiru ctiia minh dé bao dam thwe hién nghia vu dan sy nhung trén dat
con co tai san thudc sé hiru cia ngwoi khac; hinh thirc va ni dung cua hop
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dong phu hgp véi quy dinh cia phap lut. Trudong hgp nay, Toa an co cong
nhin hgp dong thé chap néu trén khong?

Tra loi:

- An 1€ $6 11/2017/AL hwéng din nhw sau:

“- Tinh hudng dn 1¢:

Mot bén thé chip quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat thude sé hitu
ctia minh dé bdo dam thuc hién nghia vu dan sy nhung trén ddt con ¢é tai san
thudc s¢ hitu ciia nguoi khdc; hinh thire va néi dung cia hop dong phit hop voi
quy dinh cua phap lugt.

- Giai phap phap ly:
Truwong hop nay, Toa dan phdi xdc dinh hop dong thé chip cé hiéu luc
phap ludt.”

Can ctr vao cac quy dinh néu trén, truong hop nay Toa &n phai cong nhan hop
dong thé chap.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

Diéu 342 B6 luat Dan sy ndm 2005 (twong Gng v6i Diéu 318 Bo luat Dan su
nam 2015); Piéu 715 B6 luat Dan sy nam 2005; muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghj
dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot
s6 diéu ctua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam (phéap dién hoa tai khoan 2 Piéu 325 B luat Dan sy nam 2015).

Tir khéa: “Thé chap quyén sir dung dat”; “Trén dat c6 tai san cia ngudi khac™;
“Cong nhan hop dong thé chap quyén sur dung dat”.

Cau héi 28: Bén thé chip va bén nhan thé chap théa thuin bén nhan thé
chap dwgc ban tai sin bao dam la quyén sir dung dat ma trén dat co nha
khong thugc sé hitu ciia nguoi sir dung dat. Trwong hgp xir Iy ban tai san biao
dam thi Toa an diam bao quyén, lgi ich hop phap cia bén ¢6 tai sin khong
thudc sé¢ hiru cia nguoi sir dung dat nhw theé nao?

Tra loi:
An 1¢ s6 11/2017/AL hwéng din nhw sau:

“Tinh huong an lé:

LU:&T SU FDVN
U 16

‘web: fdvava - fdvnlawhirm va



Bén thé chdp va bén nhdn thé chd’p théa thudn bén nhén thé chd}) dwoc ban tai
san bao dam la quyén sw dung dat ma trén dat co nha khong thuoc so hitu cua
nguoi su dung dat.

Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chi s6 hitu nha trén
dat dwoc quyén wu tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat dé néu ho ¢é nhu

»

CCZM.

Do do, truong hop nay khi Toa an giai quyet xu 1y ban tai sdn bao dam thi phai
danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat d6 cho bén c6 tai san
khong thudc sé hitu cua nguoi st dung dat néu ho c6 nhu cau.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

biéu 342 B(:) luat Dan sy nam 2005 (tuong ung voi Piéu 318 Bo luat Dan su
nam 2015); Biéu 721 B luat Dan sy nam 2005.

Tir khoa: “Thé chap quyén str dung dat”; “Trén dat c6 tai san ctia ngudi Khac”;
“Thoa thuan xtr 1y tai san thé chap”; “Uu tién nhan chuyén nhuong”.

Ciu héi 29: Toa 4an da quyét dinh hodn phién toa va Iy do hoin phién toa
khong phai do 16i ciia dwong sw (nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan) hodc ngudi dai dién, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua dwong su. Phién toa dwgc mé lai nhwng c6 dwong sy hoadc nguwoi dai
dién, nguwdi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia dwong sy dwoe tridu tip
hop 18 ving mit thi dwoe xac dinh 13 dwoc triéu tap hop 1€ 1an thit may ma
vang mit?

Tra loi:

Theo An 18 s6 12/2017/AL ¢6 hiéu luc ké tir ngdy 15-02-2018, Toa an phai Xac
dinh day la truong hop duong sy hodc ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va 1gi
ich hop phap cua duong sy duoc triéu tip hop 16 1an thi nhit ma vang mit tai phién
toa.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

Khoan 1 Biéu 199, Biéu 202, khoan 2 Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2004 (khoan 1 Piéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 296 Bo ludt T tung dan sy nam
2015).

Twr khéa: “Tri¢u tap hop 1¢”; “Tri¢u tap hop 1€ lan thir nhat”; “Duong su Véng
mat tai phién toa”; “Hoan phién toa”.
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Céu héi 30: Hop dong ting cho quyén sir dung dat khong ghi diéu kién ting
cho nhung tai cac tai liéu khac thé hién cac bén da c6 théa thuin, thong nhat
vé diéu kién tiing cho va diéu kién tiing cho 12 hop phap thi c6 dwoge coi 1a hop
dong ting cho cé diéu kién khong?

Tra loi:

Truong hop ndy, duong sy xuét trinh duoc cac tai liéu nhu gidy Gy quyén hodc
cac cam két chimg minh dugc cic bén thoa thuan diéu kién ting cho thi Toa an
phai céng nhan diéu kién cua hop ddng ting cho quyén sir dung dat va xac dinh
hop ddng tang cho quyén st dung dit d6 1a hop dong ting cho tai san c6 diéu kién
theo An 1¢ s6 14/2017/AL.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

Diéu 125, Dicu 126 va Diéu 470 B) luat Dan sy nam 2005 (twong tmg voi Dicu
120, Diéu 121 va biéu 462 Bo luat Dan sy nim 2015).

Twr khoa: “Hgp dong tang cho quyén st dung dat”; “Giao dich dan su c6 dicu
kién”; “Tang cho tai san c6 diéu ki¢n”.

Cau héi 31: Trong vu 4an tranh chap thira ké c6 ngudi thudc dién thira ké &
nuéc ngoai, néu Toa an da thuwe hién iy thac tu phap, thu thip chimg ct theo
ding quy dinh ciia phap luit nhung vin khéong xac dinh dlr(rc dia chi cua
nhirng nguoi dé. Trueong hop nay Toa an co giai quyet yéu cau khéi kién cua
nguyén don khong khong? Toa an se giai quyet nhw thé nio dé dam bao quyen,
lgi ich hop phap cuia cac thira ké Vang mat?

Tra loi:
- An 1€ $6 06/2016/AL hwéng din nhw sau:

“Trong vu dn tranh chdp thira ké c¢é nguwoi thudc dién thira ké ¢ nude ngoai,
néu Toa an da thuc hién uy thdac tw phdp, thu thap ching cu theo dung quy dinh
cua phap ludt nhung van khong xac dinh dwoc dia chi cia nhitng nguoi do thi Toa
an van gidi quyet yéu cdu ciia nguyén don; néu xdc dinh dwoc di san thira ke dién
hang thira ké va nguwoi dé lai di san thira ké khong c6 di chiic thi gidi quyét viéc
chia thira ké cho nguyén don theo quy dinh cua phdp ludt; phdn tai san thira ké
cua nhitng nguoti vang mat, khong xac dinh duoc dia chi sé tam giao cho nhu’ng
ngueoi song trong nuede quan 1y dé sau nay giao lai cho nhitng thiva ké vang mdt.’

- Piém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 5/5/2017
cua Hoi dong Tham phan TANDTC huéng dan mot s quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 B luat Té tung dan sy sb 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi
kién, quyén ndp don khoi kién lai huéng dan:
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“a) Déi véi vu dn tranh chdp vé thiva ké tai san cé nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan thuéc dién thira ké ma nguyén don khéng cung cap dwoc dia chi va Toa
dan da tién hanh cdc bién phap dé thu thdp, xdc minh dia chi theo ding quy dinh
cua phap ludt nhung van khéng xdc dinh dwoc dia chi ciia nguwoi dé thi Toa dan
van giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Phan tai san ma nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan thuoc dién thira ké chwa tim dwoc dia chi dwoc nhdn thi Toa
an tam giao cho nguoi than thich cua nguoi do hodc nguoi thira ké khdc qudn Iy.
Quyén, nghia vu ciia nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan thugc di¢n thira ké
chua tim dwoc dia chi sé dwoc Toa dn gidi quyét bang mot vu dn khdc khi c6 yéu

»

cau,

Can cur vao cac huong dan néu trén thi truong hop nay Toa an van xem xét, giai
quyet yéu cau cua nguyén don; néu xac dinh dugc di san thira ke dién hang thtra
ké va nguoi dé lai di san thira ké khong co di chuc thi giai quyét viéc chia thua ké
theo quy dinh cua phap lut; phan tai san thira ké cta nhimg nguoi ving mit
dugc nhan thi Toa an tam giao cho nguoi than thich cua nguoi d6 hoac nguoi thira
ké khac quan 1y. Quyén, nghia vu cta nhimg nguoi ving mit thudc dién thira ké
chua tim duoc dia chis€ duoc Toa an giai quyét bang mot vu an khac khi ¢ yéu
cau.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

- Dicu 93; diém d khoan 1 Diéu 168 cua Bo ludt TO tung dan sy nam 2004;
- Piéu 676 va 685 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Tir khéa: “Tranh chép di san thira ké”; “Nguoi thira ké & nude ngoai chua rd
dia chi”; “Uy thac tu phap”; “Phan chia di san”; “Quan 1y di san”.

Ciu héi 32: Hop dong mua ban nha dwoc 1ap thanh viin ban trwée ngay 01-
7-1991, c6 chir ky ciia bén ban, ghi rd bén ban da nhian di tién, bén mua tuy
chua ky tén trén hop déng nhung la nguoi giir hop dong va di quan ly, sw
dung nha ¢ on dinh trong thoi gian dai ma bén ban khong ¢6 tranh chap doi
tién mua nha. Khi xay ra tranh chap, Téa an cé cong nhian hop dong mua ban
nha néu trén khong?

Tra loi
- An 1€ $6 07/2016/AL hwéng din nhw sau:
“Tinh huéng dn 1¢:

Hop dong mua ban nha dwoc Idp thanh vin ban trude ngay 01-7-1991, ¢6 chir
ky cua bén ban, ghi ré bén ban da nhan du tién, bén mua tuy chua ky tén trén hop
dong nhung la ngum giit hop dong va da quan ly, sir dung nha ¢ on dinh trong
thoi gian dai ma bén ban khéng cé tranh chdp doi tién mua nha.
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Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, hop dong cé gid tri xdc dinh bén mua da tra di tién cho bén
ban va y chi cua bén mua dong y voi hop dong mua ban nha do, hop dong mua
ban nha dwoc cong nhdn.”

Can cr vao cac quy dinh néu trén thi khi xay ra tranh chdp Toa an phai xac dinh
hop ddng mua ban nha cé gia tri xac dinh bén mua da tra ¢ tién cho bén ban vay
chi ctia bén mua dong ¥ voi hop déng mua ban nha, tir 46 cong nhan hop dong
mua ban nha néu trén.

Quy dinh cia phap luit lién quan:

- Céc diéu 81, 82, 83 By lut T6 tung dan sy ndm 2004 (twong tmg v6i cic dicu
93, 94, 95 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015);

- Nghi quyet s6 58/1998/NQ- UBTVQH10 ngay 20-8-1998 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé giao dich dan sy vé nha & duge xac 1ap trude ngay 01 thang 7 nim
1991.

Tir khéa: “Hop dong mua ban nha”; “Mot bén khong ky tén trong hop dong™;
“Xac dinh ching cu”.

Ciau héi 33: Hop ddng tin dung giao két trwéc ngay Bo ludt Dan suw
nim 2015 cé hiéu hwe (1/1/2017), cac bén c6 théa thuin vé lii suit cho vay,
gom: lii suat cho vay trong han, ldi suat ng' qua han, viéc diéu chinh lii suat
cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay ma dén
thoi diém xét xu’ SO tham khach hang vay chua thanh toan, hoac thanh
toan khong du s0 tién ng goc, 13i theo hop dong tin dung. Tru’O’ng hop nay,
Toa an phal ap dung murc 1ai suat nhu thé nao ké tir ngay tlep theo cua ngay
xét xir so' tham?

Tra 101
- An 1¢ 56 08/2016/AL hwéng din nhw sau:
“_ Tinh huéng dn 1¢:

Trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé 1di sudt cho vay, gom: ai
sudt cho vay trong han, ldi Sucit ng qud han, viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang, t6 chire tin dung cho vay ma dén thoi a”zem xét xur O
tham khach hang vay chira thanh toan, hodc thanh toan khong du s6 tién ng goc,
ldi theo hop dong tin dung.

- Gidi phap phép ly:
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Truong hop nay, khdch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngdn hang, 16
chire tin dung khoadn tién no goc chua thanh toan, tién 1di trén ng goc trong han
(néu cé), 1di ng qud han ciia sé tién goc chiea thanh todn theo mirc 1di sudt Ma cac
bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay.
Truong hop cac bén co thoa thugn vé viéc diéu chinh mirc 1di Sudt cho vay theo
ting thoi ky cua ngdn hang, 16 chirc tin dung cho vay thi ldi sudt ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh todn theo quyet dinh cua Toa an ciing sé dugc diéu chznh
cho phi hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang, té chire tin dung cho vay.”’

Can cu huong dan néu trén thi truong hop nay, ké tir ngdy tiép theo cua ngay
X€t XU SO tham khach hang phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang t6 chuc tin
dung khoan tién no goc chua thanh toan, tién 13i trén no goc trong han (néu c0),
13 ng qué han cua sb tién goc chua thanh toan theo murc 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

Truong hop cac bén co thoa thuén vé viéc diéu chinh muc 1ai suét cho vay theo
tung thoi ky cua ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay thi 1ai suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan theo quyet dinh cua Toa an cling s¢ dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang, t6 chuc tin dung cho vay.

Quy dinh cia phap luat lién quan:
- Cac diéu 471, 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy 2005;
- Khoan 2 Diéu 91 Luat T6 chuc tin dung nam 2010;

- Diéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 ctia Ngan hang Nha
nude hudng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi khach hang
theo 1a1 suat thoa thuan;

- Khoan 2 biéu 11 Quy ché cho vay cua T6 chirc tin dung dbi v6i khach hang
dugc ban hanh theo Quyét dinh sb 1627/2001/QB-NHNN ngay 31-12-2001 cua
Théng ddc Ngin hang Nha nudc dugc sira d6i, b sung bing Quyét dinh sd
127/2005/QB-NHNN ngay 03-2-2005.

Twr khoa: “Lai suat”; “No¢ goc chua thanh toan”; “Hop dong tin dung”; “Diéu
chinh 1ai suat”; “Lai suat ng qua han”.

Ciu héi 34: Uy ban nhan din tinh ban hanh Quyét dinh vé viéc phé
duyét phwong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu. Trong ndi dung Quyét
dinh c6 ngi dung din chleu dén vin ban khic ma vin ban nay c6 ndi dung
tac dong truc tlep dén quyen, lgi ich cia ngwoi khéi kién. Truwomg hop nay,
Toa an xac dinh di twong khéi kién ciia vu an hanh chinh nhw thé nao?

Tra loi:
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- An 18 s6 10/2016/AL vé quyét dinh hanh chinh 1a d6i trong khéi kién vu an
hanh chinh huéng dan nhu sau.

“Tinh huong an lé:

Quyét dinh vé viéc phé duyét phu’ong dan hé tro va tdi dinh cuw ciia Uy ban nhan
dan tinh c6 ngi dung dan chiéu dén van ban khdc ma van ban dé ¢é néi dung tac
dong truc tiép dén quyén va loi ich cia nguoi khéi kién.

Giai phap phap ly:

Truong hop nay, noi dung cua van ban dwoc dan chiéu thudc quyét dinh
hanh chinh va quyéet dinh hanh chinh do la doi twong khoi kién vu dn hanh chinh.”

Truong hop nay, ndi dung cua van ban dugce dan chiéu thudc quyét dinh hanh
chinh va Quyét dinh hanh chinh d6 1a doi twong khoi kién vu an hanh chinh.,

Quy dinh cia phap luit lién quan:

- Khodn 1 Diéu 3 va khoan 1 Diéu 28 Lut t6 tung hanh chinh nam 2010 (twong
ung v6&i khoan 1 Biéu 3 va khoan 1 Bi¢u 30 Luat to tung hanh chinh nam 2015);

- Céc diéu 41, 42 Luat dat dai nam 2003;

- Nghi dinh s6 197/ND-CP ngay 03-12-2004 cta Chinh phu vé boi thudng, hd
tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13-8-2009 ctia Chinh phu quy dinh bo sung
v€ quy hoach str dung dat, giad dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

Tir khéa: “Quyét dinh hanh chinh”; “Péi twong khai kién vu an hanh chinh”;
“Thu hoi dat”; “Boi thuong, tai dinh cu cho nguoi c6 dat bi thu hoi”.

Cau 35: Nha, dit 1a tai san chung ciia vo chdng ma mot nguoi chét trude.
Ngudi con lai va cac thira ké ciia nguoi chét truée da thong nhat phan chia
nha, dit. Thoa thuin phin chia khéng vi pham quyén lgi ciia bat cir thira ké
nao. Viéc phin chia nha, dit da dwoc thuc hién trén thuce té va di duoc diéu
chinh trén sé sach glz'iy to vé dat dai. Sau khi nguwoi con lai chét m0’1 phat sinh
tranh chap thi nhirng ngu’(n da dwgc phan chia nha dit co quyen khéi ki€én
yéu cau chia di san thira ké khong?

Tra loi:

Theo An 1¢ sb 24/2018/AL thi truong hop nay phai xac dinh nha, dat do
d3a chuyén thanh quyén so hitu, quyén st dung hop phap cua cac ca nhan.
Nhitng ngudi ndy chi c6 quyén khai kién doi lai nha, dat duoc chia dang bi nguoi
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khac chiém hiru, s dung béat hop phap ma khong c6 quyén yéu cau chia di san
thira ke 1a nha, dat.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

Cac diéu 219, 223, 226 B6 luat Dan su ndm 2005 (twong tng véi cac diéu 213,
218, 220 B luat Dan sy ndm 2015.

Twr khéa: “Di san thtra ké”; “Tai san chung cua vo chong”; “Phan chia nha dat
trén thuc t&”

Cau 36: Ca nhan ky Hop dong diit coc dé bao dam giao két hgp ddong mua
ban nha c6 théa thuin trong mét thoi han nhat dinh bén nhan dit coc phai
hoan tit cac thii tuc dé duoc cép gidy chirng nhin quyén sé hiru nha, néu vi
pham thi phai chiu phat coc. Hét thoi han theo thoa thuan, bén nhan dat coc
chua dwgce cap glay chu’ng nhan quyen s¢ hitu nha do nguyén nhan tu’ phia
co’ quan nha nudc co thim quyen thi bén nhan dat coc co bi mat s6 tién coc
khong?

Tra loi:
Theo An 1& s6 25/2018/AL, truong hop nay phai xac dinh viéc bén nhan dat coc

khong thé thuc hién ding cam két 1a do khach quan va bén nhéan dit coc khong
phai chiu phat coc.

Quy dinh cta phap luat lién quan:

Diéu 358 Bo luat Dan su nam 2005 (twong Gng véi Diéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015.

Tw khoa: “Hop déng dat coc”; “Hop déng mua ban nha”; “Phat coc”; “Giao
két hop dong”; “Ly do khach quan”.

C&u 37: Nguoi dé lai di sin thira ké 1a bat dong san chét trude ngay Cong
b6 Phap 1énh Thira ké ngay 30-8-1990. Tai thoi diém Toa 4n xét xir so' tham,
Bo luat Dén sw s6 91/2015/QH13 dang ¢6 hiéu lwc phap luit thi thoi diém bat
diu tinh thoi hi€u va thoi hi€u yéu cau chia di san thira ké dwgc xac dinh nhw
thé nao?

Tra loi:

Theo An 18 s6 26/2018/AL thi truong hop ndy, phai xac dinh thoi diém bat dau
tinh thoi hidu yéu cau chia di san thira ké 12 ngay cong bd Phép 1énh Thira ké ngay
30-8-1990. Thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké duoc xac dinh theo quy dinh cta
B6 luat Dan su s6 91/2015/QH13.

Quy dinh cta phap luit lién quan:
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- Khoan 1 Piéu 623 B6 luat Dan sy nam 2015
- Khoan 4 Diéu 36 Phap 1énh thira ké ngay 30-8-1990

Tir khéa: “Chia di san thira ké”; “Thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké”; “Thoi
diém bat dau tinh thot hiéu”.

Cau 38: Nguwoi khéi kién khéi kién quyét dinh hanh chinh cé ndi
dung khong chap nhén viéc doi lai nha diat ma Nha nwéc di quan 1y, bo tri sir
dung trong qua trinh thwe hién chinh sach quan ly nha dit va chinh sach cai
tao xa hoi chii nghia lién quan dén nha dit truéc 01-7-1991 theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 ciia Qudc hdi ma quyét dinh do
di dwgc ban hanh ding thAm quyén, ndi dung, trinh tw thi tuc thi Toa an cé
thu 1y, giai quyét khong?

Tra loi:

Theo An 1§ s0 27/2019/AL, thi truong hop nay Toa 4n phai thy 1y dé giai quyét
theo hudng bac yéu cau khai kién neu quyet dinh d6 da duge ban hanh dung tham
quyén, ndi dung, trinh tu thu tuc.

Quy dinh cta phap luat lién quan:

- Diéu 94 Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan nam 2003; -
biéu 7 Luat Khiéu nai nam 2011;

- Khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 2 Piéu 163 Luat T4 tung hanh chinh nam 2010
(twong tmg vai khoan 1 Biéu 30, diém a khoan 2 Biéu 193 Luat To tung hanh
chinh ndm 2015);

Khoan 1 Piéu 28, diém a }(hoén 2 f?iéu 163 Luat T tung hanh chinh nam 2010
(twong tmg vai khoan 1 Biéu 30, diém a khoan 2 Biéu 193 Luat T6 tung hanh
chinh nam 2015);

- Dicu 1 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 cua Quoc hoi vé nha
dat do Nha nudc da quan ly, bo tri su dung trong qua trinh thyc hién chinh sach
quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truéc ngay 01-7- 1991,

-Piéu 5 Nghi quyét s6 755/2005/NQ- UBTVQH11 ngay 02-4-2005 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh viée giai quyét d6i voi mot sd truong hop cu thé vé
nha dét trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai
tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01-7-1991;

- Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 127/ND-CP ngay 10-10-2005 ctua Chinh phu

huéng dan thyc hién Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26-11-2003 ciia Qudc
hoi.
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Tir khoa: “Quyét dinh hanh chinh”; “Quyét dinh giai quy‘ét Khiéu nai”; “N ha
dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri st dung”; “Chinh sach vé quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01-7-1991".

Cau 39: Quyén thué nha, mua nha thudc sé hiru caa Nha nuwéc theo Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 cia Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha
c6 phai la quyén tai san khong?

Tra loi:

Theo An 1¢ sé 31/2020/AL, ca nhan thu¢c dién dugc mua nha ¢ thudc so hiru
ctiia Nha nude theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ctua Chinh phu vé mua bén
va kinh doanh nha & ma khi con séng, nguoi d6 chua lam thu tuc mua hoa gia nha
theo quy dinh cua phap luat thi phai xac dinh quyen thué nha, mua nha thudc s&
hitu ctia Nha nude 13 quyén tai san va duoc chuyén giao cho cc thira ké cua nguoi
do.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

- Céc diéu 172,188, 634 BJ luat Dan sy ndm 1995 (twong tmg véi cac diéu 163,
181, 631 Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 105, 115, 609 B0 luat Dan sy nam
2015);

- Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 cta Chinh phii vé mua ban va kinh doanh
nha 6.

Tw khéa: “Nha ¢ thudc sé hiru cuia Nha nudc”; “Mua hdéa gid nha”;
“Tai san”; “Quyén tai san”.

Cau 40: Pat c6 ngudn goc 1a do ca nhan khai pha nhung sau dé xuit
canh dinh cw ¢ nwdc ngoai va ngu’m khac da quan ly, s dung on dinh, lau
dal Trong qua trinh st dung dat, ngum nay da ton tao dat xay dung nha
on dinh, dang ky ké khai va dwoc cap giay chlrng nhan quyen sur dung dat.
Trong truong hep nay, ca nhan khai pha dat c6 con la chii sir dung dat hop
phap ddi voi dit khai pha d6 khong?

Tra loi:

Theo An 1& s6 32/2020/AL, dit c6 ngudn gdc 1a do ca nhan khai phd nhung sau
d6 xudt canh dinh cu ¢ nudc ngoai va nguoi khac da quan ly, sir dung on dinh, lau
dai. Trong qué trinh sur dung dat nguoi nay da ton tao dat, xay dung nha 6 6n dinh,
dang ky ké khai va dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do do, truong
hop nay, phai xac dinh ca nhén khai pha dat khong con quyén st dung dat hop phap
nén viéc yéu cau doi lai quyén st dung dat 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

Quy dinh cia phap luat lién quan:
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- Khoan 2 Diéu 10, khoan 1, khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003 (twong
ung voi khoan 5 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Di¢u 100 Luat bBat dai nam 2013);

- Khoan 1 DPiéu 164, Diéu 176, khoan 2 Piéu 177, cac diéu 192, 196, 201 Bo
luat Dan sy ndm 1995 (tuong img véi khoan 1 Piéu 155, Diéu 170, khoan 2 Diéu
171, cac diéu 185, 190, 195 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 150, Piéu
221, khoéan 2 Diéu 237, cac diéu 187, 182, 192 Bb luat Dan su

nam 2015).

Tir khoa: “Kién doi quyén sir dung dat”; “Dat do ca nhan khai pha”; “DPinh cu
0 nudc ngoai”; “Nguoi khac da quan ly, stir dung dat”; “Str dung dat 6n dinh, lau
dai”; “Puoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

CAu 41: Ca nhan dwge Nha nuwéc giao dat nhung khong sir dung ma dé
ngum khac quan ly, st dung on dinh, lau dai. Trong qua trinh sir dung
dat, nguwoi nay da ton tao dat, xay dung nha & on dinh, ding ky ké khai
quyen s dung dit ma nguoi duge cap dat khong co y kién gi. Trong truwomg
hop nay, ca nhan dwgc giao dat co quyen doi lai tai san khong?

Tra loi:

Theo An 1& s6 33/2020/AL, ca nhan duge Nha nude cip dat nhung khong sir
dung ma dé nguoi khac quan ly, s dung 6n dinh, 1au dai tir khi duge giao dat.
Trong qua trinh st dung dat, nguoi nay da ton tao dat x@y dung nha ¢ 6n dinh,
dang ky ké khai quyén st dung dat ma nguoi dugc cap dat khong co y kién gi.
Truong hop ndy, Toa an khong chip nhan yéu cau doi lai quyén st dung dat.

Quy dinh cia phap luat lién quan:

- Céc diéu 176, 192,196 BJ luat Dan sy ndm 1995 (twong tmg véi cac diéu 170,
185, 190 Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 221, 187, 182 B0 luat Dan sy nam
2015);

- Piéu 184 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tir khoa: “Kién doi quyén str dung dat”; “Dé nguoi khac quan 1y, su dung dat
6n dinh, 1au dai”; “Xay dyng nha & 6n dinh”; “Pang ky ké khai quyén sir dung
dat”.

Céu héi 42: Ngudi Viét Nam dinh cw & nwée ngodi cé doi lai dwge quyén
str dung dat nong nghi€p da giao cho nguwoi ¢ trong nwdce sir dung trwde khi di
dinh cw & nwdc ngoai giao khong?

Tra loi:
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Theo An 1é s 35/2020/AL c6 hiéu lyc ké tir ngay 15-4-2020, nguoi Viét Nam
trude khi di dinh cu & nude ngoai di giao lai dat ndng nghiép cho nguoi ¢ trong
nudc su dung; nguoi ¢ trong nude da su dung dat d6 6n dinh, 1au dai va dugce cap
gidy chimg nhén quyén st dung d4t. Truong hop nay, phai xac dinh nguoi ¢ trong
nudc co quyén sir dung dat hop phap, Toa an khong chip nhan yéu cau doi lai
quyén sir dung dat.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Muc 3 phan III, myc 3 ‘phe‘in A" Quyét dinh sO 201-HBCP/QD ngay 01-7- 1980
cua Hoi dong Chinh phu vé viée thong nhat quan ly ruong dat va tang cuong cong
tac quan ly rudong dat trong ca nudc;

- Dicu 14 Luat Pat dai ndm 1987; Diéu 26 Luat Pat dai ndm 1993; khoan 11
biéu 38, biéu 50 Luat Dat dai nam 2003 (twong tmg voi diém h khoan 1 Diéu 64;
bicu 100 Luat bat dai nam 2013).

Tir khéa: “Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai”; “Giao lai dat nong nghiép
cho nguoi 6 trong nude st dung”; “Dugce cap gidy chirng nhén quyén s dung dat™;
“Yéu cau doi lai quyén str dung dat”.

Céau hdi 43: Nguoi tiéu dung ¢ duoc quyén khéi kién ra Toa 4an Viét Nam
trong trwong hop hop dong theo mau co théa thuin trong tai hay khong?

Tra loi:

Theo An 1é s 42/2021/AL c¢6 hiéu luc ké tir ngay 15-4-2021, Trong hop dong
theo mau giao két véi nguoi tiéu dung céd diéu khoan lua chon Trong tai nudc
ngoai dé giai quyét tranh chap. Khi xay ra tranh chap, nguoi tiéu dung khoi kién
ra Toa an Viét Nam. Truong hop nay, phai xac dinh nguoi tiéu dung khong lya
chon trong tai va c6 quyén lua chon Toa an Viét Nam giai quyét.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:
- biéu 38 Luét Bao vé quyén loi nguoi tiéu diung nam 2010;

- Piéu 17 Luat Trong tai thuong mai nam 2010;
- Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 B6 luat TH tung dan sy nam 2015;
- Khoan 5 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cia Hoi

ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng din thi hanh mét sé quy dinh
Luat Trong tai thuong mai.
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Tw khoa: “Hop déng theo mau thoa thuan lwa chon Trong tai nudc
ngoai”; “Nguoi tiéu dung”; “Lua chon Toa an Viét Nam”.

Céu héi 44: Hop dong mua ban hang hoéa giira hai Cong ty bi vi pham do
bén ban khong giao hoac khong giao dit hang cho bén mua, din dén viéc bén
ban c6 nghia vu hoan tra so tién u’ng trweée va tién 1di do chim thanh toan.
Truong hop nay Toa an xac dinh tién 1di do chim thanh toan nhu thé nao ?

Tra loi:
An 18 6 09/2016/AL huéng din nhw sau:
“- Tinh huéng dn 1¢:

Hop déng mua ban hang héa bi vi pham do bén bdn khéng giao hoac khong
giao du hang cho bén mua, dan dén viéc bén bdn c6 nghia vu hoan trd sé tién vmg
trude va tien i do chdm thanh todn.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, tién ldi do chdm thanh todn dwoc tinh theo ldi sudt no qud han
trung binh trén thi truong bang mirc ldi sudt ng qud han trung binh ciia it nhdt ba
Ngdn hang tai dia phwong tai thoi diém thanh todn (xét xir so tham), triv truong
hop co thod thudn khac hodc phap ludt co quy dinh khac.”

Tai Diéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019
cua Hoi dong Tham phan TANDTC huéng din ap dung mt s6 quy dinh cua
phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham huéng din nhw sau:

“Truong hop hop dong thuéc pham vi diéu chinh tai Diéu 306 ciia Ludt Thwong
mai nam 2005 thi khi xdc dinh [Gi sudt chdm tra déi véi sé tién cham tra, Toa an
can cir vao mirc 1di sudt ng qud han trung binh trén thi truong cua it nhdt 03 (ba)
ngdn hang thwong mai (Ngdn hang thwong mai ¢é phan Ngoai thiong Viét Nam,
Ngdn hang thwong mai co phan Cong thu*o‘ng Viet Nam, Ngan hang Nong nghiép
va phdt trién nong thon Viet Nam,...) ¢ tru so, chi nhdanh hodc phong giao dich
tai tinh, thanh pho truec thugc trung wong noi Toa an dang giai quyet X6t xu ¢O try
S6 tai thoi diém thanh todn (thoi diém xét xir so tham) dé quyét dinh mikc 1di sudt
cham tra, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap ludt co quy dinh
khac.”

Can clr cac quy dinh néu trén thi trong truong hop nay, dé xac dinh tién 13i do
cham thanh toan thi Toa 4n cin cir vao muc 141 sut ng qué han trung binh trén thi
truong cta it nhat 03 (ba) ngan hang thuong mai (Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam,
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Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam,...) co tru sd, chi nhanh
hodc phong giao dich tai tinh, thanh pho tryc thudc trung wong noi

Toa an dang giai quyét, xét xtr co tru s& tai thoi diém thanh toan (thoi diém
Xét xir so tham) dé quyét dinh mirc 1ai suat cham tra.”

Quy dinh cia phap luat lién quan:
- Piéu 34, Piéu 37, khoan 3 Diéu 297, 306 Luat thuong mai 2005;

Tir khoa: “Hop d6ng mua ban hang hoa”; “Vi pham hop dong”; “Hoan tra tién
mg trude”; “Tién 13i do cham thanh toan™; “Li sudt no qua han”; “Lii sudt no
qua han trung binh trén thi truong”.

Céu hoi 45: Hop dong mua ban hang héa giira hai Cong ty c6 phat sinh
nghia vu tra tién phat vi pham, boi thwong thiét hai. Truong hep nay, Toaan
co chap nhan yéu cau thanh toan tién 14i trén so tién phat vi pham va boi
thwong thiét hai cia khong?

Tra loi:
- An 1¢ 56 09/2016/AL hwéng din nhw sau:
“- Tinh huédng dn 1¢:

Hop dong mua ban hang héa cé phdt sinh nghia vu tra tién phat vi pham, béi
thuwong thiét hai.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, nguoi c6 nghia vu trd tién phat vi pham, boi thuong thiét hai
khong phdi tra lai trén so tien phat vi pham, tién boi thuwong thiét hai d0.”

Can ctr hudng dan néu trén thi Toa an x4c dinh bén c6 nghia vu tra tién phat vi
pham, boi thuong thiét hai khong phai tra 1ai trén s6 tién phat vi pham, tién boi
thuong thiét hai.

Quy dinh cia phap luit lién quan:
- Céc diéu 300, 301, 302, 307 Luat thuong mai 2005;
- Céc diéu 307, 422 Bo luét dan sy nam 2005.

Tir khoa: “Hop ddong mua ban hang héa”; “Vi pham hop ddng”; “Phat vi pham
”: “Boi thuong thiét hai”.

Ciu héi 46: Hop dong mua ban hang héa qudc té cé thoéa thuin phwong
thirc thanh toan bang thu tin dung (L/C), théa thuan thwe hién L/C theo tap
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quan thwong mai quéc té (Quy tic thwe hanh thong nhét vé tin dung ching
tir 1an thi 6 niam 2007 (UCP 600) ciia Phong Thwong mai Quoc té) va phu
hop véi quy dinh cia phap luat Viét Nam. Hop dong mua ban hang héa quoc
té 1 co sé cita L/C bi hity b6 thi L/C ¢6é bi mat hiéu lwe thanh toan khong?

Tra loi:

Ap dung 4n 1¢ sb 13/2017/AL thi truong hop nay, Toa an phai xac dinh thu tin
dung (L/C) khong bi mat hi€u lyc thanh toan vi Iy do hop dong mua ban hang héa
qudc t€ la co s¢ cua thu tin dung (L/C) bi huy bd.

Quy dinh cia phap luat cé lién quan:

- Piéu 3 B6 luat Dan sy nam 2005 (tuwong tmg véi Diéu 5 Bo luat Dan su nim
2015);

‘ - Quyét dinh s6 226/2002/QB-NHNN ngay 26-3-2002 cua Ngan hang Nha nudc
vé “Quy ché hoat dong thanh toan qua cac t6 chirc cung tng dich vy thanh toan”;

- Ban sira doi vé quy tac thuc hanh thong I}hé‘g tin dung ching tir 1an thir 6 nim
2007 (UCP 600) cua Phong Thuong mai Quoc te.

Tur khéa: “Thu tin dung”; “L/C”; “UCP 600”; “Tép quéan thuong mai quoc t&”;
“Hop dong mua ban hang hoa”; “Hop dong mua ban hang hoa quéc t€”; “Hop
dong bi huy bo™.
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