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FDVN LAW FIRM

Tai li¢u nghi¢p vu

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
# “Tranh chdp hop dong chuyén quyén sit dung dit va yéu ciu hiiy
gidy chirng nhin quyén sit dung dit”

Théug qua cong tac kiém sat xét xir phuc tham vu an dan su “Zranh chdp
hop déng chuyén quyén sir dung ddt va yéu cdu hiy gidy chimg nhdn quyén su
dung ddt”, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang thdy qua trinh giai quyét
vu 4n ctia Toa an cdp so thdm c6 vi pham trong vide ap dung phap luat dan dén
quyét dinh ciia ban an khong ding quy dinh phap luit, cdn théng bio dé cac Vién
kiém sat nhan dén tinh, thanh phd trong khu vue rat kinh nghiém.

1. N§i dung va qua trinh giai quyét vu an

Vao ngay 09/01/2011, nguyén don anh Cao Ngoc Long c6 nhan chuyén
nhugng cua bi don anh Cao Thanh Canh mét 16 dat ¢6 dién tich 6.4501]12, thudc
thira dat s6 92. t& ban d6 so 41, tai thon Giang Tho, xd Tam Giang, huyén Kréng
Ning, Pak Lix; 16 dat da dugc UBND huyén Kréng Nang cdp gidy ching nhar
quyén st dung dét sé AK 555289 ngay 16/05/2008, trén dat c6 khoang 900 ciy cz
phé kinh doanh. Tai thoi diém chuyén nhwong, gidy chimng nhan quyén sir dung da-
n6i trén dang duoc anh Canh thé chip tai ngan hang Thuong mai c¢b phan Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Pdk Lik, phong giao dich Ea Kar, do d6 viée chuyén
nhwong hai bén chi lap gidy to sang nhuong dit viét tay, khéng qua thi tuc cong
chimg, chimg thuc cia co quan nha nude co thaim quyén. Gia chuyén nhuong la
210 triéu déng va di duoc thanh toan déy du cho anh Canh toan bé khoan tién, anh
Long da nh4n dat rdy dé canh tac 6n dinh tir d6 cho dén khi co quan thi hanh 4n
tién hanh ké tién, ban ddu gia va ban giao dat ngoai thuc dia cho ngudi duoc thi
hanh 4n; ddng thoi, trong qué trinh s dyng anh Long da bat thém 01 duong dién
dai 1.000 m va 01 ddng hd dién vao nam 2013, trdng thém 50 cdy sdu riéng vao
nam 2015, 300 cay midc ca vao nam 2019, 150 cdy Pan Huong vao nim 2020; dao
01 giéng nudc sdu 18m, phia trén duong kinh 1,5m, day giéng 3m.

Thang 6/2012, khi thuc hién nghia vu trda ng xong dbi voi ngan hang thi anna
Long va anh Canh rit gidy chimg nhan quyén st dung dat ra dé thye hién thi tuc
sang tén, nhung do bi Chi cuc Thi hanh an dan sy (THADS) huyén Kréng Néng
ngin chin, phong téa tir ndm 2011 d dam bao cho cong tac thi hanh an khoan ny
tién ma 6ng Canh ng ba Nguyén Thi Ngoc Nga (theo don yéu cdu thi hanh an ciia
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ba Nga ddi voi Ban an s6 37/2011/DSST ngay 20/6/2011 ctia TAND huyén K10n§:,
Nang da co hleu lwe phap ludt) nén khong thé thuc hién thu tuc sang tén glay
chirng nhan quyen stt dung dat duge. Anh Long da cat giit glay chimg nhén quyén
st dung dat cho dén nay, nhung chua thue hign thu tuc x6a thé chap tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Krong Nang.

Tu ngay 14/11/2012 dén 30/6/2017, Chi cuc THADS ‘myén Krong Nang da
ra quyét dinh thi hanh 4n do6i voi ngwm phai thi hanh an la ong Cao Thanh Canh va
nguoi duge thi hanh an la ba Nguyen Thi Ngoc Nga, to chire thuc hién cac thu tuc
thi hanh 4n bang viéc cudng ché ké bién, ban dau gia tai san thi ha,nh an va giao tai
san cho ngudi duge thi hanh an 16 d4t co dién tich 6.450m: néu trén. Ngay
29/3/2018, C111 nhanh van phong dan0 ky dét dai huyén Krong Néang nhan duoc ho
so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSD dAt) cho ba Nguyén
Thi Ngoc Nga tai thira dat s6 92 (30 mm) toy ban dd s6 41 (44 mdi), dién tich
6.450m” (6.525, 6m? do thue té) theo quyét dinh ctia Chi cuc THADS huyén Krong
Ning vé viéc giao tai san 1a quyén st dung dét cho ngudi duoc thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat. Ngay 30/ 10/2018, UBND huyén Kréng Nang ban hanh
quyét dinh s6 4157/QD-UBND vé viéc hiy bo mot phin GCNQSD dat so6 AK
555298 cap cho ho dng Cao Thanh Canh, va den ngay 19/11/2020, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Dik Lik cip GCNQSD dat s6 CV 777732, thira dat s6 30, to ban
dd sb 44, dién tich 6.431,7 m cho ba Nguyén Thi Ngoc Nga va céy trong trén dat.

Ngay 27/12/2020, ba Nguyén Thi Ngoc Nga da thuc hién viéc tang cho
quyén st dung dit trén cho con gai 1a ba Nguyén Thi Mai Anh. Dén ngay
13/01/2021, ba Nguyén Thi Mai Anh chuyén nhuong lai 16 dat trén cho ba H' Juan
Nié Hra (nhung cho ba H’ An Nié Hra dimg tén) vé6i gia 165.000.000 dong, Vigce
lap horp ddng ting cho quyén st dung dAt va hop ddng ct wyén nhuong quyén sir
dung dét duge thue hién tai Van phong cong chimg Pam Manh Ha.

Do do, ong Cao Ngoc Long c¢6 don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét tlanh
chip hop dong chuyén quyén st dang dat va yéu cau huy gidy chirng nhén quyén
str dung dat ¢6 lién quan dén quyén loi cua minh.

Ban 4n dan sy so thém s6 07/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Pik Lak tuyen _.Bdc todn bd yéu cdu khoi kién ciia nguyén don éng
Cao Ngoc Long vé cdc yéu cdu: Budc éng Cao Thanh Canh phai sang tén Gidy
chitng nhdn quyén st dung ddat tir tén ong Canh sang tén éng Long dsi vai 16 dat
theo Gidy chitng nhdn quyén s dung dét sé AK 555289 (CV777732) do Uy ban
nhdn ddn huyen Kréng Nang cdp ngay 26/5/2008 (19/11/2020) tén ong Cao Thanh
Canh (Nguyén Thi Ngoc Nga). Trudng hop vi Iy do khdch quan khong thé thiec
hién thu tuc sang tén Gidy chimg nhdn quyén sie dung dat tir tén 6ng Canh sang
tén éng Long thi dé nghi Toa dn cong nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt dueoc Idp ngay 09/01/2011 gitta bén chuyén nheong la ong Cao Thanh

(’ LUAT SU FDVN

Ribpaisd Web: fdvive - fdvnlawfirm v

Ve



"
2

Canh va bén nkdn chuyén nhwong 1a 6ng Cao Ngoc Long, doi véi 16 ddt ma éng
Long nhén chuyén nhuong cé ddc diém néi trén; Hiy gid tri phdp ly Gidy chimg
nhdn quyén sw dung ddat sé CV777732 do So TN&MT tinh Pdk Lk cdp ngay
19/11°2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc Nga ddi véi thira dat sé 30, to ban dé
44, dién tich 6,431,7m’°: T uyén hop déng lang cho quyén s dung ddt duoc ldp va
céng chung tai Vin phong cong chimg Pam Manh Ha ngay 27/11/2020 giita bén
tang cho la ba Nga, 6ng Nghia va bén nhdn tdng cho la chi Mai Anh vé hiéu; Huy
viéc dang ky bién dong sang tén tie ba Nga sang tén chi Mai Anh; Tuyén Hop dong
chuyén nhweong quyén sie dung dat dioc ldp va cong chung tai Vin phong cong
chitng Dam Manh Ha ngay 12/01/2021 giita bén chuyén nineong la chi Mai Anh va
bén nhdn chuyén nhuong 1o ba H'An Nié Hra v6 hiéu; Hiy viéc ding ky bién dong
sang 1én tir ba Anh sang tén ba H'An Nié Hra.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dat giita éng Cao Thanh
Canh va éng Cao Ngoc Long ldp ngay 09/01/2011 la vé hiéu.

Bugc éng Cao Ngoc Long ban giao cho ba H'An Nié Hra quén Iy sic dung thua
dét s6 30 (thiea 3dt 92 cit), t& ban d6 44 (41 cii) Gidy chimg nhdn va cdy trong trén ddt.

Tai san irén ddt gom: 50 cdy sdu riéng trong nam 2015, trong dé: 20 cdy
loai A, 30 cdy loai B; 300.000 cdy Mac Ca trong nidm 2019; 150 cdy Pan Huwong
trong ndm 2020; 634 cdy ca phé kinh daonh; 01 giéng medc dau 18m, mdt giéng
rong 1,5m, ddy giéng rong 03m dao ndm 2013; Doi véi dwong ddy dién néu ban
giao ddt cho ngieoi khdc thi éng Long ldy ddy dién vé.

Budc bd H An Nié Hra dwoc nhéan dat va (di sén trén dat néi trén va phdii
thanh todn cho 6ng Cao Ngoc Long s6 tién 247.416.000 dong (I gid tri nhitng cdy
trong va téi scn trén ddt ong Long tgo ldp sau khi nhdn chuyén nhwong ciia éng
Cao Thanh Canh)”.

Ngoai re, Ban an con tuyén vé an phi va chi phi té tung khac.

Sau khi xét xur so tham, nguyén don Cao Ngoc Long khang cdo toan bd bar
an so tham; nzuol cd quyen lgi nghia vy lién quan ba H’An Nié Hra khang céo
toan bd ban 4n dan sy so tham néu trén vé phan quyén loi, nghia vu ¢é lién quan.

Ngay 27/4/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik co
Quyét dinh khang nghi phiic tham s& 395/QDKNPT-VKS-DS dbi véi ban 4n dan
swr so tham s 07/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 clia Toa 4n nhén dén tinh Dak Lak.

Tai Bar 4n dan sy phuc tham s6 165/2022/DS-PT ngay 06/7/2022, Toa 4n
nhan dan cdp zao tai Pa Nang da chip nhén khang nghi phuc thim, khéng céo cua
ba Hﬁm Nié Hra, mot phan khang céo clia dng Cao Ngoc Long sira ban an dan su
so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik dbi
voi phan tuyén bude dng Cao Ngoc Long ban giao cho ba H?An Nié Hra quan 1y st
dung thira dat va budc ba H’An Nié Hra duoc nhén dat, tai san trén dit va phzi
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thanh todn cho 6ng Cao Ngoc Long sb tién 247.416.000 dong.
2. Nhiing vin dé can rit kinh nghié¢m
2.1, Vé 1o tung

Theo yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Ngoc Long dé nghi Toa an tuyén bd
cac hop dong duge lap va cong chirng tai Van phong cong chimg Dam Manh Ha
vO hiéu gém: Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta bén tang cho la ba
Nguyén Thi Ngoc Nga, ong Nguyen Chanh Nghia va ben nhan ting cho la chi
Nguyﬁn Thi Mai Anh va hop dong chuyén nhuong quyén s dung d4t gitra bén
chuyen nhuong la chi Nguyén Thi Mai Anh va bén nhén chuyén nhuong 1a ba
H’An Nié Hra. Nhung Toa an so tham khéng dua Van phong cong chung Dam
Manh Ha vao tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an 1a vi pham khoan 4
Pidu 68 BLTTDS nam 2015.

2.2 Bin in so thim tuyén vuot qud pham vi khoi kién cia nguoi khor kién

An so thdm tuyen bude 6ng Cao Ngoc Long ban giao cho ba H’ An Nié quan
ly str dung thira dat so 30 \Thua s6 92 cii) to ban db sb 44 (41 cit) theo glay chung
nhin quyén st dung dat s6 CV 777732 do S¢ TN&MT tinh Dak Lik, cip ngay
19/11/2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc Nga va cay trong trén dat; dong thoi
budc ba H’An Nié Hra duorc nhan dAt va tai san trén dat noi trén va pha1 thanh toan
cho 6ng Cao Ngoc Long sb tién 247.416.0004 (1a gia tri nhitng cay trong va tai san
trén dat dng Long tao 14p sau khi nhan chuyén nhugng ctia 6ng Cao Thanh Canh)
la vuot qua pham vi khoi kién, vi pham Piéu 5 BLTTDS ndam 2015. Boi vi trong
sudt qua trinh t6 tung ta1 cap so thAm, 6ng Cao Ngoc Long va ba H’ An Nié Hra
déu khong co yéu cAu vé ndi dung nay. VKSND tinh Pk Lak da kip thoi phat hién
va ban hanh khang nghi dbi véi vi pham nay clia ban an so tham duwoc Hoi dong xét
xir cAp phic tham chap nhan.

Trén day la mot sb van dé can rut kinh nghiém, Vién kiém s4t nhan déan cap
cao tai Pa Nang théng béo dé Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh phd trong khu
vue nghién ciru, tham khao rat kinh nghiém, nhim nang cao chat luong cong tac
kiém sat giai quyét cac vu an déan su./ V4
Noi nhiii: , KT.VIEN TRUONG

- D/c Nguyén Quang Diing PVT VKSNDTC (d¢ b/c); VIEN TRUONG
- Vu 9, Vu 14, VC1, VC3, VP VKSNDTC; .

- VKS 12 tinh, TP trong khu vuc;
- Lanh dao VC2;

- Trang tin dién ti VC2:
- Cac Vién nghiép vu;
- Luu: HSKS, V2, VP VC2.
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