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s86: 61 /TB-VKS-DS Da Néng, ngay 15 thing 8 niim 2022

THONG BAO
it kinh nghi¢m vé kiém sat viée giai quyét vu an dan su

FDYNLAW FIRM

Tai li¢u nghiép vu '

ng tac kiém sét Vlec gidi quyét cic vu 4n dén su theo thu tuc phtc
tham Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang nhan thiy viéc giai quyét vu an
dan sy “Trank chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat” gitia nguyén don, ong Nguyén Huy Théi va ba V& Thi Su v6i bi don,
6ng Hoang XuAn My va ba Lé Thi Hanh d dugc xét xir tai Ban 4n dan sy so thdm
s6 05/2021/DS-ST ngay 15/6/2021 ctia Toa 4n nhén dan tinh Gia Lai c6 vi pham,
cin théng bdo it kinh nghiém, cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN

Niam 1995, gia dinh 6ng Nguyén Huy Théi va gia dinh ong Hoang Xuan My
ctng dugc Lién hiép lam coéng nghiép Kon Ha Nimg (nay 1a Céng ty Cé phan Kon
Ha Nimg) ban thanh Iy mot day nha tai td dan phé 8, thi trdn Kbang, huyén Kbang,
tinh Gia Lai. D3y nha c6 03 phong gém (phong chita may 1am d4 lanh, phong &n
va phong bép). Ong Hoang Xuan My duoc mua thanh iy phong chira may lam d4
lanh va 1/2 nhZ in. Ong Nguy&n Huy Théi duoc thanh I Iy 1/2 nha in va phong bép.
Phia sau ddy nha c6 mét khu vuon (hién cdc bén dang tranh chdp), dién tich do dac
thire t& 14 231,8m”,

Nam 1997, Lién hiép Kon Ha Nimg c6 Béo cédo s6 45/BC-TCHC ngay
01/4/1997 vé viéc ban giao toan bd dién tich dit va danh sach tén cén bo, céng
nhén vién da raua nha thanh Iy cho UBND huyén Kbang quén ly. Theo d6, gia
dinh 6ng Thai va gia dinh 6ng My cing dimg tén chung trong 16 dét s 11.

Nam 2003, éng Nguyén Huy Théi dugc cdp GCNQSDD déi vé6i phan dat
duoc mua thanh ly, dién tich 171m? thudc thira dat sé 24, to ban dd sb 39. Nam
2004, 6ng Hoang Xuan My va ba L& Thi Hanh dugc cip GCNQSDP dbi véi phin
dat thanh 1y, dién tich 143,7m’, thudc thira d4t sé 30, t& ban dd s6 39. Riéng dién
tich dét 1a khu vuon chung chua duge cip GCNQSDD.

Nam 2012, ong Thai chuyén nhuong dién tich dat 171m?, thudc thira dét sé
24, to ban d6 sb 39 cho gia dinh 6ng Nguyén Chi Diing, ba Luong Thi Hau.
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Ngay 13/8/2014, UBND huyén Kbang c6 Quyét dinh s6 1174/QB-UBND vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung truong tiéu hoc Ly Tu
Trong va khu dan cu t6 dan phé 7, thi trAn Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai.
Dién tich d4t tranh chép thudc khu quy hoach néu trén.

Ngay 03/9/2015, 6ng My va ba Hanh duwgc UBND huyén Kbang cép
GCNQSDD d6i véi thira ¢4t tranh chép, dién tich 186m’, thude thira dét sé 22, to
ban do6: Khu quy hoach dan cu TDP 7.

Ong Nguyén Huy Thai va ba V& Thi Su khéi kién yéu cdu gia dinh éng
Hoang Xudn My va ba L& Thi Hanh tra lai phn d4t dién tich 186m’ va d nghi
hity GCNQSDD s6 CA 859932 ngay 03/9/2015 cép cho 6ng My va ba Hanh vi
cho ring dién tich d4t nay do Céng ty C6 phan Kon Ha Nirng di giao cho Ong.

Bi don 6ng Hoang Xuén M§ va ba Lé Thi Hanh khong dong ¥ véi yéu cdu
khoi kién ctia 6ng Thai, vi 16 dat nay dugc Lién hiép Kon Ha Nimg cap chung cho
gia dinh Ong va gia dinh éng Thai nén gia dinh Ong duoc huéng quyén loi gidng
nhu dng Thai.

II. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 15/6/2021 ctia Toa 4n
nhéan dan tinh Gia Lai, quyét dinh:

“Chdp nhédn don khoi kién ciia éng Nguyén Huy Thdi ba V6 Thi Su:

- Buge 6ng Hoang Xudn My, ba Lé Thi Hanh tré 186m” (thuc té 23 1.8m°),
dat tai thira dat sé 22, 16 ddn phé 7, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai
cho ong Nguyén Huy Thdi ba V& Thi Su, ¢6 tir cn nhu sau (Phia Dong gidp
dwcong bé tong, chiéu dai 8,3m; Phia T Gy gidp dat éng Diing, ba Hau, chiéu dai
7,5m; Phia Nam gidp dat éng Diing, ba Hau, chidu dai 29,66m; Phia Béc gidp dat
ong Thao dai 29,15m.

- Huy Gidy chimg nhdn quyén sir dyng dar quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gén lién voi dit sé6 CA 859932, thira dét s6 22 do Uy ban nhdn dan huyén
Kbang cdp ngay 03/9/2015 cho ong Hoang Xudn My, ba Lé Thi Hanh.

- Ong Hoang Xudn My ba Lé Thi Hanh cé quyén lién hé véi cdc co quan co
lién quan dé dieoe nhan lai khodn tién da nop khi cdp dat néu trén”.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va chi phi t tung theo quy dinh.

Khang cio:

Ngay 25/6/2021, bi don 6ng Hoang Xuan My va ba Lé Thi Hanh khang céo,
dé nghi bac don khdi kién ctia nguyén don.
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Ngay 2€/6/2021, Vién trudng Vién kiém st nhan déan tinh Gia Lai ban hanh
Quyét dinh khéng nghi phuc thdm sé 02/QDKNPT-VKS-DS d& nghi sira ban 4n so
thdm theo huéng khong chép nhén toan bd yéu cdu khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thdm, dai dién Vién kidm s4t nhan dan clp cao tai Pa
Nang dé nghj Hoi ddng xét xir phic thim, chdp nhan Quyét dinh khang nghi phuc
thim s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/6/2021 ctia Vién truéng Vién kidm sat
nhén déan tinh Gia Lai va chép nhan khang c4o ctia bi don 6ng Hoang Xuan My, ba
Lé Thi Hanh; stra ban 4n so thim theo huéng khéng chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién ciia dng Nguyén Huy Thai va ba V4 Thi Su.

Ban 4n dan su phic thdm sb 186/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cta Toa 4n
nhén déan cdp cao tai Pa Ning, quyét dinh:

“Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia B lugt T6 tung dan su néim 2015.

Chdp nhdn khdng nghi s6 02/OPKNPT-VKS-DS ngay 28/6/2021 cia Vién
trucng Vién kiém sdt nhén dén tinh Gia Lai; chdp nhdn khdng cdo ciia bi don ong
Hoéang Xudn My, ba Lé Thi Hanh va sira bén dn so tham, xie:

Khéng chdp nhdn don khéi kién cia éng Nguyén Huy Thdi va ba V& Thi Su
vé viéc yéu cau bi don ong Hoang Xudn My va ba Lé Thi Hanh tra lai dién tich dat
186m’, thira 56 22 va hiy GCNOSDP s6 CA 859932 ngay 03/9/2015 ciia UBND
huyén Kbang, dirng tén Hoang Xudn My, Lé Thi Hanh”.

Ngoai ra, ban 4n cdn tuyén vé 4n phi theo quy dinh.
III. NHUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Nim 1995, gia dinh nguyén don 6ng Nguyén Huy Thai va gia dinh bi don
6ng Hoang Xuan My dugc Cong ty lam san Kon Ha Nimg bén thanh ly cing mot
ddy nha c6 03 phong ctia Cong ty 14m san Kon Ha Nimg. Ong Hoang Xuan M§
duoc mua tharh Iy phong chita méy lam d4 lanh va 1/2 nha an. Ong Nguyén Huy
Thai dugc thanh Iy 1/2 nha 4n va khu nha bép tai 16 d4t s 11. Phia sau day nha
thanh 1y 12 khu vudn, c6 nha vé sinh va giéng nude duge cac duong su sir dung
chung, hién nay cédc bén dang tranh chép.

Nam 1997, Lién hiép cong nghiép Kon Ha Nimng (nay 1a Cong ty 1dm san Kon
Ha Numng) ¢2 tan giao tean bd dién tich dat va danh sdch ngudi mua nha thanh 1y
cho UBND huyén Kbang quan ly.

Sau d6, phan dit dugc Céng ty 1am san Kon Ha Ning bén thanh ly, ong
Théi va éng My di dugc cdp GCNQSDD (éng Thai va ba Su dugc cép
GCNQSDD ngay 04/9/2003 d6i véi thira dit sb 24, to ban dd sé 39, dién tich
171m’; con 6nz My va ba Hanh dugc cdp GCNQSDD dbi véi thira dat sb 30, to
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ban d6 sé 39, dién tich 143,7m%). Riéng phén dién tich dét dang tranh chip nam
trong khu quy hoach nén chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén s dung d4t cho
ai.

Nguyen dO'n 6ng Nguyén Huy Théi va ba V& Thi Su cho ring dién tich dét
186m” tai thira sé 22 1a do (“ong ty 1dm san Kon Ha Nimg giao cho gia dinh Ong
sir dung tir ndm 1993 va cung cp To trinh xin d4t 1am vuon ngay 20/3/1993; Bién
ban kiém ké bdi thuong lam dudng cho Trudng tiéu hoc Ly Tu Trong ngay
03/01/2015, nhung t& trinh nay bi stra chita nim va n6i dung cla t& trinh xin dit
lam vuon, the hién 6ng Théi xin khai thic dat (muon) dé ting gia san xuét, cai
thién doi séng; khong phai 12 xin giao dét.

Theo Béo céo s6 45/BC-TCHC ngay 01/4/1997 cta C6ng ty 1dm san Kon Ha
Nimg la chi thanh ly nha ¢ cho gia dinh 6ng Thai dé giai quyét khé khan, khéng
giao dat dé san xuét. Con Blen ban kiém ké bdi thuong ngay 03/01/2015, éng Thai
khéng dugc b01 thudng vé dét, chi bdi thumg cdy trén dét, nhung 6 ong Thai ciling
khong thic méc, khiéu nai la da thira nhén dét ctia Nha nude.

Mat khac, noay 31/5/2012 6ng Théi va ba Hanh di chuyén nhuong toan bd
dién tich dit 171m? cho gia dinh 6ng Nguyén Chi Diing va ba Luong Thi Hau.
Nam 2014, gia dinh 6ng Théi va gia dinh 6ng Diing xay ra tranh chap d6i véi dién
tich dat chuyén nhueng. Tai Bién ban hoa giai ngay 1/7/2014, 6ng Thai da dong y
giao cho gia dmh ong Diing phin dit lién ké phia sau, khéng nim trong
GCNQSDD 44 cap cho 6ng Thai.

Qua trinh gidi quyét vu é4n, 0ng Thdi thira nhan khong sit dung dién tich dét
tranh chip tir sau khi klem ké, boi thuong tai san. Do d6, Qla dinh 6ng Thai khong
dt didu kién dé duoc cap Glav chimg nhan quyén sir dung dét tranh chép theo quy
dinh tai Piéu 100 va Didu 101 Luat P4t dai nim 2013 va Piéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2614 ctia Chinh Phu.

Con gia dinh bi don 6ng My va ba Hanh cing véi gia dinh 6ng Nguyen
Quang Khai di trdng trot, chin nuéi tren khu vuon (dién tich dat tranh chip), st
dung chung cong trinh vé sinh va gleng nude. Nam 1996, gia dinh 6ng Khai
chuyen di noi khéc thi gia dinh 6ng Thai vé sir dung chung. Ong Khai ciing c6 15i

chai: “Tir nam 1994 - 1995, gia dmh ong Khdi va gia dinh dng My sir dung dién
tich dat tranh chdp dé chén nuéi.. . Tai Bién ban lam viéc ngay 21/5/2015 cta
UBND thi tran Kbang, phong Ta1 nguyén moéi trudng, phong kinh té ha ting va td
dan phd 7 ciing x4c dinh: “Gia dinh ba Hanh dang st dung dat tai dwong Biti Thi
Xudn , t6 din phé 7...cé sir dung cong trinh vé sinh, giéng nude va ngé hém déu su
dung chung & phia sau tir nam 1995 cho dén nay” 1a phu hop hién trang sir dung
dat 1a tuong rao dugc xdy dung trén phan dat tranh chap 1a cta gia dinh ong My,
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ba Hanh. Con gia dinh 6ng Thai khong c6 tai san, vat kién trac trén dién tich dat
tranh chép.

Tai Thong bao sd 78/TB-UBND ngay 12/6/2015 ctia UBND huyén Kbang
thé hién, chu truong giao dat 1a wu tién giao dt cho céc gia dinh c6 dét & lién k&
voi khu dat quy hoach va tai Céng vin sb 222/CV-TNMT ngay 17/9/2020 cua
Phong Tai nguyén va M6i truomg, UBND huyén Kbang c6 néi dung: “Uy ban nhdin
dan huyén Kbang khong thuc hién viée gidi toa dén bu vi khu vuc dat nay thudc
dét Nha niede quan 1y... Uy ban nhdn dan huyén wu tién giao dét & cé thu tién sir
dung dat (phc‘fn phia sau lién ké ciia timg hé), dam bao mdi hé tai khu viec nay déu
dwoce giao 01 16 ddt & quy hoach va phdi ndp 100% tién sir dung dét theo quy dinh;
khéng cdn cir vio nguén géc dat ho dang sir dung trude dé. Hé 6ng Nguyén Huy
Thdi, ba V& Thi Sw ciing duoc cdp 01 16 dat & phia sau (16 quy hoach), véi dién
tich 224m’ thude 16 s6 19....".

Nhu vy niam 2015, UBND huyén Kbang c6 chi truong giao dét thu tién sir
dung dét. Phén dién tich dat vuon trude ddy dugc tach thanh thira 22 va thira 23.
Gia dinh 6ng Diing, ba Hau (ngudi nhan chuyén nhuong dét cta éng Thai) ndp tién
str dung dét va dugc cdp GCNQSDD ddi véi thira 23; con gia dinh dng My, ba
Hanh ndp tién str dung dat va dugc cdp GCNQSDP ngay 03/9/2015 dbi véi thia
dat s6 22 (thtra d4t tranh chap). Ong Thai ciing duoc cip 16 s6 19, dién tich 224m’,
tai khu quy hoach dan cu t6 dan phé 7, c6 thu tién sir dung dét.

Ong Thai da chuyén nhuong thira dit cho éng Diing nén khéng phai la chi
sir dung thira d4t 1ién ké véi thira dat 22 nita. Ong My, ba Hanh d4 duoc Nha nude
giao dit c6 thu tién sir dung dat dbi véi voi thira dit 22 1a dang chi trrong cla
UBND huyén Kbang 12 mdi gia dinh tai khu virc nay déu dugc Nha nuée giao 01
16 d4t c6 thu tién sor dung dat. Ong My da nop tidn sir dung dat va duge cép
GCNQSDD ngay 03/9/2015 dbi vé6i dién tich dét tranh chip 1a dung quy dinh.

Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai dd xir; chdp nhan don khéi kién cia 6ng
Nguyén Huy Théi ba V& Thi Su; budc 6ng Hoang Xuin MJ, ba Lé Thi Haih phai
tra dién tich dt 231,8m” tai thira dat sb 22, t6 dan phé 7, thi trin Kbang, huyén
Kbang, tinh Gia Lai cho 6ng Thai va ba Su va tuyén hiy GCNQSDP di cép cho
ong Hoang Xuan MY, ba Lé Thi Hanh ngay 03/9/2015 1a danh gia chimg ctr 48 giai
quyét vu 4n khong diing quy dinh cta phap luét, anh huéng dén quyén loi cta bj
don.

Vu 4n nay, Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai d lam t6t céng tac kiém sat
viée gi&i quyét cac vu an dan sy, ban hanh quyét dinh khang nghi phtic thim dtng,
dugc toa an chdp nhén.

(’ LUAT SU FDVN
[

ek web: fdvvn - fdvlawfirm m




6

Trén day la vi pham cua Toa an nhéan dén tmh Gia Lai trong viéc giai quyet
vu én “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”, Vién kiém st nhan dén cdp cao tai Pa Néng théng bao dén céc Vién
kiém sét tmh thanh trong khu vuc tham khéo, rut kinh nghiém khi kiém sat giai
quyét vu 4n tuong tyr.

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- B/e Nguyen Quang Diing - PV'T VKSTC (b/cdo); 5 ~ 2
-Vu9, Vu 14, VP VKSNDTC, VC1, VC3;
- VKSND céc tinh, TP trong khu vuc;

- B/e Vién truéng VC2;

- B/c Hoang - PVTVC2;

- B/c Thanh - PVT phu trach V2;

- Luu: HSKS.
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