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DIENDANMNGHELUAT | 3. 10 vin dé lwu y ki thue hign

e chinh vé quyeén sir dung dat, quyen sé hiru n
tai san khac gan lién voi dat

"Thil tuc hanh chinh vé dét dai la thi tuc hanh chinh

- thong dung nhét voi nguoi dan, khi mua nha, mua dat,

© cho thué nha dat hay dang ky cac bién dong dat dai déu

cﬁn phéi thuc hién cac thu tyc nay. Thu tuc hanh chinh

vé& dat dai lién quan dén tai san c6 gia tri 1on, quyen loi

8 ich thiét thuc ctia ngudi dan nén theo sy phat trién xa

héi, nhu ciu cua nguoi dan, cac tha tuc hanh chinh nay

cling dugc sira doi, bd sung theo hudng cai cach, don

gian hon va thoi gian thyc hién dugc rat hon. Nham

, tao thudn lgi va ndm bat kip thoi céc quy dinh mdi khi
R e thuc hién cac thu tuc hanh chinh ve quyén st dung dat,

b6 roi? duoc husng b3o-hiém  Vviet Nam cho phép

— ik " quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat."

T2 canh, xudt Tr 20

1 6 . Tinh hudng phap ly: Cé bi xti Iy tai sin chua dugc xiy dung tai thoi diém thé chp

Ngan hang khong?

"Vao thang 3/2019 t6i c6 thé chdp quyén st dung dat tai ngan hang A dé vay von sd
tién 2 ty dong. Dén thang 5/2021 t6i c6 xay dung mot nha xuong trén thira dat nay dé cho thué.
Do t61 khong du kha nang thanh toan khoan ng nén thang 3/2022 Ngan hang A khoi kién toi ra
tda 4n va yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién tai san cua t6i dé xtr Iy khoan vay. Luat su cho
t6i hoi trong trudng hop nay nha xudng do t6i xay dung sau khi thé chap co bi ké bién khong?"

1 6 « Tinh hudng phap ly: Khai sinh cho bé bi bé roi?

"Cach déy 1 tuan trong lac dang chay thé duc vao budi sang, t6i vo tinh thiy mét chau
bé mai sinh bi bo roi trudce cira nha. Xin hoi, viée dang ky khai sinh cho chdu bé nay dugc thue
hién nhu thé nao?"

1 7 . Tinh hudng phap ly: Nhé riang khon c6 dugc huéng bao hiém y tékhong?

"Géan day em bi dau ring, khi di tham kham thi bac si c6 chuari doan va tu van em
c6 4 cai rang khon déu moc 1éch, ddm ngang can phai nhd. Tuy nhién, chi phi nh6 rang dao
dong tir 1.000.000 — 2.000.000 ddéng/ chiéc, ma em thi hién taigld sinh vién méi ra truong di
lam, lwong con thap néu phai chi nhiéu tién nhu thé thi khong du diéu kién. Vay cho em hoi la
truong hop ctia em c6 duoc hudng bao hiém y té khong? Va néu ¢o thi duge huong bao nhiéu
va trinh tu thi tuc nhu thé nao a?"

20 . 38 Cira khau quéc té Viét Naim cho phép ngwoi nwée ngoai nhap canh, xuat
¢anh bang thi thuc dién.tir.
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10 VAN PE LUU Y KHI THUC HIEN CAC THU TUC HANH CHINH VE
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN

LIEN VOI DAT

Ho Thi Thwong — Cong ty Luiat FDVN

Thit tuc hanh chinh vé dat dai 14 thu tuc
hanh chinh thong dung nhit véi ngudi dan,
khi mua nha, mua dét, cho thué nha dat hay
dang ky cac bién dong dat dai déu can phai
thuc hién cac thu tuc nay. Thu tuc hanh
chinh vé dat dai lién quan dén tai san c6 gia
tri 16n, quyén loi ich thiét thyc cua nguoi
dan nén theo su phét trién xa hoi, nhu cau
cua nguoi dan, cac thu tyc hanh chinh nay
cling dugc stra ddi, bd sung theo hudng cai
cach, don gian hon va thoi gian thuc hién
duoc rat hon. Nham tao thuan loi va ndm
bt kip thoi cac quy dinh moi khi thuc hién
cac thu tuc hanh chinh vé& quyén sir dung
dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat, FDVN dua d&én Quy vi 10 luu
khi thyc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai,
cu thé nhu sau:

1. LUU Y THOI HAN PHAI TIEN
HANH CAC THU TUC HANH CHIiNH,
PANG KY PAT PAI, PANG KY BIEN
PONG PAT PAI PE KHONG BI PHAT

Céc trudng hop dang ky 1an dau, ding ky
bién dong dat dai dugc quy dinh tai Piéu
95 Luat Dat dai 2013. Trong d6 voi mot s6
truong hop c6 quy dinh thoi han nguoi s
dung dat phai tién hanh thi tuc hanh chinh
tuong ung, cu thé:

Thir nht, déi véi ding ky bién dong dit
dai dwoe thwe hign doi véi truong hop da
dwoc cip Gidy chirng nhdn hodc da dang
ky ma c6 thay doi sau day:

a) Nguoi str dung dat, chi s¢ hitu tai san
gén lién véi dat thuc hién cac quyén chuyén
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thu:a ké, ting cho quyen su dung dat tai san
gan lién v&i dat; thé chip, gop von bang
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat;
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b) Nguoi st dung dat, cha so hitu tai san
gin lién véi dat dugc phép doi tén;

¢) Chuyén quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ctia vo hodc ctia chong thanh quyén sir dung
dat chung, quyén so hitu tai san chung cua
vo va chong;

d) Chia tach quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
ctia to chirc hodc cua hod gia dinh hodc cua
vo va chong hodc ctia nhom ngudi sir dung
dat chung, nhom chii so hitu tai san chung
gan lién voi dat;

@) Thay d6i quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gén lién v6i dét theo két qua hoa
giai thanh vé tranh chap dat dai duogc Uy
ban nhan dén cap c6 thim quyén céng nhan;
thoa thuan trong hop dong thé chap dé xir
1y no; quyét dinh cua co quan nha nudc cod
tham quyen vé g1a1 quyet tranh chap dat dai,
khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, quyét dmh hoac
ban 4n ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi
hanh 4n ctia co quan thi hanh an da duoc thi
hanh; vin ban cong nhan két qua dau gia
quyén st dung dat phu hop voi phap luat;

e) Xac lap, thay doi hodc chdm dirt quyén
str dung han ché thira dat 1ién ké”.

Khi thuc hi¢én mdt trong sb cac quyén
ctia ngudi st dung dat néu trén khong qua
30 ngay, ké tir ngdy c6 bién dong, ngudi sir
dung dat phai thuc hién thi tuc diang ky bién
dong theo Khoan 6 Pidu 95 Luat it dai
nam 2013.

Trong truong hop chdm thuc hién céac
thu tuc dang ky bién dong néu trén thi s bi
xur phat theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan
3 Piéu 17 Nghi dinh 91/2019/ND-CP véi
muc phat nhu sau:
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“2. Truong hop khong thuc hién dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh tai cac diém
a, b, h, i, kva I khoan 4 Piéu 95 cia Ludt
dat dai tai khu vuc nong thon thi hinh thirc
va muec xw phat nhw sau:

a) Phat tién tir 1.000.000 dong dén
3.000.000 dong néu trong thoi gian 24 thang
ké tir ngay qud thoi han quy dinh tai khodn
6 Diéu 95 cua Ludt dat dai ma khong thuc
hién dding ky bién dong;

b) Phat tién tir 2.000.000 dong dén
5.000.000 dong néu qud thoi han 24 thing
ké tir ngay qud thoi han quy dinh tai khodn
6 Diéu 95 cua Ludt dat dai ma khong thuc
hién ddang ky bién déng.

3. Truong hop khong thuc hién dang ky
dat dai lan dau, khéng thiee hién ding ky
bién dong dat dai tai khu viee dé thi thi mirc
xit phat bang 02 lan mitc xir phat doi véi
tung truong hop twong ung theo quy dinh
tai cdc khoan 1 va 2 Piéu nay”.

Dbi voi truong hop thira ké quyén sir
dung dat thi thoi han ding ky bién dong
dugc tinh tir ngdy phan chia xong quyén sir
dung dat 1 di san thira ké.

Thir hai, ding ky lin ddu déi vdi thiva
dit st dung ma chwa ding ky.

Trén thyc té hién nay, & cac ving nong
thon kha pho bién vé tinh trang ngudi dan
sir dung dat nhung khong tién hanh ding ky
dat dai. Mot suy nghi mac dinh rang nguoi
nao str dung thi quyén sir dung dat duong
4
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nhién ciling s€ dugc Nha nudc cong nhan.
Tuy nhién, phap luat dat dai di co khung
hanh lang phap 1y dé cting c6 cong tac quan
ly duoc hiu qua d6 chinh 1a sy phdi hop
clia nguoi sir dung dat dé xac lap quyén sir
dung dat hop phap dbi v6i ca nhan, ho gia
dinh d6 — cu thé 1a viéc dang ky dat dai lan
dau dbi voi thira dat st dung nhung chua
dang ky. Pay vira dugc coi 1a quyén, vira
dugc coi 1a nghia vu clia nguoi sir dung dat.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 17 Nghi
dinh 91/2019/ND-CP trong truong hop
khong thyuc hién ding ky dat dai lan dau d6i
v6i thira dat dang sir dung ma chua diang ky
c6 thé bi xir phat hanh chinh véi murc phat
tir 500.000 dong dén 2.000.000 dong ¢ khu
vuc ndng thon, néu khu vuc d6 thi thi muc
xir phat bang 02 lan mirc xir phat tai nong
thon.

2. THOI GIAN THUC HIEN CAC
THU TUC HANH CHINH VE PAT PAI

Mot trong nhitng méi quan tim hang dau
cua nguoi dan khi tién hanh thuc hién cac
thil tuc hanh chinh vé dat dai noi chung va
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat 6 chinh 1a thoi
gian dé cac co quan nha nudc thyc hién cac
thu tuc hanh chinh. Tai Khoan 40 Diéu 2
Nghi dinh 01/2017/NB-CP quy dinh cac
moc thoi gian twong ng véi mot s6 thu tuc
hanh chinh nhat dinh sau day:
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STT Thii tuc hanh chinh linh vuc dat dai

Thoi han thue
hién

Thoi1 han thuc
hién khong qua
20 ngay khong ké
1 Giao dt, cho thué dat thoi gian thu hoi
dat, bdi thuong,
gidi phong mat
bang.

Khoéng qua 15
ngay

2 Cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Ping ky dat dai tai san gén lién Voi dat, cap Gidy
3 chirng nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat

Ping ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
4 cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha ¢, cong trinh xay dyung cta to chuc
dau tu xay du’ng

bang ky, cip Gidy chting nhan quyen sir dung dat,
5 quyén s¢ hitu nha & Va tai san khac gan lién v&i dat
khi thay doi tai san gan lién voi dat

Ping ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
trong cac truong hop:

— Trang dau gia quyén sir dung dat;

Khoéng qua 30
ngay

Khong qua 15
ngay.

Khong qua 15
ngay.

— Gidi quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai;

— Xur Iy hop ddng thé chip, gop von bing quyén sir
dung dat; Khong qua 10

— K& bién ban dau gia quyén str dung dat, tai san gan | 782y
lién v6i dat dé thi hanh éan;

— Chia, tach, hop nhét, sap nhp to chirc, chuyén dbi
cong ty; thoa thuan hop nhit hodc phan chia quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cta ho
gia dinh, ctia vo va chong, nhom nguoi st dung dat

Tach thtra, hop thira dat; thu tuc ding ky dat dai d6i Khoéng qua 15
v6i truong hop duoc Nha nude giao dat dé quan 1y. ngay.

— Gia han st dung dat.

— Cép d6i Gidy chung nhan, Gidy chimg nhan quyén Khoéng qua 07
so hiru nha ¢, Gidy chting nhan quyén s¢ hitu cong | ngay.
trinh xay dung.
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— X4c nhan tiép tuc st dung dat ndng nghiép ctia ho
gia dinh, c4 nhan khi hét han sir dung dt.

9 — Chuyén quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat ciia vo hodc chong thanh cua chung
vo va chong.

— Ping ky xéc lap hodc thay doi, chdm dut quyén sir
dung han ché thira dt lién ké.

— Ping ky bién dong do doi tén nguoi sir dung dat,
chu so hitu tai san gan lién v6i dat hodc thay doi vé
hinh dang, kich thudc, dién tlch s6 hiéu, dia chi thira
dat hoac thay doi han ché quyén st dung dat hodc thay
d6i vé nghla vu tai chinh hodc thay ddi vé tai san gin
lién voi dat so véi ndi dung da dang ky.

Khoéng qua 05
ngay.

— Chuyén déi chuyén nhuong, thira ké, tang cho,
dang ky gop Von bang quyen sir dung dat, quyén so Khéng qua 10

10 hiru tai san gan lién voi dat. ngay.

— Cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chtig nhan quyén
s¢ htru nha ¢, Giay ching nhan quyén s& hiru cong
trinh xay dung bi mat.

— Dinh chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Gidy chtng nhin
quyén so hitu nha & va quyén s dung dat &, Gidy
chtirng nhén quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan
quyén s hiru cong trinh x4y dung da cp.

Chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nim sang
thué dét tra tién mot 1an; tir hinh thitrc Nha nuée giao Khong qua 30
dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thtc thué | ngay.
dat; tir thué dit sang giao dat co thu tién sir dung dat.

Cap d01 dong loat Gidy chu’ng nhan, Gidy chung
nhan quyén so hitu nha &, Gidy chung nhan quyén s&
12 hiru cong trinh xay dung cho nhiéu nguoi do do v& lai
ban dd tmong hop cap d6i dong loat cho nhiéu nguoi
st dung dat do do v& lai ban db.

Hoa giai tranh chap dat dai tai UBND cap xa.

11

Khoéng qua 50
ngay.

Khoéng qua 45

13 Giai quyét tranh chip dit dai thudc tham quyén cia A
Chit tich UBND cép huyén. neay:

14 Giai quyét tranh f:hép dat dai thudc tham quyén cta Khong qua 60
Chu tich UBND cap tinh. ngay.

15 Giai quyét tranh chip dat dai thudc tham quyén cia Khéng qua 90
B9 truong Bo Tai nguyén va Moi truong. ngay.
6
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Thoi gian thuc hi¢n cac thu tuc hanh chinh
vé dat dai néu trén 1a ké tir khi cac co quan
c6 tham quyén nhan day du ho so.

3. NGUOI SU DUNG PAT CO THE
UY QUYEN CHO NGUOI KHAC PE
THUC HIEN CAC THU TUC HANH
CHINH VE DAT DAI

Tai Nghi dinh 61/2018/ND-CP da duogc
Chinh pht di ban hanh dé thay thé Quyét
dinh 09/2015/QD-TTg vé thuc hién co ché
mot ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét
thi tuc hanh chinh. Tai Diéu 6 ciia Nghi dinh
nay quy dinh quyén va trach nhiém cua cac
nhan khi thuc hién cac thu tuc hanh chinh.
Tuy khong c6 quy dinh cu thé vé trudng hop
dugc Gy quyén ctia nguoi khac thyc hién
cac thu tuc hanh chinh vé dat dai, nhung tai
Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh 61/2018/ND-CP
quy dinh trach nhiém cua té chie, c4 nhan khi
nhan két qua thuc hién thu tuc hanh chinh tai
bd phan 1 ctra c6 quy dinh vé trudng hop uy
quyén cu thé: “Truwong hop dwoc iy quyén
nhdn thay thi mang thém gidy 1y quyén ciia
ngueoi da iy quyén di nhdn thay két qua”.
Mit khac, ddi chiéu cac quy dinh cua phap
luat dat dai, Luat dat dai 2013 d4 c6 nhiing
quy dinh vé viéc tién hanh iy quyén cho 1
c4 nhan thyc hién cac quyén cia ngudi st
dung dt, hodc cac thu tuc hanh chinh khac
nhu trong truong hop quyén st dung dat
dugc cong nhan cho hg gia dinh, mot nhom
ngudi hodc thira ké quyén st dung dat do
ngudi chét dé lai. Piéu nay 1a phu hop voéi
thuc tién ap dung phap luat ciing nhu quy
dinh cua phdp luat hién hanh. Nhu vay, cé
thé iy quyén cho ngudi khéac di lam céc thu
tuc hanh chinh vé dét dai.

Tuy nhién, khi thyc hién viéc Gy quyén
lai cho nguoi khac thuc hién cac thu tuc
hanh chinh vé dat dai can luu y phu hop véi
quy dinh tai Piéu 562 Bo luat dan su 2015
vé hop dong iy quyén nhu sau:

Hop dong uy quyén 1 sy thoa thuin
7
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gita cac bén, theo d6 bén dugc uy quyén cé
nghia vu thyc hién cong viéc nhan danh bén
uy quyén, con bén uy quyén chi phai tra thu
lao, néu c6 thod thuan hodc phap luat c6 quy
dinh.

— V& hinh thire: hop dong ty quyén phai
1ap thanh van ban va c6 cong chimg hoac
ching thuc theo quy dinh.

-Vé ndi dung: Noi dung ctia hop dong uy
quyén phai dam bao nguyén tic khong duoc
Uy quyén nhitng cong viéc trai v6i quy dinh
phap luat va dao dtrc xa hoi.

— Thoi han cia hop dong ty quyén co thé
theo thot gian hodc theo vu viéc.

— Uy quyén lai phai dap umg cac diéu
kién nhu: Cé su dong ¥ cua bén uy quyén,
do su kién bat kha khang néu khéng ap
dung uy quyén lai thi muc dich xac lap, thuc
hién giao dich dan su vi lgi ich cua nguoi
iy quyén khong thé thuc hién duogc. Viée
uy quyén lai khong duoc vuot qué pham vi
Uy quyén ban dau. Va hinh thic hop dong
Uy quyén lai phai pht hop v6i hinh thirc oy
quyén ban dau.

Ngoai ra, d6i voi hoat dong uy quyén dé
thue hién 1 sé tha tuc hanh chinh dap ung
cac diéu kién vé khong c6 thu lao, khong c6
nghia vu bdi thuong ctia bén duogc ty quyén
va khong lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sé hiru tai san, quyén st dung bat
dong san thi cac bén co thé lam Gidy uy
quyén va dugc chimg thuc theo Nghi dinh
23/2015/NDb-CP.

4. CO QUAN CO THAM QUYEN
THU'C HIEN VA NOI NOP HO SO CO
THE KHAC NHAU

Luat dat dai 2013 va cac van ban hudng
dan thi hanh di néu rat rd vé cac co quan
c6 thdm quyén trong viéc thuc hién cac th
tuc hanh chinh vé dat dai cling nhu quan
Iy quy dat. Thong thudng to chuc thi ndp
tai Van phong ding ky dat dai cap tinh; ho
gia dinh, c4 nhan thi nfp tai Chi nhanh véan
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phong diang ky dat dai cip huyén hoic co
thé nop tai UBND cép xa. Tuy nhién, c6 mdt
s6 Ivu y nho vé thim quyén ctia UBND x4,
phuong, thi trin khi tién hanh giai quyét thu
tuc giao dat, thué dat, chuyén muc dich st
dung dét nhu sau:

Thim quyén tiép nhan va tra két qua
hd so khi thuc hién giai quyét tha tuc giao
dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat
khong thudc vé UBND cép x4 ma thudc vé
S¢ tai nguyén va moi truong hodc Phong tai
nguyén va moi trudng:

— Nop tai S¢ Tai nguyén va Moi truong
néu 1a t6 chuec.

— NOp tai Phong Tai nguyén va Moi
truong néu 13 ho gia dinh, c4 nhan.

S6 TN&MT, Phong TN&MT c6 nhitng
co quan chuyén mon phu trach nhu: van
phong, chi nhanh vin phong diang ky dat dai
hoac tai by phan mot ctra. Tuong ung véi
thAm quyén tiép nhan va tra két qua khi giai
quyét thu tuc ching ta c6 thé thay.

5. VE GIAY TO NQP KHI THUC
HIEN THU TUC HANH CHINH DPAT
DAI

Theo quy dinh tai Luét dat dai 2013 va
cac van ban hudng dan thi hanh. Cu thé tai
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT quy dinh vé
hd so dia chinh da ghi nhan viéc st dung
ban sao, ban gbc cac gidy to. Cu thé tai cac
Diéu 9 Ho so ndp khi thuc hién thu tuc dang
ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat, Diéu 10 H6 so nop khi thuc hién thu
tuc cap doi, cap lai, dinh chinh, thu h01 Gidy
chtng nhéan, Piéu 11 Viéc nop glay to khi
thuc hlen thu tuc dang ky, cap Gidy ching
nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san khac gén lién voi dat . va mot
s6 Diéu khoéan khéc ghi nhan vé viéc ho so
thuc hién céc thi tuc hanh chinh c6 thé 1a
ban sao d6i voi cac gidy to nhu: CMND,
GCN quyén sir dung dat, s6 ho khau. Tuy
nhién, can luu v mot s6 thu tuc bt bude hod
8
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so thuc hién thu tuc hanh chinh phai la ban
gbc Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat nhu:

— H6 so chuyén ddi quyén sur dung dat
néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan dé thuc
hién “don dién doi thra” duoc ndp chung
cho cac ho gia dinh, c4 nhan chuyén d6i dat
néng nghiép (Khoan 1 Didu 9 TT24/2014/
TT-BTNMT).

— Hb so ndp khi thyc hién thu tuc chuyén
d6i quyén st dung dit nong nghiép ma
khong thudc truong hop “don dién doi
thira”; chuyén nhuong, cho thue cho thue
lai, thira ké, tang cho, gop von bang quyen
su dung dat, quyen so hitu tai san gin hen
v6i dat; chuyén quyen su dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi déat cta vo hodc
chdng thanh cta chung vo va chong (Khoan
2 Diéu 9 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT).

— Ho so nop khi thyc hién thu tuc x6a
ding ky cho thué, cho thué lai, gop vén
bing quyén st dung dit, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat (Khoan 3 Diéu 9 Thong
tu 24/2014/TT-BTNMT).

— Ho so ndp khi thuc hién tha tuc cap
Gidy chimg nhan d6i v6i trudong hop chuyén
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014
ma bén chuyén quyén di duoc cip Gidy
chirng nhan nhung chua thyc hién thu tuc
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chuyén quyén — Déi voi truong hop nhén
chuyén nhuwong, nhan ting cho quyén st
dung dit nhung khéng 1ap hop dong, vin
ban chuyén quyén theo quy dinh (Khoan 4
Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT).

— Hb so ndp khi thuc hién thu tuc déng
ky bién dong quyen su dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién vé6i dat trong cac tru’ong
hop giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 céo
vé dat dai; xtr 1y no hop dong thé chép, gop
von; ké bién, dau gia quyén st dung dat, tai
san gin lién v4i dat dé thi hanh an; chia,
tach, hop nhat, sap nhép t6 chirc, chuyén d6i
cong ty; thoa thuan hop nhat hodc phén chia
quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat
ctia ho gia dinh, cta vo va chdng, ciia nhom
ngudi str dung dat (Khoan 5 Diéu 9 Théng
tu 24/2014/TT-BTNMT).

— Ho so nop khi thyc hi¢n thu tuc dang
ky bién dong vé str dung dit, tal san gan lién
v6i dat do thay ddi thong tin vé& ngudi dugc
cap Gidy chung nhén (ddi tén hodc gidy to
phap nhan, gidy to nhan than, dia chi); giam
dién tich thira dat do sat 16 tw nhién; thay doi
vé han ché quyén sur dung dat thay doi Ve
nghla vu tai chinh; thay d6i vé tai san gan
lién voi dét so véi ndi dung da ding ky, cap
Gidy chimg nhan (Khoan 6 Diéu 9 Théng tu
24/2014/TT-BTNMT).

Ngoai ra con c¢6 mot s thu tuc khéc, tuy
nhién mot mau sé chung ¢ day do chinh 1a
hd so khi thuc hién céc thi tyc hanh chinh
vé dit co thé ndp ban sao cac gidy to lién
quan dén nhan than, ho khau, cac hop dong
thue hién quyén st dung dat. Phan 16n ndp
ban géc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap trong truong h(rp co thay d6i cac
thong tin trén GCN da cap, chuyén quyen
sit dung dit, quyén so hitu nha & gin lién
voi dat.

Trén thyc té rat nhidu trudng hop khi tién
hanh cac thu tuc hanh chinh, cac co quan
Nha nuéc cd yéu cau phai ndp S6 ho khau.
9

I \GHIEN CUU & TRAO DOI

Theo khoan 3 Piéu 38 Luat Cu tra 2020,
tat ca SO ho khau van con gia tri dén hét
ngay 31/12/2022. Tir ndm 2023, S6 ho khau
chinh thic khong con giad tri xac nhan cu
tra. Thong tin vé cu tra phai duge cip nhat
vao Co s¢ dit liéu qudc gia vé dan cu, Co
s& dir liéu vé cu tra theo quy dinh cua phap
luat.

Moi day, ngay 29/3/2021, Chinh phu da
ban hanh Nghi dinh 37/2021/ND-CP huéng
dan Luat Can cudc cong dan, co hiéu luc
tor ngay 14/5/2021. Theo do, nguoi dan céd
quyén khai thac thong tin trong Co so dit
lidu qudc gia vé dan cu dé ndp cho co quan
Nha nudce khi ho ¢6 nhu ciu. Hinh thirc khai
thac thong tin trong Co s& dir liéu qubc gia
vé dan cu c6 thé bang vin ban yéu ciu cung
cap thong tin hodc thong qua dich vu nhin
tin, céng dich vu cong qudc gia, cong dich
vu cong BO Cong an. Ngoai ra, Co quan
quan ly co sé dit li¢u chuyén nganh, co quan
nha nuéc, to chic chinh tri, té chirc chinh
trj — x3 hoi c6 thé khai thac thong tin trong
Co so dit liéu qudc gia vé dan cu dé phuc vu
cong tac quan ly nha nudc theo chirc nang,
nhiém vu, quyén han duoc giao.

Theo Khoan 5 Diéu 11 Théng tu 09/2021/
TT-BTNMT (C6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/9/2021) quy dinh:

“Diéu 11. Piéu khodn thi hanh

5. Doi véi truong hop ndp ho so thuc
hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gdn
lién véi dat, cdap Gidy chitng nhdn ma cé
yéu cau thanh phan la ban sao Gidy chimg
minh nhén dan hodc Gidy chirng minh qudn
doi hoac the Cdn cuée céng dan hodc sé ho
khau hodc gidy to khac chu"ng minh nhan
than thi co quan tiép nhan ho so Su’ dung
dir lidu tir co s6 diF liéu quoc gia vé dan cu
ma khéng yéu cau nguoi nép ho so phdi nép
cdc gidy to nay dé chimg minh nhan thin
trong trieong hop dir liéu quoc gia vé dan cu
dwgc chia sé va két néi véi dik liéu ciia cdc
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nganh, cac linh vuc (trong do co linh vuc
dat dai)”.

Nhu vay, trong tuong lai khi ma cac quy
dinh phap luat duoc kién toan, hé théng luu
trit qudc gia di vao hoat dong véi vai tro to
16n cua chinh no thi viéc thuc hién cac thu
tuc hanh chinh vé dat dai yéu cau ban sao,
s0 ho khau co thé sé khong phu hop nira,
thay vao d6 13 co quan c6 thim quyén co the
tra ctru thong tin trong co s& dit liéu qudc
gia vé dan cu dé tién hanh cac thu tuc hanh
chinh. Piéu nay giam bét ap luc vé gidy to
ddi vai nguoi dan khi thyc hién cac thu tuc

I \GHIEN CUU & TRAO DOI

hanh chinh vé dat dai néi riéng va thyc hién
cac thu tuc can thiét khac néi chung.

6. LUU Y VE SU KHAC NHAU CUA
1 SO MAU PANG KY VE QUYEN SU
DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA O
VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI
PAT

Hi¢én nay, theo quy dinh tai Thong tu
24/2014/TT/BTNMT quy dinh rat cu thé
cac truong hop dang ky dat dai, dang ky
bién dong ddi véi cac hoat dong khac nhau
ctia nguoi str dung dat. Cuy thé:

STT | Ky hiéu Tén miu
II. Mau vin ban, gléy to ap dung trong thuc hién tha tuc dang ky, cép gléy
chu’ng nhan quyen str dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dit 1an dau
44 Mau s6 Don ding ky, cap Gidy chl’}’ng r}han quxén str dung dat, quyén s
04a/bK hiru nha ¢ va tai sdn khac gan lién vai dat
55 Mau s6 Dan}l ségh ngu’("ji’ st dung chung thtra dat, chi s¢ hiru chung tai
04b/DK san gan lién voi dat
66 Mau s6 Danh sach cac thira dat nong pghiép cua cung mdt nguoi su
04c/BK dung, nguoi dugce giao quan ly dat
77 (1)\:{31/1510( Danh sach tai san gin lién voi dét trén cung mot thira dat
23 Mau s6 Phié'urléy ¥ kién cua khu dan cu vé nguon goc va thoi diém sir
05/bK dung dat
x % Danh sach cong khai két qua kiém tra ho so dang ky, cap gidy
Mau s6 , A . £ A on T
99 chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
06/bK L Do A L
khéc gan lién véi dat
110 Mau s6 Phiéu léy ¥ kién vé viéc ching nhan quyén s¢ hitu tai san gan
07/bK lién voi dat
Mau s6 Bao céo két qua ra soat hi¢n trang st dung dat cua t6 chuce, co
111 v A s
08a/DK sO ton gido
112 Mau s6 Théng ké cac thltIa dat (kém theo Béo céo ra soat hién trang
_08b/BK quan ly, st dung dat)
I1I. MAu viin ban, gidy to ap dung trong viéc thwe hién thii tuc ding ky bién dong
vé sir dung dat, tai san gin lién véi dat
113 Mau so Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
09/bK i ’
10
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114 Mau s6 bon dé nghi cap lai, cap doi gidy chung nhan quyen str dung dat,
10/bK quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
Mau sd A s Y Y

115 L1/DK Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat
Mau s6 n C XA A A R , P 1A . .

116 12/DK Thong bao ve viéc cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh

117 IYI;};;;) Quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat cta Uy ban nhan dén

Bit dau tir ngay 01/9/2021 khi Théng tu
09/2021/TT-BTNMT c6 hiéu luc, khi thuc
hién mot sb thi tuc hanh chinh vé dét dai thi
c4 nhan, t6 chtc luu ¥ nhu sau:

Bo sung Biéu méu dang ky cdp sé do (siv
dung cho trwong hop don dién, doi thira)

Khi ndp Ho so chuyén d6i quyén sir dung
dat nong nghiép cia ho gia dinh, ca nhan
dé thuc hién “ddn dién doi thira” duoc nop
chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan chuyén
d6i dat nong nghiép:

— Hién hanh: St dung Mau s6 10/DK
— Pon dé& nghj cép lai, cip d6i gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat ban hanh
kém theo Thong tu 24/2014/TT-BTNMT).

— T 01/9/2021: Str dung Mau s6 04d/DK
— Pon dang ky, cap gidy ching nhin quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat (mAu riéng sir dung
cho trudng hop don dién, d6i thira) ban hanh
kém theo Thong tu 09/2021/TT-BTNMT.

Bé sung trwong hop dwoc cip S6 dé méi
khi ding ky bién dong

Theo khoan 2, 3 Diéu 1 Thong tw 09/2021,
bd sung thém truong hop ding ky bién dong
duogc cap sd do gdbm:

— Thira dat dugc tach ra dé cép riéng sb
do ddi véi truong hop s6 do di dugc cip
chung cho nhiéu thta.

— Thay d6i dién tich dat ¢ trong thira dat
c6 vuon, ao gin lién v6i nha ¢ do xac dinh
lai dién tich dét ¢ theo quy dinh.
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7. THUC HIEN CAC THU TUC
HANH CHINH VE PAT PAI CUA HQ
GIA PINH

Quyén sir dung dat cua ho gia dinh duoc
phap luat dat dai ghi nhan. Do vay, viéc thuc
hién cic quyén cua chu s dung dét ciing
c6 nhitng luu y dac thu. Mot trong nhirng
Iwu ¥ khi hoan thién hd so, thi tuc ding ky
dat dai, cp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cia ho gia dinh dugc hudng
dan cu thé tai Khoan 5 Piéu 14 Thong tu
02/2015/TT-BTNMT) nhu sau:

“Nguoi ¢6 tén trén Gidy chitng nhdn
hodc nguwoi dwoc ity quyén theo quy dinh
ciia phdp ludt vé déan sw quy dinh tai Khodn
| Diéu 64 cia Nghi dinh s 43/2014/NP-
CP chi duoc thuc hién viéc ky hop déng, van
ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gdn lién véi dat khi da dwoc
cdc thanh vién trong ho gia dinh sw dung
dat dong ¥ bang van ban va van ban dé da
dwoc cong chitng hoac chuirng thuc theo quy
dinh cua phap ludt”.

Nhu’ vay, khi thuc hien cac giao dich vé
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dit cta ho gla dinh
thi cac thanh vién trong ho dong y bang vin
ban Van ban dugc cong ching hoac chung
thuc theo quy dinh ctia phap luét.

8. MOT SO KHOAN THUE, PHI, LE
PHi KHI THUC HIEN CAC THU TUC
HANH CHINH DAT DAI
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Nghia vu tai chinh ma ngudi st dung
dat phai thyc hién 1a nhitng khoan tién ma
ngudi s dung dat phai nop cho nha nudc
khi st dung dét. Viéc nha nude quy dinh
nhiing nghia vu tai chinh ma nguoi st dung
dat phai thyc hién nham muc dich tao nguén
thu cho ngan sach Nha nudc va la cong cu
dé Nha nuéc quan 1i dit dai.

— Thué sir dung dat: La khoan thu bat
budc ma nguoi st dung dat phal ndp cho
Nha nuée khi str dung dat gom c6 thué st
dung dat nong nghiép va thué s dung dat st dung dAt.
phi ndng nghlep

+ Thué str dung dit nong nghiép: hién
nay thué sir dung dit nong nghiép duoc
mién, giam theo Nghi quyét 55/2010/QH12,
theo d6 nhiéu truong hop duoc mién hoan
toan thué st dung dat nong nghiép, maot $6
truong hop dugc giam dén 50% thué sir
dung dat néng nghiép;

+ Thué str dung dat phi néng nghiép duoc
thyc hién theo quy dinh cta luat thué sir
dung dit phi nong nghiép nim 2010, theo
d6 ngudi str dung dat vao muc dich phi nong
nghiép dé o, xay dung cong trinh, kinh do-
anh thuong mai, dich vu thi phai thyc hi¢n
nghia vu tai chinh vé ndp thué s dung dat

phi néng nghiép voi thué suat la 0,03%,  nhap c4 nhan nam 2007 va duoc sira ddi bd
riéng dat ¢ 4p (dung bieu thué lug tién timg sung nam 2014 véi muc thué sudt 1a 2% trén
phan 0,07% doi voi phan dién tich vuot han  y nhap tinh thué. Theo quy dinh tai Khoan
mirc khong qua 3 lan va 0,15% doi véiphan | pigy 3 Thong tur 11/2013/TT-BTC huéng
vuot han muc trén 3 lan. . dan thyc hién Luat thué TNCN, Luat sta

Doi tuong phai nop thué sir dung dat 43i bo sung mot sb didu cua Luat thué
phi nong nghlep gom cac t6 chirc duge nha TNCN va Nghi dinh sb 65/2013/ND-CP cua
nudc giao dat cho thué dét; ho g1a dinh, €4 Chinh pht quy dinh cho tiét mot sé diéu cua
nhan c6 quyen sir dung dat 6, dat san xuat 1a¢ thué TNCN va Luat sira doi, bé sung
kinh doanh phi nong nghiép; doi tuong st mot s6 diéu cua Luat thué TNCN quy dinh
dung dat phi nong nghi¢p vao muc dich 7 tryong hop duge midn thué TNCN déi véi
kinh doanh. truong hop chuyén nhuong bat dong san,

— Thué thu nhap khi chuyen nhuong nhdp tir chuyén nhuong nha o, quyen str

quyen s dung dat: La khoan thué ma nguoi dung dat & va tai san gan lién voi dat ¢ cua
sir dung dat c6 nghia vu phai nop cho Nha c4 nhan nhu sau:

nude khi thyc hién chuyén nhugng quyén

+ Dbi v6i cac doanh nghiép: khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cic doanh
nghiép phai nop thué thu nhap doanh
nghi¢p. Cac hoat dong mang lai thu nhap tur
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén
nhuong quyén thué dat, thu nhap tir cho
thué lai dat, chuyén nhuong nha, cong trmh
xay dung gan v6i dat,chuyén nhu:ong quyen
thué dat, chuyen nhuong tai san gan lién
v6i dat, chuyén nhuong quyén s¢ hiru hoidc
quyén str dung nha & déu 1a cac hoat dong
ma doanh nghiép phai chiu thué thu nhap.

+Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai ndp thué thu
nhap ca nhan theo quy dinh ctia Luat thué thu

Thu nhép tir chuyén nhuong bat dong san
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(bao gém ca nha & hinh thanh trong twong
lai, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh phap luat vé kinh
doanh bt dong san) giita: vo véi chong; cha
dé, me dé voi con dé; cha nuoi, me nuodi voi
con nudi; cha chdng, me chong véi con dau;
bd vo, me vo voi con ré; 6ng nodi, ba nodi
véi chau ndi; 6ng ngoai, ba ngoai véi chau
ngoai; anh chi em rudt v4i nhau. Truong hop
bat dong san (bao gdm ca nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh phéap
luat vé kinh doanh bat dong san) do vo hoic
chong tao 1ap trong thoi ky hon nhan duoc
xac dinh 1a tai san chung cua vo chéng, khi
ly hon dugc phén chia theo thoa thuan hodc
do tda an phan quyét thi viéc phan chia tai
san nay thudc dién duoc mién thué.

Thu nhép tir chuyén nhuong nha &, quyén
sir dung dat ¢ va tai san gan lién voi dat &
cua ca nhan trong truong hop nguoi chuyen
nhuong chi c6 duy nhat mot nha &, quyén
st dung dat & tai Viét Nam. Tuy nhién, phai
dap Gmg 3 diéu kién cu thé: Chi c6 duy nhat
quyén so hitu mot nha ¢ hodc quyén st
dung mot thira dat 6. Co quyén sé hiru nha
, quyén st dung dat o toi thiéu 06 thang.
Chuyén nhuong toan bo nha &, dat .

— Phi va I¢ phi

+ L& phi trudc ba: 1a khoan 1€ phi ma cac
t6 chirc, ca nhan c6 nha, dat phai nop khi
dang ky quyén s hitu, quyén st dung véi
co quan nha nudc ¢ tham quyén. Mirc thu
14 0,5% * gia chuyén nhuong;

+ L& phi dia chinh: 1a khoan thu d6i véi
to chirc, ho gia dinh, c4 nhan khi duogc co
quan nha nuaoce ¢o tham quyen hoic to chuc
dugc uy quyén giai quyet cac cong vigc Ve
dia chinh nhu cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat; chimg nhan ding ky bién
dong vé dat dai; trich luc ban dd dia chinh,
van ban, sb liéu ho so dia chinh;
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+ Céac khoan phi vé dat dai bao g@)m phi
do dac, 1ap ban d6 dia chinh; phi thim dinh
cap quyén str dung dat; phi khai thac va sir
dung tai liéu dat dai.

Céac khoan thu vé thué, phi, 1& phi khi
thuc hién cac thu tuc hanh chinh da duoc
quy dinh ro. Tuy nhién khi thye hién Viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cac bén can luu ¥ vé viéc thyc hién nghia
vu thué FDVN s& dua trén cac truong hop
cu thé dé dua ra cac luu y khi thyc hién ho
so dang ky bién dong trong truong hop néu
trén:

Theo quy dinh tai Khodn 5, Diéu 21
Thong tw 92/2015/TT-BTC:

THI: Khéng cé théa thudn vé nghia vu
nép thué, 1¢ phi

Déi véi giao dich khong c6 thoa thuan vé
nghia vu n0p thué, 1¢ phi thi bén ban ndp ho
so khai thué cham nhat 1 ngay thir 10 ké tir
thoi diém hop dong chuyén nhuong co hiéu
luc theo quy dinh cta phap luat.

TH2: Thoa thudn bén mua la nguwoi ndp
thué, 1 phi

Trong truong hop céc bén thdéa thudn
nguoi mua la nguoi thuc hién cac nghia vu
tai chinh thi ngudi mua phai nop ho so khai
thué chim nhét 1a thoi diém lam thu tyc
dang ky quyén s hitu, quyén sir dung bat
dong san. Thong ter(‘mg, trong truong hop
nay, ngudi mua sé tién hanh ngh1a vu nop
thué cung lac véi viée dang ky bién dong.

Do vay, mét luu y trong ho so ding ky
bién dong d6 chinh 1a cac to khai thué thu
nhép cé nhan, to khai 1€ phi trude ba nha dat
di kém. Trong trudng hop ngudi tién hanh
cac thu tuc nay chua thyc hién nghia vu ndp
thué va trong ho so ding ky chua co céc
gidy t& néu trén thi co quan tiép nhan budc
phai tra ho so bo sung. Diéu nay rat mat thoi
gian cho nguoi dan.

DIEN PAN NGHE LUAT

fdvn.vn | fdvnlawfirm.vn | diendanngheluat.vn



9. TIEN SU DUNG PAT KHI THUC
HIEN THU TUC CHUYEN MUC PiCH
SU DUNG PAT NONG NGHIEP SANG
DAT O

Khi thuc hién thu tuc chuyén muc dich st
dung tir dat nong nghiép sang dét &, chu st
dung dat phai tién hanh xin phép co quan c6
tham quyén. Céan cir ké hoach str dung dét
hang niam cua cip huyén di duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén phé duyét. Co
quan c6 thAm quyén quyét dinh viéc duoc
phép chuyén muc dich st dung dét cia ca
nhan, ho gia dinh, t6 chirc. Khi dap tmg cac
diéu kién va hoan thanh tha tuc xin phép
chuyén muc dich sir dung dat. Tién sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

— Thu bang 50% muc chénh léch giita
tién str dung dt tinh theo gia dat & véi tién
sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich
clia co quan nha nudc cd tham quyén trong
truong hop:

+ Chuyén tir it vuon, ao trong cung thira
dit c6 nha ¢ thudc khu dan cu khong dugc
cong nhan 1a dat ¢ theo quy dinh tai Khoan
6 Diéu 103 Luat Dat dai sang 1am dit &;

+ Chuyén tir dat c6 ngudn gde 1a dat vuon,
ao gan lién nha & nhung ngudi sir dung dat
tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do
dac khi do v& ban d6 dia chinh tir trudc ngay
01/7/2004 da tu do dac tach thanh cac thira
riéng sang dat §.

— Thu bang 100% muc chénh léch giita
tién str dung dt tinh theo gia dat & véi tién
sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich
clia co quan nha nudc cd tham quyén trong
truong hop:

+ Chuyén tir dat néng nghiép duoc Nha
nude giao khong thu tién st dung dat sang
dat & (Piéu 5 Nghi dinh 43/2014/ND-CP)

— Thot han ndp tién st dung déat nhu sau:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky
Thong bao ciia co quan thué, ngudi sir dung
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dat phai nop 50% tién st dung dat theo
Thong bao.

+ Trong vong 90 ngay tiép theo, nguoi sir
dung dét phai ndp 50% tién sir dung dat con
lai theo Thong bao.

+ Qua thoi han trén, nguoi st dung dat
chua ndp du sb tién sir dung dat theo Thong
bao thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sb
tién chua ndp theo muc quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué trir trudng hop co don
xin ghi ng tién st dung dat d6i véi nhimg
truong hop dugc ghi ng.

Nhu vay, khi thyc hién tha tuc chuyén
muc dich str dung dat, chu st dung dat can
lwu ¥ vé muc thu thién sir dung dét cling nhu
thoi han thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi
truong hop trén.

10. NGUOI DAN CAN LAM GI KHI
CO QUAN NHA NUOC VI PHAM THOI
HAN, CAC CONG VIEC THUC HIEN
THU TUC HANH CHIiNH VE PAT PAI

Hién nay, nhitng kho khin va ton dong
trong khi thuc hién céc thu tuc hanh chinh vé
dat dai xay ra rat nhiéu, mic do méau thuin
cling c6 xu hudng tang cao. Trong trudng
hop ngudi sir dung dat thue hién cac thi tuc
hanh chinh vé dat dai n6i chung nhan thay
quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xam
pham, cic hanh vi hanh chinh, quyét dinh
hanh chinh ciia c4 nhan, co quan c6 thim
quyén trai v6i quy dinh ctia phap luat hién
hanh thi c6 thé xir Iy theo cac hinh thirc sau
day:

Thir nhdt, thuwe hién quyén khiéu nai,
khéi kién tai Toa dn nhan din cé thim
quyén.

Khiéu nai vé dat dai 13 viéc caa cong dan
(co quan, t6 chirc) dé nghi co quan, to chic,
ca nhan c6 thAm quyén xem xét lai cac quyét
dinh vé cac quyét dinh hanh chinh hoic hanh
vi hanh chinh khi ¢6 c¢in ¢t cho rang nhing
hanh vi d6 1a trai phap luat xAm pham dén
quyén va loi ich hop phap ctia minh. Thoi
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hiéu khiéu nai 1a 90 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc quyét dinh hanh chinh hodc biét duogc
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh.

Trudong hop khiéu nai quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat
dai do Chu tich UBND huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh giai quyét lan dau ma
nguoi khiéu nai khong dong Vv voi quyét
dinh giai quyét thi c6 quyen khoi kién tai
Toa an nhan dan hoac tlep tuc khiéu nai dén
Chu tich UBND cép tinh. Trong trudng hop
khiéu nai dén Chu tich UBND cap tinh ma
kiéu nai khong duogc giai quyét hoic ngudi
khiéu nai khong dong ¥y voi quyét dlnh giai
quyét khiéu nai lan hai thi c6 quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy
dinh cua Luat to tung hanh chinh.

Thir hai, t6 cdo trong linh vwc dit dai.

T céo 13 viéc ca nhan theo thi tuc quy
dinh cua Luét Té cdo bao cho co quan, td
chtrc, c4 nhan c6 thim quyén biét vé hanh
vi vi pham phép ludt ctua bat ky co quan,
t6 chirc, ca nhan nao trong linh vyc dat dai
gay thiét hai hodc de doa giy thiét hai dén
loi ich cia Nha nuéc, quyén va loi ich hop
phap ciia co quan, to chirc, ca nhan. T céo
hanh vi vi pham phap luat trong vi¢c thuc

*Hinh minh hoa: Ngudn Internet
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hién nhiém vy, cong vu cua can bg, cong
chtre, vién chirc do ngudi dimg dau co quan,
t6 chure c6 tham quyén quan 1y can bo, cong
chtrc, vién chirc d6 giai quyét hodc cap trén
tryc tiép quan 1y giai quyét.

Thoi han giai quyét té céo 1a khong qua
30 ngay ké tir ngay thu 1y t6 cdo. Pdi véi vu
viéc phtec tap thi c6 thé gia han giai quyét t6
c40 mot 1an nhung khong quéa 30 ngay. Doi
v6i vu viée dic biét phic tap thi co thé gia
han giai quyét t6 cdo hai 1an, mdi lan khong
qua 30 ngay. Cin cr vao ndi dung td cao,
giai trinh cta nguoi bi td cao, két qua xac
minh noi dung t6 cdo, tai liéu, ching ctr ¢6
lién quan, nguoi g1a1 quyét td cao ban hanh
két luan nodi dung td cdo. Viéc thuc hién tb
cdo sai pham cua cd nhan, td chirc ¢ thé
duoc thuc hién boi nguoi thir ba. Tuy nhién,
khi tién hanh t6 cao can thu thap cac tai liéu,
chung ctr chung minh cho sai pham cua ca
nhan, t6 chirc c6 tham quyén.

Trén day la mot trong nhiing luu y khi
thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé quyén
st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat. Hi vong nhimg luu ¥
nay s giup ich cho vi¢c thuc hi¢n céc thu
tuc hanh chinh déi véi dét dai dugc hiéu qua
hon.
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Tinh hudng phap ly: Cé bi xir Iy tai
san chwra dwoc xay dung tai thoi diém thé
chip Ngan hang khong?

Vao thang 3/2019 t6i c6 thé chap quyen
st dung dat tai ngan hang A dé vay von sb
tién 2 ty dong. Dén thang 5/2021 t6i c6 xay
dung mot nha xuong trén thira dat nay dé
cho thué. Do t61 khong du kha nang thanh
toan khodn ng nén thang 3/2022 Ngan hang
A khoi kién t6i ra toa 4n va yéu cdu co quan
thi hanh 4n ké bién tai san cua ti dé xir Iy
khoan vay. Luat su cho t6i hoi trong truong
hop nay nha xuong do t61 xay dung sau khi
thé chap c6 bi ké bién khong?

Tra loi:

Cam on Quy Khach da tin tudng va gui
cau hoi dén Cong ty Luat FDVN, sau khi
tim hiéu, nghién ctru cac quy dinh phap lut,
chung t6i c6 nhitng thong tin trao doi nhu
sau:

Dé giai quyét van dé nay trude hét can
kiém tra lai cac théa thuan Quy Khach da
ky véi Ngan hang A cé hay khong c6 diéu
khoan vé tai san thé chip s& bao goém ca
cac tai san hinh thanh trong tuong lai trén
cac tai san hién hitu tai thoi diém thé chap
hay khong? vé diéu khoan xur 1y tai san thé
chap... Truong hop cac bén cé thoa thuin
vé cac ndi dung lién quan va thoa thuén nay
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao dirc xa hoi thi hai bén sé& giai quyét theo
cac thoa thuan nay.

Truong hop khong c6 thoa thuan thi vin
dé nay c6 duoc quy dinh tai Diéu 325 Bo
luat Dan sy 2015, cy thé:

1. Truong hop 1: Ngudi sir dung dat dong
thoi 1a chu s¢ hiru cua tai san gén lién voi
dat: ¢ Trmfng hop thé chdp quyen su dung
dat ma khéng thé chap tai san gdn lién véi
ddt va nguoi sur dung dat dong thoi la chu so
hitu tai san gan lién voi ddt thi tai san duwoc
xit Iy bao gom ca tai san gdn lién véi dat,
trie truong hop co thoa thudn khdac” (Khoan
1, Diéu 325, Bo luat Dan su ndm 2015).

2. Truong hop 2: Ngudi st dung dat
16

I 1P LUAT & THUC TIEN

khong dong thoi 1a chu so hitu cua tai san
gan lién v6i dat: “Truong hop thé chdp
quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat
khong déng thoi la chii s6 hitu tai san gén
lién véi dat thi khi xir Iy quyen sw dung dat
chii s6 hitu tai san gdn lién voi dat dugc tiép
tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia
vu cua minh; quyén va nghia vu ciia bén thé
chap trong moi quan h¢ voi chu so hitu tai
sdan gan lién véi dat duoc chuyén giao cho
ngueoi nhan chuyén quyén sir dung ddt, triv
truong hop co thoa thuan khac” (Khoan 2,
Diéu 325, B6 luat Dan sy nim 2015).

Nhu vay, tuy vao sy thdéa thuan cua Quy
Khach va phi Ngan hang, tuy timg truong
hop Quy Khach co phai dong thoi la chu
sur dung dat va cha so hitu tai san gin llen
v6i dat hay khong ma phap luat quy dinh vé
phuong an xur Iy d6i voi tai san gin hen Vol
dat khi 'khong thé chip cung véi quyén sir
dung dét.

Trén day 1a y kién tu van ctia FDVN lién
quan dén yéu cau tu van ctia Quy Khéch trén
¢ s& nghién ctru cac quy dinh phép luat. Hy
vong ¥ kién tu van ciia FDVN sé& hitu ich
cho Quy Khach.

Theo Pham Cao Linh — Cong ty Luat
FDVN.

Tinh hudng phap 1y: Khai sinh cho bé
bi bé roi?

Cach day 1 tuan trong lic dang chay thé
duc vao budi sang, t01 vO tinh théy mot chau
bé mdi sinh bi bo roi trudc cira nha. Xin
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CONG HOA XA HO1CHUNGHIA VIETNAM
béoc lip - Ty do - Hanh phur &
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GIAY KHAI SINH
4 (BT T R e R e el M SR e e L M e R e
ghi bling chit:.....

Ngily, thiing, niim sinh:

Gidi tinh:... .
|3 TR e ST e

e R UOCH o i ... Quéke tich: ...

hoi, viée dang ky khai sinh cho chau bé nay
duoc thue hién nhu thé nao?

Tra loi:

Cam on Quy khach da tin tuong va gui
cau hoi dén Cong ty Luat FDVN (“FDVN”),
sau khi tim hiéu cac quy dinh phap luat,
chung t6i c6 nhitng thong tin trao ddi sau:

Theo Piéu 14 Nghi dinh s6 123/2015/
ND-CP, nguoi phat hién tré bi bo roi co
trach nhiém bao v¢ tre va thong bao ngay
cho Uy ban nhan dan hodc cong an cép xa
noi tré bi bo roi.

Ngay sau khi nhan dugc thong bao, Chu
tich Uy ban nhan dan cdp xi hodc Trudng
cong an cap xa cé trach nhiém t6 chic lap
bién ban vé viéc tré bi bo roi; Uy ban nhan
dan cip xd c6 trach nhiém giao tré cho ca
nhan hoic t6 chirc tam thoi nuodi dudng theo
quy dinh phép luat

Bién ban phai ghi rd thoi gian, dia diém
phat hién tré bi bo roi; dic diém nhan dang
nhu gidi tinh, thé trang, tinh trang suc khoe;
tai san hodc dd vat khac cua tré, néu co; ho,
tén, gidy t& chirmg minh nhan than, noi cu
tril cua nguoi phat hién tré bi bo roi. Bién
ban phai dugc nguoi 1ap, nguot phat hién tré
bi bo roi,ngudi lam chimg (néu c6) ky tén
va dong diu xac nhan cua co quan 1ap. Bién
ban dugc 1ap thanh hai ban, mdt ban luu tai
co quan lap, mdt ban giao ca nhan hodc to
chtrc tam thoi nuoi dudng tré.

Sau khi 1ap bién ban, Uy ban nhan dan
cap xa tién hanh niém yét tai tru s¢ Uy ban
nhan dan trong 7 ngay lién tuc vé viéc tré bi
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bo roi.

Het thoi han niém yét, néu khong c6 thong
tin vé cha, me dé cua tré, Uy ban nhén dan
cap x4 thong bao cho ca nhan hoic to chirc
dang tam thoi nudi dudng tré dé tién hanh
dang ky khai sinh cho tré. C4 nhan hoic to
chuc dang tam thoi nudi dudng tré co trach
nhiém khai sinh cho tré em.

Ho, chit dém, tén cua tré duoc xac dinh
theo quy dinh cta phap luat dan su. Néu
khong co co so dé xac dinh ngay, thang, nim
sinh va noi sinh cia tré thi 1dy ngay, thang
phat hién tré bi bo roi la ngay, thang sinh;
cin ctr thé trang cia tré dé xac dinh nim
sinh; noi sinh 1a noi phat hién tré bi bo roi;
qué quan dugc xac dinh theo noi sinh; qubc
tich cta tré 1a quéc tich Viét Nam. Phan khai
vé cha,me va dan tdc cla tré trong Giéy khai
sinh va S6 ho tich dé tréng; trong S6 ho tich
ghi r0 “Tré bi bd roi”.

Thu tuc dang ky khai sinh dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 ctia Luat
H6 tich. Cu thé, ngay khi nhan du gidy to,
néu thiy thong tin khai sinh day du va phu
hop, cong chuc tu phép - ho tich ghi ndi
dung khai sinh vao S6 ho tich; cap nhat vao
Co so dir liéu ho tich dién tir, Co so dir liéu
quoc gia vé dan cu dé lay S6 dinh danh c4
nhan. Cong chuc tu phap - ho tich va nguoi
di dang ky khai sinh cting ky tén vao S6 ho
tich. Chu tich Uy ban nhan dén cép xa cép
Gidy khai sinh cho nguoi dugc dang ky khai
sinh.

Trén day 1a y kién tu vin cia FDVN lién
quan dén yéu cau tu van cia Quy khach trén
co s6 nghién ctru cac quy dinh phap luat. Hy
vong v kién tu vin cia FDVN s& hitu ich
cho Quy khéch!

Theo Tong Nguyén Tho - Cong ty Luat
FDVN

Tinh huéng phap ly: Nho ring khéon
¢6 dwoc hwéng bao hiém y té khong?

Gan diy em bi dau ring, khi di thim
kham thi bac si c6 chuan doan va tu van em
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c6 4 cai rang khon déu moc 1éch, ddm ngang
can phai nho. Tuy nhién, chi phi nh6 ring
dao dong tir 1.000.000 — 2.000.000 dong/
chiéc, ma em thi hién tai 1a sinh vién méi ra
truong di 1am, lwong con thap néu phai chi
nhiéu tién nhu thé thi khong du diéu kién.
Vay cho em hoi 1a truong hop cua em cod
dugc huong bao hiém y té khong? Va néu
c6 thi dugc hudng bao nhi€u va trinh tu thu
tuc nhu thé nao a?

Tra loi:

Cam on Quy Khach da giri cau hoi dén
Cong ty Luat FDVN (FDVN). Bdi véi cac
yéu cau tu van cua Quy Khach, sau khi ng-
hién ctru cac quy dinh phap luét lién quan,
FDVN c6 mét sb trao ddi nhu sau:

Theo quy dinh tai Piéu 21 Luat Bao hiém
y té 2008 sira d6i, bo sung boi Khoan 14
Piéu 1 Luat Bao hiém x4 hoi 2014 vé pham
vi dugc hudng cia ngudi tham gia bao hiém
xa hoi nhu sau:

“I. Nguoi tham gia bdo hiém y té duwoc
quy bdo hiém y té chi tra cdc chi phi sau
day:

a) Kham bénh, chita bénh, phuc hoi chire
nang, kham thai dinh ky, sinh con;

b)Vin chuyén nguoi bénh tir tuyén huyén
lén tuyén trén doi voi doi twong quy dinh
tai cac diém a, d. e, g hvaikhoan 3 DPiéu
12 ciia Ludt nay trong trwong hop cdp ciru
hodc khi dang diéu tri néi trii phdi chuyén
tuyén chuyén mon kj thudt.

Va tai Piéu 23 Luat Bao hiém y té sira
doi, bo sung boi Khoan 16 Piéu 1 Luat Bao
hiém y té 2014 ¢6 quy dinh céac truong hop
khong duoc hudng bao hiém y té nhu sau:

“l. Chi phi trong truong hop quy dinh
tai khodan 1 Piéu 21 da dwoc ngan sach nha
nwdc chi tra.

6. Su dung dich vu tham my.

8 Sur dung vt twy té thay thé bao gom
chdn tay gid, mat gia, rang gia, kinh mat,
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may tro thinh, phwong tién tro giup vdn
dong trong kham bénh, chita bénh va phuc
héi chike nang.”.

Nhu viy, can clt vao cac quy dinh trén
thi nh6 ring s& tiy vao ting trudng hop dé
xét dugc huong BHYT hay khong. Truong
hop néu ban nhd rang dé diéu tri cac bénh
lién quan dén ring miéng nhu: sung, viém
loi; rang sau; nho rang bi ntt v&; nho ring
khon; nhé ring do moc 1éch gay anh hudng
dén stic khoe bénh nhan ... cic trudong hop
nhd rang diéu tri theo chi dinh cta béc si thi
s& dugc hudng bao hiém y té. Con d6i véi
nhing truong hop nho rang dé lam céc dich
vu thAm my; hay thay ring gia thi s& khong
dugc huong bao hiém y té.

1. Vé mirc hwéng bio hiém y té

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 22,
Luét Bao hiém y té va Diéu 14, Nghi dinh
146/2018/ND-CP, muc huong BHYT cua
nguoi bénh duoc quy dinh nhu sau:

a. Truwong hop kham chira bénh ding
tuyén

- Huodng 100% chi phi néu 1a si quan,
ha si quan quan ddi, cong an nhan dan; nguoi
c6 cong voi cach mang, cuu chién binh; tré
em dudi 6 tudi; ngudi hudng trg cap bao trg
xa ho1 hang thang;

- Huong 100% chi phi véi truong hop
chi cho mét 1an kham, chira bénh thép hon
15% m1irc luwong co so;

- Huong 100% chi phi khi kham, chira
bénh tai tuyén xa; nguoi bénh co6 thoi gian
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tham gia BHYT 5 ndm lién tuc tr¢ 1én va
¢6 sb tién cung chi tra trong niam 16n hon
06 thang luong co s0, trir truong hop tu di
kham, chita bénh khong dung tuyén;

- Hudng 95% chi phi néu 1a nguoi
hudng luong huu, trg cip mat stc lao dong
hang thang; than nhan ngudi cé cong voi
cach mang, trr cha/me dé¢, Vq/chéng/con
cua liét sy; nguoi c6 cong nuodi dudng liét
sy; nguoi thudc hg gia dinh can ngheo;

- Hudng 80% chi phi véi cac ddi tugng
khac.

b. Trwong hop kham chira bénh
khéong ding tuyén

Nguoi c6 thé BHYT tu di khdam bénh,
chita bénh khong dung tuyén duoc quy
BHYT thanh toan theo muc hudng nhu
KCB diing tuyén va theo ty 1é:

- Thanh toan 40% chi phi diéu tri noi
tra tai bénh vién tuyén trung uvong;

- Thanh toan 60% chi phi diéu tri
noi tri dén hét ngay 31/12/2020; thanh
toan 100% chi phi diéu tri noi tri tr ngay
01/01/2021 trong pham vi ca nudc.
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- Thanh todn 100% chi phi kham
bénh, chita bénh tai bénh vién tuyén huyén
tré xubng.

2. Ve thi tuc

Dbi v6i cac truong hgp nhd ring khon
duoc huong BHYT, dé nhan duoc tién chi
tra, nguoi nhd rang can thyc hién cac thu tuc
theo quy dinh tai Piéu 28 Luat Bao hiém y
té nhu sau:

- Xuét trinh thé¢ BHYT con gi tri sir
dung khi dén kham, chira bénh.

- Gidy to tuy than c¢6 anh ngudi kham
chira bénh.

- Tuy vao timg trudng hop nhd ring
khon, ngudi bénh c6 thé sé& phai chuan bi
thém gidy hen cta co s kham chira bénh.

Nguoi bénh can chuin bi day du gidy to,
xuét trinh trude khi nhd ring dé duoc lam
thi tuc hudng bao hiém.

Trén day 1a y kién tu vin ctia FDVN lién
quan dén yéu cau tu van cia Qiy Khach trén
co s nghién ctru cac quy dinh phap luat. Hy
vong ¥ kién tu van cuia FDVN sé& hitu ich
cho Quy Khach.

Theo Nguyén Vin Anh- Céng ty Luit
FDVN.
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Piéu 2 Nghi quyét 79/NQ-CP nam 2020 dwoc bd sung béi Piéu 1 Nghi quyét 60/NQ-CP nam 2022

CU’'A KHAU DUO'NG KHONG

CANG HANG KHONG
QUOC TE VAN BON
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CUA KHAU CANG HANG
KHONG QUOC TE NOI BAI

CUrA KHAU CANG HANG KHONG
QUOC TE TAN SO'N NHAT

CANG HANG KHONG

CUA KHAU CANG HANG
KHONG QUOC TE CAM RANH - -
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Email: fdvnlawfirm@gmail.com
Web: www.fdvn.vn / www.fdvnlawfirm.vn / www.diendanngheluat.vn
ADDRESS: 99 NGUYEN HUU THO, HAI CHAU DISTRICT, DA NANG CITY
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I  QUY DINH CANBIET

Piéu 2 Nghi quyét 79/NQ-CP nam 2020 dwoc bé sung béi Pigu 1 Nghj quyét 60/NQ-CP nam 2022

CU’A KHAU PUO'NG KHONG

CUA KHAU CANG HANG CUA KHAU CANG HANG
KHONG QUOC TE DA NANG KHONG QuOC TE CAT BI

Clwd MANG KHdse Jabe T ci‘[m

CUA KHAU CANG HANG CUA KHAU CANG HANG
KHONG QUOC TE CAN THO' KHONG Qudc TE PHU QubcC

CUA KHAU CANG HANG
KHONG QuOC TE PHU BAI
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I UV DINH CAN BIET

38 (A KHAU QUOC TE VIET NAM CHO PHEP NGUOI
NUGC NGOAI NHAP CANH, XUAT CANH BANG THI THUC DIEN TU

BPiéu 2 Nghi quy&t 79/NQ-CP ndm 2020 dwoc bé sung bé&i Pigu 1 Nghi quyét 60/NQ-CP nam 2022

cU'A KHAU BUONG BO

clrA KHAU Quoc TE TAY cUra KHAU Qudc TE LAO cAl

- s y
TﬂANG;‘TINH DIEN BIEN @ J TINH LAO CAI _’
- .

c(rA KHAU QuOcC TEMONG cUra KHAU Qubc TE HOU
i CAI/TINH QUANG NINH il NGHI/TINH LANG SO'N

: J_"ﬁ'
e i S jf
PR 8 *’-'-':“: ¥ =
clra KHAU QuOc TE NAM CAN cUra KHAU Qudc TE cAu

u TINH NGHE AN TREO/TINH HA TINH
e ".1- £
-' e T, ey e SR

CUAKHAU QUGC TECHALO cra KHAU QUEC TE NA MEO /
/TINH QUANG BINH ¥ TINH mmu HOA

Email: fdvnlawfirm@gmail.com
Web: www.fdvn.vn / www.fdvnlawfirm.vn / www.diendanngheluat.vn
ADDRESS: 99 NGUYEN HUU THO, HAI CHAU DISTRICT, DA NANG CITY

23
DIEN PAN NGHE LUAT fdvn.vn | fdvnlawfirm.vn | diendanngheluat.vn




I  QUY DINH CANBIET

38 (A KHAU QUOC TE VIET NAM CHO PHEP NGUOI
NUGC NGOAI NHAP CANH, XUAT CANH BANG THI THUC BIEN TU

Piéu 2 Nghi quyét 79/NQ-CP nam 2020 duoc bd sung béi Piéu 1 Nghi quyét 60/NQ-CP nam 2022

cU’A KHAU BUO'NG BO

CcUra KHAU QuicC TE LAD BAOD clra KHAU QUEC TEBO' Y
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clra KHAU QUOC TEHATIEN
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QUY DINH CAN BIET

38 (A KHAU QUOC TE VIET NAM CHO PHEP NGUOI
NUGC NGOAI NHAP CANH, XUAT CANH BANG THI THUC BIEN TU

CU’A KHAU PUO'NG BIEN

CU’A KHAU CANG HON GAI
JTINH QUANG NINH

CUA KHAU CANG CAMPHA CU'A KHAU CANG HAI PHONG
/TINH QUANG NINH /THANH PHG HAI PHONG
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CUA KHAU CANG NGHI SON cUrA KHAU CANG VUNG ANG
JTINH THANH HOA JTINH HA TINH
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DIEN DAN NGHE LUAT

Ban tin s6 74 - thang 06.2022

06 CHI NHANH VA VAN PHONG DPAI DIEN

Sé 99 Nguyén Hitu Tho, thanh ph Pa Ning

Téng 5, s6 11 Ngd 183, phé Dang Tién Pong,
phudng Trung Liét, quan Déng Da, Ha Noi

QD Hoang Sa

S6 122, Pinh B Linh, quan Binh Thanh, thanh phé Hd Chi Minh
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56A Dién Bién Phu, phuong Phudng Duc, thanh phd Hué
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19 duong V.I Lé Nin, TP. Vinh, Nghé An

© Quéc 16 1A, khéi 11, Quynh Xuan, Hoang Mai, Nghé An
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Q 3 O THANH VIEN

Tu vén phép ludt
Tham gia t6 tung
Dai dién ngoai It tung

C‘éc dich vu phép ly khac: M&B,
dau tu nudc ngoai.......
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QD Truong Sa

% FDVN LAW FIRM

Feel free to go with the truth

GiAy phép xuét ban s6 986/GP-STTTT do sé Thong tin va truyén théng thanh phé
Da nang cap ngay 07/10/2020
Chiu trach nhiém xuét ban: Luat sw L& Cao

Bin quyén thudc Ban Tin Dién Dan Nghé Lut. Moi trich din phai ghi rd nguon Ban Tin Dién Pan Nghé Lut
Neu s dung vao muc dich khac phai dwgc sw cho phép
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