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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap - Ty do - Hanh phic
TAI DA NANG
$6:46 /TB-VKS-DS Da Nang, ngay 30 thang 5 ndm 2022

FDVN LAW FIRM THONG BAO RUT KINH NGHIEM

Ta1 lieu nghlép Vi | Vuéndan su “Tranh chdp quyén sic dung dét;

va yéu cau huy quyét dinh ca biét”

Théng qua kiém sat xét xtr phuic thim vu 4n dan su, Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Da Ning thay can théng bao rat kinh nghiém dbi v6i vu an “Tranh chdp quyén
st dung dat, va yéu cau hiyy quyét dinh cd biét” gitra nguyén don ba Lam Thi Hay vdi
bi don 6ng Lam Vin Diing.

I. Tém tat ndi dung vu an:

Cha me ctia ba Lam Thi Hay 1a 6ng Lam Dui (chét 1967) va ba Nguyén Thi
Thém (chét 1968) da tao lap dugc mot khu dat 1am nha & tir ndm 1947 véi dién tich
@4t 1.200 m®. Sau giai phéng ndm 1975, chinh quyén x4 Cam Thanh théng béo kéu
goi cong dan vé lai vuon cii lam nha & va san xuét dé én dinh cudc séng, luc nay ong
Lam Van Diing (chau ba Hay) da sir dung khu vuon cia cha me ba Hay, lam nha &
v6i dién tich dat 700 m®, con lai dién tich 520 m® dét phia sau chinh quyén x3 Cam
Thanh giao cho ba Pham Thi Pién lam nha 6.

Nim 1981, ba Hay vé thidy manh vuon cia cha me d3 bi éng Diing va ba Dién
déu d4 1am nha &. Vo chdng ba Hay trao dbi va ba Dién chp nhan d& nha va tra lai
d4t; dién tich 700 m” éng Diing dang sir dung thi anh em nha ba Hay déng y cho 6ng
Diing & va tréng coi khu vuon. Theo y kién ba Hay thi da giac hen véi 6ng Diing
“khi Nha nuée thong bdo ké khai dat thi goi ba vé dé ké khai ding ky’ nhung 6ng
Diing khéng thuc hién va h§ dng Diing da ty y di ké khai dang ky. Tuy nhién, ndi
dung nay khéng co6 tai liéu chimg cir chiing minh va khéng dugc 6ng Diing thura
nhan.

Dbi véi ho gia dinh 6ng Ldm Van Diing di st dung khu dit sau ngay giai
phéng, di dang ky dit theo Chi thi 299/TTg va Nghi dinh 64/CP. Bén ngay
18/10/1994, UBND thj x& Hoi An (nay 14 thanh phé Hoi An) cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dit (GCNQSDD) s6 E 0255650 dién tich 1.220 m?, t& ban dd sé 05
cho gia dinh ong.

wlesd web: fdvavn - fdvalawfirm v

(’ LUAT SU FDVN
gl



2

Do nhu cau vé dat & (lac nay ¢6 09 ngudi), thang 11/2015, 6ng Lam Van Diing
c¢6 don yéu cau chuyén muc dich str dung dat tai thira dét s6 218 (cli 560), to ban dd
s6 16 (t& 05 cii), dién tich 520 m? tir dat tréng cdy lau nam khéc thanh dat & tai nong
thon. Ngay 25/12/2015, UBND thi xd Hoi An da c¢6 Quyét dinh sé 1171/QD-UBND
cho phép hd gia dinh 6ng Diing dugc chuyén muc dich sir dung dét véi dién tich 200
m® dét & lau dai, 320 m® dét tréng cdy hang nam khac. Ngay 14/7/2016, S¢ Tai_
nguyén va M6i truong tinh Quang Nam di cap GCNQSDP cho 6ng tai thira 218,
dién tich 520 m*.

Ngay 25/7/2016, UBND xa Cam Thanh tién hanh hoa giai viéc tranh chép dat
gitta ba Lam Thi Hay va 6ng Ldm Vin Diing thi cic bén duong sy déu thira nhén:
dién tich d4t dang tranh chip 520 m’ tai thira dat 560, to ban dé sé 05, ¢6 ngudn gbc
truée ndm 1975 1a do 6ng Lam Dui sir dyng; sau ndm 1975, Nha nuéc tién hanh sap
xép bé tri dét lai cho dan thi thira dét nay dugc ong Ldm Van Diing (chau goi éng
Lam Dui bang chu rudt) su dung, sinh séng trén manh dét nay va dugc cép
GCNQSDD cho dén nay.

I1. Qua trinh gii quyét vy 4n:

Tai Ban én déan sw so tham sé 29/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 ndm 2021 cua
TAND tinh Quang Nam da tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lam Thi Hay.

Hily GCNQSDD do S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cdp cho hé
ong Lam Vin Diing ngay 14/7/2016 doi voi thira dat sé 218, 1o ban dé sé 16, dién
tich 520 m’, tai thén Thanh Tam Dong, xd Cam T hanh, thanh p/15 Hoi An, tinh
Quang Nam. Bugc hé ong Lam Vén Diing tra lai phan dat 529,4 m’ (do thuc té)
thudc thira ddat sé 218, to ban do sé 16, dia chi: thén Thanh Tam Péng, xd Cam
Thanh, thanh phé Héi An, tinh Qudng Nam cho chi em ba Lam Thi Hay (cé so do
ban vé kem theo).

Ba Lam Thi Hay phai hoan tra gid tri cde vét kién tric gém: Hang rao, cdy va
tién chuyén muc dich sir dung tie dat tréng cdy héng ném khée sang loai ddt & tai
nong thon voi dién tich 200m cho ong Lam Van Diing véi tong sé tién la 63.789.800
dong”. Ban dn con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cdc duong su.

Khang cdo: Ngay 07/7/2021, éng Lam Van Diing 13 bi don trong vu én khang
céo cho rang: Ban 4n so thim ngay 24/6/2021 cta Toa an nhan dén tinh Quang Nam
cén ¢t vio Diéu 21 Luat dit dai ndm 1993 © ‘Viée quyét dinh giao dét dang co nguoi
sw dung cho ngudi khdc chi duoe tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu héi dét ds”, dé
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chip nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don la khéng ding véi thuce té str dung dit,
khéng can cir ddy du cac tai liéu ching cir va 15i khai cac bén dan dén thiét hai cho bi
don 12 ngudi sir dung dat ngay tinh, lién tuc.

Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam cé Quyét dinh khéang
nghi phic thim sb 14/QPKNPT-VKS-DS ngay 06/7/2021 dé& nghj Toa 4n cdp phuc
thdm sira ban 4n dan su so thim néu trén theo hudng khéng chip nhén toan bd don
khdi kién cia ba Lam Thi Hay.

Tai Bdn dn ddn sw phiic tham sé 220/2021/DS-PT ngay 26/11/2021 ciia Téa én
nhdn dén cdp cao tai Pa Nang quyét dinh:

Chdp nhdn Quyét dinh khdng nghi phiic tham sé6 14/0P-KNPT-VKS-DS ngay
06/7/2021 cuia Vién truéng VKSND tinh Qudng Nam vé chdp nhdn khdng cdo cia
éng Lam Vén Diing. Sira Ban an dén sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 24/6/2021
cua Toa dan nhdn dan tinh Quang Nam. Tuyén xii:

Khéng chdp nhdn don khoi kién cia ba Lam Thi Hay vé viéc yéu cau hiy Gidy
chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 6 va tai san khde gdn lién véi dat
do S¢ Tai nguyén va Moi trucng tinh Quang Nam cdp cho hé éng Lam Vin Ding s6
CC 832765 ngay 14/7/2016 va yéu cau bude hj éng Lam Vin Diing tra lai phdn dat
520 m° (do thuc té 529,4 m’) doi véi thiva ddt sé 218, to ban doé sé 16, tai thén Thanh
Tam Péng, xa Cam Thanh, thamh pho Hoi An, tinh Quéang.

Ngoai ra Ban an phuic thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va chi phi do v& phan dét tranh chap, tuyén vé an phi phuc thim.

III. Nhitng van dé can rit kinh nghiém:

Ngudn gbc thira dat tranh chép (thira dat sé 560, to ban do sé 5, dién tich
520m°) do cha me cta ba Lam Thi Hay st dung trudc nim 1975, sau d6 bo hoang
dén nam 1975, ba Pham Thi Dién su dung lam nha & moét thoi gian va khéng & nita.
Ba Hay cho rang ba Dién thdo do nha ¢, giao tra dét cho gia dinh ba Hay thi ngoai 10i
x4c nhan ctia ba Dién do ba Hay cung cép, ba Hay khong co tai liéu, chimg ctr chimg
minh viéc ba Dién tra dat tranh chép cho ba Hay. Hon nita, sau khi ba Dién khéng st
dung d4t thi gia dinh ba Hay cfing khong st dung dién tich d4t tranh chap ma dng
Diing méi 1a ngudi quan ly st dung cho dén nay; tai Bién ban 1y y kién khu dén cu
ngdy 12/12/2019 thé hién: Dién tich dat tranh chép (thita dét s6 560, to ban dé s6 5
nay la thira ddt s6 218, to ban d6 sé 16 dién tich 520m’) do ba Pién sir dung tir ndm
1975 dén nam 1978 thi ba Dién khong & va bo hoang; sau do 6ng Diing sir dung, gia
dinh ba Hay khong st dung. Déi vé6i 161 khai ctia ba Hay vé& viéc ba Hay nho 6ng
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Diing quan 1y dét tranh chép khong dugc éng Diing thira nhan, ba Hay ciing khong
dua ra dugc chimg cir dé ching minh; toan b tai san trén dién tich dét tranh chép la
thudc quyén sé hitu cla gia dinh 6ng Diing va do gia dinh ong Diing tao lap (Bién
ban xem xét tham dinh ngay 27/10/2020). Do d6, 16i khai ctia ba Hay vé viéc ba Dién
tra dat tranh chip cho gia dinh ba Hay va ba Hay nho 6ng Diing quan ly dét tranh
chap 1a khéng ¢6 can ctt.

Theo 101 khai cia éng Lam Van Diing thé hién dién tich dét 529 4m’ dang
tranh chap thudc thira dat s6 560, to ban dd s6 5 (nay I thira ddt s6 218 16 ban d6 56
16) dugc chinh quyén dia phuong giao cho gia dinh 6ng Diing quan ly, san xuét tir
sau ndm 1975 cho dén nay.

Loi khai cia 6ng Diing duoc cdc nhan chirmg: Ngb Qua, Ping Thi Thuong,
Tran Thj Xuéng, Trdn Thi Hug, Truong Vin Hung, D6 Van Hat, Huynh Thi Nhan
va Lam Hiru Toan 1a cée h¢ lien ké thira dat s6 560, to ban dd s§ 5 dang 6 tranh
chip, déu xac dinh: “Dién tich dat nay duoc chinh quyén xa Cam Thanh bé tri cho
gia dinh éng Lam Vin Diing trén vuon cii cia nguoi khdc; gia dinh éng Diing la
nguoi khai hoang, sinh séng va canh tée hoa men... ", 101 khai ctia nhitng ngudi lam
chimg pht hop véi Bién ban 1dy y kién khu dan cu ngay 12/12/2019, phu hop véi két
ludn cia UBND x& Cam Thanh tai cac Bién ban hoa giai ngay 25/7/2016 va ngay
05/6/2018:

"Sau ndm 1975, Nha nuée tién hanh bé tri sdp xép ddt lai cho dén thi thira dét ciia
ong Ldm Dui da dwoc éng Lém Diing dimg 1én quyén sir dung dat” va “Sau 1975 , 10
chite vé sdp xép dan cuw Nha nuée da cdp cho hé ong Ldm Diing s dung tir dé dén
nay”; ciing phit hop véi viéc gia dinh ong Diing ké khai dang ky quyén sir dung dat dsi
véi dién tich dat tranh chdp: “Bing kp ké khai theo Chi thi 299/TTg, thugc thita dét sé
375, 16 ban do 56 5, dién tich 547n’ loai ddt mau (ba Vo Thi Choi - me ong Diing ké
khai); ddng ky, ké khai theo Nghi dinh 64/CP, thugc thira sé 560, 16 ban dé s& 5, dién
tich 520m’ logi ddt meu (do éng Lam Hung - la Lam Vin Diing) ké khai; theo hé so do
dac mdi VN2000 la thira s6 218, 16 ban dé s6 16, dien tich 590m’ loai ddt meu do ong
Diing sir dung” (Phiéu cung cdp thong tin vé dat dai ciia UBND xd Cém Thanh ngay
12/4/2021).

Nhu vay, ho 6ng Diing 1a ngudi dugc chinh quyén dia phuong b tri, giao dt,
hé 6ng Diing sir dung dat én dinh, lién tuc va ding ky ké khai day du theo quy dinh
cua phép luat. Mat khéc, thue hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu
vé viée giao dat nodng nghiép cho hd gia dinh, ¢4 nhan st dung 6n dinh, lau dai vao
muc dich san xuét ndng nghiép thi thira s6 560, to ban dd sd 5, dién tich 520m? (loai
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dat mau) 1a dét sin xuét nong nghiép nén ho 6ng Diing c¢6 du diéu kién dé cép Gidy
ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh khoan 1 Piéu 2 Luat dit dai nam 1993;
Diéu 1 va khoan 3 Piéu 3 Nghj dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu: “Ho
gia dinh va cd nhan dwoc Nha nuoc giao dat nong nghiép dé sw dung on dinh lau dai
vio muc dich san xudt néng nghiép” va “Dét giao cho hd gia dinh, cd nhan theo
Quy dinh nay la giao chinh thirc va duoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat on
dinh ldu dai”.

Ho 6ng Lam Vin Diing dugc UBND thi xd Hoi An (nay ld UBND thanh phé
Hpi An) cdp GCNQSDD sb E 0255650 ngay 18/10/1994 véi tdng dién tich 1.220 m’,
trong d6 c6 thira dat s6 560 (thira do mdi la sé 218), to ban dd sé 5 (10 ban dé méi la
56 16), dién tich 520m” tai x4 CAm Thanh, thanh phé Hoi An, tinh Quéng Nam, duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap dbi lai Gidy CNQSD dét, quyén
s& hitu nha & ngay 14/7/2016 1a dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Piéu
105 Luat d4t dai nam 2013.

Ho6 6ng Lam Vin Diing sir dung dat 6n dinh, lién tuc, cong khai cho dén nay da
35 nam, ba Lam Thj Hay khéng str dung dat nhung Toa 4n cip so thAm nhéan dinh cho
rang dién tich dét tranh chip do gia dinh ba Hay dang quan ly, s& dung va UBND
thanh phd Hoi An cip Gidy ching nhén quyén st dung dét cho ho 6ng Diing ngay
18/10/1994, khong thyuc hién viéc thu hdi dt ciia ba Hay 1a khong pht hop véi thuc té
va khong dung quy dinh ctia Diéu 2 Luat dit dai nam 1993. Vi vay, Hoi dong xét xir
chép nhan Khang nghi ctia Vién truong VKSND tinh Quéang Nam va khang cédo cla
ong LAm Vin Diing, stra toan bd Ban 4n so tham.

Vién kiém sat nhan dén cép cao tai Pa Nang théng bao dé cac Vién kiém sat dia
phuong trong khu vuc tham khao, rit kinh nghiém trong cong téc kiém sat viée giai
quyét cac vu 4n dan su./.

Noi nhﬁn.%'
- B/c NguyénQuang Diing - PVT VKSTC (B/céo);

- Vu9; VP VKSNDTC; VCI1; VC3;
- VKSND 12 tinh, TP trong khu vuc;
- Lanh dao VC2;

- Trang tin dién tr VC2;

- Luu: VPVC2; V3, HSKS.
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