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Sé: 54 /TB-VKS-DS Da Néng, ngayi  thang 5 ndm 2022

FDVN LAW FIRM

Vg g THONG BAO
Tar liu nghigp vu

Riit kinh nghiém vé kiém sat viéc gidi quyet vu an dan sw

Qua cong tac kiém sat viéc giai quyét cac vu an dan su theo thi tuc phic
thdm, Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Pa Nang nhan thdy viéc giai quyét vu 4n
dan su vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; yéu cau hiy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
véi dat” gifta nguyén don, ba Nguyén Thi Hién; dia chi: S6 02 Nguyén Thai Hoc,
phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai véi bi don, ba Tran Minh Hué; dia
chi: $6 269 Tran Hung Pao, phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai da
duoc xét xUr tai Ban an dan su so thdm s 18/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ctia Toa
4n nhan déan tinh Gia Lai ¢6 vi pham, can théng béo rut kinh nghiém, cu thé nhu
sau:

1. NOI DUNG VU AN.
Neuyén don ba Nguyén Thi Hién trinh bay:

Ngay 01/5/1997, vo chéng ba Tran Minh Hué, 6ng V& Kim Hing viét gidy
tay chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Hién dién tich dit 120m’ (ngang 6m, dai
20m) tai to dan phd 5, phuong Doan Két, thi x& Ayun Pa, tinh Gia Lai véi gia
3.000.000 ddng (dat chua duge cip GCNQSDD).

Ngay 24/6/1997, ba Hién d4 tra da tién. Ba Hué giao d4t cho gia dinh ba Hién.
Vo chdng ba Hién di lam mot can nha gd, dién tich 20m” dé 6ng Dang Vin Diing
(chdng ba Hién) stra xe. Pén nam 2008, dng Diing bi bénh nén ba Hién cho ngudi
khac thué. Nam 2010, cdn nha khdng ¢6 ai ¢.

Nam 2011, ba Nguyén Thi Hién lam thu tuc cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dAt thi biét toan bd phé“m dién tich dat cia Ba da duoc cép GCNQSDD cho
dong Vo Tan S§ (anh 6ng V& Kim Hing, chéng ba Hué). Ba Hién da khoi kién doi
lai dAt, nhung ba Hué hira dé Ba khoi kién 6ng Vo Tén S, sau d6 sé tra lai dat cho
Ba nén ba Hién rat don khot kién.

Tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan clia cac duong su s6 01/2013/QDST-
DS ngay 06/3/2013 ctia Toa an nhan dén thi x& Ayun Pa, tinh Gia Lai thé hién:
Ong Vo T4n Sy ddng y tra lai cho ba Tran Minh Hué va céc con ciia ba Hué (chi

LU AT SUFDVN

web: fdvava - fdvalawfirm va




2

V& Ngoc Diéu Hién, anh V& Tran Vinh Huy, anh V& Tran Nhat Huy va anh Vo
Tran Khic Huy) dién tich 571,1m?” dt, trong d6 c6 120m° dat da chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Hién.

Sau khi dwoc 6ng V& Téan S¥ tra dét, ba Trin Minh Hué di duoc S& Tai
nguyén va Moi trudong tinh Gia Lai cdp GCNQSDP s6 ‘€D 826097 ngay
25/3/2016 dbi voi thira dat sb 73, to ban dd sb 2, dién tich 545,4 m® cho chi V&
Ngoc Diéu Hién (1a nguoi dai dién cho nhitng ngudi cing stt dung dat gdm ba
Tran Minh Hué, anh V& Tran Nhat Huy, anh V& Tran Khic Hfly va anh V& Tran
Vinh Huy) ma khéng giao d4t cho ba Hién.

Dién tich d4t cta ba Hién c6 mot phan bi quy hoach, dién tich con lai theo két
qué thim dinh 1a 100.4m”. Ba Hién d& nghi toa 4n giai quyét:

- Céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Gidy sang
nhuong dat ngay 01/5/1997 gitta 6ng V& Kim Hung, ba Tran Minh Hué véi ba
Nguyén Thi Hién.

- Budc anh V3 Tran Nhat Huy, ba Tran Minh Hué, chi V& Ngoc Diéu Hién,
anh V& Tran Nhat Huy, anh V& Tran Khic Huy va anh V6 Tran Vinh Huy tra cho
Ba dién tich dat 100,4m* hodc ba Tran Minh Hué ciing cc con phai thanh toén gi4
tri dién tich dit sang nhuong theo két qua dinh gi4.

Bi don ba Tran Minh Hué trinh bay:

Nim 1995, vo chdng ba Tran Minh Hué, éng V& Kim Hung dugc me ong
Hung (cu Pham Thi Tin) cho muon mot thira dat (nay la thua d4t sb 269). Lic doé,
ba Nguyén Thi Hién c6 xin thué dat dé 6ng Pang Van Diing (chong ba Hién) sira
xe dap. Hai bén chi thué bang miéng, khong cé hop dong.

Nam 1997, 6ng V& Kim Hing bi bénh ning nén ba Hué nhiéu lan mugn tién
cua ba Hién tong cong 1a 2.400.000 dong. Sau d6, chong Ba bi bénh ning khong
¢ tién chia tri nén ba Hué da viét gidy sang nhuong dét theo yéu cdu ciia ba Hién.
Viéc sang nhuong nay chi ¢6 ba Hué biét (me chdng va chong Ba khéng biét).
Chir ky ctia 6ng V& Kim Hung trong Gidy sang nhuong dét 1a do ba Hué tu ky.

Nim 2000, ba Nguyén Thi Hién khong & thira dat da thué va dé lai nha tam
cho dén nay. Ba Hué da nhiéu lan tim ba Hién dé tra 3.000.000 dong, nhung ba
Hién khéng 1iy. Nam 2015, ba Hién khoi kién doi quyén sir dung dat nhung sau d6
rat don. Nam 2016, gia dinh ba Hué dugc cip GCNQSDD theo Quyét dinh cong
nhén sy thoéa thuén sé 01/2013/QD-ST-DS ngiy 06/3/2013 ctia Toa 4n nhan dén
thi x4 Ayun Pa. Ba Hué khong dong y vé6i yéu cau khoi kién ctia Hién chi ¢é nghi
tra lai cho ba Hién 3.000.000 dong va tinh 1ai sudt theo quy dinh ctia Ngan hang tir
nam 1997 dén nay.
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Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Chj Nguyén Ngoc Diéu Hién, anh V& Tran Nhat Huy, anh V& Tran Khic
Huy va V& Tran Vinh Huy (con ba Hué) théng nhét voi trinh bay ctia ba Hué va co
yéu cau doc lap, d& nghi Toa 4n tuyén b Gidy sang nhuong dit ngay 01/5/1997
gitra 6ng Vo Kim Hung, ba Tran Minh Hué véi 6ng Pang Vian Diing, ba Nguyén
Thi Hién v6 hiéu.

I1. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 18/2020/DS-ST ngay 17-9-2020, Tda 4n nhén
dan tinh Gia Lai quyét dinh:

“Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Hién.

1. Céng nhdn hiéu luc cua giao dich dan su vé Hop déng chuyén nhirong
quyén sir dung dat theo Gidy sang nhwong dat ngay 01/5/1997, giita bén chuyén
nhrong ba Tran Minh Hué véi bén nhén chuyén nhirong éng Dang Vén Diing va
ba Nguyén Thi Hién,

2. Budc anh Vo Trén Nhdt Huy, anh V& Tran Khic Huy di doi cde tai san
trén ddt gom... ra khoi dién tich dat tranh chap.

3. Budc ba Tran Minh Hué, chi V& Ngoc Diéu Hién, anh V& Tran Nhdt Huy,
anh V& Trdan Khde Huy va anh V3 Tran vinh Huy tra lai cho ba Nguyén Thi Hién
dién tich dét da chuyén nhuong la 100,4m’, thudc thira 73 (76), t6 ban do s6 2,
theo GCNOSDP s6 CD826097 ngay 25/3/2016, ¢6 ¢d tik cdn...(co so do Trich luc
thira dat kém theo ban dn).

Ba Nguyén Thi Hién c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude cé tham quyén
dé thuc hién dang ky cdp quyén sir dung ddt theo quy dinh.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don vé viéc dé nghi hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sir s6 hitu nha 6 va tai san khdce gin lién véi
dat s6 CD 826097 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cdp ngay
25/3/2016 mang tén Vo Ngoc Diéu Hién (la nguoi dai dién cho nhitng nguoi cing
sir dung dat gom: Ba Trdan Minh Hué, anh V3 Tran Nhat Huy, anh V& Khdc Huy,
anh V5 Tran Vinh Huy).

5. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cdu ciia nguyén don vé viée xir Iy hdu qua
phdp Iy hop dong vé hiéu, bugc ba Tran Minh Hué cimg cdc con thanh todn gid tri
dién tich ddt sang nhirong theo két qua dinh gid va yéu cau hiy Gidy CNOSDD
dat s6 CD 826389 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cdp cho V& Ngoc
Diéu Hién ngay 29/8/2016".
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Khang cao:

Bi don ba Tran Minh Hué va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu
cdu doc lap: Chi V6 Ngoe Diéu Hién, anh V3 Tran Nhat Huy, anh Vo Tran Khic
Huy va anh V& Tran Vinh Huy khang céo toan bg ban an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Da
Ning phét biéu d& nghi ép dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS: Chap nhén khéng
c4o cua bi don va khang cao cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap; stra ban 4n so thidm theo hudng tuyén b giao dich dan sy vé viée
chuyén nhuogng quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 01/5/1997
v6 hiéu, véi nhan dinh 151 cta ba Nguyén Thi Hién va ba Tran Minh Hué theo ty
1& 50/50 va giai quyét hau qua ctia hop d6ng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an déan su phuc tham sé 187/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cua Toa an
nhan dan c4p cao tai Pa Ning, quyét dinh:

“Cén cit khoan 2 Diéu 308 cua Bé ludt Té tung dan sw ndm 2015.

- Chdp nhdn khdng cdo ciia bi don la ba Tran Minh Hué va khdng cdo cua
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lap la chi V& Ngoc
Diéu Hién, anh V& Tran. Nhdt Huy, anh V& Trdn Khéic Huy va anh V5 Trdn Vinh
Huy.

Siza Ban dn déan sw so tham s6 18/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa dn
nhan dan tinh Gia Lai.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hién

Vé cdc yéu cau sau:

+ Yéu cu cong nhdn hiéu lyc cua giao dich dan sw vé viée chuyén nhuong
quyén si dung dat theo “Gidy sang nhwong dat ngay 01/5/1997 giita ba T ran
Minh Hué véi éng Bang Véan Diing va ba Nguyén Thi Hién.

+ Yéu cau iy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sir s¢ hitu nha o
v tai san khde gdn lién véi dat s6 GD 826097 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Gia Lai cdp ngay 25/3/2016 mang tén chi Vo Ngoc Diéu Hién (dai dién cho
nhitng nguoi cung su dung dét: Ba Tran Minh Hué, anh V& Tran Nhdt Huy, anh
Ve Khde Huy va anh V3 Tran Vinh Huy).

" Chd;o nhan y kién phan déi ciia bi don ba Tran Minh Hué va yéu cau déc
Idp nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, chi Vo Ngoc Diéu Hién, anh Vo
Tran Nhét Huy, anh V& Tran Khdc Huy va anh V6 T ran Vinh Huy.

+ Tuyén giao dich dan sw vé viée chuyén nhwong quyén sie dung ddt theo

“Gidy sang nhwong dat” dé ngay 01/5/1997 giita ba Tran Minh Hué voi éng
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Béng Vin Ding va ba Nguyén Thi Hién vé hiéu.

+ Budc ba Tran Minh Hué phdi cé nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi
Hién 642.725.000 dong (sdu trdm bén muoi hai triéu, bay tram hai muoi lam
nghin dong)”.

III. NHOUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Ngudn gbc thira dat tranh chép 14 ctia vo chong cu V6 Ngan Ha va cu Pham
Thi Tin khai hoang tir nim 1966. Cu Ha va cu Tin cé 03 nguoi con (6ng Vo Tén
S§, V6 Van Bon va V6 Kim Hung).

Nim 1967, cu Ha chét. Cu Tin va céc con tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat
nay. Nam 1995, éng Pang Van Diing va ba Nguyén Thi Hién thué cua 6ng Vo
Kim Hing, ba Tran Thi Hué mot khoanh dit tréng dé sira xe dap (vo chdng 6ng
Hung, ba Hué & nho trén dét ciia cu Tin). Ngay 01/5/1997, ba Tran Minh Hué (vo
6ng V& Kim Hung) ky “Gidy sang nhuong d4t” cho 6ng Pang Vin Diing va ba
Nguyén Thi Hién, dién tich d4t 120m” trong thira d4t 545,4m” ciia cu Pham Thj
Tin. Pén thang 10/1997, cu Tin chét.

Nhu viy, thoi diém ba Trin Minh Hué viét “Gidy sang nhuong dat” ngay
01/5/1997 cho ba Nguyén Thi Hién thi thira dét thude quyén quan ly, st dung cua
cu Pham Thi Tin va cu Vo Ngan Ha. Cu V& Ngan Ha chét, cac dong thira ké chua
c6 su phén chia di san thira ké ctia cu Ha. Nhung ba Tran Minh Hué tu ¥ chuyén
nhuong dét cta gia dinh cu Pham Thj Tin 1a vi pham Didu 6 va khoan 1 Piéu 30
ctia Luat Dat dai nam 1993 va tai thoi diém giao dich, cu Pham Thi Tin van con
song, nhung khong c6 su dong v ciia cu Tin va nhitng nguoi con cta cy Tin la
khong dung quy dinh cta phap luét.

Mit khéc, Gidy sang nhuong dét ngay 01/5/1997 ba Hué thira nhén tyr viét va
ky thay 6ng Vo Kim Hung.

Toa 4n cap so tham xac dinh: Mic du, giao dich chuyén nhuong dét tai thoi
diém ngay 01/5/1997, khong phu hop vé hinh thirc, nhung dung véi y chi, nguyén
vong clia céc bén, khong trai dao duc xa hoi nén ap dung An 18 s6 04/2016/AL
duge Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dén t8i cao thong qua ngay 06/4/2016 va
An 18 s6 16/2017/AL duoc Hoi ddng Thim phén Toa 4n nhén dan t6i cao thong
qua ngay 14/12/2017 dé cong nhan Gidy sang nhuong dét ngay 01/5/1997 gitta
ong Vo Kim Hung, ba Trin Minh Hué véi 6ng Pang Vin Diing, ba Nguyén Thi
Hién va budc gia dinh ba Hué phai tra cho ba Nguyén Thi Hién dién tich dat da
chuyén nhuong 104, 14m* 14 khéng dtng véi ndi dung An 18 néu trén vi:

Dién tich 100,4m* dAt ba Hué chuyén nhuong cho vo chong ba Hién, ong
Diing nim trong tong dién tich dAt 545,4m” thudc thira dét s6 73 (76), to ban do sb
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2 la tai san chung cia vg ch&”)ng cu Vo Ngan Ha va cu Pham Thi Tin. Cy Ha chét
chua dugc phan chia di san thira ké nén khong phai 1a tai san chung cta v chong
ba Tran Minh Hué va éng V& Kim Hung. Ba Hién cling chua dugc chp Gidy
ching nhan quyén st dung d4t dbi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong.

Vi vy, vu 4n can xac dinh Gidy sang nhuong d4t ngay 01/5/1997 gitra ba
Nguyén Thi Hién véi ba Tran Thi Hué, ong Déng Vian Diing bi v6 hiéu va giai
quyét hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu theo ty 1€ 16i ciia cac duong sy mdi
dung quy dinh tai cc Pidu 131, 133, 136 va 139 ciia BLDS nam 1995; Diéu 6,
khoan 1, Diéu 30 ctia Luat Dt dai nam 1993 va quy dinh tai Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Thim phén Tda 4n nhan dén téi
cao.

Trén day la vi pham cua Toa an nhan déan tinh Gia Lai trong viéc giai quyét
vu én “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hiy Gidy
chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién voi
ddt”, Vién kidm sat nhan dan cp cao tai Pa Ning thong bao dén cic Vién kiém
sat céc tinh, thanh trong khu vuc tham khao va rat kinh nghiém khi kiém sét giai
quyét vu an tuong tu./.

Noi nhn:

- B/c Nguyén Quang Diing - PVT VKSTC (b/cao);
-Vu 9, Vu 14, VP VKSNDTC, VCI1, VC3;

- VKSND céc tinh, TP trong khu vuc;

- D/c Vién truong VCZ;

- D/c Hoang - PVTVC2;

- B/c Thanh - PVT phu trach V2;
- Luu: HSKS.

Phan Vii Hoang
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