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FDVN LAW FIRM THONG BAO RUT KINH NCHIEM
Tai lieu thlép Vi Péi véi vu dn “Tranh chip &oi tai sdn v yéu céu
: 2 R tuyén bé hop dong vo higu”

- Thoig qua cdng tac kidm sat xét xu gidm &b thdm déi véi Ban an s&
102/2020/DS-PT, ngay 28/02/2020 cla Toa an nhsn dan Thanh phé F6 Chi
Minh giai quyét vu an “Tranh chip doi tai san va yéu cAu tuyén bb hop dong vo

hidu” gitta nguyén don 13 ba Nguyén Thi Thu Thiy voi bi don 1a ba Déng Thi

Ngén dd c6 hiéu luc phap luat, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh théy can théng béao @& rat kinh nghiém nlw saw. :

1. Néi dung vu an: _
Nam 2007, ba Nguyén Thi Thu Thiy va ba Pdng Thi Ngin cling hun tién
(mdi nguoi S0% gia tri) de nhan chuyén nhuwong 9.000m?* dat thude cac thira Sp7
306, 345-7, 316, 312 t& ban @3 sb 60 thude xa Nhon D, huyen Nha Be, Thafih/
phé Hb Chi Mirh (mbi ngudi 4.500m?) va thoa thuan dé ba Ngan dimg tén é{l’}i’yl
chirng nhéan quyén st dung d4t. Sau do, ba Thuy da chuyén nhwong cho bé‘@@{
Thi Nguyét 2.000m?, con Jai 2.500m’. I

Ngay 08/12/2007 ba Thuy cing ba Ngan, ba Dwong Thi Nguyét, ba Pang
Thi Thanh Nhan han tién dé @it coc mua cdn nha s& 65 Mac Dinh Chi, phuong
Pa Kao, Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh, gi4 tri thanh todn ban dlu 1a 1.400
lwong vang SJC. Theo bién ban hun mua nha lap ngay 08/12/2007 thi mdi nguoi
‘hun 466,666 lwong vang SIC (ba Thiy 466,666 luong, ba Ngin 466,666 long,
ba Nguyét va ba Nhan chung mbt phin 14 466,666 lwong). Céc bén thoa thuén,
khi gial quyét xong gidy t& phap ly, thi ba Thuy s€ mua lai cac phan hin cha ba
Ngan, ba Nguyét, ba Nhan. Ngay 04/11/2009 ba Thiy hoan doi dién tich
2 500m? d&t néu trén vdi ba Ngin tuong duong 100 Iwong vang SIC dé ting
phin vén gop mua nha sb 65 Mac Pinh Chi. Tuy nhién, viéc mua nha khong
thanh, ddng thoi trén thire t& ba Ngin ciing khong giao cho ba Thuy s6 tién 100
fvong vang SJIC nhw néi dung thoa thudn ngay 04/11/2009 nén phin hun mua
nha sé 65 Mac Pinh Chi clia ba Thuy vaAn gilt & mic 466,666 luong vang SJC.
Do d6, théa thudn hoan i 2.500m? dét gitra ba Thiy véi ba Ngan khéng ¢o gl
tri. Ba Thiy yéu cau ba Ngin hoan tra 2 500m? d4t nhung ba Ngan khong thye
hién, ndm 2011, ba Ngdn da tu y chuyén nhuong d4t cho ngudi khac voi gia
3.250.000.000 dong.
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Ba Thiy khoi kidn yéu cdu ba Ngan hoan trd lai cho ba sé tién
3.250.000.000 dang Tai Toa, ba Ngail da tra cho ba Thiy 400.000.000 ddng,
nay ba Thuy yéu cdu ba Ngén hoan tra s6 men 14 2.850.000.000 ddng.

Ba Ddng Thi Ngin khong chip nhan yéu ciu khoi kién cta ba Thiy véi ly
do theo “Bién ban hodn d6i” dit ngay 04/11/2009 thi ba Ngin dugc toan quyén
s& hitu déi voi gia tri quyén sir dung dét 2.500m? cua ba Thily tai huyén Nha Be.
Riéng 100 luong vang SJC thi ba Thiy phai ganh chiu rti ro khi giao dich mua
nha s6 65 Mac Dinh Chi khong thanh. Béi néu viéc mua nha thanh cong va khi
ban dwoc nha thi phin s¢ hitu cta ba Ngén trong cdn nha sé& bi giam, Chl con
366,666 luong vang SJ C, phan hiin cta ba Thity s& duoc ting 1én,

Ong Nguyen Anh Diing 1a chong ba Nguyén Thi Thu Thuy trinh bay: 6ng
biét viée ba Thuy cun g ba Ngan hin tién mua dat tai Nha Be, dong thot dng xac
dinh phin ti8n mua dat nay la tal san chung cia VO’ chong. Tuy nluen viéc ba |
Thiy hoan ddi dat voi ba Ngan, 6ng khéng biét, Ong Diing yeu cdu tuyén bd
giao dich hoan ddi dit gitta ba Nguyén Thi Thu Thuy va ba Ddng Thl Ngén 1ap
ngay 04/11/2009 v6 hiéu. Budc ba Ngén tra lai cho 6ng 14 gi tri quyén st dung
d4t néu trén.

2. Qua trinh gidi quyét vu an

Tai Ban &n sb 407/2019/DS-ST, ngay 15/10/2019 ciia TAND Quén 1,
Thanh phd HO Chi Minh (Bén 4n so thim), d4 quyét dinh:

le;:c?lv nhdn mot pha“:n Véu cdu cua nguyén don.

Bugc ba Bong Thi Ngdn cd trdch nhiém thanh roan cho ba Nguyen Thi

Thu Thiy 6 tién 1. 425 000.000 déng, la gid tri quyen s dung ddt 2.500m?
;huoc cdc thira ddt s6 306, 345-7, 311, 312 t6 ban @6 s6 60 thudc xd Nhom Duec,

huyén Nha Be, Thamh phé HE Chi Minh (cdc thira dét s6 306, 345-7, 311, 312)
ma ba Ngdn ditng tén h cho ba Thiy vé dd chuyén nhwong cho ngudi khdc.

Khéng chap nhén yéu cdu ciia ba Nguyén Thi Thu Thuy bugc ba Bong Thi
Ngén phdi tré s6 z‘;'en 1.425.000.000 déng I gid tri quyén sir dung ddt 2.500m?
thugc cdc thiea dét 50 360, 345-7, 3]] 312

Chap nhén yéu céu déc ldp cia ngudi of quyén loi, nghia vy lién quan,
ong Nguyén Anh Diing, tuyén bd Bién bin thoa thudn i ngay 04/11/2009 v6 hiéu

ké tix khi xdc Zap
Ngodi ra, Ban 4n so thém con quyét dinh vé cac van @& lién quan khac.
Ngay 25/10/2019, ba Béng Thi Ngan khang c4o Ban 4n so thim.
Tai Ban 4n sb 102/2020/DS-PT, ngay 28/02/2020 ctia TAND Thanh phé
Hb Chi Minh (Ban 4n phtic thdm), da quyét dinh:
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Khong chdp nhdn khdng cdo cia ba Ngdn. Giit nguyén Ban dn so thdn.
Ngoai ra, Ban 4n phiic thim con quyét dinh vé cac van dé lién quan khac.

Ba Pdng Thi Ngan ¢ don d€ n ohi khang nght theo thu tue giam doc tham
@61 v&i Ban an phic tham,

Tai Quybt dinh gidm dbe thim sb 95/2021/D8-GDT, ngay 19/3/2021 cua
Tda an nhin dan cép cao tal Thanh _phé H6 Chi Minh da ché.p nhin toan bo
Quyét dinh khéng nghi gidm dbc thim 6 314/QDKNGDT-VKS-DS, ngay
27/11/2020 cda Vién trudng Vién kitm sit nhan ddn cip cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh vé viée hiy Ban an phic thim va hiy Ban 4n so tham. Giao hd so cho

Toa an nhin dan Quéan 1, Thanh phé HS Chi Minh giai quyét so tham lai.
3. Van dé cAn rit kinh nghiéra

Theo Bién nhin hin mua nha s6 65, Mac Dinh Chi, mdi phﬁn hin 14
466,666 lweng vang SIC. Ngay 01/12/2007, ba Nguyén Thi Tuyét Mai (vo Ong
Duong Vin Bé) ky hop dbng mua ban nha cho ba Nguyén Thi Thu Thuy dai
dién ky bén mua. Do hop déng khong thue hién dugc, cac bén théa thuan ldp
“Bign nhan ng” ngay 16/01/2009 va viét gidy hen no vao ngay 25/02/2009. Gidy
bién nhan no ¢ néi dung éng BO va ba Mai hira tra dan tién coc 1a 889,67 lugng
vang SJC cho ba Nguyét, ba Ngén, ba Nhan (khéng ¢6 tén ba Thuy). Pén ngay
04/11/2009, gifta ba Ngan véi ba Thuy 18p Van ban thoa thuin “Pdt him chung
thugc thiva s6 306, to ban dé s6 60, phdn cia ba Thiy 1o 4.500m?, ba Thiiy aa
ban cho ba Nguyét 1 2.000m?, phdn con lai ba Thiy hodn ddi cho ba Ngdn la
2.500m?= 100 lwong vimg SIC dé trit tién mua nha s6 65 Mac Dinh Chi cria %o
Mai, ong Bo”. Do 6ng Bo va ba Mai Kkhéng tré tién coc, ba Ngén, ba Nguyét,%: z
Nhan khai kign, Toa 4n nhéan dén Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y v&fﬁn
doi tai san gifta nguyén don 1a bd Ngin, ba Nguyét, ba Nhan voi bi c'tcm-.}}i ba
Mai, 6ng Bo. NGi dung doi s vang dit coc mua nha la 890 luong vang". Nhar
vy, trong viéc thoa thman hoan dbi dit va 100 luong vang giita ba Ngin va ba
Thiy phai xem xét qué trinh thuc hién vide hoan dbi gitta ba Thiy voi ba Ngan |
¢6 1ién quan dén viée giao nhin vang va trd vang gilta ong B, ba Mai val ba
Thuy, gitta ba Ngén voéi ba Thuy nhw thé nao. Tai sao ba Thiy ky hop 6 déng
" mua ban nhad vl ba Mai nhung khong yéu cau hiy hop déng mua ban nha,
khéng tranh chip sb tién coc. Toa 4n hai cép cfing chwa lam 6 6ng Bo, ba Mai -
tr3 1ai vang cho ba Thuy 1a bao nhiéu, 1y do vi sao sau Ichi 6ng Bo, ba Mai khéng
thire hién hop ddng mua ban nha thi ba Ngan véi ba Thiy mét ky hop déng
hoan ddi dét‘ve‘t gia tri hop dbng mua nha 1a 100 lwong vang trong 466,666
luong vang SIC ba Ngan da giao cho ba Mai. |

Ban 4n phic thdm nhan dinh; ba Ngan khong dua ba Thuy 100 luong vang
S{Q@fﬁ;}Fgﬁy vin ban thoa thuin hoan dbi 1a khéng pht hop vi thue té 1a ba
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Ngan d3 gidm b6t phén hon cta minh & ting phdn hin clia ba Thiy, nén s&
khéng c6 sw giao vang tryc tiép cho ba Thuy. Do d6, cin xem sb vang ba Ngan
hin va sb vang thue té giao cho ba Thiiy 1d bao nhiéu, sb vang ba Mai tra lai cho
ba Thiy 14 bao nhiéu, cé tuong wng véi sé phan hin hay khéng dé lam co so
giai quyét vu an.

Dbi v6i viee hoan dbi dat nam 2009 gifta ba Thuy va ba Ngan thi Ban 4n
so thdm, Ban 4n phiic thdm chua lam 16 vai tro cla 6ng Nguyén Anh Diing trong
viéc ba Thiy ky hop ddng mua ban nha, ho4n di dit thi 6ng Diing ¢6 biét, c6
ngin cin hay khéng d& lam cén o gidi quyét Bién ban thoa thuin ngay
04/11/2009 v6 hiéu.

a4 & .. . 2 A ‘ . 42 ,
Ban an so tham, Ban 4an phuc thim thu thdp chung cbr chua day du, chua
lam 18 ban chat n6i dung vu viée ma ohap nhin mot phan yéu cdu khai kién cta
ba Thiy 1 chwra dii cin ot vitng chic.

Véy, Vién kiém sit nhan dén cip cao tai Thanh phd HS Chi Minh thong
béo dén Vién kidm sat nhan din cac tinh, thanh phé trong khu vue dé nghién
ctru, Tt kinh nghiém trong cong tac kiém sat giai quyét cdc vu an dan sy, hén
nhan va gia dinh./.

Noti nhin: KT VIEN TRUGNG
- 23 VKSND tinh, thanh phé trong khu vue;
- VKSNDTC: Vu 9, Vu 14 va VP,

- VC1, VC2,

- VC3: VT, cac PVT;

-Vién 1, 2,3, 4 va VP - V(C3;
- Luu: VT, HSKS. Al

I\?guye/n Thé Thanh
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