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Tai li¢u nghiép vu NHAN DANH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Cuang.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao va 6ng Nguyén Cuang.

Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Nhi Ti - Tham tra vién, Toa &n nhan dan cp
cao tai ba Nang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Da Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyé&n Xuan Thanh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 10-01-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Pa Nér)g ma phién
toa giam doc tham xet xir vu an Kinh doanh thuong mai: “Tranh chap hop dong
mua ban can hd”, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty P; dia chi: Tang 25, Toa nha PVI, L6 VP2, pho Pham
Van B, phuong Y, quan C, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Bui Vin Th - Chic vyu: Tong Giam déc.

Nguoi dgi dign theo uy quyen (Giay uy quyén sé 26/UQ-PVI ngay 22-8-2019):
Ong Tran Pirc S va 6ng Nguyén Huy T.

2. Bi don: Cong ty T; dia chi: S6 32-34 Tran Pha, phuong Loc Tho, thanh phé
N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Vii Hong Q - Chic vu: Tong Giam déc.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Pang Thi Kim Ng - Van phong Luat su K, thugc Poan Luat su tinh
Khanh Hoa.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH Mua béan no V; dia chi: $6 51 ph6 Quang T, phudng
Nguyen D, quan H, thanh pho Ha Nai.
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3.2. Ngan hang TMCP N; dia chi: S6 198 Tran Quang Kh, phuong Ly Thai T,
quan H, Thanh phé Ha Noi.

3.3. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Khanh Hoa; dia chi: S6 14 Hoang Hoa Th,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, Cong ty P trinh bay:

Ngay 22-4-2014, Cong ty P (sau day viét tat la Cong ty P) ky Hop ddéng mua
ban cin ho véi Cong ty cd phan dau tu va phat trién Q (sau day viét tat Ia Cong ty
Q) dé mua lai 113 can ho, cd téng dién tich 1a 16.593,76 m? vdi gia
432.372.089.700 ddng, thuéc Dy an The Costa Nha Tr ma trude do Cong ty Q da
mua ctia Cong ty T (sau day viét tat 1a Cong ty T), theo Hop d6ng mua ban cin ho s6
001/2012/HDMBKHCH ngay 16-5-2012 (sau day viét tit 1a Hop dong mua ban cin
ho s6 001). Cac Hop dong mua ban can hd di dugc cdng ching theo quy dinh cua
phép luat va dugc Cong ty T thtra nhan.

Truéc khi ky hop dong mua ban can ho, Cong ty P di biét cac can ho nay
dang bi thé chap cho Ngan hang TMCP N (sau day viét tat 1a Ngan hang N) va
Ngan hang N co vin ban dong y cho Cong ty T duoc quyén ban cin hd, nhung tién
mua ban can hd phai dugc chuyén vao tai khoan cia Cong ty T mé tai Ngan hang
N.

Do sau d6, Cong ty T ban mot sd can ho da chuyén nhugng theo Hop dong
mua ban can ho s6 001, nén Cong ty P va Cong ty T di ky mot s6 van ban sira doi
Hop déng mua ban can ho s6 001, trong d6 ¢6 Bién ban thoa thuan va Phu luc hop
dong sé6 PL07/001/2012/HPMBKHCH The Costa Nha Tr ngay 14-8-2015, Hop
ddng mua ban can ho sé 002/HPMBCH-2015 ngay 15-8-2015. Theo do, céc bén
ddng y chuyén d6i 31 can ho da ban c6 tong dién tich 1a 3.395,40 m béng 23 can
ho khac, c6 dién tich la 3.345,17 m?. Cong ty T phai tra cho Cong ty P phan chénh
léch vé dién tich 1 1.707.820.000 dong va tong sé can ho mua ban gitra hai bén 1a
105 can.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng cin hd va cac vin ban lién quan néu trén,
Cong ty P va Cong ty T da hoan tat viéc ban giao cac can ho. Theo Piéu 4 cua Hop
ddng mua ban cin ho, COng ty P ¢d toan quyén so hitu va dinh doat di véi cac can
hg; theo quy dinh tai khoan 5.1 Hop dong mua ban can ho s6 001, Cong ty P c6
quyén yéu cau Cong ty T lam thu tuc dé nghi co quan ¢ tham quyén cap Glay
chirng nhan quyen S& hiru can ho hoac ph0| hop, cung cap gidy to lién quan dé lam
tha tuc dé nghi cap Gidy chung nhan quyén sé hitu can ho trong treong hop Cong
ty P tu di lam.

Sau d6, COng ty P da tién hanh cac thu tuc dé duoc cap Gidy ching nhan quyén
s& hiru cin ho dudi tén cua Cong ty P. Co quan ding ky nha dat tinh Khanh Hoa
cling d3 thong bao vé viéc cap Giay chiing nhan quyén sé hitu cac can ho cho Cong
ty P. Tuy nhién, cling trong thoi gian nay, do Cong ty T va Ngan hang N xay ra
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tranh chap, nén co quan diang ky nha dat tam thoi giit lai cc Giay chang nhan quyén
so hitu cac can ho, vi Iy do cac can ho tranh chap c6 lién quan dén céc giao dich thé
chap dé vay tién gita Ngan hang N véi Cong ty T (vu an sau d6 da dugc dinh chi
ngay 25-5-2017).

Ngay 05-5-2017, Cong ty P va Cong ty T ky két hop dong dit coc nhiam muc
dich ¢am bao cho viéc ky két va thuc hién hop dong mua ban can ho. Theo hop
ddng dit coc thi Cong ty T dat coc mot khoan tién dé mua lai 105 can ho cua Cong
ty P tai du an va cam két nhan chuyén nhuong theo 16 trinh twong ¢ng voi viéc
thanh toan theo quy dinh tai khoan 4.2 hop ddng dit coc nhu sau:

“a) Trong nam 2017, bén B cam két sé nhdn chuyén nhwong téi thiéu so
leong cdc can hé twong dwong tir 20% tong dién tich cua toan bg 105 can hé va
thanh toan cho bén A tong gid tri chuyén nhuwong toi thiéu tuwong 1ng véi cdc can
hé nhan chuyén nhwong la 100.000.000.000 dong.

Néu dén hét ngay 31-12-2017 ma bén B khong thanh toan di cho bén A téng
gia tri chuyén nhwong téi thiéu néu trén, thi bén B sé mdt quyén chuyén nhirong
doi Véi cac can hé con lai.

b) Trong nam 2018, bén B cam két sé nhdn chuyén nhirong todn bé cdc cdn
hé con lai twong dirong 80% tong dién cua todn bé 105 can hé”.

Sau khi ky két hop dong dat coc, Cong ty T da vi pham nghia vy thanh toan
theo 16 trinh ma hai bén d3 cam két. Cong ty P tao diéu kién dén hét nam 2018,
nhung COng ty T van khong thanh toan duoc, ciing nhu khéng thuc hién duoc céc
thoa thuan khac theo hop ddng dit coc.

Mac du, cac can ho da ban cho Cong ty P roi  nhung nam 2018, Cong ty T lai tu
y lam cac thu tuc dé duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy chang nhan quyén si
dung dat va quyén so hitu nha ddi véi cac can hd da ban cho Cong ty P ding tén
congty T.

Vi vay, dé bao vé quyén loi hop phép caa minh, Cong ty P dé nghi Toa an
giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén viéc Cong ty T tu y 1am thu tuc dé dugc cap Gidy chiing nhan quyén
S hiru can ho dudi tén Cong ty T la trai phap luat va thoa thuan lién quan gitra cac
bén.

2. Buoc Cong ty T thyuc hién cac cac thu tuc lién quan dé Cong ty P dugc cap
Giay chung nhan quyén s¢ hitu 105 cin h da mua ban hop phép theo thoa thuan cua
cac bén.

Ngay 09-01-2020, Cong ty P ¢6 van ban rat mot phan yéu cau khoi kién; theo
do, Cong ty P rat yéu Cau dbi véi 48 cin ho voi ly do: cac can ho nay da dugc
Cong ty T lam tha tuc cap Gidy chiing nhan quyén s& hitu sang tén cho Cong ty P.
Cong ty P chi yéu cau Coéng ty T lam tha tuc dé Cong ty P dugc cap Gidy ching
nhan quyén s hiru cho 57 can ho.

- Bi don, Cong ty T (TDC) trinh bay:
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Toan bd tai san gan lién véi dat thuoc Du &n The Costa Nha Tr tai s6 32 -34
Tran Pha, thanh phd N ma Cong ty T 1am chi dau tu da dugc thé chap cho Ngan
hang N. Tai Hop d6ng mua ban can ho ngay 16-5-2012, gitra Cong ty T va Cong
ty Q; cac Phu luc thoa thuan sau ngay 16-5-2012 gitra Congty T, Céng ty Q va
Cong ty P thé hién toan b tai san du an néi chung va 105 can ho ma Coéng ty P
khoi kién déu dang duoc thé chap tai Ngan hang N. Hién 105 cin ho trong dy an
ma Cong ty P van chua hoan tat thu tuc giai chap.

Ngay 07-01-2009, Cong ty T ky hop dong thé chap tai san cho Ngan hang N;
ngay 16-5-2012, Cong ty T ky hop dong ban can ho cho Cong ty Q. Hop ddng mua
ban c6 ghi nhan tai san cua du an dang duoc thé chap Piéu nay cO nghia cong ty
khdng che dau viéc thé chap va Cong ty Q cling biét rd vigc thé chap. Mic du, hai
bén da biét rd toan bo dy an 12 tai san thé chap, nhung van ky hop dong mua ban
can ho néu trén, vi ban chat caa hop déng mua béan 1a huy dong von. Do do, sau khi
Hop dong mua ban cin ho s6 001/2012/HDMBKHCH ngay 16-5-2012, dén ngay 05-
5-2017, Cong ty P va Cong ty T lai ky hop dong dat coc nham dam bao cho viéc ky
két hop dong chuyén nhuong cin ho. Theo thoa thuan nay, Cong ty T mua lai 105
can ho va da chuyén cho Cong ty P sé tién thanh toan 1 100.000.000.000 dong.

Hién nay 105 can ho da duoc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu cho Cong ty
T va 06 48/105 cian ho da duoc giai chap va chuyén sang tén Cong ty P. S6 can ho
con lai van dang dugc thé chap cho Ngan hang N. Cong ty T thira nhan céc hop
dong da ky voi Cong ty P van dang con gia tri va Cong ty T dang tich cuc ¢ gang
dé giai quyét. Vi vay, Cong ty T dé nghi Cong ty P rt don khoi kién dé cac bén
tiép tuc thuc hién thoa thuan theo Hop dong mua ban cin ho s6
001/2012/HPMBKHCH ngay 16-5-2012 dén ngay 05-5-2017.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP N trinh bay:

Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2009/HDPTC/VCB-TDC ngay
01-7-2009, duoc sira d6i bo sung theo Phu luc hop dong thé chap bat dong san sé
01/2010/PL.HPTC/VCB-TDC ngay 12-11-2010; Thoa thuan sira doi, bo sung sé
01/2017/HPTC/VCB-TDC ngay 17-10-2017 va Théa thuan sta ddi, bo sung sé
02/2017/HDTC/VCB-TDC ngay 20-10-2017, thi 105 can ho thuoc Du an The Costa
Nha Tr 12 tai san thé chap cua Cong ty T tai Ngan hang N.

Theo Hop dong mua ban no s6 01 ngay 20-10-2017, Ngan hang N di ban toan
bo khoan no cua Cong ty T cho Cong ty TNHH Mua ban ng V (sau day viét tit 1a
Cong ty DATC), trong d6 c6 105 cin ho 1a d6i tuong khoi kién caa Cong ty P.
Nhu vay, Ngan hang N da chuyén giao cho Cong ty DATC quyén cha ng, ho so
dbi véi khoan no, ho so tai san bao dam va da c6 van ban théng bao chuyén giao
quyen chu ng, quyén lién quan dén tai san bao dam cho Cong ty DATC, theo hop
ddng mua béan no gitra cac bén. Ngan hang N dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh caa phap luat va dé nghi Toa an xét xur ving mit.

2. Cong ty TNHH Mua bén ng'V (Cong ty DATC) trinh bay:
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Theo Hop dong mua ban ng s6 01 ngay 20-10-2017, thi Céng ty DATC va
Ngan hang N di d¢ong y mua béan toan bd khoan no cua Cong ty T tai Ngan hang.
Tong gia tri 1a 1.603.417.458.281 ddng ng goc va 487.063.364.378 dong no &i, voi
phuong thirc thanh todn tién mua ng va chuyén giao cha quyén chi no va tai san
bao dam no theo ting 1an chuyén tién.

Tinh dén thoi diém hién tai, Céng ty DATC da thanh toan 03 dot tién mua ng
cho Ngan hang N v&i sé tién 1a 1.200.000.000.000 d¢ong. Ngan hang N da tién hanh
ban giao hd so tin dung va hd so cac tai san dam bao khoan ng theo diéu kién cua
hop dong da ky; dong thai, Ngan hang N da c6 Thong bao chuyén quyén chi no sé
2421/TB ngay 13-02-2018 va Thong bao sé 138/TB ngay 15-01-2019 vé viéc
Cong ty DATC duogc ké thira tir Ngan hang N toan bd quyén cha ng d6i véi phan
du ng, bao gom ng géc l1a 1.200.000.000.000 ddng va no 14i 1a 399.388.049.491
ddng tai Cong ty T.

Danh muc cac hd so tai san dam bao ban giao tir Ngan hang N cho Céng ty
DATC c6 Gidy chang nhan quyén sir dung dat caa 251 cin ho thuoc Dy an The
Costa Nha Tr 1 tai san déing tén cua Cong ty T bao gdm 146 cin ho dd ban dén
ngudi mua cudi ciing va 105 can ho o lién quan dén giao dich cua Cong ty P. Céc
tai san néu trén dang dung tén Cong ty T da duoc giao dich dam bao va chi dugc
Cong ty DATC giai chap va dé nghi lam thu tyc sang tén cho ngudi mua sau khi
Cong ty T da hoan thanh nghia vy thanh toan no.

Hién tai, Cong ty DATC dang thuc hién phuong an thu hoi ng ddi vai khoan
no tai Cong ty T. Vi vay, viéc khoi kién caa Cong ty P cd thé gay anh hudong dén
tien do xir Iy no cua Cong ty DATC tai Cong ty T; dong thoi, 57/105 can h¢ con
lai Van thudc tai san thé chiap ma Céng ty DATC d3 mua, nhung cong ty khong céd
yéu Cau doc 1ap. Vi vay, Cong ty DATC dé nghi Toa &n giai quyét vu an dam bao
quyén va loi ich ciia Cong ty DATC.

3. So Tai nguyén va Méi truwong tinh Khanh Hoa trinh bay:

Ngay 08-10-2015, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Khanh Hoa tiep nhan ho
so dang ky cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ciia Cong ty P do nhan chuyen nhuong 105 can ho thudc Du
an The Costa Nha Tr do Cong ty TBC lam chu déu tu.

Trong qué trinh giai quyét ho so, Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Khéanh Hoa
nhan thay Cong ty T va Ngan hang N da ky Hop dong thé chap bat dong san sd
01/2009/HDTC/VCB-TDC ngay 01-7-2009 va Phu luc hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2010/PL.HDTC/VCB-TDC ngay 12-11-2010, di ding ky thé chap tai
Vin phong Ping ky dat dai Khanh Hoa. Tai diém (ii) muc 2.06 Phu luc hop dong
s6 01/2010/PL.HDTC/VCB-TDC ngay 12-11-2010 quy dinh: “... Bén thé chdp c6
toan quyen ky két hop dong chuyén nhwong/ban toan bé hodgc mét phan dién tich
Khu can ho thugc dyén ... "

Ngay 19-10-2015, Ngan hang N c6 Vin ban s6 3875/VCB-CN dé nghi S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh khong thuc hién cac diéu chinh, thay doi lién quan dén
Gidy chung nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
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ma Cong ty T dang thé chap tai Ngan hang N va chi duoc thay doi, diéu chinh lién
quan dén tai san thuoc Dy &n The Costa khi c6 su chap thuan caa Ngan hang N.

Ngay 19-11-2015, Ngan hang N c¢6 Vin ban sé 4298/VCB-CN kién nghi
UBND tinh Khanh Hoa hd tro, chi dao cac co quan lién quan chi thuc hién thay
dbi, diéu chinh lién quan dén Dy an The Costa Nha Tr, bao gdm ca viéc phat hanh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, s¢ hitu can ho thuoc Du an The Costa Nha Tr
cho Cong ty P khi c6 vian ban chap thuan cua Ngan hang N. Do vay, hd so nhan
chuyén nhuong 105 cin ho ciia Cong ty P chwa du diéu kién nhan chuyén nhuong va
cap Giay chang nhan theo quy dinh.

Ngay 18-10-2017, Cong ty T nop hd so dé nghi Cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi voi 251 can hod
duoc tach ra tir khdi can ho cao cép (trong d6 c6 105 can ho ma Congty T chuyén
nhuong cho Céng ty P). Cung ngay, Ngan hang N c6 Van ban s6 14852/VCB-
KHDN dong y cho phép Cong ty T tach s6 251 can ho tai Dy 4n The Costa Nha Tr
va ngay 19-10-2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa da cap 251
Gidy chang nhan cho Cong ty T va cap nhat noi dung dang ky thé chap vao 251
Gidy ching nhan trén (trong d6 c6 105 can ho ma Cong ty T chuyén nhuong cho
Cong ty P).

Vé viéc dang ky thé chap: Cong ty T dang ky x6a thé chap 146 can ho du lich
(trir 105 can ho ma Cong ty T chuyén nhuong cho Cong ty P), duoc Vin phong
Ping ky dat dai Khanh Hoa x4c nhan ngay 13-4-2018.

cong ty T tiép tuc ding ky x6a thé chap 29 can ho du lich (trong 105 cin hd
ma Cong ty T chuyén nhuong cho Cong ty P), duoc Vin phong dang ky dat dai
Khanh Hoa xac nhan 04-10-2019.

Tai Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2020/KDTM-ST ngay
09-3-2020, Toa an nhan dan thanh pho N quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty P dbi véi
bi don la Congty T.

1.1. Tuyén viéc bi don la Cong ty T tu y lam thu tuc dé dugc co quan c6 tham
quyen cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat d6i voi 57 can ho (co danh sach kém theo) dudi tén cia bi don tic
Cong ty T la tréi phap luat va théa thuan lién quan gitra Cong ty P va Cong ty T.

1.2 Bugc bi don 12 Cong ty T phai thuc hién cac thu tuc lién quan dén co quan
c6 tham quyeén cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o va tai
san khéac gan lién véi dat d6i véi 57 can ho (co danh sach kém theo) cho nguyén
don tirc CONg ty P.

2. Dinh chi yéu cau khai kién dudi day cua nguyén don ddi véi bj don:

2.1. Tuyén viéc bi don la Cong ty Tty ¥ lam thu tuc dé duoc co quan c6 tham
quyen cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat d6i vai 48 cian ho (c6 danh sach kém theo) dudi tén caa bi don la
trai phap luat va thoa thuan lién quan gitra Céng ty P va Cong ty T.
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2.2. Bugc bi don la Cong ty T phai thyc hién cac thu tuc lién quan dé co quan
¢ tham quyen Cap Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat d6i véi 48 can ho (co danh sach kém theo) cho nguyén
don la Cong ty P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi kinh doanh thuong mai,
cac chi phi té tung khac, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

- Ngay 19-3-2020, Céng ty T (Céng ty T) khang céo toan b ban an.

- Ngay 20-3-2020, Cong ty TNHH Mua ban ng V (Cong ty DATC) khang céo
Muc 1 phan quyét dinh caa ban an so tham.

Tai Bdan dn kinh doanh thwong mai phic tham sé 06/2020/KDTM-PT ngay
20-8-2020, Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty T va khang co cua ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH Mua béan no Viét Nam; giir nguyén
ban an so tham.

Tai Quyér dinh khang nghi gidm doc tham so 125/0DKNGPT-VKS-KDTM
ngay 12-11-2021, Vién truéng Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Pa Nang:

Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam
dbc tham, huy Ban an Kinh doanh thuong mai phic tham sé6 06/2020/KDTM-PT
ngay 20-8-2020 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban an Kinh doanh thuong
mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 09-3-2020 cia Toa &4n nhan dan thanh
phd N; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd N dé xét xir lai theo thu
tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 125/QPKNGDT-VKS-KDTM
ngay 12-11-2021 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Ngay 22-4-2014, Cong ty P ky Hop d6ng mua ban can ho véi Cong ty Q dé
mua lai 113 can ho, ¢ tong dién tich 1a 16.593,76 m?, thuoc Du an The Costa Nha
Tr, voi gia 432.372.089.700 dong, ma trude do Cong ty Q da mua cua Cong ty T
(theo Hop dong mua ban can ho sé6 001/2012/HPMBKHCH ngay 16-5-2012). CAc
Hop dong mua ban can hd da dugc cong chimg theo quy dinh cua phap luat va
duoc bi don (Cong ty T) thura nhan.,

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham va Toa &n cap phc
tham chi can ctr vao Hop dong mua béan can ho s6 01/2012/HPMBKHCH The Costa
Nha Tr ngay 16-5-2012, gitta Cong ty T va Cong ty Q; Thoa thuan chuyén nhuong
hop dong 001/2012/HDMBKHCH The Costa Nha Tr, giira Cong ty Q véi Cong ty
P va cho rang “Ké tir ngay chuyén nhuong hop dong mua ban can ho s6 001/2012,
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thi Cong ty Q khong lién quan gi dén quyén va nghia vu theo hop dong néu trén;
gitta Cong ty Q va Cong ty T ciing khong ¢ tranh chap gi lién quan dén khoan loi
trc néu trén. Mit khéc, Cong ty T thira nhan gié tri phap ly caa hop ddng mua ban
can ho ngay 22-7-2014 nén khong can thiét phai dua Cong ty Q vao tham gia té tung
vu an” 1a chura xem xét toan dién, khach quan cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hé so
vy &n; ngoai ra, Toa an hai cap chua lam rd c6 hay khong c6 Hop dong mua ban
cén ho gitra Cong ty Q va Cong ty T ¢6 phai thuc chat 1a hop ddng gia tao, chi dé
vay vén?. Cong ty Q la mot bén cua hop dong, nhung Toa an khong dua cong ty
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan dén vu 4an d@é
lam rd ban chat caa hop dong 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
bén dwong su, vi pham nghiém trong thu tuc té tung theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

Déi voi 57 can ho tranh chap duoc néu trong 02 ban an, trude d6 Cong ty T
dd thé chap hop phap cho Ngan hang N va hién nay Ngan hang di ban toan bo
khoan no cua Cong ty T cho Céng ty DATC, theo Hop ddng mua ban no sé
017/HPMBN-VIETCOMBANK-DATC ngay 20-10-2017. Tda &n cip so tham va
cap phic tham tuyén chip nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Cong ty P va chi
tuyén bugc 01 minh Cong ty T phai thuc hién cac thu tyc lién quan ¢ dé co quan Nha
nudc co tham quyen Cap Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat dbi véi 57 can ho cho Cong ty P, ma khong tuyén
trach nhiém caa Cong ty DATC trong viéc x6a thé chap, vi 57 can ho nay dang thé
chap hop phap tai Céng ty DATC; bén canh d6, S Tai nguyén va Moi truong, Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa... 1a nhitng co quan lién quan truc tiép dén viéc cap
Gidy chang nhan quyén sé hitu nha o, quyén su dung dat & va Co quan dang ky
giao dich bao dam ciing khong duoc dé cap trong ban an. Do d6, Cong ty T khong
thé tu minh thuc hién viéc x6a thé chap dugc, ciing khéng thé thuc hién cac cong
viéc lién quan theo quyét dinh tai ban an so tham va ban &n phdc tham.

Ngay 12-4-2021, Cong ty DATC dé nghi Cuc Thi hanh an dén sy tinh Khanh Hoa
tam dung thi hanh ban &n néu trén va ngay 06-7-2021, Cong ty DATC c6 Cong
van s6 370/MBN-QLDT guai Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa, ¢6 néi dung:
“V6i tu cach 1a chu ng, bén nhan thé chap ddi voi cac tai san bao ¢am cho khoan
no ctia Cong ty T, viéc thuc hién yéu cau caa Quy don vi tai Cong vin s61189/TB
-CTHADS ngay 24-6-2021 s& lam mat di mot phan tai san bao dam tra ng va anh
hudng tryc tiép dén quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty DATC. Cong ty DATC
chi thuc hién giai chap cac tai san bao dam ng sau khi Cong ty T thuc hién day du
nghia vu tra no ddi véi khoan ng ciia Cong ty DATC”.

Ngay 29-6-2021, Vin phong Piang ky dat dai tinh Khanh Hoa c6 Cong van s6
694/VPDKDD-DKCGCN tra loi Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa, ¢6 noi
dung: “Dé duoc thuc hién thu tuc cdp Giay ching nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat ddi voi 57 can ho sang cho Cong ty P thi phai x6a noi dung
dang thé chap d6i véi Gidy chang nhan néu trén”
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Ngay 28-10-2021, Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Khanh Hoa c6 Cong vin sb
1864/CTHADS guii Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang vé viéc Théng
bao két qua thi hanh ban an, xac dinh: Chua thi hanh dugc nhu quyét dinh cua ban
an phic tham vé viéc yéu cau Cong ty T lam thu tuc dé co quan co tham quyen cap
Glay chang nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién trén
dat ddi véi 57 can ho cho Cong ty P.

[3]. Nhu vy, Toa an hai cap tinh Khanh Hoa khong giai quyét triét dé vu an,
cuthé 1a khong giai quyet hau qua phap ly sai pham cua Cong ty T trong viéc tu y
lam thu tuc de duoc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién trén dat ddi véi 57 can ho ding tén Cong ty T; khdng xac dinh
rd quyén, nghia vu ctia cac bén lién quan d6i véi nhimg can ho hién dang thé chap
cho Cong ty DATC, tir ¢6 dan dén viéc khong thi hanh dugc ban an.

Do Toa &n cap so tham va Toa an cap phlc tham da vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung; dong thoi, quyét dinh caa ban an khéng phl hop vai nhitng tinh tiét
khach quan cua vu an gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cia duong su,
duoc quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu 326 cua B§ luat T tung dan su. Dé gai
quyet vu an dang phap luat, bao dam dugc quyén va loi ich hop phép caa duong su,
can hay ca hai ban an dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348
va Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan suy:

1.1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 125/QDKNGDT-
VKS-KDTM ngay 12-11-2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

1.2. Hay toan bo Ban 4n Kinh doanh thuong mai phuc tham s 06/2020/KDTM-
PT ngay 20-8-2020 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 09-3-2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé N vé vy an “Tranh chap hop déng mua ban can ho™, giita nguyén don la
Cong ty P véi bi donla Cong ty T.

1.3. Giao hé so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa dé xét
Xt so tham lai theo dung quy dinh caa phap luat.

2. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: , TM. UY BAN THAM PHAN

- TANDthanh phoN . THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban, kém h/so vu an dé xét xir so tham lai); *

- TAND tinh Khanh Hoa;

-TANDTC- Vu ll;

- VKSNDCC tai Pa Nang;
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- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc THADS thanh phé N;

- Céc duong sy (theo dia chi); Pham Viét Cuwong
- Luu: Phong GDKT II, HCTP, LTHS.
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