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Quyét dinh giam déc tham

S4: 85/2021/GPT-DS

Ngay 21-9-2021 , ‘

Ve “Tranh chap lién quan den yéu cau
tuyén bo hop dong thué QSD dat vo hieu”

FDVN LAW FIRM NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

Tai li¢u nghi¢p vu

o UY BANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Héi dong tham gia xét xi gidm doc tham gom:

Chui toa phién toa: Ong Bang Kim Nhan - Tham phén

Céac Tham phan: Ong Nguyén Anh Tién, dng Tran Minh Tuan.

Thuw ky phién toa: Ba V0 Thi Nhi T - Thém tra vién.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan Cap cao tgi Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Tran Viét Tuan - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 21 thang 9 nam 2021, tai tru s¢ Toa a4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
ma& phién toa giam déc tham xét xu vu an dan sy “Tranh chdp lién quan dén yéu
cau tuyén hop dong thué quyén si dung dat vo hiéu”, gitra:

1. Ng don: Ba L& Thi V; trd tai: Buong V, xa C, thanh phd B, tinh Dik Lik.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Bac D; tri tai: L,
phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T; trd tai: Puong V, x4 C, thanh phé B, tinh
Pik Lak. Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don 6ng Tir Thé Anh H; trd tai: 306
Nguyén Tat Thanh, phuong Tan Lap, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Nawoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L,

3.2. Ong Truong Pinh P,

3.3. Ba Truong Thi Thuy L,

3.4. Ba Truong Thi Thai B,

3.5. Ong Truong Pinh Pai P,

Cung tra tai: Buong V, xa C, thanh phé B, tinh Dk Lik.

3.6. Ong Pinh Van K; trd tai: Thon N, x3 D, huyén C, tinh Dak Lak.

3.7. Ba Lé Thi Ng; tr(i tai: Thon N, x& B, huyén C, tinh Pik Lik.

4. Ngwoi lam chung:

4.1. Ong V& Ngoc Ph; trd tai: S6 H, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik.

4.2. Ong Bui Van M; trd tai: Hém T, khdi X, phuong N, thanh phd B, tinh
Dak Lik.

4.3. Ong Lé Van H; tri tai: K, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4.4, Ong V& Ngoc Ng; trd tai: B, t6 T, thdn 8 xa Hoa Thuan, thanh phd B, tinh
Dak Lik.

4.5. Ong Nguyén Vian T1; trd tai: To G, x4 C, thanh phd B, tinh Dak Lak.
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4.6. Ba Vii Thi N; tr tai: TO T, x4 C, thanh phd B, tinh Pak Lik.

TOM TAT NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 07/7/2017 va qué trinh 6 tung nguyén don 1a ba
Lé Thi V trinh bay:

Tai Hop dong thué dat ngay 05/12/2016, 6ng Truong Dinh P dong ¥ cho 6ng
Nguyén Thanh T thué 01 16 dét dién tich khoang 3.000m? toa lac tai dudmg V, thén
1, xa C, cO vi tri: Mot phﬁn thudc thira dat s6 384, to ban do sb 31, dién tich
1. 390m c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AC 367228 duoc UBND TP B
cap ngay 29/4/2005 mang tén “ho Lé Thi V va Tru’O'ng Dinh P”; Mot phan thudc
thira dat so 384A, to ban d6 s6 31, dién tich 1 300m c6 Gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat sé6 AC 367227 dugc UBND TP B cép ngay 29/4/2005 mang tén ong Vo
Ngoc Ph; Mot phan thudc thira dat b 384B, to ban d6 sb 31, dién tich 1 300 m? ¢6
Gidy chting nhan quyén st dung dit sé AC 367225 duoc UBND TP B cép ngay
29/4/2005 mang tén 6ng Truong P T (ba V, 6ng P nhan chuyén nhugng thira dat
nay nam 2008); Mot phan thira dat sb 384C, to ban d6 s6 31, dién tich 1 OOOm cod
Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé AC 367226 duoc UBND TP B cip ngay
29/4/2005 mang tén “ho Ba Truong Thi Thu Huyén va 6ng D3 Van Manh” (ba V,
6ng P nhan chuyén nhuong thira dat nay nam 2008); trén dat c6 tai san |a ciy an
trai va 02 gian nha moéi xdy dung; thoi han cho thué 60 thang, ké tir ngay
01/01/2017 dén ngay 31/12/2021; gia thué 80.000.000d6ng/nam, thanh toan lam 02
dot: Pot 01, ngay sau ky hop dong thanh toan 160.000.000d6ng; Dot 02, thanh
toan hét sb tién 240.000.000 dong con lai vao ngay 01/12/2018. Viéc ong P ky Hop
dong cho 6ng T thué cac thira dat thudc quyén st dung dung cua h¢ gia dinh,
nhung ba V va cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét va quyén sir dung thtra
dat so 384A, to ban d6 s6 31, dién tich 1.300m? theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung déat s6 AC 367227 14 ctia ong V5 Ngoc Ph nhung 6ng P ky Hop dong cho 6ng
T thué khéng duogc sy dong ¥ caa ong Ph.

Sau khi thué, sir dung dat dén ngay 16/01/2019 thi 6ng T don di noi khac ma
khong thong béo ciing nhu khong ban giao dat. Sau khi kiém tra ba V phét hién vo
chdng 6ng T lam hu hong, mat mat tai san gém: trudce khi cho thué trong 2 gian
nha xay cip IV gia dinh ba V dé 2.500 vién gach 4 15, tri gia 1.000.000d bi vo
chong ong T tu y su dung xdy dung Gara; 02 bo cua sat tri gia 4.000.000d6ng;
Khoang 5m® tudng nha bi vo chong ong T duc pha lam hu hong thiét hai
4.000. OOOdong, do 6ng T d6 nhét xudng giéng nén phai thué nguoi lam sach giéng
nude tén chi phi 12.000.000d6ng; chi phi thué nguoi thao dd cau rira xe va don xa
ban 15.000.000d6ng; chi phi thué nguoi thao d& hang rao ton 3.000.000dong; tién
thué dit 15 ngay (tr 01/01/2019 dén 15/01/2019) 6ng T con thiéu chua tra
3.200.000d6ng; tong cong thiét hai 42.700. 000ddng.

Nay ba V khoi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thué dat ngay
05/12/2016 gitra 6ng P voi 6ng T vo hiéu, budc vo chong dng T ban giao tra dat va
tai san trén dat; budc ong T b01 thuong thiét hai 42.700. OOOdong va con yéu cau
bdi thuong thiét hai vé cay cbi sb tién 50.000.000dong. i véi yéu cau phan td
ctia 6ng T [yéu cau ba V, dng P hoan tra 160.000.000 dong tién thué dat da nhan va
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yéu cau tra 1ai theo quy dinh cua phap luat tinh tur ngay 05/12/2016 dén ngay xét xir
so tham; yéu cau bdi thuong khoan thiét ong T bo ra xdy dung 2 gian nha ¢, ‘Gara
sira chira 6 t0 va dong tién thué s dung dat phi nong nghiép véi tong sb tién
430.450.200d] ba V khong dong .

- Bi don |14 éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Dbi voi cac thira dat ding tén ho gia dinh ba V thi trude khi ong T ky Hop
ddng thué dat véi 6ng P déu dugce tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh ba V dong
y; d6i voi thira dat 384A, to ban do s6 31 dimg tén dng Ph thi trude khi ky Hop
ddng thué dat ong P va ba V da cam két xac dinh dng P, ba V d3 nhan chuyén
nhuong thira dét nay cua ong Ph (cam két nay c6 ghi trong Hop dong thué dat) va
baVla ngu:o’l truc t1ep nhan tién thué.

Nay 6ng T dong ¥ chdm diat Hop dong, nhung khong dong Yy voi yéu cau
khoi kién ctia ba V yéu cau ong T tra s tién thué dat con thiéu va yéu cau boi
thuong thiét hai; dong thoi ong T ¢6 Pon yéu cau phan té yéu cau Toa an budc ba
V, 6ng P hoan tra 160.000.000 dong tién thué dat di nhan va yéu cau tra 13i theo
quy dinh cua phap luat tinh tir ngay 05/12/2016 dén ngay xét xir so tham) va boi
thuong cac khoan thiét hai gom chi phi ma 6ng T bo ra xay dyng 2 gian nha ¢,
Gara stra chita 6 t6 va dong tién thué sir dung dat phi nong nghiép véi tong so tién
430.450.200d.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a ong Truong Dinh P: thira nhén
viéc Ong ky Hop dong cho ong T thué dat ciia ho gia dinh va dat cua 6ng Vo Ngoc
Ph khi chwa duoc ho dong ¥ 1a khong dung nén dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
ba V.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Trwong Thi Thiy L, anh
Triwong Dinh Pai P, chi Trirong Thi Thai B (la cdc con ciia vor chong ba V, 6ng P):
thong nhat véi trinh bay va yéu cau ctia ba V.

- Nguoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L (vo éng T) thong
nhat v6i trinh bay va yéu cau ctia 6ng T.

- Nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan 1a anh V6 Ngoc Ph trinh bay: Anh
1 chu sir dyng thira dat s 384A, to ban d6 s6 31, dién tich 1.300m* dwgc UBND
TP B cép Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 AC 367227 ngay 29/4/2005 va
chua chuyén nhuong cho ai. N 2017, Anh thay dat co ngudi vao rao dat cua Anh va
xay dyng bai giit xe, nay Anh yéu cau vo chong ong T tra lai dat va yéu cau boi
thuong thiét hai ddi véi ciy trong trén dat bi chit bo.

- Tai Ban an dan su so tham s6 121/DS-ST ngay 28/9/2020, TAND thanh
phd B quyét dinh:

Ap dung khodn 6, 11 Piéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; Diéu 144; 145; 146; 147; Diéu 155; Diéu 156; khodn I Diéu 157; Diéu 158;
Diéu 163; khodn 1 Diéu 164; khoan 1 Diéu 165 va Diéu 166, Diéu 227; Dieu 228;
Diéu 229; Diéu 232; Diéu 235; Diéu 266, Diéu 271; khodn 1 Diéu 273 cuia Bg lugt
t6 tung dan suw.

Ap dung khoan 1 biéu 705 cua Bo Ludt dan sw nam 2005, Ap dung Piéu 26
Ngh; Quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy Ban thirong vu Quac héi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va si dung an phi, Ié phi toa
an; Tuyén xu:
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- Vé yéu cau khai kién:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién cia ba Lé Thi V, tuyén ban Hop
dong thué dat gita éng Trwong Pinh P va 6ng Nguyén Thanh T ky két ngay
05/12/2016 v6 hiéu. Ba V, 6ng P dd nhdn lai toan bg sé tai san cho thué, nén khdng
dat ra dé gidi quyét.

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién cia ba Lé Thi V dai véi sé tién
doi boi thuong 42.700.000dong; Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién bé sung doi
V6i 6 tién doi boi thuwong vé cdy céi 50.000.000dong.

- Péi véi yéu cau kién phdn té cua bi don:

Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién phdn té doi véi so tién doi boi thirong
vi thu nhdp b gidm sit 180.000.000d6ng.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn té cia dng Nguyén Thanh T, bugc éng
Trieong Pinh P phdi boi thwong va phdi tra lai cho dng Nguyén Thanh T téng sé
tién 492.789.000dong (trong dé tién béi thuwong tai san 1a 332.789.000 dong va
110.223.000 dong da nhan cua 6ng T). BA&C mét phan yéu cdu phan té cia 6ng
Nguyén Thanh T ddi s6 tién 97.661.000dong.

Toa &n cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung khac va tuyén
bd quyén khang céo cua duong su.

- Ngay 09/10/2020, ba Lé Thi V va dng Truong Pinh P khang céo.

- Tai Ban an dan su phc tham sb 34/2021/DS-PT ngay 02/02/2021, Toa &n
nhan dan tinh Pik Lak quyét dinh:

Can cir khodn 2 Diéu 148 va khodn 2 Piéu 308 cua B ludt to tung dan su;

Chdp nhdgn mét phan khang céo cia nguyén don ba Lé Thi V va nguoi c6
quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Triecong Dinh P - Sira mét phan ban &n dan sy so
tham s6 121/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa n nhan dan thanh phé B, tinh Dak
Lak.

Ap dung cdc diéu 134, 136, 137 cua Bé Ludt dan sy ndm 2005; Diéu 26
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua iy Ban Thuong Vu Qudc
Héi quy dinh vé muzc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va siz dung an phi, 1é phi
toa an;

Tuyén xut:

1. Vé yéu cdu khgi kién:

Chdp nhdgn mét phan yéu cau khdi kién ciia ba Lé Thi V;

Tuyén ban Hop dong thué dat giita éng Truong Pinh P va 6ng Nguyén
Thanh T ky két ngay 05/12/2016 1a vd hiéu. Ba V, 6ng P da nhdn lai toan bé sé tai
san cho thué, nén khéng dat ra dé gidi quyét,

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién cia ba Lé Thi V dai véi sé tién
doi boi thuong 42.700.000dong; Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién bé sung doi
V6i 6 tién doi boi thuwong vé cdy coi 50.000.000dong.

2. Poi véi yéu cau kién phan té cua bi don:

Dinh chi mdt phin yéu cdu khoi kién phdn t6 déi véi sé tién doi boi thuong vi
thu nhdp bi giam sit 180.000.000d6ng.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn t6 cia éng Nguyén Thanh T, budc éng
Trwong Pinh P phdi tra lai cho éng Nguyén Thanh T tong sé tién 367.300.000
dong (trong dé gid tri tai san la 257.077.000 dong va 110.223.000 dong dd nhdn
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ciia 6ng T). Bdc mdt phdn yéu cdau phan té cia éng Nguyén Thanh T doi véi sé tién
223.150.000 dong.

3. Poi véi 56 tién chi phi cho viéc kiém dinh xdy dung:

Ong Truwong Pinh P phdi chiu sé tién chi phi cho viéc kiém dinh xdy dung la
10.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh T, dwoc nhén lai 10.000.000 dong, sau khi thu dwoc ciia
ong Truong Dinh P.

4. D6i vdi s6 tién chi phi cho viéc do dac:

Ong Trwong Binh P phdi chiu sé tién chi phi cho viéc do dac 8.026.000d.

Ba Lé Thi V dwoc nhdn lai 8.026. 000d5ng, sau khi thu duwoc cua ong Truong
Dinh P.

Toa &n cap phuc tham con quyét dinh vé an phi va céc chi phi té tung khac.

- Tai Quyét dinh s6 76/QPKNGDT-VKS-DS ngay 15/6/2021, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam déc
tham Ban &n dan su phlc tham s 34/2021/DS-PT ngay 02/02/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Bak Lak; dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Da
Nang xét xtr giam dbc tham huy toan bo Ban an dan sy phic tham sb 34/2021/DS-
PT ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak, giao ho so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phic tham lai véi nhan dinh:

Ngay 05/12/2016, gita éng Trirong Pinh P va 6ng Nguyén Thanh T thoa
thudn ky két hop dong thué dat, hai bén ldp thanh vin bdn cung ky xac nhdn,
nhung khong cong chung, chieng thuc (BL 02).

Sau khi ky hgp dong, 6ng T sir dung ddt dé lam Gara sia chira, kinh doanh
xe 0 t6. Ong T da tra tién thué dat theo hop dong théa thudn véi dng P, va tién
hanh xay du nha xwong, cau nang xe 6 t0... trén dién tich ddat da thué.

Ngay 07/7/2017, ba Lé Thi V (vo ciia 6ng P) khdi kién yéu cqu Toa an gidi
quyét tuyén Hop dong thué ddt giiia éng Truwong Dinh P va 6ng Nguyén Thanh T
vd hiéu, dong thoi yéu cdu boi thiong thiét hai vé tdi san trén dat, do dng P tu ky
hop d@ong cho éng T thué dat, khéng thdng bao cho ba V va c4c con biét; yéu cau
Toa an bugc vo chong 6ng T, ba L phdi boi thwong thiét hai tai san véi sé tien
42.700.000 dong. Ong Nguyén Thanh T khdng dong Y véi yéu cau khai kién cia ba
V, Ong yéu cau tlep tuc thuc hi¢n hop dong

Ong Nguyén Thanh T phan té yéu cau dng P, ba V phdi tra lgi 160.000.000
dong tién thué nha; boi thwong chi phi dé xay dyng 02 gian nha, Gara sua chia 0
t0 va tien dong thué sir dung dat ndng nghiép sé tién 2.527.000 a”ong

Can cir cac tai liéu chitng ciz c6 trong hé so vu &n, nhdn thay:

1. Vé 16i ddn d@én hop dong vo hiéu: Ngay 05/12/2016, gita ong Triong
Pinh P va dng Nguyén Thanh T ky két hop déng thué dat, khong c6 cong ching,
ching thuc. Sau khi ky hop a“‘ong ong T dwa may moc vao san ui mat bang va xay
dung cac cong trinh. Trong suot thoi gian 07 thang, nha ba V ¢ lien ké véi dién
tich dat cho thué, nhung ba V cho rang Ba khong biét viée cho thué dat 1a khong
thuyét phuc. Mt khac, khi dng T xay dung cac cong trinh thi ba V la nguoi dimg
tén lam gidy phép xay dung (BL 122). Ba V trinh bay, Ba di cing dong gép dé xay
dung 5 gian nha trén dat thué.
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Noi dung trong ban hop déng thué dat khong thé hién bi don ¢é trach nhiém
phdi tw 1am thui tuc diang ky véi co quan Nha nweéc ¢d tham quyén vé viéc thué dat.
Do vay, theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 705 Bé Ludt dan su nam 2005 thi khi ong P
cho thué dat, dng P ¢6 nghia vu 1am thii tuc dang ky véi co quan nha nieéc ¢ tham
quyén, nhung 6ng P khong thyc hién.

Tuy nhién, tgi thoi diém giao két hgp dong 6ng Nguyén Thanh T da biét
duoc thira dat s6 384A, to ban do so 31 cua 6ng VO Ngoc Ph va cac thia dat khac
|la ciia gia dinh ong Truong Dinh P nhung van dong y giao két hop dong va khdng
yéu cau éng Triwong Pinh P phai thyc hi¢gn viec cong ching, chung thuc hop a’ong
Piéu nay chung to ong Nguyen Thanh T biét rd cac thdng tin vé nguoi co quyeén sir
dung thira dat dwge thué va dong y xac 1dp hop dong thué véi Triong Dinh P ma
khéng can cong ching hodc ching thuc.

Do dé, éng Nguyén Thanh T va éng Triwong Dinh P déu c6 16i trong viéc
hop dong vd hiéu, trong dé éng Trieong Pinh P _phdi chju 70% 165, twong dwong
vai 70% thiét hai xay ra; ong T phai chiu 30% |6i, twong duong véi 30% thiét hai
xay ra. Tuy nhién, Téa an cap phdc tham nhdn dinh 151 hoan toan thugc vé dng
Truong Pinh P la chuwa chinh xac.

2. Vé so tien 6ng T yéu cau boi thwong thiét hai tai san gom: Chi phi dé xay
dung 02 gian nha 45.000.000 dong, Gara sia chita 6t6 95.960.000 dong va tién
dong thué sir dung dat ndng nghiép 2.527.000 dong (BL 549).

Bdn dn so tham khdng chdp nhdn yéu cdu phdn to cia 6ng T vé viéc yéu cau
6ng P, ba V phdi hoan tra sé tién ong T da dong thué sir dung dat ndng nghiép
2.527.000 dong, 6ng T khéng khang c&o néi dung nay.

Toa an phic thdm can cir vao Bién bdn xem xét thdm dinh tai chd ngay
15/9/2017 (BL 60-62) va Bién bdn dinh gia ngay 15/3/2018 (BL 68- 70) dé bugc
ong Truong Dinh P boi thuwong cac khodn gom: 02 ham rit, tri gla 9.000.000
dong; 02 cau ria xe, tri gia 25.000.000 dong; San bdi ddu xe dé bang da xé bé
2.594.9m?, trj gid 57.000.000 dong; Nha kho 30.5m? trj gid 25.117.000 dong;
Gara xe 208.6m°, trj gid 95.960.000 dong; 05 gian nha xay cap 4, dién tich
230.6m° chura t6, haz bén théng nhat tinh cho bi don 45.000.000 dong. Tong cong
257.077.000 dong Nhuw vdy, Ban an phtc tham da gidi quyet ngoai yéu cau phan to
cua dong Nguyén Thanh T, vi pham Piéu 5 Bé lugt Té tung dan su nam 2015 vé
quyén ty dinh doat ciia dwong suw, 1am danh hwong dén quyén va loi ich hop phap
Cua ong Truong Dinh P.

Theo trinh bay cua éng Truong Dinh P thi sau ngay 16/01/2019, éng T da
thao d& nha kho dién tich 30,5m?, tri gid 25.117.000 dong va Gara xe dién tich
208,6m?, tri gid 95.960.000 dong, thoi diém xét xir tai san nay khéng con ton tai
trén thuc té. ong T da di chuyén tai san trén dén dwong 30/4, khéi 3, phuong Ea
Tam, thanh phé B, tinh Pdak Ldk ldp ghép lai tiép tuc siz dung vao cdng viéc kinh
doanh.

Ngay 04/6/2021, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B da fién hanh
xem xét tai chd tai dwong V Thon 1, thé hién: “Béi véi nha kho dién tich 30,5m’
hién tai khdng con tai san trén dat; Poi véi Gara xe dién tich 208,6m? hién tai trén
dat khdng con tai sdn gi”. Ciing ngay 04/6/2021, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé B dd tién hanh 1am viéc véi v chong 6ng Nguyén Thanh T va ba
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Nguyén Thi L. Ong T, ba L trinh bay: “Péi véi nha xwéng va nha kho dién tich
30,5m? 1a tai san cua vo chong toi nén ching tdi thao do mang vé .

Nhue vay, trudc thoi diem xét xir so tham va phic tham thi nha kho 30,5m?
va Gara xe 208,6m” bj vo chong 6ng T dd thdo dé chuyén di noi khdc, nhing
Toa an cap phtc tham van bugc dng P phdi boi thirong tai san nay cho vo chong
ong T la khong diing. Do dé, sé tién dng P nhdn cua 6ng T sau khi trir thué dat con
lai 110.223.000 dong, tai san 02 gian nha trén dat cua ong T 45.000.000 dong,
tong cong la 155.223.000 dong.

Tur phan tich trén, xét thdy Ban &n dan si phdc tham sé 34/2021/DSPT ngay
02/02/2021 cuiia Toda &n nhan dan tinh Pck Ldak chap nhdn mét phan yéu cau khoi
Kien cua nguyen don, chdp nhdn yéu cdu phan té cua bi don, tuyén bé hop dong
thué dat vd hiéu va bugc ong Truong Binh P phai boi thuong thi¢t hai va tra lai
cho dng Nguyén Thanh T tong sé sé tién 367.300.000 dong la khéng di can cit,
lam dnh huéng dén quyén va loi ich hop phép ciia éng Trieong Dinh P.

- Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning d& nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 76/QDKNGDT-VKS-DS ngay
15/6/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 05/12/2016, 6ng Truong Dinh P ky Hop dong thué dat (khong co
cong chimg, ching thuc) cho 6ng Nguyén Thanh T (hanh nghé stra chita 6t0) thué
dién tich dat khoang 2.550m? dén 3.000m? thudc mot phén cc thura dat sb 384,
384A, 384B, 384C (trong d6 3 thira dat s6 284, 384B va 384C dat dung tén “hé gia
dinh ba Lé Thi V, éng Truwong Dinh P, thira dat s6 384A dimg tén “6ng V6 Ngoc
Ph”), trén dat co cdy an trai va 02 gian nha méi xay dungxong; thoi han thué 60
thang (tir 01/01/2017-31/12/2021); gi4 thué 80.000.000d6ng/nam, thanh toén 02
dot (dot 01 thanh toan 160.000. 000d6ng ngay sau khi ky hop ddng, dot 02 thanh
toan hét sb tién 240.000.000 dong con lai vao ngay 01/12/2018). Ngay sau khi ky
Hop dong ong T d3 thanh toan tién dot 1 du 160.000.000 dong, san i mit bang
xay dung cac cong trinh Dich vu stra chita, kinh doanh xe 6t6; tuy nhién, ngay
07/7/2017 ba L& Thi V (v¢ 6ng Truong Dinh P) khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bé Hop dong thué dat ong T ky voi ong P khong dugc cac thanh vién
trong h¢ gia dinh ba V va 6ng V6 Ngoc Phuong dong ¥ 1a vo hiéu; yéu cau 6ng T
bdi thuong thiét hai tai san trén dat do vo chong 6ng T sir dung 1am hu hong, mat
mat.

[2] Ong Nguyén Thanh T cho rang d6i véi cac thira dat dung tén ho gia dinh
ba V thi trudc khi ong T Ky Hop dong thué dat véi ong P, cac thanh vién gia dinh
ba V déu ddng ¥; riéng thira dat 384A dumg tén 6ng Vo Ngoc Ph thi dng P va ba V
cam doan da nhan chuyén nhuong thira dat nay cta ong Ph nén 6ng T méi ky Hop
dong (cam két nay c6 ghi trong Hop dong thué dat) va ba V 1a ngudi truc tiép nhan
tién thué. Nay ba V yéu cau Toa an tuyén b Hop dong vO hi€u thi ong T cling
dong ¥ cham dat Hop dong, nhung khong d6ng y boi thuong cho ba V, dong thoi
6ng T c6 Pon yéu cau phan t6 yéu cau Toa an budc ba V, 6ng P hoan tra
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160.000.000 dong tién thué dat dd nhan va yéu cau tra 1ai theo quy dinh cua phap
ludt tinh tir ngay 05/12/2016 dén ngay xét xtr so tham) va yéu cau boi thudng Cac
khodan thiét hai gom chi phi 6ng T bo ra xay dung 2 gian nha 0, Gara sura chira 6 t0
va dong tién thué st dung dat phi nong nghiép véi tong s tién theo dng T Ia
430.450.200 dong

[3] Xét thay: (i). Viéc ba V cho rang khong biét viéc ong P (chong ba V) cho
6ng T thué dat 13 khong phu hop boi 1&: sau khi ky Hop dong thué dat, ong T dua
may moc vao san i mit bang, xay dung cac cong trinh Dich vu stra chita, kinh
doanh xe 6t trong sudt thoi gian 07 thang, nha ba V ¢ lién ké dién tich dat cho 6ng
T thué va ba V chinh 14 nguoi dtng tén xin Gidy phép xay dung dé dng T tién hanh
xay dyng va ba V con thira nhan c6 dong gép xay dung 5 gian nha trén dat thué
(but lyc 122); (ii). Dién tich dat khoang 2.550m” d&én 3.000m* thudc mot phan 4
thira dat s6 384, 384A, 384B, 384C ma ong T Ky Hop dong thué dat véi ong P
ngay 05/12/2016 co 3 thira dat sb 284, 384B va 384C dat dimg tén “ho gia dinh ba
Lé Thi V, ong Truong Pinh P” va thira s 384A dung tén “éng V6 Ngoc Ph”,
nhung khi ky Hop dong ong T khong yéu cau day du cac thanh vién trong ho gia
dinh ba V, 6ng P va 6ng V& Ngoc Ph ky vao Hop dong. Hop dong thué dat khdng
duoc cong chimg, chimg thuc va ong T ciing khong yéu cau 6ng P (Bén cho thué
dat) lam thu tuc dang ky viéc cho thué dat voi co quan Nha nudce c6 thim quyén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 705 B¢ luat dan sy nam 2005; (iii). Nhu vay, Hop
dong thué dat vo hiéu co6 15i ctia ca Bén cho thué (vo chong ong P va ba V) va Bén
thué (6ng T), nhung Toa an cap phuc tham nhan dinh 16i hoan toan thudc vé Bén
cho thué 1a khong phu hop véi cac tai liéu, chiing cir néu trén va quy dinh cua phap
luat.

[4] Dbi véi tai san trén dat do minh dau tu bi thiét hai, 6ng T c6 yéu cau
phan t5 (bl 549 - trang 8 Ban an phuc tham ghi) yéu cau bdi thuong chi phi éng T
bo ra xay dung 02 gian nha ¢, Gara sira chita 6 t6 va tién dong thué sir dung dat phi
ndng nghiép, nhung Toa an cap phlc tham lai cin cir Bién ban xem xét tham dinh
tai ché ngay 15/9/2017 (bat luc 60-62) va Bién ban dinh gia ngay 15/3/2018 (but
luc 68-70) dé budc 6ng P boi thuong 02 ham rat tri gia 9.000.000 dong; 02 cau rira
xe tri gia 25.000.000 dong; chi phi d6 da dien tich 2.594,9m? bai dau xe 57.000.000
d6ng; nha kho dién tich xay dung 30,5m?, tri gia 25.117.000 dong; Gara dé xe 6td
dién tich 208,6m?, gia 95.960.000 ddng; 05 gian nha xay cap 4 dién tich 230,6m’
chua t0, hai bén théng nhat tinh cho bi don gia 45.000.000 dong, 1a vuot qua yéu
cau phan tb ctia 6ng T, vi pham Diéu 5 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[5] Ong P trinh bay sau ngay 16/01/2019 ong T thao d& Nha kho dién tich
30,5m” va Gara xe dién tich 208,6m* chuyén dén dwong 30/4, Khéi 3, phuong Ea
Tam, thanh phé B lap ghep lai dé tiép tuc str dung. Tai Bién bdn xem xét tai cho
ngay 04/6/2021 do Vién kiém sat nhan dan thanh phé B thyc hién ghi nhan “Nha
kho dié¢n tich 30,5m? hién tai khong con trén dat; Gara xe dién tich 208,6m* hi¢n
tai khéng con”. Tai Bién bdn l1am viéc ngay 04/6/2021 vai Vién kiém sat nhan dan
thanh phd B, 6ng T va vo la ba L thira nhan Nha xudéng va nha kho dién tich
30,5m” 1a tai san cua Ong Ba, Ong Ba da thao d& mang vé. Nhu viy, trudc thoi
diém xét xtr so tham va phdc tham thi vo chong 6ng T da thao d& Nha kho va Gara
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6td chuyén di noi khac, nhung Toa an cap phic tham van buoc 6ng P bdi thuong
02 tai san nay cho vo chong 6ng T 1a khong dung.

[6] T céc tai liéu, chitng ¢t dan chimg duoc phan tich tai cac muc néu trén,
Hoi dong xét xur giam ddc tham xét thdy Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6
76/QPKNGDT-VKS-DS ngay 15/6/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Néang 1a c6 can ctr nén chap nhan dé huy Ban an dan su phlc tham
s6 34/2021/DSPT ngay 02/02/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Bak Lik dé xét xur
phlc tham lai, vi vay;

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Piéu 343, biéu 345, Diéu 348 cua
Bo luat t tung dan sy nim 2015, xr:

1. Hay toan bd Ban &n dan sy phic tham s 34/2012/DS-PT ngay 02/02/2021,
Toa &n nhan dan tinh ik Lik; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bak Lik
Xét xtr phlic tham lai theo dung quy dinh cua phap luat;

2. Quyét dinh giam ddc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nh4n: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Giam déc kiém tra Il - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Ba Néng;

- TAND tinh DBak Lk (kém hd so vu an dé xét xur

phc tham lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh

Pik Lak (dé thi hanh);

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Giam déc kiém tra 11 va hd so vy én. Ping Kim Nhan
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