VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO DPoe Lip — Tw do — Hanh phiic
TAI DA NANG '
Sé: 24 /TB-vC2-v2 Da Néng, ngay 20, thang 4 nam 2021

FDVN LAW FIRM THONG BAO RUT KINH N GHIEM

Tai li¢u nghlePWﬁlqn dan sy “Tranh chdp lién quan dén yéu ciu tuyén bé vin ban cong

chitng vo hiéu va yéu cau hity quyét dinh cd biét”.

Ngay 22/1/2020, Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Néng xét xur phic thim vu
an dan s “Tranh c/zap lién quan dén yéu cdu tuyén bé vin ban cong chirng vé hiéu
va yéu cau hity quyét dinh cd biét” gitta nguyén don 6ng Huynh Phudc Hai va bi
don Phong Cong chung s6 1 tinh Quang Nam. Hoi dong xét xr da huy ban an so
tham dé giai quyét lai vu 4n. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng thong
bdo dé céc Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh phé trong khu vuc nghién ciu, rit
kinh nghiém.

1. Noi dung vu an
Nguyén don éng Huynh Phudc Hai trinh bay:

Ong Huynh Phudc Hai co chuyén nhuong cho ba Trin Lé Thu 600m* dat
(c6 300m” dat &) tai thira dat sé 624, to ban dd s6 12, trong dién tich 1.310m” tai to
6, thon Thanh Nhirt, x4 Cam Thanh, thanh phé Hoi An, tmh Quang Nam d4 duogc
cdp GCNQSDD ngay 28/01/2016 cho ho éng Hai, véi sb tién 614.000.000 dong.
Ba Thu dit coc 470.000.000 dong. Ong Hai lam tha tuc tach thira va chuyén muc
dich sang dat & 240m?, dé chuyén nhuong cho ba Thu. Nhung do khong lam dugc
gidy to, 6ng Hai da nhor 6ng Nguyén Manh Tudn lam thu tuc chuyén muc dich va
tach thira dé ban thira dt nay.

Ngay 29/7/2016, 6ng Tuan lam Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dit
1.310m’ ctia 6ng Hai cho vo chéng éng Vo Oanh Diing va ba Tran Thi Anh Tuyét
vOi gid 2.300.000.000 dong tai Vin phong Cong chtig s6 2 tinh Quang Nam, do
Céng ching vién Nguyén Ngoc Duy ky. Ong Diing, ba Tuyét tra trudc
1.000.000.000 déng. Nhung hop dong chuyén nhuong nay do 6ng Tudn gia chit ky
o6ng Hai, ong Hai khong ky vao hop déng.

Sau do, ong Diing, ba Tuyét da chuyén nhuong thira dét cho éng Dang Van

Binh va 6ng Trén Trong Trung theo Hop dong chuyén nhuong ngay 18/5/2017 tdl

Vian phong Céng ching Phude Son. Khi 6ng Hai phat hién, éng Binh viét gidy
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cam két ngay 27/7/2017 véi ndi dung s€ tra cho gia dinh 6ng Hai 1.300.000.000
ddng ma o6ng Diing, ba Tuyét con ng. Ong Hai khong ddng y va khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Huynh
Phuéc Hai va dng V6 Oanh Diing, ba Trin Thi Anh Tuyét dugc cong chimg tai
Phong cong chimg s 2 tinh Quang Nam ngay 29/7/2016 v6 higu;

- Hiy chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Van phong dang ky dit dai Hoi An
sang tén cho dng V6 Oanh Diing va ba Tran Thi Anh Tuyét ngay 01/8/2016;

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giltaggng Vo Oanh «

b
A

Diing, ba Trin Thi Anh Tuyét va 6ng Tran Trong Trung, 0ng Ping Van Binh duoc -
cong chimg tai Van phong cong chimg Phudc Son ngay 18/5/2017 vO hiéu;

- Hay chinh ly bién dong ctia Chi nhanh Van phong diang ky dAt dai Hoi An
sang tén ong Tran Trong Trung va 6ng Dang Van Binh ngay 24/5/2017.

Bi don Phong céng chung sé 1 tinh Quang Nam do ong Nguyén Ngoc Duy
trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc Duy nhd 6ng Nguyén Manh Tudn dem Hop dong
chuyén nhugng ngay 29/7/2016 t&i nha 6ng Huynh Phudc Hai dé ong Hai ky lam
tht tuc cong chimg, con sy viéc sau do ong Duy khdong biét.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguygn Manh Tudn trinh bay:

Nam 2011, ong Hai va ba Sinh chuyén nhugng cho ba Tran L& Thu 600m”.
Ong Hai nho éng Tuén lam tht tuc chuyén muyc dich sang dht & va tach thira dé
chuyén nhugng cho ba Thu.

Sau d6, ba Thu bén lai cho éng Tuan 600m? (thira dét 6ng Hai chuyén
nhuong cho ba Thu) gia 1.000.000.000 dong. Nhung viéc chuyén muc dich tir dat
trdng cay hing nim sang déat ¢ phai dang ky ké hoach sir dung dAt va moi hd chi

« dugc giai quyét 01 lAn/nim. Thoi didm do, gia dinh 6ng Hai méi chuyén sang dit
& 200m” nén khong chuyén thém dugc nita. Ong Tuan thoa thuan véi dng Hai phai

’

nh& ngudi khac ding tén moi chuyén dugc sang dat &, gia dinh ong Hai dong y.

Ngay 29/7/2016, ong Tuén lam Hop dong chuyén nhugng tir 6ng Hai cho
ong Diing, ba Tuyét (chi nho 6ng Diing, ba Tuyét ding tén), nhung do ong Tuén
ky thay 6ng Hai va dugc Phong cong ching 56 2 tinh Quang Nam cdng chimg.

Ngay 01/8/2016, thira dat duge chinh 1y sang tén ong Dung va ba Tuyét.
Ong TuAn 14p ho so dang ky ké hoach chuyén muc dich sir dung d4t. Sau do, dng
Hai ban luén ca thira dit 624 cho 6ng Diing, ba Tuyét véi gia 2.300.000.000 dong.

Ngay 19/4/2017, dng Hai va ong Diing lap cam két: Ong Diing dua cho 6ng Hai
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1.000.000.000 dong dé tra cho ba Thu. Ong Hai gift lai phan nha, sau khi ong Diing,
ba Tuyét chuyén nhuong cho 6ng Ding Vin Binh sé tra cho 6ng Hai s6 tién
1.300.000.000 déng.

Ngay 18/5/2017, 6ng Diing, ba Tuyét ky Hop dong chuyén nhugng thua dét
624 cho 6ng Tran Trong Trung va ong Pang Vin Binh tai Vin phong cong ching
Phuée Son. Do éng Diing, dng Binh chua tra tién va gia dét ting nén 6ng Hai
khong thyc hién cam két va khoi kién.

Viéc chuyén nhuong gifta 6ng Hai va 6ng Dung, ba Tuyét dugc gia dinh
ong Hai dong y, 6ng Hai dd nhédn tién cua 6ng Diing, ba Tuyét nén éng Tuan
khéng dong y vdi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vo Oanh Diing va ba Trdn Thi
Anh Tuyét trinh bay:

Vo chong 6ng Hai da thoa thudn véi vo chdng dng Diing, ba Tuyét cu thé:

- Ong Hai, ba Sinh dé cho 6ng Nguy&n Manh Tuén ky thay 6ng Hai, ba Sinh
vio hop déng chuyén nhuong dbi véi thira dét s6 624, dién tich dat 1.310m? (trong
d6 c6 360m® dit & va 950m* dét trong cdy hang nam khéc) cho 6ng Diing va ba
Tuyét ding tén dé chuyén muc dich sang dat & 200m>

- Ong Diing, ba Tuyét phai lam thi tuc chuyén sang dét 6, chiu tAt ca céc chi
phi va dua tién cho ong Hai, ba Sinh dé tra tién coc cho ba Thu, ké ca khoan bdi
thuong thiét hai do vi pham hop déng dat coc néu ba Thu yéu cau.

- Ong Diing va ba Tuyét dugc quyén s hiru dién tich 12 655m? dét (trong do
c6 560m” dat & va 95m” dat trong cdy hang nim khac) thudc thira dat 624 cia gia
dinh 6ng Hai (coi nhu vo chéng 6ng Diing, ba Tuyét mua dién tich dat nay). Di¢n
tich dat con lai 1a ctia vo chong 6ng Hai.

- Néu sau nay vo chdng 6ng Diing, ba Tuyét mudn tron quyén sé hitu 1.310
m® dat thi phai dugc sy dong y cta éng Hai va ba Sinh. Ngay 14/7/2017, éng
Diing, ba Tuyét da dua cho ba Sinh 700.000.000 ddng dé tra cho ba Thu.

Do dé, khi ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat 1.310m* cho ong
Diing, ba Tuyét, 6ng Hai, ba Sinh khéng ky ma dé cho 6ng Nguyén Manh Tuén ky
thay. Viéc ong Tudn ky thay, gia dinh 6ng Hai déu biét va théng nhat.

Ngay 19/4/2017, 6ng Hai, ba Sinh dong y dé éng Diing, ba Tuyét chuyén
nhuong 1.310m* dét cho ong Pang Vin Binh. Ong Diing, ba Tuyét tra cho ong
Hai, ba Sinh 1.600.000.000 ddng. Ong Hai d& nhan 300.000.000 ddng, con lai
1.300.000.000 ddng, 6ng Diing, ba Tuyét s& tra khi ky hop déng chuyén nhucag
cho 6ng Péang Vin Binh.
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Ngay 18/5/2017, éng Diing, ba Tuyét ky Hop dong chuyén nhuong 1.3 10m’
d4t cho 6ng Pang Van Binh va ong Tran Trong Trung. Cung ngay 18/5/2017, ong
Diing, ba Tuyét ky Gidy cam két dé cho ong Binh va dng Trung trd cho 6ng Hai,
ba Sinh s6 tién 1.300.000.000 ddng. Ong Diing, ba Tuyét khong dong y yéu cau
khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ong Déng Van Binh va ong Tran
Trong Trung trinh bay:

Ngay 04/5/2017, ong Trdn Trong Trung va 6ng Pang Van Binh ky Hop
ddng dit coc voi 6ng Vo Oanh Diing, ba Tran Thi Anh Tuyét d& nhén chuyén
nhuong thira dat s6 624, di¢n tich 1.310m? véi gia 5.633.000.000 dong, bén mua
dit coc 600.000.000 dong. |

Ngay 18/5/2017, hai bén 1ép Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit,
duoc Van phong cong chimg Phude Son ky ngay 18/5/2017. Ngay 24/5/2017, thira
dAt da duoc chinh ly sang tén ong Trung va ong Binh.

Ong Trung va 6ng Binh di thanh toan cho 6ng Diing, ba Tuyét duoc
4.333.000.000 ddng, con no lai 1.300.000.000 ddng. Ong Trung va ng Binh cam
K&t s& tra 1.300.000.000 ddng cho 6ng Huynh Phudc Hai thay 6ng Diing, ba Tuyét.
Trong trudong hop thoa thudn gitra ong Trung va 6ng Binh véi 6ng Hai khong thue
hién duoc, néu 6ng Hai khéi kién ra Toa, ong Trung va dng Binh s& chiu trach
nhiém va tra sb tién 1.300.000.000 dong cho 6ng Hai. Ong Binh va 6ng Trung
khong dong y voi yéu cdu khai kién cta nguyén don.

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n

Ban 4n dan su so thim s6 45/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Nam, quyét dinh:

“]...Chdp nhdn mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Huynh
Phuée Hai vé viéc:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuwong quyén st dung ddt gita bén chuyén
nhirong 6ng Huynh Phude Hai va bén nhan chuyén nhiong éng Vo Oanh Dilng,
ba Tran Thi Anh Tuyét dwoc cong chitng tai Phong céng chitng s6 2 tinh Quang
Nam ngay 29/7/2016...v6 hiéu.

_ Hily chinh 1 bién djng ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai Hoi An
sang tén cho éng Vo Oanh Diing va ba Trdn Thi Anh Tuyét ngay 01/8/2016.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don ong Huynh Phudc
Hai vé viée: Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
bén chuyén nhuong éng Vo Oanh Diing, ba Trdn Thi Anh Tuyét va bén nhdn
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chuyén nhwong ong Tran Trong Trung, ong Ddng Vin Binh duoc céng chimg tai
Vin phong cong chitng Phude Son ngay 18/5/2017 vé hiéu va yéu cau Hity chinh
Iy bién dong ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai Hoi An sang tén cho éng
Tran Trong Trung va éng Déng Vin Binh ngay 24/5/2017.

Giao toan bg tai san gér1 lién véi dién tich dat 1.310 m’ tai thira sé 624, to ban
do s6 12 gom: Nha cdp 4 (2)...cho éng Ping Vin Binh va éng Ti ran Trong Trung so
hitu. '

Ghi nhdn sw tw nguyén cua ong Pang Vin Binh va ong Tran Trong Trung
tra cho éng Huynh Phucc Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh, ong Huynh Phudc Qué, ong
Hupnh Phude Quéce, ba Huynh Thi My Quyén... s6 tién 1.300.000.000d (mét ty ba
tram triéu dong) va tra cho vo chong éng Huynh Phude Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh
vé gid tri tai san gdn lién véi dién tich dat 1.310 m’ tai thira s6 624, t6 ban do 50
12 la 120.396.600 dong. Ong Binh va éng Trung méi nguoi phdi tra cho ong
Huynh Phudc Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh, ong Huynh Phudc Qué, éng Huynh
Phuée Quéce, ba Hupnh Thi My Quyén vé phan gid tri ciia hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat 1.300.000.000d: 2 = 650.000.000d (sdu trém ncdm
muoi triéu dong). Ong Binh, éng Trung mdi ngudi phdi tra cho vo chong éng
Huynh Phuée Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh s6 tien 120.396.600d : 2 = 60.198.300d
(scu muoi triéu, mét trdam, chin muwoi tdm nghin, ba trdam dong).

Bugc éng Huynh Phudc Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh thdo do chdi tam dién
tich 54,5m va trd lai dién tich dat cho éng Ddng Van Binh va éng Tran Trong
Trung si dung. Dién tich dat va tai san gin lién véi ddt c6 so do ban vé kém theo.
Cdc 6ng Huynh Phudc Hai, ba Lé Thi Xudn Sinh, éng Huynh Phudc Qué, ong
Hupnh Phudc Quée, ba Hupnh Thi My Quyén cé quyén khoi kién Phong céng
chitng 56 1 tinh Quang Nam yéu cau boi thuong thiét hai phdt sinh do giao dich
dan su vo hiéu”.

Khang cao:

Ngay 05/11/2019, nguyén don 6ng Huynh Phudc Hai khang cao dé nghi stra
ban an so thidm tuyén hity cac hgp dong chuyén nhuong va hiy Gidy chung nhan
quyén sir dung dat ding tén 6ng Binh va dng Trung va yéu cdu tra lai thira dat cho
ong Hai.

Ngay 07/11/2019, bi don Vian phong cong ching s6 01 tinh Quang Nam
khang cdo khong dong y ban an so thdm tuyén gia dinh ong Hai c6 quyén khoi
kién déi voi Phong cong chimg sé 1 dé yéu cau bdi thuong thiét hai.

Ban an dan su phtc thim so 67/2020/DS-PT ngay 22/12/2020 cla Toa én
nhéan dan cip cao tai Pa Ning quyét dinh:
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“Hity toan b Ban dn ddn su so thém sé 45/2019/DS-ST ngay 25/10/2019
ciia Toa dn nhan dan tinh Quang Nam va chuyén hé so vu dn cho Toa dn nhdn
dén tinh Quang Nam giai quyét lai theo thil tuc so tham”.

Tai phién toa phic thAm, Kiém sat vién phat biéu quan diém dé nghi Hoi
déng xét xtr phic thAm huy ban én so thdm, chuyén hd so vu 4n cho Toa dn nhén
dan tinh Quang Nam xét xur lai vu an theo thu tuc so tham.

Nhirng van dé can rut kinh nghiém:

- Ngay 29/7/2016, tai Vin phong ching sb 2 tinh Quang Nam (Phong Céng
ching s6 2 da giai thé va chuyén sang Phong cong chimg sb 1, tinh Quang Nam)
6ng Huynh Phudc Hai ky Hop ddng chuyén nhugng dién tich dAt 1.310m” cho dng
V& Oanh Diing va ba Tran Thi Anh Tuyét, nhung dng Hai khéng ky vao hop dong
ma do 6ng Nguy@n Manh Tuéan ky thay 6ng Hai.

Ban 4n so thdm tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra
6ng Huynh Phudc Hai va dng Vo Oanh Diing, ba Tran Thi Anh Tuyét dugc cong
ching ngay 29/7/2016 v6 higu la ding qui dinh ctia phép luat. Nhung Toa an cp
so thim khong giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, chua xdc dinh 161 clia cac bén
dé xem xét bdi thuong thiét hai.

Mt khéc, vé 18i din dén hop dong v6 hi¢u la do 6ng Diing, ba Tuyét;
Phong Cong chimg 56 2 tinh Quang Nam va 6ng Hai, nhung Toa dn cap so thdm
chi x4c dinh do 13i ctia Phong Cong chimg sb 2 (k& thira 1a Phong cong chimg 50
1) va tuyén “Cdc ong Huynh Phuoc Hai...c6 quyén khoi kién Phong cong chimg
s6 1 tinh Quang Nam yéu cdu béi thuong thiét hai phdt sinh do giao dich dan sy
vé hiéu” la anh huong dén quyén loi ciia Phong céng chimg s6 1 tinh Quang
Nam.

- Ban 4n so thdm xéc dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta
ong V& Oanh Diing, ba Trin Thi Anh Tuyét voi éng T ran Trong Trung va ong
Piang Van Binh ngay 18/5/2017 la ngay tinh nén khong huy chinh ly bién dong
sang tén 6ng Binh va 6ng Trung la khong ding phap luat boi vi:

+ Tai Gidy cam két ngay 18/5/2017, gitta dng Tran Trong Trung, 6ng Dang
Vin Binh va 6ng V6 Oanh Ding thé hién: “Trong truomg hop thoa thudn mua ban
gitta 6ng Binh va ong Trung véi gia dinh éng Hai khong thuc hién dwoe ma ong
* Huynh Phuéc Hai khoi kién ra Toa dn thi 6ng Trung va ong Binh phai thay mdt
éng Diing dé ra toa va tra sé tien 1.300.000.000 dong cho gia dinh ong Huynh
Phuée Hai”.

+ Ngay 18/5/2017, 6ng Diing, ba Tuyét lam thu tuc chuyén nhuong thira dat
cho dng Binh va éng Trung trong khi ong Diing, ba Tuyét chua thanh todn hét sb
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tién 1.300.000.000 déng cho 6ng Hai. Ong Binh va ong Trung da biét o 6ng
Diing, ba Tuyét chua thuc hién xong hgp déng.

+ Trén thira dt clia 6ng Hai con ¢6 cin nha va cée tai san khac van do gia
dinh 6ng Hai quén 1y, stt dung. Ong Hai chua ban giao nha, dét cho ong Diing, ba
Tuyét, nhung 6ng Binh va ong Trung van ky hop dong nhéan chuyén nhugng véi
ong Diing, ba Tuyét.

- Mit khic, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gita ong Huynh
Phudc Hai va ong Diing, ba Tuyét ngay 29/7/2016 da bi vé hiéu do ong Tuén ky
gia 6ng Hai.

Nhu vay, trude khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat voi 6ng Diing, ba
Tuyét, ong Trung va 6ng Binh da biét thira dat nay ong Diing, ba Tuyét chua thanh
toan hét tién cho 6 ong Hai, biét ¢6 su tranh chdp va 6ng Hai c¢6 thé khai kién ra Toa
nén ong Binh va dng Trung mdi viét cam két néu ong Hai khoi kién ra toa, ong
Binh va 6ng Trung sé thay 6ng Diing ra toa va tra cho éng Hai 1.300.000.000
dong, nhung ban 4n so thim lai x4c dinh 6ng Trung va 6ng Binh nhan chuyén
nhugng thira dat tir ong Diing, ba Tuyét 1a ngay tinh va cong nhan Hop dong

chuyén nhuong gitra ong Diing, ba Tuyét véi ong Trung va 6ng Binh ngay
18/5/2017 1a khéng ding theo Piéu 133 BLDS niam 2015.

Trén day la vu an “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé véin ban cong
chitng v6 hiéu va yéu cau hity quyét dinh cd biét” bi Toa 4n nhan dén cép cao tai
Pa Nang hiry ban 4n so thim dé xét x lai. Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Ning thong béo dé cac Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh phé trong khu vuc rat
kinh nghiém, nhim nang cao chét lugng cong tac kiém sat giai quyét cac vu 4n dan
sw.t.p

Noi nhn: KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing - PVTVKSTC (b/cdo); PHO TEN TRU'GNG

-Vu9,Vi4, VCI1, VC3;

- VKSND 12 tinh, thanh phé trong khu vuc;
- Lanh dao VC2;

- Céc Vién nghiép vu 1, 3;

- Luu HSKS, V2, VPVC2.

“Vii Hoang
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