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FDVN LAW FIRM 56 RUT KINH NGHIEM

Tai liéu nghi€p vu Vi 4n “Tranh chip quyén sir dung dit”

Thong qua cong tac kiém sét xét xur gidm dbc thdm céc vu 4n dén su, Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb Chi Minh théng bao dén céc Vién
kiém sat nhan dén tmh thanh phé trong khu vuc nghién ctru, rut kinh nghiém vu

én “Tranh chép quyén sir dung dat” giita nguyén don ba V4 Thi Gidy véi bi don
ong Nguyén Vin Tinh.

1. Noi dung vu an:

Ba V& Thi Gidy va éng Nguyén Vian Tinh nguyeén trudc day 1a vo chong
nhung da ly hon vao nam 2011. Sau khi ly hén, 6ng Tinh duoc Uy ban nhén dan
(UBND) huyén Chau Thanh cép Gidy ching nhin quyén su dung dat
(GCNQSDB) vao ngay 19/3/2013 véi dién tich 1.093 m?, loai d4t trong laa, toa

lac tai ap Phu Nghla x4 Pha Hitu, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (thira dit
56 926, t& ban db s6 09)

Sau khi dugc cap GCNQSDD ong Tinh lam thu tuc chuyén nhuong cho
ngudi khac moét phan dién tich dAt néu trén 1a 691 m?, dién tlch con lai 402 m?
dugc co quan chirc ning tach thira, d6i tén méi 1a thira dét sé 929, t& ban dd sb Jppm—
09. Pén thang 4/2013, 6ng Tinh tiép tuc 1am tha tuc chuyén nhtmng 402 m? dat / 2
con lai cho 6ng Nguyén Hitu Diing. Qu4 trinh thuc hién hop dong chuyen-w
nhuong néu trén thi gitra ong Tinh va dng Diing phat sinh tranh chép nén ong_
Tinh khéi kién vu 4n dan sy tai Toa 4n. Khi giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh i\' ok
do dac dién tich dat tranh chép thi phat hién ngoai 402 m? dat chuyen nhucmg *\ AN
cho 6 ong Diing, 6ng Tinh con quén ly, st dung trén thuc té 160 m? dit lién ka """“3:
chua thé hién trong GCNQSDD (nguyen nhan 12 do sai sét trong qua trinh co
quan chic ning do dac dién t1ch dat dé cdp GCNQSDD cho ong Tinh trude
day). Tai Ban 4n dan su so thim sb 52/2015/DSST ngay 20/8/2015, Toa an nhan
dan huyen Chéu Thanh di tuyén xir cong nhan cho ong Diing quyén st dung
402 m? dat nhan chuyen nhuong, con lai 160 m? dit ngoai pham vi chuyén
nhuong thi thude quyén sir dung ctia dng Tinh.

Sau khi xét xir so thim, ong Tinh khang cdo. Quaé trinh giai quyét vu an
theo trinh tu phuc thim, ba Gidy biét théng tin su viéc nén phat sinh tranh chap
dién tich 160 m? dat véi ong Tinh. Ly do tranh chép theo ba Gidy trinh bay: Khi
Toa 4n giai quyét ly hén, 2 nguoi van cOn tai san chung chua phan chia 13 manh
dét trong lta ma ong Tinh dugc cap GCNQSDD vao ngay 19/3/2013. Viéc ca

’ LUAT SU FDVN

Finbpitiesd Web: fdvn v - fdvnlawfirm va 1




nhén 6ng Tinh dugc UBND huyén Chau Thanh cap GCNQSDP va tu chuyén
nhuong dat cho nguoi khac ba Gidy khong hay biét. Nay ba Gidy yéu cau 6ng
Tinh phai giao lai cho ba quyén sir dung 160 m? dit con lai da duoc Toa an so
thim tuyén xir cong nhan quyén sir dung cta éng Tinh.

Tai phién toa phtic tham ngay 22/3/2017, 6ng Tinh rat don khang céo nén
TAND tinh Hau Giang ra quyét dinh dinh chi xét xir phiic thim. Cung ngay, dng
Tinh l4p gidy viét tay c6 ndi dung ddng y chuyén giao cho ba Gidy quyén sir
dung phan dién tich 160 m? d4t nhung vin ban théa thuan nay khéng cé chimg
thuc (BL HSKS: 27). Sau phién toa phiic tham, éng Tinh ciing khong lam thu
tuc ké khai, dang ky xin cap GCNQSDP va chuyén giao quyén sir dung 160 m?
d4t cho ba Gidy nhu thoa thuén.

Théng 5/2014, do 6ng Tinh ng tién cia cac éng Lé Vian Du va Pham Vin
Khai nén 6ng Du, 6ng Khai khai kién vu an déan sur tai Toa an. Vu an nay dugc
TAND huyén Chau Thanh giai quyét bang Quyét dinh cong nhén su thoa thuan
cta cac duong su (QPCNSTTCCPS) sé 40A/2014/QDST-DS ngay 18/7/2014.
Theo quyét dinh nay, 6ng Tinh phai tra cho dng Du, 6ng Khai tong s6 tién 180
triéu dong. Qua trinh thi hanh QPCNSTTCCDS sb 40A néu trén, do ong Tinh
khéng c6 kha nang tra ng nén gilta 6ng Tinh va 6ng Du, 6ng Khai thoéa thuin
viéc thi hanh 4n bang cach 6ng Tinh chuyén giao quyén st dung dién tich 160
m? dat néu trén cho éng Du, ng Khai dé thay thé sb tién no phai tra. Théa thuan
nay duoc céc bén lap van ban va dugce ching thuc tai Van phong cong chimg
Nguyén Xuan Thing vao ngay 23/8/2017 (BL HSKS: 22-23). Tin tudng vao
thoa thudn néu trén, ngay 21/9/2017, 6ng Du va 6ng Khai d3 rat don yéu cau thi
hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh ra quyét dinh dinh
chi thi hanh 4n d6i v6i QPCNSTTCCPDS sé 40A. Tuy nhién, sau khi ¢6 quyét
dinh dinh chi thi hanh 4n thi 6ng Tinh khong hop tac trong viéc lam thu tuc ké
khai, dang ky xin cap GCNQSDP va chuyén giao quyén str dung 160 m? dét cho
ong Du, 6ng Khai nhu thoa thuan.

Sau khi biét su viéc ong Tinh thoa thuin chuyén giao 160 m? dét cho éng
Du, 6ng Khai dé can trir ng, ngay 13/11/2017, ba Gidy c6 don khéi kién ong
Tinh tai TAND huyén Chau Thanh, yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba quyén sur
dung 160 m? dét néu trén (dién tich qua do dac thuc té hién nay 1a 156,8 m?).

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n:

Quyét dinh cong nhin sw théa thudn caa cac dwong sr so
69/2018/QDST-DS ngay 23/11/2018 cia Toa an nhidn dan huyén Chiu
Thanh, tinh Hau Giang quyét dinh:

Céng nhdn phan dat tranh chdp cé dién tich 156,8 m? va cdy trong trén dat
thugc thira dat sé 929, to ban do sé 09, toa lac tai ap Phi Nghia, xd Phi Hitu,
huyén Chdu Thanh, tinh Hau Giang... thujc quyén sir dung hop phdp cua ba Vo
Thi Giay. Nguyén don c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude cé thém quyén dé
déng ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt.
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Ngoai ra, Quyét dinh con tuyén vé 4n phi va thi tuc thi hanh 4n.

Sau khi xét xir so tham, Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang c6 thong bao dé nghj xem xét khang nghi theo thu tuc gidm dbc thim
doi voi Quyet dinh néu trén.

Ngay 15/6/2020, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H3 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khéng nghi s6 143/QPKNGDT-VKS-DS.

Két qua xét xir giam d6c thAm:

Tai phién toad ngay 30 théng 9 nim 2020, HDXX tuyén xtr: Chip nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh pho HoO
Chi Minh; Hay Quyét dinh cong nhén sy théa thuin cua cic duong su so
69/2018/QDST-D§ ngay 23/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Héu Giang dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

3. Nhitng vin d@é cin rit kinh nghiém:

- Vé quyén sir dung hop phdp déi véi dién tich dat 156,8 m?:

Viéce ba Gidy cho ring phan dién tich 156,8 m? dét néu trén ¢6 ngudn ghc 1a
tai san chung trong thoi ky hon nhan chua dugc phén chia sau khi ly hén, day
mo&i chi 1a y kién c4 nhan cia ba Giay, chua dugc Toa 4n xét xir hodc co quan
Nha nuée cé thim quyén cdng nhan. Trong khi d6, tai Ban 4n dan su so thdm da
c6 hiéu luc phap luat s6 52/2015/DSST ngay 20/8/2015, TAND huyén Chau
Thanh da céng nhén cho c4 nhan éng Nguyén Vin Tinh quyén stz dung hop
phép doi v6i dién tich dét 160 m (6 liéu do dac méi 1a 156,8 m?).

- Ve giad tri phap ly déi véi théa thudn chuyén giao quyén sir dung dién tich
dat 156,8 m? giita éng Tinh va nhitng nguoi khdc:

Gidy viét tay lap ngay 22/3/2017 ¢6 ndi dung 6ng Tinh ddng y chuyén giao
cho ba Gidy quyén sir dung phan dién tich 156,8 m? dét khong dugc chimg thuc
nén khong dam bao vé mit hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi viét
gidly, dng Tinh ciing khong lam thi tuc ké khai, ding ky xin cAp GCNQSDP va
chuyén giao quyén sir dung dt cho ba Gidy nhu thoa thuan. Mat khac, ba Gidy -
cling khong tién hanh khéi kién ngay dé yéu cdu Toa an tuyén budc 6ng Tinh :\2,\‘
phai c6 nghia vu thyc hién thoa thuan véi ba (dén ngay 13/11/2017 TAND}}”Y,

e

huyén Chéu Thanh méi thy ly don khéi kién cta ba Gidy, luc nay éng Tinh dasdy /:;
£ £ 2 . £ T & \ wa SR S i SR
thong nhat chuyén giao dat cho cac 6ng Du va Khai dé cén trir no). {‘@/-

Trong khi d6, Bién ban thoa thuin lap ngay 23/8/2017 cé ndi dung 6ng=~
Tinh d6ng y chuyén giao cho cac 6ng Du va Khai quyén sir dung phan dién tich
156,8 m? dét ¢6 chimg thuc tai Vin phong cong chimg nén dam bao vé mit hinh
thirc theo quy dinh cia phép luat. Pong thoi, viée thoéa thuan chuyén giao dét
néu trén 1a nham thay thé nghia vu thanh toan no cua ong Tinh ddi véi cac ong
Du va Khai theo Quyét dinh c6ng nhén sy thoa thuan cia cac duong su sb 40A
da c6 hiéu luc phép luat nén phai duoc tén trong, bao v¢. Sau khi thoa thuin
nhan chuyén giao quyeén sir dung dat dé cén trir no, cac ong Du va Khai cé 1am
tht tuc yéu cdu co quan Nha nude c6 thim quyén cip GCNQSDD cho céac 6ng
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nhung khéng thanh do éng Tinh khéng hop téc va c6 don khoi kién tranh chap
quyén sir dung dat ciia ba Gidy nén co quan chirc ning chua thuc hién yéu cau
cua cac 6ng. Day khéng phai 15i xuat phat tir cdc dng Du, Khai.

- Vé vi pham cuia TAND huyén Chéu Thanh trong qud trinh gidi quyét vu
an:

Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n, TAND huyén Chéu Thanh chua
lam rd quyén sir dung ctia 6ng Tinh déi véi phin dat tranh chép, vi thé bo sét
ngudi tham gia t6 tung 1a céc éng Lé Vin Du, Pham Vin Khai (nhimg nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan), vi pham quy dinh tai khoan 4 Didu 68 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015. Tir 46, TAND huyén Chau Thanh di 1ap Bién ban hoa
giai thanh va ra Quyét dinh céng nhén su thoa thuan cla cac duong su sé 69,
dan dén viéc néu thi hanh quyét dinh nay s& xam pham nghiém trong quyén, loi
ich hgp phép cua céc 6ng Lé Vian Du va Pham Vin Khai.

Nhu vay, Quyét dinh cong nhén su thoa thudn cia cac duong sy s6 69 cua
TAND huyén Chau Thanh d2 vi pham diém b khoan 1 Diéu 326 B6 luat Té tung
dan sy ndm 2015: “C6 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung lam cho dwong s
khéng thuwe hién dwoc quyén, nghia vu t6 tung ciia minh, dan dén quyén, loi ich
hop phadp cua ho khéng dwoc bao vé theo dung quy dinh cua phdp ludt “.

Trén day 1a vu 4n “Tranh chdp quyén sir dung d4t”, Toa 4n cAp so thim xét
xir khong ding quy dinh ctia phap ludt din dén viéc Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh hiy Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cac
duong su dé xét xtr lai theo thu tuc so tham. Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph6 Ho Chi Minh théng béo dén cac Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh
phd trong khu vire nghién ctru, rat kinh nghiém, nhdm néng cao chét lugng cong
tac kiém sét giai quyét cac vu 4n dén su./.
Noi nhin:

- b/c Nguyén Quang Diing PVT-VKSTC (dé b/c);
- Vu 9,VKSNDTC (B/cao);
= ¥C3: VT, cac PVE;

- 23 tinh, TP trong khu vuc;
- Lwu: VP, VC3.
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