VIEN KIEM SAT NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI HA NO1 Bie lip - Ty do - Hgnh Phiic
sé: 75 /TB-VC1-DS Hé Ni, ngiy 43 thing#/ nam 2020

THONG BAO RUT KINH NGHIEM

FDVN Lm Eﬂiﬁq“}'&_"ﬂ fﬂ "‘rﬂfﬂﬁ Cﬁdﬂfiﬁ"l‘ quan dén yéu ciu tuyén
Tai liéu nghigp vy | 8¢ in ban cong chimg vd higu

Théng qua gidi quyét don dé nghi khing nghij gidm dbc thim 4éi véi Ban an
din sy phiic thim s6 17/2019/DS-PT ngiy 07/5/2019 cia Toa én nhén din tinh S,
vé vu dn “Tranh chdp lién quan dén véu cau tuyén b van ban cdng climg vé
higu", gitra Nguyén dom 12 ba N véi Bj don 14 éng D2 va ba T:

Vién kiém sit nhin din cip cao tgi Ha N§i nhén thiy Toa dn cip so thim va
cép phiic thim ¢6 vi pham trong vige dinh gis chimg cfr va vi pham vé thil we 1
tung, cin théng béo & rit kinh nghiém.

1. Tém tit ndi dung vy dn

Nguyén don a bd N trinh bdy: Khodng théi gian ndm 2007-2008, ba N nhidu
lin nhdn chuyén nhueng quyén sir dung dt cta v chéng éng Y va da 26p thanh
thira dat ¢6 chiéu dai theo doc dudmg quéc 1§ 6 1a 15m, chidu séu 30m téng dién
tich 1a 450m® (tinh tir méc 1§ gidi véo) 1ai x& CM, huyén MS, tinh S. Dién tich dit
di duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit mang tén éng Y do Uy ban nhén
dén huyén MS cép ngdy 21/12/1998. Ngdy 22/9/2008 ba N va vg chdng éng Y da
lap Hop déng chuyén nhwgng quyén sit dung dit theo miu, cé chimg thye cia
UBND xd CM. Déng théi, can bd dja chinh x& CM 14 éng D1 di tién hanh do dac,
lip bién ban xdc minh ngudn gbc, dién tich dit chuyén nhwgng, ¢6 xdc nhin Phéng
Tai nguyén va Mdi nrdmg huyén MS.

Nim 2017, ba N djnh chuyén nhugng 175m? nim trong dién tich néu trén
cho ngudi khéc thi duge dng Y (chi dit cii) cho biét: Khodng thing 11-12/2016,
bi L. (chj gdi bd N) @2 nh cén b dja chinh x3 CM Id éng S lim Hep déng chuyén
nhugng quyén sir dyng dit ddi véi 161,2m’ (womg duomg 05m chidu dai mit
duémg quéc 1 6 trong phin 13m chiéu dii cia dign tich dit ma bi N d& nhan
chuyén nhugng ciia éng Y) cho ba T, éng D2. Déng thai & nhir dng Y va ba | (vg
ong Y) dimg tén ky hop dong chuyén nhugng tryc tiép véi ba T, dng D2 vi gidy
chimg nhén quyén sir dung diit vin mang tén éng Y, nén ng Y vi ba 1 i déng v
ky vio hop dong niy. Hop ddng da duge cang chimg sd 764, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HBGD ngdy 10/10/2016, do Céng chimg vién L — Phang Céng chimg sé 3
thire hién.
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Trin Vin C dién tich ld 557m?. Sau khi duge cip GCNQSDB, éng C 83 chuyén
nhugng lai 400m? cho éng L& Quang CH & cing thin.

Ngiy 26/5/2016, Uy ban nhin din huyén TH d cip GCNQSDD sb
CHO0533 cho hd éng Triin Viin C, ba Nguyén Thj G tai thira s& 383 tir ban d6 sb
5 voi dign tich 14 157m’, va cip GCNQSDD sb CHO0825 cho hé ng Lé Quang
CH, ba Nguyén Thj Thu H tai thira s 383-1, t& ban 46 s6 5 véi dién tich la
400m’ . Sau khi bié sy vige wén, éng § 43 lam dom khiéu ngi guri 1én Uy ban
nhiin dan huyén T.H va UBND huyén da ban hinh quyét dinh hity GCNQSDD sé
CHO0533 ciia hy dng Trin Van C, bd Nguyén Thi G. Con GCNQSDD sb
CHO0825 cia h dng Lé Quang CH, ba Nguyén Thi Thu H thi chwa hiy.

Xét thiy viée cip GCNQSDD cia UBND huyén T.H la sai trdi vi manh
dit 14 di san cla bd me dng dé lai, chua duge phén chia thira ké theo quy dinh ctia
phip lujt nén éng di lam don khéi kién @& nghj TAND tinh T giai quyét: Chia di
sin thia ké ciia bd me éng theo quy dinh cia phép luit va yéu chu hiy
GCNQSDD s6 CH00825 cia hd dng L& Quang CH, ba Nguyén Thj Thu H.

Bj dom dng Lé Quang CH va b Nguyén Thi Thi H trink bay: Ong C v
ba G 6 mot khu dét dign tich 357m? tai thira 383 i ban do 56 5 thén TS, xa TG,
huyén T.H va ngay 10/12/2010 da duge UBND huyén T.H cip GCNQSDD sb
CH 00533/4703. ‘Ngay 26/5/2016, vg ching dng C, ba G di chuyén nhugng cho
vg ching dng thim dat s 383-1 c6 dién tich 400m® véi gia 80.000.000d, vor
chmgungd.nmanhmﬁndﬁvdusﬁuenu‘énvadﬂdm UBND huyén T.H cép
GCNQSDD cho v chong dng. Viée chuyén nhwgng gilra hai bén li hop phip,
dng S khong c6 quyén yéu ciu hity GCNQSDP cia gia dinh dng, dé nghj Toa én
xem xél

* Nhimg ngwivi cd quyén lgi, nghia v lién quan:

- Ong Trin Vin C trinh bdy: B6 me éng 1d cu Trin Van TH vé cu Lé Thi
KH c6 09 ngudi con nhu dng S di l:rinhba}' Nam 1995, sau khi cy KH mét thi
céic anh chj em trong nha déu c6 mat diy di, hop gia dinh cdng bo di chiic chia di
sin thira ké, theo db dng Trin Van T dugc chia minh dit sau nha, ¢6 dién tich 1a
507m?, con éng C duge chia manh dit phia truée nha ¢6 dién tich la 557m’. Tt
cé céc anh em déu ddng ¥ ky v 6 02 nguii bac rudt chimg kién 1a dng Trin Vin
X va éng Tran Pirc T.

Nam 2007 ey TH chét, dng S i lam don khiéu nai gii UBND x3 TG va
UBND xi di méi éng C v éng S 1én lam viée, két qua xem xét hd so dja chinh
nim 2004 thi éng C v éng Trin Viin T duge chia cho 02 manh dit nhu trén 1a
diing va dng S khing con v kién gi. Sau d6, cdn b dja chinh cua UBND xil cing
Truéng thén, Bi thu chi b thén va hai nguoi hang xém dén dé chimg kien vige
chm méc ranh gidi chia thira ké cho timg nguivi trong gia dinh. D6i véi phin dit
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duémg, téng cdng 1a 15m mét dudng. Tir thai diém d6, dit khéng ¢6 tranh chip véi
ai. Dén ndm 2016, ba L chuyén nhugng tiép cho dng D2, ba T 05m mft duimg
theo Hop ddng ngay 10/10/2016, duge céng chimg tai Phong céng chimg sé 3 tinh
SL va 8 nhin & s6 tién chuyén nhugng, nén ba khong déng ¥ véu chu khéi kién
cia Nguyén don.

Ngwdi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng S trink bay: Ong xéc nhin c6 Iap
hop déng chuyén nhurgng quyén sir dung dit giita ng Y, ba | véi éng D2, ba T 5m
chiéu dai gidp duémg quéc 1§ 6, thira dit gidp ranh ddt cia ba Q. Trude 46 theo yéu
cdu cla ong S, bd L da 1am hé so chuyén nhugng quyén sir dung dit vai ong Y, ba
1. Khi lam hé so, éng S d giai thich cac vin dé lién quan cho dng Y, ba I hiéu v
dng. ba tyr nguyén k¥ vio hgp dong chuyén nhugng. Sau d6 ba L ¢6 y dinh chuyén
nhugng thira dit néu trén cho éng D2, ba T nén cdc bén di théng nhét hiy bo hop
ddng chuyén nhigng cii va lim hgp ddng chuyén nhuong true tidp tir dng Y, ba |
sang cho dng D2, bit T. Viéc cong chimg cdc hop dbng chuyén nhugng dit va cdc
viin bin ¢6 lién quan la do dng S tryc tiép thye hién tai Phong céng chimg sb 3
nhumg khing cé mit cic bén tham gia.

Neguedi c6 quyén i nghia vu lién quan dng B (Cong clhimg vién thuge Phong
céng chiimg 56 3) trinh bay: Viéc céng chimg Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dyng dét gifra éng Y. ba I véi dng D2, ba T ngay 10/10/2016 do éng B thuc hién.
Thi tyc yéu cau cong chimg la éng S cén bj dia chinh xd yéu ciu, Hop déng ¢6
ddy dii chir ky ciia bén chuyén nhugng, bén nhin chuyén nhwgng. Do tin tuing
dng S li cén b dja chinh, nén éng B 83 céng chimg vao Hep ding chuyén nhuong
trén khi ving mjt céc bén i Phong céng chimg.

Tgi Bin dn diin sy so thim s6 14/2018/DS-ST ngay 19/11/2018, Toa dn
nhiin déin huyén MS, tinh S tuyén xir:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhemg quyén sir dung dét gika bén chuvén
nhiegmg 1é ba | va éng ¥ véi bén nhdn chuyén nieomg la ba T v éng D2 duge
cong chtmg s6 764, quyén 6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngéy 10/10/2016 do Céng
chiimg vién B — Phéng Cdng chimg 56 3 thyee hign 18 v6 hidu;

Cde bén vin thiee hign Hop dong chuyén nhegmg quyén sie dung ddr ngay
22/9/2008 giira bén chuyén ninegmg 1a ba I va dng ¥ véi bén nhdn chiuyén nhigmg
la ba N duge chimg thwee tgi Uy ban nhén dén x3 CM, huyvén MS téng 6 dign tich
ddt chuyén nhigng 16 4500 thuge thira ddr 56 196, 16 ban d6 F48-101-97 ndm
trong Gidv chimg nhdn quyén sir dung dét mang tén éng ¥ do Uy ban nhdn dén
Inevén MS cap ngay 21/12/1998.

Ba N dwge tiép tuc sic dung dign tich ddt theo Hop déng chuyén ninegng
quyén sir dung ddt ngdy 22/9/2008 véi b I, ong Y dar thuge thira 196, 16 ban do
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F48-101-97 trong Gidy ehimg nhdn quyén sir dyung dat mang tén éng Y do Uy ban
nhdn déin hén MS ngay 21/12/1998. Ong D2, ba T va ba L phai thao d cdc tai
san dd xdy dumg trén ddt dé i lai 175m° dét (ndm trong dién tich dat 525m’). Tir
cank cu thé: Phia déng bdc gidp dwdng quic 14 6, dai 3m; phia déng nam gidp dat
hé ba G, dai 35m; phia Béc gidp ddt con lai trong Gidy chimg nhdn quyén sit dung
ddt mang tén éng Y (dd chuyén nhuegmg cho ba N) 35m; Phia tdy béc gidp dat con
lai cua 6ng Hodang Van ¥ dai Sm.

Ngay 01/12/2018, dng D2 khdng cdo toan b Ban 4n dén sy so thim.

Tai Bin dn din sy phic thim s6 17/2019/DS-PT ngay 07/5/2019, Toa dn
nhin dén tinh S tuyén xir: Khéng chdp nhin don khing céo cia dng D2, giir
nguyén Ban 4n din sy so thim sé 14/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cia Toa dn
nhdn din huvén MS.

Do, bi L cé don dé nghi xem xét theo thu tyc gidm ddc thim, ngiy
15/10/2019, Vién trudng Vién kiém st nhén dén cép cao tai Ha Ni d3 ban hanh
Quyét dinh sé 39/QDKNGDT-VC1-DS, khang nghj theo tyc gidm doc thim doi
véi Bén 4n dén su phiic thim néu trén.

Ngéy 27/6/2020, Uy ban Thim phén Tda an nhén dén cép cao tai Ha Ngi da
xét xir gidm dbc thim, chip nhén todn b khing nghi cia Vién kiém sat, hay Bén
4n dan su so thim va Bin an phic thim néu wén dé xét xir so thim lai theo quy
dinh cua phap ludt

2. Nhirng vi pham cin rit kinh nghiém

Ngudn gic thira dat céc bén thuc hién hgp ding chuyén nhirgng 14 clia vg
chéng éng Y, ba I tai ban Phit, x3 CM, huyén MS, tinh S. Tir nim 2007-2008 6ng
Y. ba I chuyén nhugng cho bd N nhidu lin, ong cong 450m’ dit va da duoc
URBND xa chimg thye tai Hop déng chuyén nhugng ngdy 22/9/2008.

Bi L cho ring trong khoang thii gian néu trén ba 14 ngwdi nhin chuyén
nhugng dit cia éng Y, ba 1 dién tich 20m chifu dai mat duémg vi ba dua
200,000,000 déng cho em gdi 1 ba N dé thanh toan tién cho ong Y. Ba L xuét trinh
gidy tir viét tay ciia bd N c6 ndi dung: L dwa N tién mua dat bde Y, dea tién lam 2
ldn, mdi ldn 100.000.000 déng, téng cong Id 200.000.000 déng. N da tra ho tién
ddt 50.000.000 déng, 43,000,000 déng, TL 49.000.000 ddng mdi lan 5m va chét ng
cém lai dén ngiy 20/12/2008 N edn ng 64.000.000 dong.

Tai phién toa phic thim ba N thira nhan d6 I3 chir viét cia ba nhung ba N
cho ring diy I3 viéc mua bén khic, khéng lién quan t6i thira dét dang tranh chip
néu trén. Tai Bién ban hoa giai ngay 03/7/2018, ba N xdc nhin c6 vige mua hé ba
L 15m dit ruéng va da trd cho ba L.
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Miit khéc, tai Bién ban loi khai ngiy 03/7/2018, ba N khai tdng céic lin nhén
chuyén nhugng dét cia ong Y 14 30m kéo dai theo quiic 1§ 6, trong d6 cé 15m
(di¢n tich 450m’) di duge dja chinh xa 12 éng D1 dén do v lim hop déng chuyén
nhugng gilta bd N va gia dinh dng Y, ba [: ISmdﬂtcﬁnlﬁb&Nmuagiﬂpchoclﬁ
Q 13 Sm, mua h{ chj G (chdu cia ba L) 5m va mua giip ba L Sm. Ba N da tién
hanh giao dit cho chj Qu.chj G vi ba L, mdi ngudi 5m. Ngdy 27/4/2013, ba L
nhuong lgi dt cho éng E s6 dit mi bi N mua h{ nhumg do ba N 14 ngudi tryec tidp
mua ctia dng Y nén ba N I4 nguoi viét chuyén nhugng cho dng E va ba L 1a nguéi
nhdn tién cia éng E. Tuy nhién, tai Bién ban hoa gidi ngiy 03/7/2018, chi Q thira
nhn mua hj cho ba L 15m dit rugng va d3 ban giao cho bi L dé bi L giso @it cho
b T v dng E. Nhu vily, 161 khai cia chj Q c6 mau thudn, khing théng nhét véi 1ai
khai ciia ba N. Toa én cip so thim, cdp phise thim chua xdc minh lim 18 sé tién ba
N nhin cia ba L d& mua ddt cia éng Y & vj tri ndo? Dién tich it 13 baso nhigu?
Viéc ban giao dit gitta hai bén thyc hién nhu thé nao ld Téa dn thy thip chimg cir
chua diy di.

Ong Y khing dinh chi nhin tién v chuyén nhugng dét cho ba N, khéng giao
dich v6i bi L. Tuy nhién, tnede khi dng Y ky hop déng chuyén nhuong véi v
chéng éng D2, ba T thi dng Y da ky hop ddng chuyén nhwong dit ngiy 09/6/2016
v6i ba L (thia dit hién dang tranh chip) nén viée dng Y cho ring chi dimg ra ky
hd, khong biét sy viée chuyén nhugng giira b L va éng D2 14 khng ph hop.

Tai Bién ban do dgc, xic minh nguén gbe ddt, dién tich thim dt chuyén
nhugng c6 chir ky clia bd N, dng Y, ng D1 (dja chinh) vio ngay 23/7/2013 xéc
dinh dng Y chuyén nhugng cho ba N 10m mit duémg. Ba N inh bay mua hd ba L
Sm dit rudng, sau d6 dng Y d6i dét cho ba L Ién phia trén, gidp viio phin 25m
nhiumg theo gidy viét tay ma ba N cung cdp thi ba N 14 ngui true tiép ddi dit ruéng
cho 6ng Y. Nhu vily & khai ciia ba N ¢6 sir mau thuln trong khi éng Y (nguyén 13
Pho chil tich Uy ban nhéin diin x& CM) vé ba I 14 chib sir dung ddt biét & dién tich
dit chuyén nhugng nhung dng Y, ba 1 lgi cho riing khéng hiéu rd céc ndi dung cuia
hop déng nén c6 ky 2 hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dit vi cé di bién
ban do dac xéc dinh nguon gdc ddt chuyén nhuong gila éng Y, ba I vai ba L, dng
H vi éng D2, ba T 14 khéng phi hop.

Miic di, Ta én cip so thim v cdp phic thim chua xde minh lim 6 dién
tich dét ba N mua gitp cho bé L 1a dft & vi tri ndo nhumg lai 3 chp nhin yéu cdu
khdi kién ciia ba N, hiy hop déng chuyén nhugng dit gitra éng Y, ba T va éng D2,
ba T; cdng nhiin diit dang tranh chip thude quyén sir dung ciia ba N 14 chua dii co
s vimg chiic.

Trén diy 1a vi pham cén it kinh nghiém vé thu thip, danh gid chimg cir khi
gii quyét vy dn “Tranh chdp lién quan dén véu céu tuyén bé win bén céng chimg
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vé higu " clia Toa dn cép so thim va phic thim. Vién kiém sdt nhin din cip cao 1i
Ha Nji théng béo dé cic dom vi trong Nginh ciing tham khao va rit kinh nghi¢m.
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