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FDVN LAW FIRM
Tﬂl héu thjé:p 1]] THONG BAO RUT KINH NGHIEM
— l\"l_l an“Tranh chap hop d-:'i:ng tin dung” giai quyét
theo thii tuc giam dbc thim

™ Pa Niing, ngay (¥ thang 01 ndm 2020

Théng qua céng tac Kiém sat giai quyét an giam doc tham va khéng nghi
theo thi tuc gidm déc thdm vu 4n * Tranh chip hop dong tin dung” gitia

Nguyén dom: Ngan hang Thuong mai co phin ngoai thuong Viét Nam; try
sé tai: $6 198 dudmg Trin Quang Khai, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Hitu Toan, ba Lé Thi Binh; tri tai: T dén phd 14, thi
tran Chu $é, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

Vién Kiém sat nhin dén cip cao tai Pa Ning thay ring :
I. Nji dung vu an

Vo chong éng Nguyén Hitu Toén, ba L& Thj Binh vay Ngin hang Thuong
mai c6 phin Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhénh Gia Lai (sau ddy viét tit la
Vietcombank Gia Lai) sé tién 1.600.000.000 déng theo hai Hop ddng cho vay ban
1& sé 1728/16/NHNT.CS ngay 15/11/2016 va s6 1768/16/NHNT.CS ngay
22/11/2016, muc dich vay d& mua ban hing néng san.

Ong Toén, ba Binh thé chip bao dam khoan vay néu trén bing cic tai san:
(1). Quyén sir dung dét va tii san gin lidn véi dit tak thira dét s6 403 t& ban d6 31
va thira 394 tir ban db 36, dia chi thi trin Chur Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 phét hinh R 995371(GCN s6 R995371) do
Uy ban nhén dén huyén Chu $é cap ngay 27/10/2000; Hop ddng thé chip quyén sir
dung va tai san gan lién v&i dat s6 18/12A/NHNT ngay 18/12/2014 véi
Vietcombank Gia Lai(2). Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat tai cac thia
dét s6 6, 17, 33, tir ban dd 03, dia chi xd la Blang, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo
Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & v tai sin khdc gin lién
véi dét sb phat hanh BU 633633 (GCN sé BU633633) do Uy ban nhan din huyén
Chur 8é cip ngay 02/7/2014; Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
litn voi dit sé 18/12A/NHNT ngay 18/12/2014 véi Vietcombank Gia Lai(3).
Quyén sir dung dét va tai san giin lién vdi dit tai thira dit s 202, t& ban d6 37, dia
chi Té dén phd 14, thi trin Chu S8, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo Gidy chimg,
nhin quyén sir dung dét sé phat hanh AP 949425 (GCN s6 AP9494225) do Uy ban



nhin din huyén Chu Sé cép ngay 19/11/2009, Hop déng thé chip quyén sir dung
d4t va tai san gin lién véi dét s6 22/11A/NHNT ngay 22/11/2016 véi Vietcombank
Gia Lai.

Do éng Toan, ba Binh vi pham nghia vu thanh toan nén ngay 27/4/2017,
Ngin hang TMCP ngoai thuong Viét Nam khéi kién yéu ciu 6ng Todn, ba Binh
trd 1.684.685.834 déng, trong dé ng goe 1.600.000.000 déng, ng 1ai tam tinh dén
ngay 15/9/2017 la 84.685.834 dong; néu éng Toan, ba Binh khong tra no thi yéu
cdu Toa dn quyét dinh xir 1y tai san thé chép dé thu hdi no .

I1. Qua trinh gidi quyét vu 4n

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thim sd 07/2017/KDTM-ST ngay
15/9/2017, Toa 4n nhén din huyén Chu S&, tinh Gia Lai -

Tuyén xir: Chap nhédn toan bé yéu cau khdi kién cia nguyén don la Ngdn
héng Thuong mai cé phan ngoai thueng Viét nam.

Bugc éng Nguyén Hieu Toan va ba Lé Thi Binh phdi ¢6 nghia vu thanh toén
cho Ngdn hang Thuomg mai cé phdn ngoai thweng Viét Nam - théng qua Phong
giao dich Chu Sé thuge Ngdn hang Thiwong mai ¢é phan ngogi thuong Viét Nam -
Chi nhinh Gia Lai tong sé tién no la 1.684.685.834 dong. Trong d6 no géc la
1.600.000.000 déng, ng lai tam tinh dén ngay 15/9/2017 1a 84.655.834 dong.

Trong trudmg hop dng Nguyén Hitu Toan, ba Lé Thi Binh khong thanh todn
diit diém s6 ng trén cho nguyén don thi nguyén dom cé quyén yéu cau Chi cuc thi
hénh dn dén su huyén Chu Sé phdt mai doi véi tai san ma éng Nguvén Hitu Toan
va ba Lé Thi Binh da thé chap theo Hop diong thé chap quyén sir dung ddt va tai
san gan lién véi dat s6 18/124/NHTT ngay 18/12/2014, Hop déng thé chdp quyén
st dung ddt va tai san gdn lién véi dat sé 22/11A/NHTT ngay 22/11/2016 dé thu
héi ng gom:

Quyén sir dung dat va tai sén gén lién véi dat tai thira dét sé 403 va 394, to
bdn do sé 31, 36 toa lac thi tran Chur Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo {}'1'&:1:
chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 R 995371 do Ujv ban nhdn ddin huyén Chu Sé
cdp ngay 27/10/2000.

Quyi;n sur dung dét va toan bo tai san g&:n lién véri dat tai thira ddt 56 6, 17,
33, 16 bdn do 56 3 toa lac xa la Blang, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo theo Gidy
chimg nhén quyén sit dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
dat 56 BU 633633 do Uy ban nhdn déin huyén Chu Sé cdp ngay 02/7/2014.

- Quyén sir dung ddt va tai sén gdn lién vdi dat tai thira 202, té ban d6 sé 37
c6 dia chi tai T6 ddn pirf; 14 (nay la lang Ké), thi tran Chie Sé, thi tran Chu Sé
huyén Chw Sé, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhdn quyén sic dung ddt s6 AP
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949425 do Uy ban nhéin déin huyén Chu Sé cap ngay 19/11/2009 dimg tén éng
Nguyén Hitu Todn, bé Lé Thi Binh.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xic so tham, éng Nguyén Hitu Toan va ba
Lé Thi Binh con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1ai qua han ciia 56 tién géc chua
thanh todn, theo miic ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop déng cho dén khi
thanh todn xong khodn ng gde nay.

Ngay 16/7/2019, Chi cuc Thi hinh dn nhén din huyén Chu Sé&, tinh Gia Lai ¢co
kién nghi khéng nghi theo thi tyc gidm ddc thim Ban an kinh doanh thuong mai so
thim néu trén.

Quyét dinh s6 76/QPKNGDT-VC2-KDTM ngay 22/8/2019, Vién truémg Vién
kiém sét nhén dén cp cao tai Da Ning khéng nghi theo thi tuc gidm déc thim Ban 4n
kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2017/KDTM-ST ngiy 15/9/2017 ciia Toa 4n
nhin din huyén Chu Sé, tinh Gia Lai; d& nghj Uy ban Thim phan Téa 4n nhan dén
cép cao tai Pa Nang xét x{r gidm déc thim hiy Ban an kinh doanh thuong mai so
tham néu trén dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh giam dbc thim sé 08/2019/KDTM-GBT ngay 29/10/2019 ciia
Uy ban thim phan Tda 4n nhin dén cip cao tai Pa Ning di chip nhin khing nghi ciia
Vién trudmg Vién kiém sit nhén din cip cao tai Pa Ning, hiy toin bd Ban an kinh
doanh thuong mai so thim s& 07/2017/KDTM- ST ngay 15/9/2017 ctia Toa an nhén
din huyén Chu S, tinh Gia Lai v& “Tranh chdp hop déng tin dung " giita nguyén don
12 Ngan hang thuong mai ¢6 phin Ngoai thuong Viét Nam véi bi don 12 6ng Nguyén
Hitu Toén va bi L& Thi Binh.

II1. Nhirng van dé cin rit kinh nghiém

- Vign kiém sdt nhdn dén cdp so tham khéng thuc hign tot cong tde kiém sct
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én, da khéng yéu cau Toa dn
cdp so tham tién hamh thém tra, xde minh thu thip chimg cit, xem xét thdm dinh tai
ché theo qui dinh tai Diéu 97, Piéu 101 Bé ludt TTDS dé lam ré thue trang téi sdn
dim béo 6 ding véi i san thé chdp hay khdng va dwa nhitng ngudi cé quyén loi
nghta vu lién quan vao tham gia giai quyé:r vu dn, dan dén rhitng vi pham nhir sau ;

* Khoan vay lan 1, 56 tién 1.100.000.000ddng (Hop ddng thé chip quyén sir
dung d4t va tai san gin lién véi dat s6 18/12A/NHTT ngay 18/12/2014).

+ Pbi véi Quyén sir dung dit dién tich 9.725m? va toan bd tai san gin lién
véi 16 ddt theo GCN s6 R995371 thi sau khi thé chip vao ngay 18/12/2014 nhung
dén ngdy 12/4/2015 éng Toan va ba Binh lai chuyén nhuong mét phén dién tich
dit khoang 300m¥( dién ﬁch 83 cdy ca phé) cho 6ng Pang Van Anh, trh tai td dén
phd 2, thi trdn Chu S&, tinh Gia Lai , 6ng Dang Vin Anh trbng 169 tru tiéu vao
nam 2015 va canh tic én dinh cho dén nay.
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+ Péi véi Quyén sir dung dét co dién tich 12 11.862m? va toan bd tai san gin
lién véi 16 dit GCN sb BU 633633 thi sau khi thé chip vao ngay 18/12/2014
nhung dén ngay 25/5/2016 éng Toan va ba Binh chuyén nhuong mét phan dién
tich dét 4.119m? (137,3 x 30m) cho éng Bui Vin Th va ba Lé Thi Phuc, trh tai td
dén phf:'r 2, thi triin Chu S&, huyén Chu Sé, dién tich -:'.huyén nhuong ¢ 250 ciy ca
phé va 250 ciy ca phé éng Tu tréng nam 2016, hién nay 6ng Tu dang chim séc
500 cay ca phé.

- Pic biét déi v6i khoan vay lin 2, s6 tién 500.000.000déng (Hop dong thé
chip quyén sir dung dit va tai san gén lién véi dit sé 22/11A/NHTT ngay
22/11/2016 dbi v&i GCN sé AP 949425) thiy ring: vy chdng 6ng Binh con chuyén
nhugng tai san trude khi thé chip cho Vietcombank Gia Lai, cu thé 1a :

+ Ngay 21/6/2007, éng Toan va ba Binh da chuyén nhuong mdot phﬁn dién
tich 200m*(dai 40m, rong 5m) cho 6ng Phan Van Manh, ba Lé Thi Lanh, cu trd
lang So, xd Ia HL&p, huyén Chu S&, tinh Gia Lai va ngay 10/7/2013 éng Toan, b
Binh tiép tuc chuyén nhugng mét phin dién tich dit ¢6 dién tich 175m? (dai 35m,
rong 5m) cho ba Hoang Thi Phi Hung, tra tai t6 din phé 14, thi tran Chu Sé, tinh
Gia Lai, thang 9/2013, ba Hung dd xdy nha c6 dién tich 120,28m? trén phé‘.n dit
chuyé‘n nhwong va st dung on dinh tir d6 dén nay.

Giﬁ}r sang nhuong dit gitra vo chf‘ing ong Toan, ba Binh vé cac éng Phan
Vin Manh, ba Lé Thi Lanh, ba Hoang Phi Hung, 6ng Bli Vin Ta, ba Lé Thi Phic,
éng Ping Vin Anh 14 nhitng giao dich dén s, cic bén da thé hién thuc hién xong
nghta vu giao dich va bén nhin chuyén nhugng di canh tic ciy trong, xdy nha trén
dién tich dat duoe chuyén nhuong nhumg qua trinh gidi quyét vu an Vién kiém sét
nhén nhén din cip so thim da khong phat hién va yéu cdu Toa an cip so tham dira
céac dng (bd) néu trén tham gia td tung véi vai trd 14 ngudi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan theo qui dinh tai diém 10, Didu 3 Luit t& tung hanh chinh dé giai quyé:
vy an ding qui dinh cia phap luét,

Vién KSND cép cao tai Pa Nang thong béo dé cic Vién kiém sat nhén din
tinh, thanh phé- trong khu vyue nghién ciru, rit kinh nghiém, nhim nang cao chit
luong kiém sat giai quyét cac vu an kinh doanh thwong mai,f}i‘?f
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Noi nhin:

- Bfe Nguyén Huy Tién - PVT VKSTC(dé bic);
- Lanh dao VC2;

- Viy 10 VESTC(dé ble);

- VC1,VC3; VKSQS QK 5 (dé tham khao);

- ¥1,V2 thufc VC2;

- VES tinh, thanh phEr trong khu vyge MT-TN ;
- Trang théng tin dign tr VC

- Lwu: VP, HSKS, V3. &
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