5

VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Baée liip - Tu do - Hanh phiic

i m
|

|j'.|'_

s

TAL HA NOI

Ha Ni, ngéy 04 thing 04 ném 2018
$é: 12/TB-VC1-DS R

THONG BAO RUT KINH NGHIFM
\f’e; tranh nhﬁp quyén sir dung dit va tai sin giin lién véi quyén sir dung dit

'ﬂﬁig!qua cong tic kiém sit theo thi tue glam déc thim déi véi vy dn “Tranh
t‘ffdp quyén Stedung dat va tai san gdin lién vdi quoén mdungdﬁr gitra ngu}fén don la ba
Cao Thj Lé vdi bj don 1a & ong Ela.ng Quang Phu’:;mg do Vién kiém sit nhin din cdp cao tai
Ha Noi khéngngh;glém déc thdm va duge Uy ban thim phén Toa én nhén din cip cao
tai Ha N§i chdp nhéin hity ban 4n phiic tham dé xét xir lai theo quy dinh cua phap luit.

1. Tém tit ndi dung vu én

Nguyén don ba Cao Thi Lé va ngusi dai dién theo iy quyén chi Lé Thi Minh
Toan trink bay: Ngudn gbc diit dang tranh chip thude quyén sir dung clia vo chng
ba Nguyen Thj Tinh va éng Nguyén Thanh Dé. Nam 1970, ba Lé mua toan b dién
tich dét ndy (360m”) ciia vgr chdng dng P&, ba Tinh nhung chi bing gidy to viét tay
¢6 xdc nhén ctia Uy ban hanh chinh xa Hoa Binh ngay 22/06/1971. Sau khi mua, vy
chong ba L&, éng Luu quan 1y, sit dung va di xdy dung quén ban hang nude, I::ep,
cong trinh phu va chuﬁng lgn. Tir nam 1991, ba Lé da dtmg ra ké khai, nop thué va
duge Uy ban nhdn din x3 Hoa Binh xéc nhén toan bd quyén sir dung thira dét sé
341, tér ban d6 s6 4 x3 Hoa Binh. Nam 1992, ba Lé dirng tén chu str dung thira dat/
trén trong Su theo ddi dat dai ciia Uy ban nhan din xa Hoa Binh. Nam 1993, ba L4 -
da ban 90 m* dét cho chj Lé Thj Hoa, h1¢n chi Hoa dang str dung dién tich dét nay.\~
Du‘;n tich dét con lai, gia dinh ba Lé van quan ly, sir dung on djnh. Nam 1997, vo
chdng 6ng Ping Quang Phuong, ba Trin Th] Thanh tr ¥ phi d@ bép, chudng lon,
quén ban hang va chiém dyung khoang 160m’ dit (bao gbm ¢ hanh lang giao théng
duf.mg 71B) cia gia dinh ba. Nam 1999, U}r ban nhén din xd Hoa Binh da gmi
quyét tranh chép va két Iuan Dién tich ddt éng Phuong, ba Thanh sir dung nim
trong thira dit thude qu};cn sir dyng cuia ba Lé nmmg gia dinh éng Phuong khing
tra lai dit va khnng bbi thudng céc cnng trinh xdy dyng cho gia dinh ba. Nam 2005,
ong th;rng da cit mét phin (69,2m’) dit cho anh Pg@ng Vin Lam (chau dng
Phugng) dé xdy dung nha & kién cb.

Nguyen don, dai dién theo iy quyén clia nguyén don khai kién ddi quyén su
dung 160m’ dit do gla dinh 6ng Phugng, gia dinh anh Lam chiém doat va yéu cdu
ong Phuong phai bbi thudng céng trinh quén, bép di pha da.




Bi don dng Ding Quang Phuong trinh bay: Nguﬁn gbe dit ma gia dinh éng dang
str dung va 6 tranh chdp thude quyén sir dung cta bé dé dng 14 cy Péing Vin Trinh
duge Hop tac x& ndng nghiép chia nam 1957 véi dién tich 02 sdo. Cu Trinh cho b
chdng ba Lé & nhér mét phiin dé lam quén sira xe va ban hing nuée. Tir ndm 1967 dén
ndm 1975, éng Phugng di b ddi, cu Trinh & nha di 1am don yéu ciu Uy ban nhin dan
xd Hoa Binh va Uy ban nhédn din huyén T.T dé doi dit nhung b chéng ba Lé khéng
trd. Sau khi cy Trinh chét, ong Phl.rmg di lam don doi dit, Toa 4n nhén dﬁ.n huyén T.T
thu Iy nhumg sau d6 dinh chi giai quyét vu én vi khong thude tham quyén. Nam 1997,
do khéng ¢6 ché & nén éng da ty vio & mot phén dit va xdy nha nhu hién nay. Nim
2005, anh Lam la chéu rudt éng dén doi ¥ dién tich dit véi Iy do dt clia cu Trinh thi bé
anh Lam cling dugc hudng nén ong da cho anh Lam vio & va xdy dung nha trén mot
phan dét. Ong Phugng khéng nhit tri véi yéu ciu khoi kién ciia nguyén don.

2 Quyét dinh ciia Toa dn

Pay 1a vy én di qua nhiéu lin X€t XIr s tham va phic thim. Lin xét xi gin
diy nhit, tai Ban 4n dan su so thdm sé 14/2013/DS-ST ngay 30/09/2013, Toa 4n
nhan din huyén T.T, thinh phd H da xir: Chip nhin don yéu cdu khéi kn;n cua ba
Lé vé yéu cau boi thuémg 03 gian bep c6 tri gid 7.451.000 déng va quyén sir dung
dién tich dat do 6ng Phugng, nhitng ngudi lién quan dang quan ly, str dung ¢o dién
tich 142m’; Xéc nhén gid trj tai san la 03 gian bep, dién tich 21 12m?, tri gid
7.451.000 dcng thude quyén s& hiru cia ba Lé va ong Luu gin lién véi quyén sir
dung dién tich dt hién éng Phuong, anh Lam va nhimg ngudi lién quan dang
chlem gilr, sir dung ...; Giao cho 6ng Phugng va ba Thanh dugc sir dung dlén tich
dét dang quan ly da xay d!,tng thanh khuén vién cé dién tich do dac 72,8m” 1a mot
phin dién tich dit tranh chap ; Bugc ong Phugng, ba Thanh phai thanh todn
1.310.400.000 déng gia trj hén sir dung dét cho ba Lé, 6ng Luu; Anh Lam, chi
Twéng phai tra lai ba Lé, éng Luu todn bd dién tich dit dang chiém g:u va toan bg
cong trinh di xay dyng thanh khuén vién néng biét co dién tich 69,2m’ . Buge ba
L&, ong Luu thanh todn gid trj tai san trén dét cho anh Lim, chi Tm:mg sO tién 1a
256.628.000 dong; Budc dng Phugng, ba Thanh phai bdi thudng gia tr 03 gian bép
cho ba Lg, ng Luu s6 tién 14 7.451.000 ddng; Khéng chip nhan yéu ciu cua ba Lé
vé viée bdi thudng gian quan ban hang. Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé mét sé
ndi dung khéc c6 lién quan.

Sau khi xét xir so thim, chj Toan va anh Lam khéng cdo toan bd ban an.

Tai Ban an dén sy phic 1hﬁm s6 210/2014/DS-PT ‘ngay 23/09/2014 cia Toa
an nhén din thanh phdé H quyét dinh: Sira ban 4n so thim; Khéng chap nhin yéu
cau khai kién cia ba Lé.

3. Nhtmg van dé cin rit kinh nghié¢m
3.1 Vé thu thip tai ligu, chirng cir
Xét can cir xdc 1dp quyén sir dung dét ciia nguyén don: “Gidy nhuong dat lam
nha” cho ba Lé dé ngay 15/12/1970 ¢6 chir ky cia vg chéng 6ng Nguyén Thanh Db
va ba Nguyén Thj Tinh (ban photo céng chimg). Van ban ndy ¢6 chimg thure clia 6ng
£



Tran Viin Héi (Dai dién thon), éng Nguyén Manh Luong (Phé cong an xa) va diu
xdc nhdn ciia Uy ban hanh chinh xd Hoa Binh do ba Nguyén Thj Héa ky.

. Ong Nguyén Thanh D6 khai: Thira dit 12 ciia me vo ong (me ba Tinh) cho vo
chong éng, Khoang ndm 1970-1971, vo chong éng nhugng lai cho ba L&, éng khang
nhé gia tién. Viée chuyén nhugng duge lip thanh vin ban, ¢6 chir ky cia hai vo
chdng dng va xdc nhan cta chinh quyén dija phuong. Ong khiing dinh da chuyén
nhuong cho ba Lé va khong c6 tranh chap. Lai khai cua éng D6 duge con trai ong la
anh Dirc va anh Tinh xdc nhén.

Ngudi lam chimg 1a ba Vi Thi Nghi, éng Vi Van Dang, ong Neuyén Vin
Ning (nguyén Chi tich, Phé Chi tich, can bd dija chinh Uy ban nhin din xa Hoa
Binh) déu xdc nhdn vigc mua ban dit Ia ¢6 thye.

Ba Lé co tén trong Trich luc ban d6 va S6 muc ké nam 1992, dién tich dit 1a
398m’. Ba Lé déng thué sir dyung 360m” dét tir nam 1994 dén nim 2004,

Cac Bién ban xdc minh cia Toa dn, Céng vin cia Phong Tai n%uyér} Mai
trudng huyén T.T giri Téa én, két lugn gidi quyét tranh chip cua chinh quyén déu xdc
dinh ba Lé la ngudi sir dung dat, xdc dinh éng Phurgng, anh Lam la ngudi 1an chiém
dét dan dén tranh chip.

Ong Phugng, anh Lam khéng xudt trinh duge chimg ¢t ndo thé hién nha, dit
la ctia cy Trinh, khérig dia ra dugce tai ligu lién quan dén vige quén 1y dét trude thoi
diém ba L§ syt dynddong thoi 1 khai vé ngudn gée dit c6 mau thudn (cu Trinh khai
dit do rr!u%’l ﬁ;ﬁﬁg}]’hm;mg khai do dugc chia trong cai cich rugng dit) nhung Toa
an hai cap khéng lam 16 cac ndi dung nay.

3.2 Vé danh gid chimg cir _ _

Ban én dén sy phiic tham niim 2014 sira ban 4n so thim, khéng chidp nhin yéu
cu khéi kién ciia ba Lé vi cho ring ba L& khéng xuit trinh dugc ban goe “Gidy
nhugng dét 1am nha", ndi dung khéng ghi tir cdn, hinh thitc khong phit hop do nhimg
ngudi ky tén khéng cling mdt thoi diem. Vin dé niy thiy ring: Mac di ba Lé khéng
xuat trinh duge ban gde “Gidy nhuong déit lam nha” do d bi thit lac nhung trong tai
liéu hd so thé hién di c6 ban sao cong chimg, chimg thyc nén c6 gid tri nhu ban-<Te
chinh. Viéc chuyén nhugng duge ngudi chuyén nhugng va nhidu ngudi 1am ciu’m_n;r;:.]-li ‘;'5
xac nhén. L
Ve ndi dung “Gidy nhugng dit lam nha” ghi ngay 15/12/1970 thé hién n.-:ﬁf'-“-':f’yf
dung “ba Tinh c6 thira dat lam nha & trude cira khu didu dudng Bénh vién Die
dudmg 71, canh dong Dau 13 01 sdo, nay khéng ding t6i cho chj Cao Thi Lé cong=
nhén ... sir dung vinh vién 01 sdo dét ctia t6i. T6i khéng bao gier doi lai. Nay vo
chong t5i d thoa thuan ddng ¥ 1am gidy nay lam bing chimg”... Mic di “Gidy
nhuong dat lam nha” khéng thé hién tir cén nhung ba Lé da trye tiep quén 1y, sir
dung tir ndm 1970 dén nay; khi ké khai da dugc chinh quyén x4c dinh méc gidi va
vao S0 quan Iy dit dai. Mat khc, thoi diém xac ldp giao dich, phép ludt chua quy
dinh vé hinh thire van ban nén xuét phét tir thuc té thi “Gidy nhugng dat lim nha”
trén cd co sé dé chip nhén,

Nhu vy, du tai lidu, chimg cir dé xéc dinh ba L& c6 quyén sir dung hop phap
thira dit tranh chp. Ban 4n dan sy phiic thim cho ring “Gidy nhuong dit lim nha” do
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ba Lé xut trinh 1 ban cong chimg nhung khéng ¢6 ban chinh; khong xem xét dén qud
trinh quan Iy, sir dl,mg da duge chinh quy:::n dia phuong theo dE‘n ké khai trong S dia
chinh, muc ké va thé hién trong hé so quan 1y dit dai dé sira ban 4n so thim, khﬁng
chp nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyf::n don la chua danh gia toan d1¢n cac chimg i,
tai ligu c6 trong hd so vy 4n. Vi vay, cén phai hity bén 4n phic tharn dé xét xir lai theo
thi tue phitc tham. Tuy nhién, khi giai quyét lai cin xéc minh, thim dinh 15 dién tich dat
tranh chip mw hi¢n trang ma cdc duong sir dang sir dung dé xét xir khéch quan, chinh
xdc, giai quyét triét dé vy an, dam béo quyén, lgi ich hop phép cho cic duong su.

Trén day la vy dn Trcmh chap quyen sw dung dat va tai san gan lién véi
quvén sir dung ddt” do Tba cap phuic thdm c6 nhiéu vi pham va thiéu sot trong
vigc tham dinh, ddnh gii chimng i, cap gidm dbc tham di q_u:-.fm dinh hiy ban 4n
phiic thim, giao hé so vu 4n cho Tda 4n nhén dén thanh pho H xét xir phiic tham
lai theo quy djnh ciia phéap ludt. Vién k]ém sit nhin déin cédp cao tai Ha Noi thiy
cdn néu 1én dé rat kinh n iém chung nhim ning cao chét lugng kiém sat giai
quyét cic vu an dén s/ 1"

Noi nhjn: KT VIEN TRUONG
- B¥e L& Hitu Thé PVT VESTC (he);
= Bfe Vign truémg VCI (big);
- 28 VKS tinh, TP thudic VCI (db):
- V9, VP VKS tdi cao:
- Vigncipeao 2, 3;
= Céc Vién nghigp vu; VP VCI;
- Luu VP, HSKS.
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