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VIEN KIEM SAT NHAN DAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOI CAO Die lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 229 TB-VKSTC Ha Ngi, ngay 31 thang 5 nam 2018
THONG BAO

dnh nghiém trong cong tic kiém st giai quyét cdc vu én din sir

. nong téc kiém sat gidi quyét cde vu én din sy, hon nhén va gia dinh
=thf:ﬂ:!:na.r.1;ml gidm dbe tham tai Vién kiém sat nhén dén tdi cao (Vu 9), thﬁ:.r VU én
“Tranh chﬁp hop Géng hira thudmg va cdc tranh chﬁp khéc" gitra nguyén don 6ng
Biing Pinh T véi b don 14 bd Vuong Thj K va éng Nguyén Bic Q, xdy ra tai
tinh S ¢6 vi pham ciin durge thong béo rit kinh nghiém,

1. Noi dung vu 4n (tém tit)

Nim 2006, ba Virong Thi K v con trai 1a dng Nguyén Bic Q (ba K c6 09
ngudi con) nhé dng Ping Pinh T tién hanh céc thi tyc doi lai nha dat tai sb 446-
448 Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 5, quin M, tinh S. Ngay 03/01/2007, ba K,
éng Q va éng T da ldp Hop dong hira thuéng véi ndi dung tré thudng cho éng T
15% trén tong gid trj nha ddt ma gia dinh ba K dugc Nha nuéc giao tra khi ong T
doi dwge nha dat néu trén. Ngay 22/01/2008 va 02/7/2008, bA K, éng Qvaéng T
tiép tue ky két phu luc hop déng va ban cam két véi ndi dung ting phén thudng
v tht lao cho éng T 1én 25% va 30%. Ngay 28/11/2011 ba K, 6ng Qvadng T
lai ky két bin thoa thuin hira thuéng véi ndi dung cam két trd thuéng cho éng T
35% gid tri nha dét.

Sau khi ddi duge nha, éng T dd nhidu lan lién lac bing dién thoai va gir
théng béo dén gia dinh ba K va éng Q d& nghj thanh Iy hop dong hira thuéng va
tré thi lao cho éng T nhur d3 cam két nhung khéng nhén dugc phic ddp. Ong T
khéi kién yéu clu Toa én bude bi K, éng Q thyc hién cam két theo thoa thuin
hira thuéng véi khoan thit lao cho dng 14 35% trén tdng gid tri nha dat ma gia
dinh ba K dugc nhén tai dja chi néu trén hofic tra bing quyén sir dung dit twrong
duong 287,8m”. Do vy dn c6 nhiéu quan hé tranh chip phat sinh trong qué trinh
gidi quyét lidn quan dén nhimg ngudi cé quyén lgi, nghia vu ¢d lién quan trong
vii 4n (tranh chép hop ddng dat coc, tranh chdp hop ddng chuyén nhurong nha
dét, tranh chiip hgp ddng thué nha, yéu céu hiy bo viin ban ké khai di sin thira
ké, yéu cdu cong nhén gidy ty quyén...) nén éng T @& nghj Toa én tich yéu ciu
ciia 6ng dé giai quyét thanh mét vu 4n riéng. _

Bi don ba Vuong Thi K chi thira nhin c6 ky v&i dng Ding Dinh T hop
dong hira thudng ngay 03/01/2007 tai tinh S voi mire thudmg la 15% gia tri nha



dét duge tra, con cée thoa thudn sau d6 vé ting mirc thudng gom: Phy luc hop
déng ngay 22/01/2008, Bén cam két ngdy 02/7/2008 va Bén théa thudn hira
thuéng ngdy 28/11/2011 do éng T xuét trinh déu dugce 14p tai Hoa Ky ba khéng
ky. Ong Nguyén Déc Q chi déng y tré cho 6ng T tién cong sirc dya trén nhimg
chi phi hgp ly ma 6ng T chimg minh duge.

2. Qua trinh gidi quyét vy dn (tém tit).

Téa 4n clp so thdm va Toa 4n cp phic thim déu nhén dinh: Hop déng
hira thuémg ky két ngay 28/11/2008 gitra dng T véi ba K, éng Q 1a hoan toan tir
nguyén, khong trdi phap ludt vd dgo dirc x& hdi, cé chimg nhin ctia Céng chimg
vién thudc Van phong Cong chimg cong tai hat O, bang C (Hoa Ky). Do vay,
véu cau cia 6ng T doi ba K, dng Q trd thudng bing 35% gid tri QSD dét d6i véi
phén nha dét ong T doi dugc I ¢6 can ct, ding phap ludt.

* Tai Bin dn din sw so thim so 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015, Toa
dn nhin dén tink S quyét dinh (tém i)

- Chiip nhin yéu ciu ciia cée dng, ba Ping Dinh T, Nguyén Béc Q, Vuong Thi K.
+ Céng nhén théa thudn hira thudng ngay 28/11/2008 gilta dng Péng Dinh

T véi ba Vuong Thi K va éng Nguyén Péc Q. Bufc ba Vuong Thi K va dng
Nguy&n Piic Q phai tra clio éng Piing Dinh T s6 tién 54.676.300.000 déng.

+ Céng nhan gidy ity quyén ngay 24/4/2009 giita 6ng Nguyén Pic Q véi
ba Vuong Thi K. Budc éng Piing Pinh T phai tré cho éng Nguyén Déc Q sb tién
14 6.795.360.000 déng. Bugc 6ng Pinh Thanh M phai tré cho éng Nguyén Bic Q
s tidn 14 7.625.280.000 déng.

+ Hity b6 viin ban ké khai di sén thira ké ngay 06/9/2011 tai Vin phong
cong chimg Trung tim v t& khai nép 18 phi truéc ba ngay 07/9/2011 d8i véi nha
diit tai s6 446-448 Nguyen Thj Minh Khai, Phuémg 5, quin M, tinh S.

+ Bude Ngén hang Thuong mai ¢b phin A Chiu phai tré toan bd nha, dit
dang sir dung tai 446-448 Nguyén Thj Minh Khai, Phuéng 5, quiin M, tinh 8 cho
bag Virong Thi K va tra tién thué nha cho ba Vuong Thi K 1a: 4.250.000.000 déng.

- Giai quyét cée quan hé tranh chép khdc

- Duy tfl mét phin Quyét dinh 4p dung bién phép khén cap tam théi sb
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 cta Tde dn nhin dén tinh S di véi
phén nha dét Ngan hang Thuong mai ¢ phin A Chdu dang sir dung cho dén khi
thi hanh én xong thi hiy bo.

- Hily bd Quyét dinh budc thyc hién bién phdp bao diam sé 128/2011/QB-
BPBD ngiy 02/11/2011 ciia TAND tinh S.



Sau khi xét xir so thim, ngay 05/02/2015, nguyén don ba Vuong Thj K va
nhimg ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan khiéng cdo. VKSND tinh S cé
Quyét dinh khang nghij sé 17/QDKNPT-DS ngéy 14/02/2015 dé nghj Toa én céip
phc thim hity ban 4n so thim.

* Tai Ban dn dén sw phic thim sé 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016, Téa
dn nhin din cip cao tai thanh phé H quyét dinh (tém tit):

- Chiip nhén mot phén khéng nghi ciia Vién truéng VKSND tinh S. Chép
nhén mt phén khéng céo ciia nguyén don 6ng Ding Pinh T. Giif nguyén ban 4n
dan sir so thim vé phin hira thuéng. Hiy nhitng quan hé phép ludt con lai dé
giao vé cho TAND tinh S diéu tra xét xir lai.

- Gilt nguyén ban 4n so thim vé phén hira thuéng, cu thé:
+ Chép nhéin yéu céu cia 6ng Ding Pinh T.

+ Céng nhfn thoa thuin hira thudng ngay 28/11/2008 giita éng Dang Dinh
T véi ba Vuong Thi K va dng Nguyén Déc Q, bude ba K va dng Q phai trd cho
dng Ding Pinh T b tién 54.676.300.000 dong.

- Duy tri mét phin Quyét dinh &p dung bién phéap khin cdp tam thoi sb
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 ciia Téa én nhéin dan tinh S dbi véi
phiin nha dét Ngan hang Thuong mai ¢ phin A Chéu dang sir dung cho dén khi
thi hianh én xong thi hiy bo.

- Hily bd Quyét dinh buc thye hién bién phép bao dam sb 128/2011/Qb-
BPBD ngay 02/11/2011 ciia TAND tinh S.

- Hily ban dn so thdm vé cdc quan hé phép luat (yéu cau l:ﬁng nhén glﬁy uy
quyén, tré lai tién dit coc, hity bé viéin ban ké khai di sin thira ké, tra tién thué
nha...).

Sau khi xét xur phiic thdm, dai dién theo Uy quyén cia nguyén don va dai
dién Ngén hing Thuong mai C6 phin A Chéu c¢6 don dé nghi khang nghj bin an
dén su phiic thdm néu trén theo thil tyc gidm déc thim. Ban dn dén sy phic thim
néu trén da bj khéng nghj theo thi tyc gidm ddc thém.

Tai Quyét dinh gidm dbc thdm sb 35/2017/DS-GDT ngay 07/9/2017, Hoi
ddng thdm phén Toa én nhén dan tdi cao da hity ban 4n dén sy so thdm vé bén én
ddin sy phiic thim néu trén, giao hd so vu 4n cho Tda dn nhén dén tinh S gii
quyét so thim lai theo quy dinh ciia phdp luft véi nhin dinh: (tdm tdt quyét dinh
gidm déc tham)

Ngodi Hop dﬁng hira thudng nga}' 03/01/2007 duge ky tai tinh S (Viét
Nam), cc ban cam két, phu luc hop dong va théa thufin hira thudng sau d6 déu



ducc 1ap tai Hoa Ky va khong duge hop phép héa lanh sy cia co quan ¢b thim
quyén. Toa én cdp so thim va Taa én cdp phic thdm chua xem xét, xdc dinh ¢6
ding ba K, 6ng Q ky cdc thoa thudn néu trén hay khéng; ngodi ¥ chi cla bd K,
6ng Q, tda 4n cfip so thim va tda dn cdp phic thim chua xem xét y kién ciia cée
ddng s& hiru 14 8 ngudi con con lai cia ba K, di budc ba K, éng Q trd cho ong T
35% gia tri nha, dﬁn tirong duong 54. 676.300.000 dﬁng 14 chua i cén cr. Vy
én c6 nhiéu quan hé tranh chip, Tda 4n cap phiic thim quyét dinh giTr nguyén
bén 4n so thim vé& phin hira thuémg va hiy céc quan hé phép lujt cdn lai nhung
viin tifp tye duy tri, dp dung bién phép khén cép, tam thoi d6i véi nha dat néu
trén d& dam béo thi hanh phén nghia vu cia ba K, dng Q tra cho dng T 35% gid
trj nha dét, twong dueng 54.676.300.000 déng la khong ding, gy thiét hai
nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cia cde duong sy khac.

3. Vi pham ciia Toa #én cdp so' thim va phic thim trong qué trinh
kiém sdit vige gidi quyét vy dn cdn rit Kinh nghiém.

* Vé npi dung:

Péi véi vy 4n néu trén, “Hop ddng hira thuéng” ngay 03/01/2007 duge ky
tai Viét Nam va cdc viin ban con lai: “Phy lue hop ddng” ngay 22/01/2008, “Bén
cam kér” ngay 02/7/2008 va “Thoa thufn hira thuémg” ngay 28/11/2008 vé vide
ting miic thudng cho ng T la nhiing ti ligu, chimg c(r quan trong dé lam co s
giai quyét vu én. Bj don ba K chi thira nhin ky “Hep dong hira thuémg” ngdy
03/01/2007, céc vin ban sau d6 do dng T xudt trinh (Phy lyc hgp dong ngdy
22/01/2008, Bén cam két ngay 02/07/2008 v& Thoa thuén hira thudng ngay
28/11/2008 ¢ ndi dung tAng thém phén thudng cho dng T lin luot 12 25%, 30%
vit 35%) déu duoc ky tai bang C, Hoa K¥ va duge Céng chimg vién thuje Vin
phang cong chimg bang C, Hoa Ky chimg nhén ciing ngay la chua di co s¢ phip
Iy d& duge coi 1a chimg cir vi khéng duge hop phdp héa lanh sy cia co quan c6
thim quyén cia Viét Nam tai Hoa Ky (Khoan 1, Piéu 418 B4 luit T4 tung dén
su ndm 2004). Ba K va éng Q khéng thira nhén vigc ky cdc thda thudn nay. L&
ra, Toa &n céin xem xét, lam rd ¢6 viée ba K, ng Q ky céc gidy to néu trén hay
khéng, trong trudmg hop cén thiét thi phai gidm dinh chit ky cia ba K, éng Q dé
lam ciin cir gidi quyét vy dn,

Miit khée, nha dét néu trén 6 ngudn gbe cia v chng ba Virong Thi K va
éng Nguyén Dic A, dng A chét nim 2004 khong dé lai di chic. Ong A, baK ¢6 9
con chung nhimg tai cdc thoa thudn hia thwdng chi cé ba K va mt ngudi con 1
dng Q ky ma khéng c6 chir ky hay ¥ kién cia 8 ngudi con con lai, di lam thiét hai
dén quyén lgi ciia ho. L& ra, Toa &n cip so thdm va Toa dn cdp phic thim phai héi
¥ kién ciia 8 ngudi con con lai vé viéc tra thudng cho éng T nhu thé nao dé lam



ciin eir gidi quyét vy 4n. Toa 4n cp so thim va Toa dn cép phic thim khong xem
xét cdc ndi dung néu trén ma chi cén clr vao “Thoa thuén hira thudmg” ngay
28/11/2008 dugec lép tai bang C, Hoa Ky dé buje ba K, ong Q trd cho dng T 35%
gid tri nha, dit, twong duong 54.676.300.000 dong 14 khéng ding (Khoan 1, Diéu
418 B ludt T4 tung dan sy nim 2004),

* Vé td tung:

Vu én ¢é nhidu quan hé tranh chip lién quan dén nha, dt tai 446-448
Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, quin M, tinh S nhumg Tda én ciip phiic thim
chi giai quyét phan hua thuéng va hiy céc quan hé phép luft con lai ctia bén 4n so
thim vé quyét d;nh tiép tuc duy tri dp dung bién phap khan cfp, tam théi déi voi
nha dét néu trén dé dam bdo thi hianh phén nghfa vu ciia ba K, éng Q tré cho éng T
35% gid trj nha dat, twong dwong 54.676.300.000 ddng 1& khéng ding, gdy thiét

hai nghiém trong dén quyén va lgi |:;h h-:rp phép cia céc dwong sur khdc. LE ra,
trong vu 4n ndy Toa 4n phai gidi quyét ddng thoi cdc quan hé tranh chép trc-ng
cling mdt vy én va di trir nghla vu giiia céc duong sy thi méi dm bdo quyén lgi
ciia ho theo quy dinh tai Diéu 38 Bé luft TS tung din sy nam 2004 (sira d6i, bo
sung nim 2011).

Trén diy la vi pham cia Toa én cép so thim, cép phic thim trong vide
gidi quyét vu én Tranh chip hop ddng hira thudng v céc tranh chip khie, Vyu 9
théng bdo dén Vién kiém sat cac cip tham khio, véin dung trong nhimg trudng
hop tuong ty dé ning cao hon nita chét lugng kiém sét giai quyét cic vu, viéc

déin sur./. )
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